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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
.Budowa infrastruktury turystyczno - rekreacyjnej had Jeziorem Klasztornym Duzym”

1. Przedmiot zamowienia:

Realizacja zaméwienia ma doprowadzi¢ do utworzenia nowego obszaru przeznaczonego do
rekreacji z elementami matej infrastruktury w sasiedztwie Jeziora Klasztornego Duzego
w Kartuzach.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentaciji projektowej, uzyskanie wszelkich
zgod formalno-prawnych dla inwestycji pn. Budowa kapieliska wraz z pomostami wraz
ciagiem pieszo-rowerowego nad Jeziorem Klasztornym Duzym w Kartuzach a nastepnie
wykonanie robot budowlanych zaprojektowanych w ramach etapu la zadania. Zadanie
bedzie realizowane w formule ,zaprojektuj i wybuduj’, jednakze etap projektowy bedzie
obejmowat szerszy zakres, anizeli etap budowlany.

Inwestycja bedzie realizowana w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko,
dziatanie 2.5. Poprawa jakosci srodowiska miejskiego, O$ priorytetowa |l "Ochrona $rodowiska,
w tym adaptacja do zmian klimatu", projekt ,Kompleksowa rekultywacja jezior: Mielenko,
Karczemne, Klasztorne Mate i Klasztorne Duze w Kartuzach.

Poszczegdblne terminy realizacji zadania wprost wynikajg z warunkéw terminowych okreslonych
w ww. projekcie.

Zadanie obejmuije:

Etap 1. Prace projektowe - wykonanie dokumentacji projektowej na caty zakres zadania
w oparciu o programy funkcjonalno-uzytkowe i niniejszy Opis wraz z uzyskaniem niezbednych
decyzji administracyjnych do rozpoczecia realizacji rob6t budowlanych. Przedmiotowy etap zostaje
podzielony na 2 czesci:

Etap 1 a. wykonanie dokumentacji projektowej w oparciu o programy funkcjonalno-uzytkowe wraz
z uzyskaniem niezbednych decyzji administracyjnych do rozpoczecia realizacji rob6t budowlanych,
na zakres zadania z wytaczeniem (wg oznaczenia zawartego w PFU):

- w obszarze PZT-02: wiaty rekreacyjnej oraz slipu do wodowania jednostek,

- w obszarach KD2 i KD3 (obiektéw zlokalizowanych na wodzie), tj.: pomostu statego, ptywajgcego
slipu, hangaru na sprzet, platformy/pomostéw statych, pomostéow ptywajgcych, pomostu
rekreacyjnego, placu nadwodnego, siedzisk w ukfadzie trybunowym, wydzielonego w obrebie
platformy kgpieliska dla dzieci, siedziska na moscie (pozostaje do zaprojektowania: piaszczysta
plaza i pomost - w obszarze PZT-02 oraz piaszczysta plaza — w obszarze KD3),

- budynku B1 tj. budynku obstugi plazy (wytgczeniu podlega jedynie budynek B1 —w ramach Etapu
1a nalezy natomiast zaprojektowa¢ doprowadzenie do obrysu budynku B1 wszelkich mediéw
umozliwiajgcych jego pdzniejsze przytgczenie do sieci wodno - kanalizacyjnej, elekirycznej,
teletechnicznej — na podstawie uzyskanych od gestoréw warunkéw technicznych.

Ponadto przedmiotem etapu jest wykonanie dokumentacji projektowej dla elementéw nie
wskazanych w programach funkcjonalno-uzytkowych (elementy te zostaty zaznaczone na
mapach):

- Roboty drogowe: wjazd od ul. Sambora do obszaru PZT-02 — dziatka nr 103/3 (droga asfaltowa+
korytka betonowe); montaz szlabanu lesnego stalowego przy wjezdzie od strony ul. Sambora,

- Krawezniki od strony jeziora (przy slipie i pomoscie) w obszarze PZT-02,

- Przebudowa mostku nad rowem w obszarze PZT-04,

- Czyszczenie rowu nad ktérym przebiega mostek,

- Montaz dodatkowych 8 szt. tawek w obszarze KD1 (tawki parkowe z oparciem i podtokietnikami).
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Celem etapu 1a jest zaprojektowanie i uzyskanie wszelkich zgéd formalno-prawnych dla robét nie
wymagajgcych pozwolenia wodno-prawnego z uwagi na koniecznos¢ terminowego osiggniecia
gotowosci inwestycyjnej i terminowego przystgpienia do realizacji rob6t zaplanowanych w
szczegolnosci na gruntach nie pokrytych wodami (za wyjatkiem jednego pomostu zlokalizowanego
w obszarze PZT-02, ktérego planowane wymiary pozwalajg na dokonanie jedynie zgtoszenia
wodno-prawnego).

Dopuszcza sie podziat prac projektowych na mniejsze etapy z uwagi na mozliwos$¢ uzyskania zgéd
formalno-prawnych wymaganych réznymi procedurami np. czes$¢ inwestycji zaplanowanej na
nieruchomosci potozonych na terenach Laséw Panstwowych, ktorej realizacji przewidziana jest na
podstawie zgtoszenia robo6t budowlanych. W przypadku osiggniecia gotowosci inwestycyjnej na
r6znych nieruchomosciach w réznych terminach mozliwe bedzie przystgpienie do robot
budowlanych w réznych terminach, co moze mie¢ pozytywny wptyw na terminowos$c realizaciji
robét budowlanych i na szybszy odbiér prac i dokonywanie ptatnosci czesciowych.

Etap 1 b. wykonanie dokumentacji projektowej w oparciu o programy funkcjonalno-uzytkowe wraz
z uzyskaniem niezbednych decyzji administracyjnych do rozpoczecia realizacji rob6t budowlanych,
na pozostaty zakres zadania, tj.:

- w obszarze PZT-02: slip do wodowania jednostek (wiata rekreacyjna nie jest objeta przedmiotem
zamdwienia),

- w obszarach KD2 i KD3 (pozostaty zakres wskazany z PFU nie objety Etapem 1), tj.: pomost
staly, ptywajacy slip, hangar na sprzet, platformy/pomosty state, pomosty ptywajgce, pomost
rekreacyjny, plac nadwodny, siedziska w uktadzie trybunowym, wydzielone w obrebie platformy
kapielisko dla dzieci, siedzisko na moscie oraz budynek B1 tj. budynek obstugi plazy.

Etap 2. Roboty budowlane zgodnie z zakresem dokumentacji projektowej opracowanej w ramach
Etapu 1a (roboty nie obejmujg zakresu zaprojektowanego w ramach Etapu 1b).

Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania zmian w zakresie planowanych materiatow w przypadku
braku dostepnos$ci lub koniecznosci zbyt diugiego oczekiwania na dostawe danego materiatu
i realne ryzyko opOznienia realizacji robot z tej przyczyny.

Jednym z elementéw dokumentacji bedacej w posiadaniu Gminy Kartuzy jest ,Opinia
geotechniczna dotyczgca warunkédw gruntowo-wodnych budowy kgpieliska wraz z pomostami oraz
ciggiem pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym Duzym w Kartuzach”. W sytuaciji, gdy dla
okreslenia parametréw (technologii) projektowanej infrastruktury bedzie niezbedne wykonanie
dodatkowych badan geologicznych, Wykonawca ma za zadanie wykonaé je w ramach niniejszego
zaméwienia wg potrzeb tj. w ilosci i lokalizacjach niezbednych do doprecyzowania rozwigzan
projektowo - wykonawczych.

2. Harmonogram realizacji zamowienia:

Etap 1. Prace projektowe: do 31.12.2023 r., w tym:
a. Etap 1a do 31.03.2023 r.,
b. Etap 1b do 31.12.2023 r.

Etap 2. Roboty budowlane: do 31.08.2023 r.

3. Obszar realizacji zamoéwienia:

Kartuzy:

- obreb 3: dz. 159/5, dz. 107/3 , dz. 107/12
- obreb 4: dz. 110, dz. 151/9, 145/4, 103/3
- obreb 6: dz. 3.
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4. Zakres inwestyciji — zgodnie z zapisami programoéw funkcjonalno — uzytkowych obejmuje:
Zagospodarowanie terenu rekreacyjnego - w ramach zadania dla tej czesci opracowania planuje
sie spojng infrastrukture, w ktérej zakres wchodzi:
= Powigzanie komunikacyjne planowanej plazy z parkingiem i placem wejsciowym w
sgsiedztwie ul. Majkowskiego;
= Piaszczyste plaze;
= Parkingi dla samochodéw osobowych;
= Plac na ktérym znajdowac sie bedzie zaplecze sanitarne;
= Ciag pieszy wzdtuz brzegdw jeziora umozliwiajgcy dostepnosé brzegdw jeziora osobom
niepetnosprawnym;
= Powigzanie komunikacyjne (ciggi komunikacyjne) przysziej plazy, parkingu, wezta
sanitarnego,
= Elementy matej architektury na catosci zatozenia — oswietlenie, kosze na smieci, tawki,
tablice ogtoszenia, stojaki rowerowe, murki gabionowe, itp.;
= Uporzadkowanie zieleni, w tym wycinke czesci istniejgcej zieleni oraz nasadzenia,
= Przeksztatcenia niwelacyjne terenu,
= Roboty drogowe (droga asfaltowa+ korytka betonowe) wraz ze szlabanem wjazdowym,
= Krawezniki od strony jeziora w obszarze PZT-02,
= Przebudowa mostku,
= (Czyszczenie rowu,
= System monitoringu wizyjnego,
= Zewnetrzna infrastruktura wodno — kanalizacyjna, elekiryczna i teletechniczna,
= Pielegnacja nasadzen wykonanych w ramach projektu, w okresie do konca drugiego roku
kalendarzowego od momentu dokonania nasadzen,
= Sprawowanie nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi wykonywanymi na
podstawie opracowanej dokumentacji projektowej.

5. Warunki realizacji przedmiotu zamowienia

1. Przedmiot zaméwienia zostanie zrealizowany zgodnie z postanowieniami zawartymi w SWZ,
Programach Funkcjonalno - Uzytkowych oraz wzorze Umowy i w szczegdlnosci bedzie
uwzgledniat:

a) Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej zagospodarowania terenu wskazanej w Czesci
| zamoéwienia, z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 4 ustawy
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t. j. Dz.U. 2020, poz. 1062 ze
zm.). Na dokumentacje projektowg bedzie sktadata sie:

= Dokumentacja geotechniczna — w przypadku koniecznosci uszczegétowienia/wykonania
dodatkowych badan ponad te udostepnione w dokumentacji przetargowej,

* Inwentaryzacja zieleni wraz z projektem gospodarki drzewostanem oraz uzyskanie
zezwolenia na usuniecie drzew i/lub krzewéw. W przypadku koniecznosci uzyskania
pozwolenia na wycinke drzew, Wykonawca zobowigzany bedzie do jej uzyskania oraz
wykonania wycinki w terminach okreslonych w w/w pozwoleniu, nie kolidujgcych z
realizacjg robét budowlanych,

= Przed przystgpieniem do inwestycji nalezy zaktualizowaé inwentaryzacje o projekt
gospodarki drzewostanem w celu wyznaczenia drzew wymagajgcych wycinki sanitarnej.

= Projekt budowlany sktadajagcy sie z projekiu zagospodarowania terenu, projekiu
architektoniczno-budowlanego i projektu technicznego - wraz z niezbednymi warunkami
technicznymi, opiniami, uzgodnieniami i decyzjami administracyjnymi, zaswiadczeniami o
przyjeciu robét niewymagajacych pozwolenia na budowe,

= Projekt wykonawczy dla wszystkich branz,

= Szczego6towe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB) dla wszystkich branz objetych projektem.
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= Przedmiary robét dla poszczegdlnych branz,

= Projekty usuniecia kolizji (w przypadku wystagpienia);

= Kosztorysy inwestorskie/ofertowe dla poszczegélnych branz i etapow,

= Zatwierdzony projekt statej organizacji ruchu — w przypadku koniecznosci uzyskania opinii
wtasciwego organu,

= Projekt nasadzen drzew, krzewdw, bylin, traw ozdobnych i roslin okrywowych wskazanych
w PFU.

= Przedtozenie Zamawiajgcemu proponowanych rozwigzahn w projekcie budowlanym przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe,

b) Uzyskanie niezbednych pozwolen, uzgodnien, sprawdzen dokumentacji projektowej, decyzji
wraz
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe/zgtoszenia budowy (m.in. pozwolenia wodno-
prawnego / zgtoszenia wodno-prawnego) i realizowanie rob6t budowlanych zgodnie z zawartymi
w nich zapisami — dla wybranego zakresu przeanalizowano konieczno$¢ ewentualnego uzyskania
decyzji sSrodowiskowej - nie przewiduje sie takiej koniecznosci. Ponadto Zamawiajgcy informuje, ze
koncepcja budowy kapieliska uzyskata pozytywng opinie Powiatowego Konserwatora Zabytkow w
Kartuzach, majgca charakter merytoryczny. Przed przystgpieniem do prac wymagane bedzie
uzyskanie decyzji Konserwatora Zabytkéw. Zamawiajgcy zawart umowe z Nadlesnictwem Kartuzy
obejmujgcg zgode na dysponowanie gruntem na cele remontu bgdz przebudowy istniejacego
ciggu pieszego — w tym zakresie z uwagi na uzgodnienia z wtascicielem terenu nie zaktada sie
remontu/przebudowy lesnej promenady w postaci budowy drewnianych $ciezek (remont/
przebudowa moze odbywacé sie w oparciu o podtoze naturalne).
c) Sprawowanie nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi wykonywanymi na podstawie
opracowanej dokumentacji projektowej,
d) Wykonanie robét budowlanych na podstawie opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzone;j
przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej oraz ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
(zgtoszeniu robot budowlanych) — wskazanych w Etapie 2 zaméwienia,
e) Opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej w 3 egzemplarzach w zakresie
umozliwiajgcym oddanie terenu do uzytkowania i do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie/
zawiadomienia o zakonczeniu robot,
f) Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie terenu lub potwierdzenia przyjecia przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu robét,
g) Obstuge geodezyjng, w tym aktualizacje mapy do celéw projektowych, w przypadku takiej
koniecznosci,
g) Wykonane przez Wykonawce nasadzenia bedg podlegaly pielegnacji przez Wykonawce do
konca drugiego roku kalendarzowego od momentu dokonania nasadzenh. Zakres pielegnacji
bedzie obejmowat:

» Koszenie, przycinanie,

* Pielenie,

* Nawozenie,

« W razie koniecznosci podlewanie.

2. Prace projektowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w "Standardach
Dostepnosci dla Gminy Kartuzy" - Zatgczniku nr 1 do Zarzgdzenia Nr 97/2021 Burmistrza Kartuz
z dnia 16 wrzesnia 2021 roku. Przedmiotowy dokument stanowi zatgcznik do dokumentaciji
przetargowe;.
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6. Wynagrodzenie

1.Catkowite wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca powinien
przedstawi¢ z podziatem na:

a) wynagrodzenie za wykonanie dokumentacji projektowej wskazanej w ramach Etapu 1
zamoOwienia wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji umozliwiajgcych rozpoczecie robét
budowlanych, z podziatem na koszt Etapu 1a i Etapu 1b,

b) wynagrodzenie za roboty budowlane zgodnie z wykonang dokumentacjg projektows tj. Etap 2
zamoéwienia,

2. Warunki finansowe rozliczenia realizacji przedmiotu zamowienia:

a) termin ptatnosci: 30 dni od daty otrzymania prawidtowej faktury VAT z wymaganymi
dokumentami,

b) rozliczenie finansowe dokonane bedzie na podstawie faktur przejsciowych i koncowej i
obejmuije:

- Wynagrodzenie za wykonanie kompletnej dokumentacji projektowych objetej Etapem 1 Czescia
1a, wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji umozliwiajgcych rozpoczecie rob6t budowlanych objetych
przedmiotem niniejszej umowy,

- Wynagrodzenie za wykonanie kompletnej dokumentacji projektowych objetej Etapem 1 Czescia
1b, wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji umozliwiajgcych rozpoczecie rob6t budowlanych objetych
przedmiotem niniejszej umowy,

- Wynagrodzenie za wykonanie wszystkich robét budowlanych objetych niniejsza umowg —
dopuszcza sie w tym zakresie rozliczenie na podstawie faktur czesciowych — zgodnie z zapisami
Umowy.

7. Dokumentacja bedaca w_dyspozycji Zamawiajaceqo udostepniona do dokumentaciji
przetarqowej:

1) program funkcjonalno-uzytkowy dla zadania Budowa kapieliska wraz z pomostami oraz ciggiem
pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym Duzym w Kartuzach: cz. 1 nadwodna i cz. 2 lesna
promenada

2) wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru KD2,

3) decyzja o warunkach zabudowy dla budowy pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty rekreacyjne;j
(obszar PZT-02),

4) decyzja o warunkach zabudowy dla budowy platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem,
pomostow oraz kagpieliska (obszar KD3)

5) opinia geotechniczna dotyczaca warunkdéw gruntowo-wodnych budowy kagpieliska wraz
z pomostami oraz ciggiem pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym Duzym w Kartuzach

6) inwentaryzacja zieleni

7) opinia Konserwatora Zabytkéw Powiatu Kartuskiego majgca charakter merytoryczny, nie
bedgca zajeciem stanowiska w trybie art. 104 ustawy z dn. 14.06.1960 r. KPA.

Zamawiajgcy przekaze do dyspozycji wykonawcy:
1. Aktualng mape do celow projektowych obejmujaca caly obszar objety
projektowaniem,

Wyniki pomiaréw batymetrycznych dla obszaréw, dla ktérych zaplanowano zaprojektowanie
pomostéw.
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