Uchwala Nr IX/109/19
Rady Gminy Dopiewo
Z dnia 27 maja 2019 r.

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego terenu
w miejscowosci Skérzewo w rejonie ulicy Poznanskiej i Szarotkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 . poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy
Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Skérzewo w rejonie ulicy Poznanskiej i Szarotkowej, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna, bedgca integralng czescia uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu” —
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zalgceznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone s na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek laczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku
planu lini¢ okreslajgca minimalng odlegtosé od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajeta
budynkami, przy czym powierzchnig¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego
zewngtrznych krawedzi $cian do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) tablicy informacyjnej ~ nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu



§3.

§ 4.

§ 5.

izasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW/U;

4) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,

5) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

7) tereny infrastruktury technicznej — wodociggéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1W, 2W;

8) tereny komunikacji:
a) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
b) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni
i spocznikéw oraz, na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkonéw
oraz schodéw zewngtrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy z zachowaniem ustalen planu;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkoéw, liczby kondygnacji, kolorystyki i uzytych materiatéw elewacji i dachéw,
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dzialek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, oraz
zastosowanych materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

9) materiat elewacji budynkéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny
ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

10) zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow, okres§lone w pkt 8, 9

dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian budynkéw;,

11) zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe] jako materialu elewacji zewnetrznej

budynkow i garazy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz na terenie 1W i 2W wiercen



wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode;

2) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadow, w tym ich magazynowaniem oraz zbieraniem;

3) nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowalo przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo-ustugowy oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustaler.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci obj¢tych planem:
1) minimalng powierzchnie¢ dziatki budowlane;:
a) na terenach MN — 700 m?,
b) na terenie MN/U — 350 m?,
¢) na terenie MW/U — 1500 m?,
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej na terenach MN, MN/U i MW/U —
18 m;
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przyleglych
drog 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) nakaz uwzglednienia w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z
jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pasy techniczne rowu, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) szerokos¢ 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

4) w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody ustala si¢ zakazy, ograniczenia i nakazy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej niz
50 m n.p.t. nakaz zgloszenia do wlasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe;

6) w granicach zasi¢gu powierzchni ograniczajacych lotniska Poznan-b.awica nakaz
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym takze sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska Poznan-t.awica;

7) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto
zerowania ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na dzialce budowlane;;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw garazowo-
gospodarczych wolnostojacych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z
zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 55%;
6) maksymalng wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
— o dachach stromych — 5,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;
7) liczbe kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja
nadziemna;
8) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) geometri¢ dachow:
a) budynku mieszkalnego — dachy strome,
b) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie
lub strome;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;
11) obstluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem



planu lub z terenu drogi wewngtrznej w powigzaniu z drogg publiczng zlokalizowang
poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego;
3) lokalizacj¢ budynku ustugowego;
4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej wylacznie jednego rodzaju
budynkow, o ktorych mowa w pkt 1,21 3;
5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) maksymalng wysokos¢ budynkow — 10,0 m;
10) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
11) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
12) geometrie dachéw — dachy strome;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?;
14) obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
3) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;,
5) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,25 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkéow — 15,0 m;
9) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
10) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy plaskie;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?;
13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu poprzez istniejgce zjazdy.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ budynkow ushigowych z zakresu handlu, gastronomii i budynkow



administracyjno-biurowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy — 25% powierzchni dzialki budowlane;j;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m,

8) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

10) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy plaskie lub strome;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydziclanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDL - ulicy Szarotkowe;.

§ 16. Dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS ustala sig¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — row;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych
w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
cigglosci i przepustowosci rowu.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku
planu symbolem E ustala sie:
1) lokalizacjg stacji transformatorowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. Dla terenéw infrastruktury technicznej — wodociagdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1W, 2W ustala sig:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzadzen technicznych, zwigzanych
z infrastrukturg wodociagows;

2) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejagcych obicktéw
budowlanych pod warunkiem zachowania ustalefi planu i zgodnosci z przepisami
szczegblnymi;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,60, liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) maksymalng wysokosé obiektow budowlanych — 8,0 m;

7) geometri¢ dachow — dachy ptlaskie;

8) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IW — z terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL - ulicy Szarotkowej,

b) terenu 2W — z terenu drogi wewngtrznej w powiazaniu z drogg publiczng
zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.



§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sig:

1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w
liczbie nie mniejsze] niz:

a) na terenach MN i MN/U dwodch stanowisk postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach oraz budynkach
garazowo-gospodarczych,

b) na terenie MW/U dwdch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,

¢) jednego stanowiska postojowego na 45 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego lub budynku ustugowego;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych 1 urzadzen
niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych 1 urzadzen
niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja terenu,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbidrki
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzeniec w wodg¢ z sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach
wlasnej dziatki bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) podigczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 21. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

\?\0@ -ﬁkj/(@ Q\‘ - N~




Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr XLI/577/18 Rady Gminy Dopiewo z dnia 23 kwietnia
2018 r., podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skorzewo w rejonie ulicy
Poznanskiej 1 Szarotkowe;j.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.).

Na terenie objetym projektem planu obowigzujg ustalenia:

* migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
w Skorzewie rejon ulic Poznanskiej i Malwowej (Uchwata nr XXXV/233/97 Rady Gminy
Dopiewo z dnia 15 grudnia 1997r.),

e migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skérzewo
dziatka nr 306/9 (Uchwata Nr XLIX/428/02 Rady Gminy Dopiewo z dnia 25 lutego
2002r.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wéjt Gminy Dopiewo zawiadomil na
pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasic miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronmie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U.z2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) Wojt wystgpil réwniez o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych,
stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego terenéw zabudowy,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegStowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad
podigezenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi
na brak wyst¢pujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych
ochrony gruntow lesnych, na terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne wysokiej
klasy bonitacyjnej, w zwigzku z tym nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déobr kultury wspélczesnej
poprzez uzgodnienie projektu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw, w granicach
obszaru objetego planem nic wystgpuja zewidencjonowane obiekty zabytkowe,



podlegajace ochronie konserwatorskiej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz na terenie 1W i 2W wiercen wykonywanych w celu
zaopatrzenia w wode; wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto
do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej szczegolowej analizy walordw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa poprzez uzgodnienie projektu miejscowego
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udziatu spoleczefistwa w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow wyposazonych w  sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto w projekcie planu
wyznaczone zostaly tereny infrastruktury technicznej — wodociagow, na ktérych
zlokalizowane s3 ujgcia wod podziemnych. Dopuszczono réwniez ich rozbudowe.

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
1interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terenow 1 stworzenie ukladu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan  wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone rowniez prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

w ktdérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegélowych



analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego planem, infrastruktury
techniczne] oraz wlasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze
opracowania, projekt planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu
zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddzialywanie na $rodowisko, co zostalo
opisane w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Okreslone zostaly takze zasady
w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny zabudowy posiadaja dostgp do drég publicznych, obsluga
komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istnigjace drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego i rowerowego. W granicach planu znajduje si¢ czes¢ sieci infrastruktury technicznej
oraz istnigje mozliwos¢ realizacji pozostalych sieci niezbednych dla funkcjonowania
przyszlej zabudowy.

Na obszarze projektu planu nie wystepujg grunty rolne, wymagajace uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wplyw ustaled planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.

W projekcie planu nie zostaty okreslone szczegoélowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U, poniewaz teren ten potozony jest w granicach jednej dziatki ewidencyjne;j.
W zwigzku zpowyzszym nie bedzie podlegal procedurze scalania ipodzialu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W obecnej kadencji Rady Gminy Dopiewo nie podjeto uchwaty w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
w trakcie opracowania.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspdlpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z opinii i uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 7 marca 2019 r. do 29 marca 2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Dopiewo. W
dniu 15 marca 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 15 kwietnia 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu planu ukazalo si¢
w ,,Gazecie Wyborczej”, a obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicach ogloszen Urzgdu
Gminy Dopiewo oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy nie wplynely zadne uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przedtozony
Komisji Rady Gminy Dopiewo do zaopiniowania.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawne;j
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.






