OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

TERENU/DZIALKI
INWESTOR: GMINA JARACZEWO
UL. JAROCINSKA 1
63-233 JARACZEWO
OBIEKT: PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

Z PRZEDSZKOLA NA BUDYNEK UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJ - ZMIANY W TRAKCIE BUDOWY

ADRES BUDOWY: DZ. NR 837
UL. KOLEJOWA 9 63-233 JARACZEWO

|. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU/DZIALKI

1. Przedmiotem inwestyciji - opracowania jest projekt przebudowy budynku przedszkola na

budynek uzyteczno$ci publicznej potozonego na dziatce nr 837 w miejscowosci Jaraczewo.
W czesci budynku objetym opracowaniem (projektowana przebudowa) znajdujg sie biura dla
pracownikéw policji, szatnie, magazyn, pomieszczenie porzadkowe oraz wezet sanitarny.

1. Istniejacy stan zagospodarowania:

— dziatka zabudowana jest przedmiotowym budynkiem oraz budynkiem garazowym
— uzbrojenie dziatki — przytacze elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz gazowe.

2. Projektowane zagospodarowanie dziatki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

- Odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych — istniejacym przytaczem do istniejacej sieci

kanalizacji sanitarnej — bez zmian.



Odprowadzenie wody deszczowej i roztopowej z powierzchni utwardzonej i potaci
dachowych istniejagcym przytaczem kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej — bez zmian.

Zaopatrzenie w wodg — istniejgcym przytaczem z istniejgcej sieci wodociggowej— bez zmian.
Zasilanie w energie elekiryczng - istniejacym przytaczem z istniejacej sieci
elektroenergetycznej — bez zmian.

Zaopatrzenie w gaz ziemny - istniejgcym przytaczem z istniejacej sieci gazowej— bez
zmian.

Zapotrzebowanie w ciepto — zaprojektowano instalacje centralnego ogrzewania.
Zaopatrzenie w telekomunikacje — istniejaca kanalizacjg telekomunikacyjna.

Usuwanie odpaddéw - odpady beda sktadowane w pojemnikach i usuwane zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami na terenie Gminy Jaraczewo — bez zmian.
Minimalna liczba stanowisk postojowych — wykorzystuje sie istniejace stanowiska
postojowe, ktére zapewniajgq prawidtowg obstuge komunikacyjng dla przedmiotowej
inwestyciji.

Dostep do drogi - istniejgcym zjazdem od strony drogi publicznej oznaczonej jako dz. nr 790
Komunikacja odbywaé bedzie sie poprzez istniejace utwardzenia stanowigce dojécia,
dojazdy, chodniki oraz place.

. Wody opadowe i roztopowe nie bedg odprowadzane na dziatki sgsiednie ani na pas
drogowy. Inwestycja nie powoduje zmiany naturalnego sptywu wod opadowych oraz
kierowania ich na teren sasiedniej dziatki.

. Inwestycja nie wprowadza nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz nie tworzy i nie utrzymuje otwartych kanatow i zbiornikow Sciekowych.

. Projektowana inwestycja nie zmieni stanu wody na gruncie.

. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie bedzie ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek, nie bedzie ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci dla innych dziatek.

. Zabudowa i zagospodarowanie nie bedzie ograniczaC dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen na pobyt ludzi dla oséb trzecich. Projektowana inwestycja nie bedzie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwo$ci na tereny sgsiadujgce w zakresie zanieczyszczenia powietrza,

hatasu i drgan.
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tacznos¢ przewodowo lub bez przewodowo — bez zmian.

Ucigzliwosci dla Srodowiska powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedg
wykraczac poza granice dziatek.

Inwestycja nie bedzie emitowac do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym.
Inwestycja nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu do otoczenia.
Inwestycja nie narusza rownowagi przyrodniczej, nie utrudnia prowadzenia racjonalne;
gospodarki zasobami Srodowiska.

Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zachowane.
W przypadku wystapienia kolizji pomiedzy planowang inwestycjg a sieciami infrastruktury
technicznej, kolizje nalezy zlikwidowa¢ po uprzednim uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcag
sieci.

Dla przedmiotowej inwestycji nie projektuje sie¢ wykonywania zadnych rob6t ziemnych.

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Dziatka inwestycyjna oraz przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow lub
gminnej ewidencji zabytkow.

Ewentualne znalezione w czasie realizacji inwestycji przedmioty mogace byC¢ zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ i oznakowaC oraz zawiadomi¢ o znalezisku
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

Na ewentualng wycinke drzew i krzewdw nalezy uzyskac¢ stosowne zezwolenie (nie dotyczy
drzew owocowych).

Dziatka nie lezy na terenach gdérniczych.

W obrebie planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracyjne. W przypadku
natrafienia na urzadzenia melioracyjne inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Uksztattowanie terenu - teren ptaski, zagospodarowany w czesci biologicznie czynnej trawa.
Na dziatce nie ma siedlisk ptakow.

Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie wg przepisdw odrebnych jako przedsiewzigcie
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Po zakonczeniu robdt budowlanych teren dziatki nalezy uporzadkowac.



25. W budynkach nie wystepujq istniejace i projektowane cechy stwarzajgce zagrozenie dla

higieny i zdrowia uzytkownikow. Projektowana przebudowa nie generuje ucigzliwych

hatasow, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.

26. Dla przedmiotowej inwestycji droga pozarowa nie jest wymagana.

27. Dla przedmiotowej inwestycji zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru jest

spetnione poprzez istniejaca sie¢ hydrantowa.

28. Obszar oddziatywania inwestycii:

a)

przedmiotowa inwestycja nie wnosi dodatkowych ucigzliwosci na dziatki sasiednie,
oddziatywanie pozostaje na poziomie spetniajgcym obowigzujace normy,

przedmiotowa inwestycja nie wnosi dodatkowych ucigzliwosci w postaci szkodliwego
promieniowania, oddziatywania pot elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza,
gruntu i wod, oddziatywania pozostaje na poziomie spetniajacym obowigzujgce normy,
przedmiotowa inwestycja usytuowana na dziatce budowlanej zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

przedmiotowa inwestycja nie powoduje zacieniania pomieszczen w budynkach na
dziatkach sasiednich osoéb trzecich,

przedmiotowa inwestycja nie zmienia stanu wod na gruncie oraz nie powoduje
zalewania dziatek sasiednich osob trzecich,

przedmiotowa inwestycja nie ogranicza dostepu do mediow oraz nie ogranicza dostepu
do dziatek sgsiednich oséb trzecich,

przedmiotowa inwestycja usytuowana na dziatce zgodnie przepisami p.poz. nie

ogranicza mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich o0séb trzecich.

W oparciu o nizej wymienione, wiasciwe przepisy prawa dokonano, okreSlenia obszaru

oddziatywania obiektu:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
2351).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ i ich usytuowanie (Dz. U. 2020 r. poz. 1609).

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470).



Dziatka nr 835/2

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
udowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351)
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac i ich usytuowanie (Dz. U. z
2020 r. poz. 1608)

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
czes$ci budynku, w ktorym
projektuje sie roboty budowlane
jest wieksza

niz potowa jego wysokosci

Dziatka nr 840

-jak wyzej

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
czesci budynku, w ktorym
projektuje sie roboty budowlane
jest wieksza

niz potowa jego wysokosci

Dziatka nr 841

-jak wyzej

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegto$¢
czes$ci budynku, w ktorym
projektuje sie roboty budowlane
jest wieksza

niz potowa jego wysokosci

Dziatka nr 838

-jak wyzej

obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
czesci budynku, w ktorym
projektuje sie roboty budowlane
jest wieksza

niz potowa jego wysokosci

Dziatka nr 861

-jak wyzej

obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegto$¢
czesci budynku, w ktoérym projektuje
sie roboty budowlane jest wigksza
niz potowa jego Wysokosci




Dziatka nr 836 -jak wyzej obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
czes$ci budynku, w ktorym
projektuje sie roboty budowlane
jest wieksza

niz potowa jego wysokosci

Dziatka nr 842 -Ustawa z dnia 21 marca 1985 r -obszar oddziatywania inwestycji
(droga publiczna) 0 drogach publicznych nie wystepuje poniewaz
(Dz. U. 22020 r. poz. 148) spetnione sg warunki art. 43.1
Dziatka nr 790 -Ustawa z dnia 21 marca 1985 r obszar oddziatywania inwestycji
(droga publiczna) 0 drogach publicznych nie wystepuje poniewaz
(Dz. U. 22020 r. poz. 148) spetnione sg warunki art. 43.1

Dokonana analiza obszaru oddziatywania inwestycji wskazuje, iz obszar oddziatywania mie$ci

sie w cato$ci na dziatce objetej inwestycja tj. dz. nr 837

31. Zestawienie powierzchni

powierzchnia dziatki — 2020,00 m2 — bez zmian = 100%

powierzchnia zabudowy przedmiotowego budynku — 274,64 m2 - bez zmian = 13,60%
powierzchnia pozostatej zabudowy — 98,67 m2 — bez zmian = 4,88%

powierzchnia istniejacych utwardzen — 552,15 m2 — bez zmian =27,34%

zielen — 1094,54 m2 - bez zmian = 54,18%

EKSPERTYZA TECHNICZNA
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie § 206 ust.

2 dla obiektu objeteqo niniejszym opracowaniem sporzadzono ekspertyze techniczna

stanu konstrukgcji istniejaceqo budynku, ktory zostanie przebudowany:

Ustalono na podstawie dokonanych ogledzin, Ze istniejacy budynek jest wykonany w technologii
tradycyjnej:

1. tawy fundamentowe betonowe sg w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono zadnych
spekan czy uszkodzen betonu.

Sciany murowane sa w dobrym stanie technicznym nie stwierdzono zadnych spekan.
Stolarka zewnetrzna okienna i drzwiowa PCV w dobrym stanie technicznym.

Strop nad parterem oraz konstrukcja dachu w dobrym stanie technicznym.

Stan podtoza gruntowego istniejacego budynku nie budzi zastrzezen.

o o s N

Przytacza wraz z instalacjami: wodno-kanalizacyjna, elektroenergetyczna, deszczowa, gazowa oraz
wentylacyjng sg w dobrym stanie technicznym i zapewniajg prawidtowg obstuge budynku w tym,
zakresie.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej przedmiotowy obiekt posiada istniejace stanowiska postojowe
na dziatce nr 837, obejmujace standardowe stanowiska jak i rowniez dla oséb niepetnosprawnych.
Infrastruktura ta zapewnia prawidtowg obstuge komunikacyjng dla przedmiotowej inwestycji.

8. Projektowana przebudowa budynku nie wptynie negatywnie na stan techniczny elementow

konstrukcyjnych budynku, nie naruszy bryly oraz nie spowoduje zagrozenia dla bezpieczenstwa

ludzi.

Projektowana przebudowa nie wplynie ujemnie na jego konstrukcje, nie pogorszy warunkéw

uzytkowania oraz nie bedzie zagrazata bezpieczenstwu uzytkownikow. Projektowana przebudowa nie

wptynie negatywnie na stan podtoza gruntowego istniejgcego budynku.

lll. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r.

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1722) w sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu  architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego oraz  projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, niniejszy

projekt nie podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.
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powierzchnia zabudowy - 274,64 m?2
- wysoko$¢ - 11,92m
- liczba kondygnacji - 3
1. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposo6b uzytkowania:
Budynek zaklasyfikowano z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania do kategorii
zagrozenia ludzi ZL Ill. Budynek stuzy jako obiekt uzytecznosci publiczne;.
2. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania
ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy:
Wymagang klasg odpornosci pozarowej dla budynku niskiego (N) posiadajacego
dwie kondygnacje nadziemne, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il jest klasa
,C”. Elementy budynku powinny by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia, a ich klasa odpornosci

ogniowej wynosi:

Dlaklasy ,C" :

- gtowna konstrukcja no$na — R60;

- konstrukcja dachu - R15;
- stropy - REIGO;
- $ciana zewnetrzna - EI30;

- §ciana wewnetrzna -EI5

- przekrycie dachu - RE15;

- Wszystkie elementy budowlane spetniajg wymagania klasy odpornosci ogniowej oraz
stopnia nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

- Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone wykonane z materiatdw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.

- Elementy oddzielenia przeciwpozarowego wykonane bedg z materiatow niepalnych.

- Obudowa poziomych drdég ewakuacyjnych wykonana bedzie co najmniej o klasie EI15
odpornosci ogniowe;.
Elementy oktadzin elewacyjnych bedg mocowane do konstrukcji budynku w sposéb
uniemozliwiajacy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie nie krotszym niz wynikajacy

z wymaganej klasy odpornosci ogniowej dla sciany zewnetrznej El 60.
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Stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobéw tatwo zapalnych, ktdrych
produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce jest
zabronione.

Na drogach komunikacji ogolnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materiatow
I wyrobow budowlanych tatwo zapalnych jest zabronione.

Zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych

wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej:

W obiekcie oraz w przestrzeni zewnetrznej wokot obiektu nie przewiduje sie materiatow

mogacych tworzy¢ mieszaniny wybuchowe, tak wiec brak jest stref zagrozenia wybuchem.

5.

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegto$ciach

od sasiadujacych obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach

wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne:

— Od budynku ustugowego zlokalizowanego na dziatce nr 940/2 — 19,73 m

— Od budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr 938 —19,38m
— Od budynku ustugowego na dziatce nr 941/2 — 20,77 m

— Od budynku innego niemieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 841 - 12,26 m

— Od budynku innego niemieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 841 — 15,00 m
Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych,
w tym informacje o :

drogach pozarowych oraz doj$ciach dla ekip ratowniczych:

Droga pozarowa nie jest wymagana.

zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci
wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzen i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do celow
przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych:

W poblizu budynku znajduje sie istniejgcy hydrant zewnetrzny DN 80 usytuowany
w odlegtosci 5+75m od obiektu budowlanego.

wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych, stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi co najmniej 20dm?s; wymdg w powyzszym zakresie jest spetniony przez

hydranty zewnetrzne DN 80.
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b) Inne rozwigzania nie sg wymagane

7. Rozwiazania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;,

zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt. 1 lub 2 ustawy z

dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych

projektem zagospodarowania dziatki lub terenu:

- Nie dotyczy.

mgr inz. Kinga Szymczak

magr. inz. Przemystaw Fatyga

OPRACOWALI

mgr inz. arch. MAGDALENA GRALINSKA

uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne.
Nr ewid. 54/WPOKK/UpB/2011
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