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OPIS TECHNICZNY

1. CZESC OGOLNA

1.1 DANE OGOLNE DOTYCZACE OPRACOWANIA

Obiekt:

—d

emat:
Adres:

PRZEBUDOWA | NADBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MAGAZYNOWEGO ZE
ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK ZAPLECZA SOCJALNO
SZATNIOWEGO DLA FUNKCJI SPORTOWEJ

projekt budowlany

Ustjanowa Gérna 84, dziatki nr 213/2;

Inwestor: Gmina Ustrzyki Dolne, ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne
Projektant:  zespdt projektowy PRIMTECH Szymon Kita.

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

VVVVVVVVVYVYYVY

Zlecenie na opracowanie dokumentacji projektowej

Koncepcja programowo-przestrzenna;

Uzgodnienia z Inwestorem

Wizja lokalna dokonana przez autoréw opracowania.
Inwentaryzacja budowlana budynku przeznaczonego do przebudowy;
Dokumentacja fotograficzna.

Decyzja nr 3/19 o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Mapa do celéw projektowych.

Obowiazujace normy i przepisy Prawa budowlanego i pokrewnych.
Wytyczne rzeczoznawcéw ds. Ppoz, san.-hig., BHP.




2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest zadanie : ,Przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku
magazynowego ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek zaplecza socjaino szatniowego
dla funkcji sportowej”
Zakres opracowania obejmuje:
> przebudowe i nadbudowe budynku magazynowego ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek zaplecza socjalno-szatniowego dla funkcji sportowej;

2.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

W chwili obecnej na terenie objetym opracowaniem ( dziatka nr 213/2) znajduje
sie budynek szkolny, niewielki budynek magazynowy, boisko sportowe oraz plac do nauki jazdy.
Przed budynkiem szkolnym znajduje sie réwniez plac manewrowy z miejscami postojowymi
oraz chodnik prowadzacy do wejscia gtdéwnego do szkoty. Teren dziatki przed istniejacymi
budynkami oraz obejmujacy plac nauki jazdy jest réwny, za budynkami znajduje sie skarpa na
ktérej jest istniejgce boisko sportowe. Dziatka jest ogrodzona i zadrzewiona.

2.3 PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Decyzja NR 3/19 O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Wytyczne decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

> powierzchnia zabudowy - max. 13%; - projekt zaktada 9,3%

> teren biologicznie czynny — NIE USTALA SIE- projekt zakiada 43,3%

» wysokos¢ budynku do 9,5m - projektowana wysokos¢ 9,01m

> szerokos¢ elewacji frontowej pofudniowo-zachodniej nie wiecej niz 9,2m — projekt: 6,26m
» Wysokos¢ spodu okapu gfdwnych pofaci — projekt: 4,45m

» Geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia 45°

» Dostep do drogi publicznej — istniejgcy do drogi krajowej nr 84 dz. nr 403

Teren znajduje sie poza strefg ochrony konserwatorskiej oraz poza terenem gérniczym.

W istniejacym zagospodarowaniu wprowadza sie nastepujace zmiany:

® przebudowe i nadbudowe budynku magazynowego ze zmiana sposobu uzytkowania
na budynek zaplecza socjalno-szatniowego dla funkcji sportowej;

® budowe schoddéw zewnetrznych oraz pochylni dla oséb niepetnosprawnych przy
budynku zaplecza sportowego;

® wykonanie utwardzonego placu na kontenery na odpadki state;

Inwestycja  dotyczy przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego budynku.
Projektuje sie przebudowe oraz nadbudowe budynku dostosowujac ja do potrzeb zaplecza




sportowego dla projektowanych boisk. Dodatkowo projektuje sig przebudowe oraz rozbudowe
boisk sportowych.

BILANS TERENU:
POWIERZCHNIA CZESCI DZIAEKI 213/2 OBJETA OPRACOWANIEM 1 200,00 m2 — 100%

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 111,45 m2 —(9,3%) w tym:
budynek magazynowy do przebudowy: 111,45 m2

POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 569,12 m2 - (47,4%) w tym:
istniejgca: 537,84 m2
projektowana: 31,28 m2

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 519,43 m2 - (43,3%)

2.4 OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatki nr 213/2 objetej niniejszym
opracowaniem.

Inwestycja dotyczy istniejgcego budynku, ktéry ulega przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania. Odlegtos¢ budynku od granic z kazdej strony przekracza 4m.

Odlegtosci budynku od innych budynkdw na dziatkach sgsiednich spetniajag wymagania
odnosnie odlegtosci okreslonych w przepisach ochrony przeciwpozarowej oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowany budynek w Zzaden sposéb nie powoduje utrudnied oraz ograniczen
w stosunku do osob trzecich. Projektowana inwestycja nie utrudnia dostepu do drogi
publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz
srodkéw tacznosci.

Poziom hatasu nie przekroczy okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony Srodowiska, zachowane zostaly wszelkie odlegtosci wymagane prawem od okien
i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie przepiséw warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

,§ 12. 1. Jezeli z przepisow § 13, 60 i 271-273 lub przepiséw odrebnych okreslajgcych
dopuszczalne odlegfosci niektorych budowli od budynkow nie wynikajq inne wymagania,
budynek na dziafce budowlanej nalezy sytuowac w odlegtosci od granicy z sqsiedniq dziatkq
budowlang nie mniejszej niz:

.. 4 m - w przypadku budynku zwrdconego sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy”

Ponadto:
- zastrzega sie wykonanie wszystkich prac budowlanych i montazowych zgodnie z Projektem,

Warunkami Technicznymi , Ustawg Prawo Budowlane, BHP, polskimi normami oraz sztukg
budowlana.

- podstawa prawna dla przepiséw BHP :

- gromadzone s$mieci — w pojemnikach i wywozone na wysypiska komunalne w ramach
istniejgcego zagospodarowania terenu

- wody opadowe zostang odprowadzane do istniejgcej kanalizacji deszczowej;

- informacje dot. BIOZ dla Projektu Zagospodarowania Terenu podano w Projekcie

Architektoniczno-Budowlanym.



2.5. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU - OPINIA GEOTECHNICZNA

Projektowang przebudowe i nadbudowe zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej obiektu
budowlanego, ktéra obejmuje posadowienie niewielkich obiektow budowlanych, o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych, w przypadku ktérych mozliwe
jest zapewnienie minimalnych wymagan takich jak:

a) 1- lub 2-kondygnacyjne budynki mieszkalne i gospodarcze,

b) Sciany oporowe i rozparcia wykopow, jezeli roznica poziomoéw nie przekracza 2,0 m,

c) wykopy do gtebokosci 1,2 m i nasypy budowlane do wysokosci 3,0 m wykonywane w
szczegolnosci  przy budowie drég, pracach drenazowych oraz uktadaniu rurociggdw.

Obiekt o konstrukciji prostej posadowiony w prostych warunkach gruntowych.
Grunty zaliczono do | kategorii gruntu.
Strefa przemarzania na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,2 m p.p.t..

Uwzgledniajac | kategorie obiektu i proste warunki gruntowe nie wystepuje koniecznos¢ wykonywania

dokumentacji geologiczno-inzynierskiej. mgr in. S2yimon Kita
Uprawnisnia budﬁw%
do prolekiows "1 bez g )

W spec. konstruac, it

3. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWILANY18/rone; i

3.1 STAN ISTNIEJACY.

Budynek ktérego dotyczy projekt jest w chwili obecnej budynkiem parterowym,
przykrytym dachem ptaskim. Jest to budynek o prostej bryle na rzucie prostokata. Budynek
wykonano w technologii murowanej, ze stropodachem z ptyt zelbetowych.

Obecnie budynek petni funkcje magazynowe. Stan techniczny budynku jest dobry.

3.2 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUR CZESCI BUDYNKU PRZEZNACZONEJ DO
PRZEBUDOWY - STAN ISTNIEJACY

Powierzchnia zabudowy = 111,45 m?
Powierzchnia uzytkowa/netto = 88,80 m?
Kubatura = 409,00 m3
Zestawienie powierzchni:
POWIERZCHNIA
Lp. NAZWA POMIESZCZENIA (m2)
PARTER
1.01 |KOMUNIKACIA 4,69
1.02 [PRZEDSIONEK WC 2,12
1.03 |WC 2,13
1.04 [POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE 30,03
1.05 |[POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE 49,76
RAZEM: 88,80




3.3 STAN PROJEKTOWANY

Projekt obejmuje przebudowe oraz nadbudowe istniejagcego budynku magazynowego ze
zmiang sposobu uzytkowania na zaplecze sportowe. Inwestycja ma na celu przygotowanie
zaplecza szatniowego obstugujacej projektowane boiska. Budynek nadbudowano o jedna
kondygnacje — poddasze uzytkowe.

Na parterze budynku projektuje sie 2 zespoty szatniowe z osobnymi tazienkami. Zespoty
szatniowe majg osobne wejscie z zewnatrz i nie sq potgczone komunikacyjne zreszta budynku.
W pozostatej czesci parteru zaprojektowano Swietlice z aneksem kuchennym oraz
pomieszczenie porzadkowe i schody wewnetrzne. Dodatkowo zaprojektowano pomieszczenie
trenera z fazienka, gabinet lekarza z wydzielong fazienka, oraz pomieszczenie porzadkowe.

Na pietrze zaprojektowano, pokdj sedziego, pokdj trenera, sale szkoleniowa, podreczny
magazyn oraz toalety.

3.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUR - STAN PROJEKTOWANY

Powierzchnia zabudowy = 111,45 m?
Powierzchnia uzytkowa = 168,56 m?
Powierzchnia netto = 175,13 m?
Kubatura = 748,00 m3
Zestawienie powierzchni:
Lp. | NAZWA POMIESZCZENIA :;Y‘;‘:('zﬁimﬁ) PO.::E;??:?;IA POSADZKA
PARTER
1.01 KLATKA SCHODOWA 5,34 5,34 ceramika
1.02 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 1,46 1,46 ceramika
1.03 [SWIETLICA 30,03 30,03 ceramika
1.04 |PRZEDSIONEK 5,48 5,48 ceramika
1.05 [SZATNIA 10,3 10,3 ceramika
1.06 [LAZIENKA 7,16 7,16 ceramika
1.07 SZATNIA 10,3 10,3 ceramika
1.08 LAZIENKA 7,17 7,17 ceramika
1.09 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 3,61 3,61 ceramika
RAZEM: 80,85 80,85
PIETRO
2.01 KLATKA SCHODOWA 13,54 13,94 ceramika
2.02 KORYTARZ 3,98 4,45 ceramika
2.03 [SALA SZKOLENIOWA 14,51 16,2 wykfadzina PVC
2.04 MAGAZYNEK PODRECZNY 10,98 11,45 wyktadzina PVC
2.05 [KORYTARZ 8,1 9,05 ceramika
2.06 PRZEDSIONEK WC 3,41 3,41 ceramika
2.07 \WC 1,16 1,16 ceramika
2.08 WC 1,16 1,16 ceramika
2.09 [NATRYSKI 5,33 5,77 ceramika
2.10 [POKOJ SEDZIEGO 11,03 11,49 wyktadzina PVC
2.11 |POKOJ TRENERA 14,51 16,2 wyktadzina PVC
RAZEM: 87,71 94,28




3.5 DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Zaprojektowano obiekt dostepny i przystosowany dla oséb niepetnosprawnych na
poziomie parteru, sanitariaty dostepne dla oséb niepefnosprawnych znajduja sie w istniejgcym
budynku szkoty.

Zaprojektowano pochylnie dla oséb niepetnosprawnych przy projektowanym wejsciu do
budynku od strony boisk (elewacja zachodnia).

Szerokosci dojs¢, przejé¢ dostosowano do potrzeb oséb niepethosprawnych.

4. ROZWIAZANIA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU

4.1 — Elementy remontu i modernizaciji

demontaz stolarki okiennej i drzwiowej;

demontaz elementéw instalacyjnych;

demontaz stropodachu;

demontaz schodéw zewnetrznych;

roboty wyburzeniowe (zgodnie z planszg wyburzen);
skucie istniejacych posadzek;

skucie tynkéw wewnetrznych;

montaz nowego stropu miedzy kondygnacyjnego;
roboty murowe — nowe Sciany zewnetrzne;

montaz wigzby dachowej;

roboty murowe: wykonanie nowych Scianek dzialowych i zamurowania istniejacych
otworéw;

montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

roboty instalacyjne wewnetrzne;

roboty wykoniczeniowe wewnetrzne;

roboty termoizolacyjne;

roboty wykoriczeniowe zewnetrzne;

wykonanie nowych schodéw zewnetrznych;

roboty porzadkowe;

VVVVVVVVVVY
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4.2 Rozwiazania technologiczne elementéw budynku

SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne budynku zaprojektowano jako dwuwarstwowe ocieplone w systemie
BSO z zastosowaniem styropianu.

Sciany nadbudowy murowane z pustakdéw w systemie na piéro i wpust, pozioma spoina

na zaprqwie cementowo-wapiennej.
> Sciany zewnetrzne zaprojektowano z pustakéw ceramicznych poryzowanych drazonych
gr. 25,0cm (A=0,233W/m*K); klasa wytrzymato$ci 10; z izolacjg termiczna gr. 18,0 lub
20,0 cm — styropian EPS038 (A=0,038 W/m*K)
Dla écian zewnetrznych, zgodnie z opisami na rysunkach, dobrano grubosci i rodzaj
izolacji termicznej zapewniajacy spefnienie wymagan minimalnych dla zapewnienia
odpowiednich, zgodnych z Warunkami Technicznymi wspétczynnikéw przenikania ciepta.




SCIANY WEWNETRZNE

e Sciany wewnetrzne dziatowe z pustakdéw ceramicznych poryzowanych drazonych, gr.
11,5cm, (A=0,307W/m*K) na zaprawie zwyktej, klasa wytrzymatosci 10;

e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne zaprojektowano z pustakéw ceramicznych
poryzowanych drazonych, gr. 25,0cm, (A=0,313W/m*K) na zaprawie zwyklej, klasa
wytrzymatosci 10;

e Sciany murowane w systemie na piéro i wpust.

e Od wewnatrz $ciany tynkowane ( rodzaj wykonczenia zgodnie z opisem projektu
wykonawczego).

PODLOGI, STROPY
e podtogi na gruncie dla obiektéw zaprojektowano jako ptyta betonowa z izolacja
termiczng ze styroduru , styropian ekstrudowany XPS TOP 50 SF grubosci 10,0cm,
(A=0,36W/m*K);
e Strop miedzy kondygnacjami gestozelbetowe typu Technobeton zgodnie z projektem
wykonawczym konstrukcji;
¢ |zolacje wodochronne : Hydroizolacyjne / folie budowlane, dyspersje bitumiczne.

DACH
e Dach —drewniana wiezba dachowa
- izolacja termiczna : wetna mineraing gr.25cm o wspétczynniku A<0,034W/m*K;
- pokrycie z dachéwki ceramicznej;

PRZEWODY KOMINOWE
wg czesci instalacyjnej dokumentacji projektowe;j

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA - zgodnie z zestawieniem stolarki
» Okna zewnetrzne w systemie aluminiowym na profilach cieptych, wzmacniane
termicznie, szklenie szktem bezpiecznym Uimax=0,9 W/(m? * K);
> Parapety wewnetrzne z konglomeratu;
> Drzwi zewnetrzne przeszklone na profilach aluminiowych cieptych, wzmacniane
termicznie, szklenie szktem bezpiecznym Ugmax=1,1 W/(m? " K);
» Drzwi wewnetrzne drewniane ptytowe;

UWAGA: Skrzydta drzwiowe wykonane z przezroczystych tafli, powinny by¢ oznakowane w
sposob widoczny.

Przed zamowieniem stolarki okiennej i drzwiowej nalezy bezwzglednie zdjgé wymiary z
natury, Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
wymiary drzwi w swietle nalezy interpretowac, jako uzyskane po otwarciu skrzydta drzwi
pod kgtem 90°. Podstawa prawna: Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002
r., Dziat 1, § 9. 1. (Dz.U. nr 75, poz. 690); rozporzqdzenie weszfo w Zycie z dniem 16 grudnia
2002 r.

Materiafy stosowane przy wykonywaniu robdt - materialy powszechnie stosowane w
budownictwie, posiadajgce swiadectwa o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie./ znak B
lub CE/

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo skfadowane materialy, do czasu wbudowania,
byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem i zachowaty swojg jakos¢.




SCHODY ZEWNETRZNE
» Schody zewnetrzne betonowe na gruncie, wykoriczone ptytami z betonu
architektonicznego. Sciany fundamentowe betonowe gr. 25cm, posadowienie
fundamentéw na glebokosci min. 50,0cm ponizej poziomu terenu. Balustrada z
ksztattownikéw stalowych malowanych proszkowo.

WYKONCZENIA ZEWNETRZNE
e sciany zewngtrzne: tynk zewnetrzny silikonowy barwiony w masie cienkowarstwowy na
systemowej siatce podtynkowej. Struktura tynku — baranek, wielko$¢ ziarna 1,5mm;
oraz ptytki klinkierowe; kolorystyka zgodnie z rysunkami elewacji;
e obrébki blacharskie: z blachy stalowej powlekanej w kolorze szarym;
e rynnyirury spustowe: z blachy stalowej powlekanej w kolorze szarym
e stolarka okienna i drzwiowa: zgodnie z zestawieniem stolarki w projekcie

wykonawczym w kolorze szarym;
e pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna.

5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia
2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2015r. poz. 2117) ustala sie warunki ochrony przeciwpozarowej.

Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLHI — uzytecznosci publicznej
niezakwalifikowane do klasy ZLI i ZLII.
Wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do géry stropu nad
najwyisza kondygnacja wynosi : 8,71m i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budynek
kwalifikuje sie do grupy budynkéw niskich (N).

Budynek zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia
2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117) nie podlega uzgodnieniu w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.
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