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INFORMACJA
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. WNIOSKODAWCA:
Pan Tomasz Jurek, jurektomasz@o2.pl — wniosek z dnia 17,05.2021r,
Il. PODSTAWA PRAWNA:
Art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. {tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741)
1. NR UCHWALY:

Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg Nr XXVIIl263/2005 Rady Migjskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 1.
({tj. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z dn. 30 kwietnia 2020 r.)

IV.OZNACZENIE NIERUCHOMOSCL:

Dzialki geodezyjne nr: 506i2 (obreb 8) ul. Ignacego Paderewskiego, miasto Tczew, 506/3 (obreb 8) ul. lgnacego Paderewskiego, miasto Tczew, 509/1 (obreh 8)
ul. Hugo Kotataja, 74501 (obreb 8) ul. Hugo Koltataja, 74512 (obreb 8) ul. 30 Stycznia 4, miasto Tczew

V.TRESC PLANU:

Dziatki geadezyjne nr 506/2, 506/3, 509/1 (obreb 8) pofozone sg w cbrebie jednostki urbanistycznej US1 - “Stare Miasto” nalezacej do strefy srodmiejskiej w
terenie ustug z duzym udzialem zieleni, oznaczonym w Planie symbolem UZ.

ROZDZIAL lIl. USTALENIA SZCZEGOLOWE BLA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH | TERENOW
§ 18. US1 - ,Stare Miasto”

§18 1. W obreble jednostki urbanistycznej ,Stare Miasto”, nalezacej do strefy Srodmiejskiej, o powierzchni 65,20 ha, wyznaczonej na rysunku
ust. 1-2 Planu linig ciggta, oznaczonej symbolem US1, wyrdzniono:

1) eren o powierzchni ok. 34,0 ha wylagzony z opracowania, objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Jana z Kolna, Sambora, Zamkowej, Mestwina, Chopina, Czyzykowskie] oraz rzeki Wisly,
zatwierdzonym Uchwata nr XVI/154/2004 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 stycznia 2004 r., ogioszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiega nr 61 z dnia 21.05.2004 r., oznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym i nr 9;

2) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a} tereny ustug orodkotwoérczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UQ,

b) tereny usltug z duzym udzialem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ,

¢) Zereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U, z dopuszczeniem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
dla dziatki 93/1 obreb 8,

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP;

3} teren przestrzeni publiczng o znaczeniu strategicznym Planty Staromiejskie” wskazany do dziatar inwestycyjnych do 2015 roku,
oznaczony na rysunku Planu symbolem US1-1,

4) feren przestrzeni publiczne] o znaczeniu strategicznym wskazany do dzialan inwestycyjnych do 2015 r. .Zespdt ustug
przyparkowych®, oznaczony na rysunku Planu symbolem US1-Il ;

5) feren zabytkowego uktadu urbanistycznego Stare Miasto, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 81 decyzja WKZ w Gdarisku z dnia

16. 07. 1959 r., stanowiagy strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczony na rysunku Planu symbolem [;

) teren sirefy ochrony konserwatorskiej Zachodnie obrzeza Starego Miasta, oznaczony na rysunku Planu symbolem II;

) teren strefy ochrony konserwatorskiej Péinocne obrzeza Starego Miasta, oznaczony na rysunku Planu symbolem Iil;

8) teren strefy ochrony konserwatorskiej Potudniowe obrzeza Starego Miasta, oznaczony na rysunku Planu symbolem V;

) teren strefy konserwatorskiej Tereny nad Wistg, oznaczony na rysunku Planu symbolem VI,

10) teren strefy ochrony archeologicznej, 0znaczony na rysunku Planu symbolem 10,
11) teren zamkniety, oznaczony na rysunku Planu symbolem Z1.
2. Dlajednostki urbanistycznej ,Stare Miasto", oznaczonej na rysunku Planu symbolem US1, ustala sig:
1)  przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla terenow zabudowy pierzejowej mieszkaniowo-usfugowsj wystepujacej na terenie Starego Miasia obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 4 pkt. 1, 2 i3 Uchwaly,
b) dla terendw zabudowy uslugowej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt. 3 Uchwaty;
2)  przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a) wyznaczone na planie ustugi publiczne osrodkotworcze,
b) wyznaczone na rysunku Planu przestizenie publiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, okreslajace zasady umieszczania

1w brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 8 lita uchwaly Nr XXXVill/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 1. Nr 18, poz. 323) kidry wszed! w zycie dnia 11 marca 2010r.
2 brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 8 fit b uchwaly Nr XXXVIll/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziemika 2009 . (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 1. Nr 18, poz. 323) ktory wszed! w zycie dnia 11 marca 2010r.
3w brzmieniu nadanym przez § 3 pkL 9 litc uchwaty Nr XOXXVIII/331/2009 Rady Miejskie] w Tozewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 Nr 18, poz. 323) kiory wszed! w Zycie dnia 11 marca 2010+
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obiektow malej architekiury, tymezasowych obiektdw usiugowo —handlowych, nosnikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zigleni;
3) przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

a)  pierzejowg zabudowe mieszkaniowo — ustugows,

b) “dla dziatki nr 87 obr. 8 w czeéci polozong] w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (teren o funkdji
pozostatych usiug) dopuszcza sie przeznaczenie na funkcje uslugowe i mieszkaniowe, nie ustala si¢ proporcji miedzy
przeznaczeniem usfugowym i mieszkaniowym,

4)  (skreslony)®;
5)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej:

a) fdla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem |, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 4; § Qust. 5 ust. & Uchwaty,

b) 7dla terenu strefy ochrony kanserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem I, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 5; § Qust. 5 ust. 6 Uchwaly,

) 8dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem Ill, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 6; § 9 ust. 5i ust. 6 Uchwaly,

d) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbelem V, obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 8 ust. 9; § 9 ust. 5 Uchwaly;

e) dlaterenu strefy achrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem VI, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 11, § 9 ust. 5 Uchwaly;

f) dlaterenu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem 10, obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 8 ust. 21 pkt.10. Uchwaly;

8)  wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dlaterenow zieleni urzadzonej, 0znaczonych na rysunku Planu symbolem ZP, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a;
ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly,

b)  diaterenéw zabudowy ustugowej, aznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f Uchwaly,

c) dlaterendw ustug osrodkotwérezych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem OU, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1
pkt 1d; ust. 3 Uchwaty oraz w § 10 ust. 5 pkt 3 Uchwaly,

d) Odia terenéw uslug z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ obowiazujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 1 Uchwaly, z wylaczeniem terenu Fabryki Sztuk, dla
ktorej obowiazuja, ustalenia lit. e),

e) 'odla terenu Fabryki Sztuk (m. in n. dz. 745/2 obr. 8 oraz dz. 506/2, 506/3, 509/1, 745/1 w obr. § przy ul. 30 Stycznia -
Kolfataja) dopuszcza sig¢ zwigkszenie wskaznika intensywnosci do 1,0, linie zabudowy jak na rysunku Planu.

" ROZDZIAL Il USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU
§ 5. Zasady zagospodarowania
§5 3. Diastrefy $rodmiejskiej, w ktorej wydzielono cztery jednostki urbanistyczne, oznaczone na rysunku planu symbelami US1, US2, US3, US4, ustala
ust. 3 sie:

1) przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) wyznaczone na rysunku Planu uslugi publiczne oérodkotworcze, cznaczone symbolem UO,

b)  wyznaczone na rysunku Planu przestrzenie publiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

a) pierzejowa zabudowg mieszkaniowo - uslugowa,

b)  zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca, IV-,V-, [X-, XI- kondygnacyjna,

¢) zabudowe ustugowa z duzym udziatem zieleni,

d) wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US oraz tereny Zieleni urzadzonej (ZP), ogrodow
dzialkowych (ZD) | cmentarzy (ZC);

3)  (skreslony)™;
4)  uszczegdlowienie przeznaczen przypisanych paszczegoinym jednostkom urbanistycznym zawarte jest w Rozdziale IIl.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7 4) W zakresie ochrony $rodowiska w granicach Planu ustala sig:
pkt 4 a) dopuszczalne poziomy halastw regulujg przepisy szczegotowe zgodnie z cbowigzujacym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hafasu na terenach polozonych w strefie ucigzliwosci linii kolejowe; lub
strefie uciazliwosci ruchu drogowego, niezbedne jest podjecie przedsiewzieé ochrennych zmniejszajacych ucigzliwosé stosownie
do sposobu zagospodarowania tych terentw,

¢) zakaz lokalizacji obiektow szkodiwych oraz rozbudowy i przebudowy istnigjacych obiektow prowadzacych do wzrostu
ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow istnigjacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istnigjacego
ponadnormatywnege oddzialywania,

“dodany przez § 12 ust 1 uchwaly Nr [V/33/2015 Rady Miejskie] w Tczewie z dnia 20 kwietnia 2015 . (Dz. Urz. Woj. Pom. z 20157, poz, 1310}, ktéry wszed! w Zycie z dniem 05 maja 2015+,
5 skreslony przez § 3 pkt 9 [it d uchwaly Nr XXXVII1321/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323} kiory wezed! w zycie dnia 11 marca 2010r.
&w brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 6 uchwaty Nr XXXI11/266/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 czerwca 2013, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 2986), kiéry wszedi w Zycie z dniem 8 sierpnia 2013 r.
7w brzmieniu nadanym praez § 3 pkt 6 uchwaly Nr XXXI111266/2013 Ray Miejskiej w Tczewie z dnia 27 czerwca 2013 ., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 . poz. 2986), kiory wszedt w 2ycie z dniem 8 sierpnia 2013 r.
Sw Brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 6 uchwaly Nr XXXII1/266/2013 Rady Miejskie] w Tezewie z dnia 27 czerwea 2013 1., (Dz. Urz. Woj, Pom. z 2013 r. poz. 2986), kiory wszed! w Zycie 2 dniem 8 sierpnia 2013 r.
Sw brzmieniu nadanym przez §3 ust. 1 pkt 16 uchwaly Nr XXV1Il/236/2017 Rady Migjskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Waj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), kicry wszedt w Zycie z dniem 14 czerwca 2017 1.
 dodana przez §3 ust 1 pkt 17 uchwaly Nr XXVIIli236/2017 Rady Miejskiej w Tezewie z dnia 30 marca 2017 r,, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz, 2015}, kiory wszed! w Zycie z dniem 14 czerwea 2017 .
71 skreslony przez § 3 pkt 3 it a uchwaly Nr XXXXVIIV331/2009 Rady Miejskiej w Tezewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Wej. Pom. z 20101, Nr 18, poz. 323) kiory wszedf w zycie dnfa 11 marca 2010+,
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d) zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych; lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢
standard warunkow mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i wykazania braku zagroZenia obnizenia
warunkow mieszkaniowych,

¢) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada fytut prawny, ucigZiiwosci dla $rodowiska
wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi, przemysi, skiadowanie, a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed uciazliwosciami zwigzanymi z wprowadzong funkeja,

f)  wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji
wykluczajace] mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g) dla obszardw naraZonych na niebezpleczenstwo osuwania sie mas ziemnych wyznaczonych w Zataczniku nr 6 do ninigjszego
Planu ustala sie:

- likwidacje obiektow powodujgcych zagrozenie powstania ruchéw masowych,

- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektdw kubaturowych,

- dopuszezenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegolowych badan geotechnicznych i wykonania dekumentacii
geologiczno-inzynierskie w kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow oraz likwidacje terenow pozbawionych szaty roslinnej,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe],

- zakaz makroniwelacji,

h) w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku Planu | oznaczonych symbolem ZC obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiekiéw mieszkalnych, zakiadéw produkujacych artykuly ZywnoSci, zakladéw Zywienia zbiorowego oraz
zakladow przechowujacych artykuly Zywnodci.

§ 8.2 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§8
ust.1-3

Na terenach objetych Planem przedmiotem ochrony sg;

1)

2

zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta stanowiacy strefe ochrony konserwatorskiej nr |, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 112
(syg. d. rej. 81) decyzja WKZ w Gdarisku z dnia 16.07.1959 r., wyznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym;
zabytki nieruchome wraz z ofoczeniem wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ust. 5 - 19 oraz wyznaczone na rysunku Planu
odpowiednim symbolem graficznym;

zabytki nieruchome znajdujace sie w gminnej ewidencii zabytkow, zawarte w Zataczniku nr 7;

strefy ochrony konserwatorskiej Il - XVI obejmujace historyczne zespoty budowlane i tereny zieleni historycznej, wyznaczone na
rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym;

strefa ochrony widokowey;

przytoczone w Planie nazewnictwo historyczne przedmie$¢ i wybranych zabytkowych obiektow budowlanych;

strefy ochrony archeologicznej 1 - 20, oznaczone na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym.

Wymienione dziatania dotyczace wyszczegolnionych w strefach ochrony konserwatorskiej zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na:

10)

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych;

wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku;

prowadzenie badar architektonicznych zabytku;

prowadzenie badan archeologicznych;

przemieszczanie zabytku nieruchomego;

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego;

Zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku;

umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow;

podejmowanie innych dziatan, ktdre moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

Dla zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow, zawartej w Zataczniku nr 7, ustala sig:

1)
2)
3)

4)

6)
7)

ochronie podlegajg historyczne gabaryty, artykulacja elewac]i i geometria dachu;

dopuszcza sie adaptacje zabytku na cel inny niZ pisrwotny, z zachowaniem zgodnosci z ustaleniami Planu;

dopuszcza sie modemizacje zabytku z zachowaniem wszystkich podlegajacych ochronie elementow oraz historycznych gabarytow,
artykulacji elewaci, geometrii dachu, z zastosowaniem historycznie uzasadnionych materialow,

dopuszeza sig rozbudowe zabytku w glab dzialki z zachowaniem wszystkich podlegajacych ochronie elementow oraz historycznych
gabarytow, artykulacji elewaci, geometrii dachu, z zastosowaniem historycznie uzasadnionych materialéw; pod warunkiem uzyskania
zgody konserwatora

w oloczeniu zabytku dopuszcza sig dobudowe | rozbudowe oraz modernizacje i adaptacje oblektow nie majacych cech zabytkowych,
przy spelnieniu warunkow okreslonych dla strefy ochrony konserwatorskiej;

w ofoczeniu zabytku dopuszcza sig wyburzenia oblektéw nie zakwalifikowanych do ochrony;

w otoczeniu zabytku dopuszcza sig realizacig nowych obiektow odpowiednio wkomponowanych w istniejacg zabudowe przy
spetnieniu warunkow okreslonych dla strefy ochrony konserwatorskiej.

umieszczanie reklam lub innych tablic na zabytku a nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong na migjscu dziatalnoscig jest
bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucii lub szyldow sklepéw i zakiadow w
migjscach na to wyznaczonych, o parametrach i w formie dostosowanych do kompozycjl elewacji budynkow. Lokalizecje i projekty

2 caly §8 w brzmieniu nadanym preez §3 pkt5 uchwaly Nr XXXVIIV331/2009 Rady Migjskiej w Tozewie z dnia 28 pazdziernika 2008 . (Dz. Urz. Woj. Porn. 2 2010 Nr 18, poz. 323) ktbry wszedt w 2ycie dnia 11 marca 2010r,
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tych elementow nalezy uzgadniac z konserwatorem.

§8 8. Dia strefy ochrony konserwatorskie] Poludniowe obrzeza Starego Miasta - Przedmiescie Krolewieckie, wyznaczonej na rysunku Planu
ust. 8 granicami | symbolem V, ustala sie:
1) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nr V przedmiotem ochrony sa:
a)  uklad przestrzenny obejmujagcy:
- historyczny uklad ulic i placow,
- historyczne zespoly budowlane obejmujace uklad zabudowy, linie zabudowy, bryly i elewacje budynkow, geometrig i
pokrycie dachow,
b)  tereny zieleni historycznej (parki i skwery},
t)  zabytki nieruchome wraz z ich otoczeniem wpisane do rejestiu zabytkéw, dia ktdrych obowiazuja ustalenia opisane w ust. 2 pkt 1-10:
- zespdt budynkéw dawnej Fabryki Wyrobow Metalowych w Tczewie, obecnie siedziba Muzeum Wisly i Centrum
Wystawienniczo-Regionalnego Dolnej Wisty, ul. 30 Stycznia 4, 6 budynkdw z 1883 r. i pocz. XX w., nr rej. 1644 (syg. d. rej.
1176) z dnia 29 wrzesnia 1997 r.,
d)  zabytki nieruchome znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, zawartej w Zalaczniku nr 7, dla kidrych obowigzujg ustalenia
opisane w ust. 3 pkt 1-8.
2) Szczegbtowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie:

a) dopuszcza sie nowa zabudowe w pofudniowe plerzel ul. Wagkiej | Kottataja,

b) konserwacja budynkdw wodociagow miejskich,

c) postuluje sie wprowadzenie zieleni $rednio-wysokiej wokét ogrodzen studni glebinowych,
d) zakaz budowy i dobudowy pawilonow handlowych | ustugowych,

e) zakaz stosowania wszelkich oktadzin elewacyjnych,

f)  zakaz stosowania innych niZ ceramiczne materiatow do pokryé dachowych; kazde odstepstwo wymaga zgody konserwatora,

) zakaz wymiany stolarki okiennej na inna niz nowa drewniana o tych samych podziatach i tym samym sposobie otwierania kazde
odstepstwo wymaga zgody konserwatora,

h)  zakazuje sig budowy betonowych ogrodzeh z elementdéw prefabrykowanych,

i) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych noénikow reklamowych.

3) Dopuszcza sie modernizacje i adaptacie obiektow nie majacych cech zabytkowych z zachowaniem ustaler Planu.

4) Dopuszcza sig wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do ochrony.

5 Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw odpowiednio wkomponawanych w istniejaca zabudows, ksztaltowana pod wzgledem linii zabudowy,
gabarytow, geometrii i pokrycia dachéw w nawiazaniu do zabudowy historycznej. Nowa zabudowa winna nawigzac formami wspolczesnymi i
materiatem elewacyjnym do lokalne] tradydji architekionicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowat nad zabudowa historyczng,

6) W strefie tej obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspoiczesnie dziatalnosci
inwestycyjna, gospodarcza, i ustugowa,

§8 20. Dla nastepujacych stref ochrony archeologicznej, wyznaczonych na rysunku Planu granicami i odpowiednim symbolem, uchwala sig
ust. 20 koniecznosé przeprowadzenia wyprzedzajacych badar wykopaliskowych przed przystapieniem do robot budowlanych:
pkt 10 10) dla strefy ochrony archeologicznej nr 10 - obszar Starego Miasta, dawny osrodek miejski, warstwy zabytkowe;
§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
§9 1. Naterenach objetych Planem ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
ust. 1 1) Przestrzen publiczng wyrozniona w Planie tworza;

a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym: tereny zieleni urzadzonej (ZP), cmentarze (ZC), ogrody dziatkowe (ZD),

b) tereny ustug publicznych z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ, w tym:
- ustugi odwiaty i nauki (przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoly zawodowe, pomaturalne i policealne oraz

szkoly wyzsze),

- ustugi zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spotecznej),
- obiekly kultury (koscicty, domy parafiaine)

¢} uslugi sportu (stadiony, boiska sportowe, centrum rekreacji), oznaczone na rysunku Planu symbolem US,

d) tereny ustug publicznych osrodkotworczych wskazanych do koncentracji w sirefie funkcjonalne] $rodmiescia, oznaczone na
rysunku Planu symbolem UO, w tym:
- ustugiadministracii publicznej (siedziby organdw wladzy, sadéw i prokuratury, administracji gospodarcze] i finansowej oraz facznosc)
- ustugi kultury (muzea, domy kultury, biblioteki, obiekty sakralne}
- ustugi komercyjne (centra biznesu, finanséw, handlu, gastronomii, rozrywki, rekreacji, centrum integracyjne);

e) tereny ustug publicznych zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych na
rysunku Planu symbolem UC;

) tereny innych ushug (stacie paliw, MOP, itp.), z dopuszczeniem produkcji spehniajacej warunki okreslone w § 7 ust. 4 lit. ¢, d, e Uchwaly,
oznaczone na rysunku Planu symbolem U, dla kidrych nie ustala sig parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy;

g) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku Planu symbolem KD.

§9 3. Dla usiug publicznych okreslonych w ust. 1 pkt-y 1b, 1d, 1e ninigjszego paragrafu, wskazniki i parametry okreslono w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 2,

ust. 3 3 Uchwaty.
§9 5. W przestrzeni publicznej objetej strefami ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania obiektéw malej
ust. 5 architektury, tymczasowych obiektdw usiugowo-handlowych, no$nikow reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:

3w brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 6 uchwaly Nr XXXVIH/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2009 1. (Dz. Urz. Wj. Pom. z 2010 1. Nr 18, poz. 523) ktory wszedt w zycie dnia 11 marca 2010+
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1) Po sporzadzeniu kompleksowe] kancepcii estetyzacji miasta obejmujace:

a)  elementy wyposazenia ulic, placow, ciagdw pieszych i rowerowych oraz zieleni publicznej,

b)  porzadkowanie frontow zabudowy i przegrod pomiedzy przestrzenig publiczng a prywatng;
warunkiem lokalizacii nowych elementow jest stosowanie zapisow wynikajacych z tej koncepcii.

2) W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciggi piesze | rowerowe oraz zielen publiczna, dopuszcza sig lokalizacje:

a) elementow wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, lawki, podesty wypoczynkowe, stoly, biaty, parawany, pergole, ostony
przeciwwiatrowe, tablice informacyjno-reklamowe, stupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

b) ‘urzadzen wyposazenia technicznego obejmujacych: przystanki autobusowe, rozmownice telefoniczne, toalely publiczne,
pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje transformatorowe, stacje gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu
kolowego i pieszego,

¢} elementow aranzaci zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen catoroczng w donicach, pnacza, kraty | ostony wokét drzew i
zieleni niskiej,

d) tymczasowych obiekiow ustugowo-handlowych obejmujacych: wielofunkeyjne kioski, przedogrodki gastronomiczne, ruchome
urzadzenia malej gastronomii, ruchome urzadzenia chiodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.

3) Ustala sig pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dia niepetinosprawnych, wolne od barier budowlanych, o minimalnej szerokosci 1,5 m.
4) Elementami matej architektury w zrozumieniu obowigzujgcego prawa s wszystkie elementy wyposazenia ulic, placéw, ciagow
pieszych i rowerowych, ktdre nie wymagaja trwatego polaczenia z gruntem.
5) Porzadkowanie frontéw zabudowy wymaga:
a) opracowania katalogu wzornikow materiatow | koloréw dopuszczonych do stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych,
b) opracowanie wzomika przegrod pomiedzy przestrzenig publiczng | prywatng (ogrodzenia, kraty w bramach).

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§10 5. Dlaterendw zabudowy ustugowej, ustala sig:
ust. 5 1) "SWskazniki i parametry dla uslug publicznych z duzym udzialem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ, w tym:
pkt 1 chiektow odwiaty (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, licea, szkoty zawodowe pomaturalne i policeaine oraz szkoly wyzsze),
cbiektow stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spolecznei), obiektéw kultury (ko$cioly, domy parafialne, muzea, domy
kultury), cbiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, aguapark):

- intensywnos¢é zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych: | = Pe/Pt- 0,3 - 0,8

- ilosé migjsc postojowych na 100 zatrudnionych - 15 - 25.

ROZDZIAL IV. USTALENIA SZCZEGGLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
§ 51. Komunikacja

§51 2. Dla terendw objetych Planem nie wyréznia sig przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D), ktore moga wystepowat w poszezegdinych
ust. 2 jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleZnione s od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z charakleru przylegajacego do
ulicy zagospodarowania. Zaleca sie, aby ulice te obsiugujace zabudowe mieszkalna, szkoly, szpitale i obiekty rekreacyjne miaty charakter
ulic ruchu uspokojonego.

VL. WYRYS Z PLANU

Rysunek (odpowiednio pomniejszony) jest zatacznikiem nr 1 do informacji z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego | stanowia jego integraing
czest

VIL INFORMACJE UZUPELNIAJACE:

1. Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne.

2. W dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjgla Uchwalg Nr XVII/138/2016 o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i cbszaru rewitalizadji
w miescie Tczewle (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623 z dn. 27 kwietnia 2016 r.). Teren przedmiotowych nieruchomosGi jest polozony w obszarze
zdegradowanym | jest objety obszarem rewitalizacii. W uchwale nie ustanowiono prawa pienwokupu w obszarze rewitalizacji, o kibrym mowa w art. 11 ust.
pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015 r. o rewitalizacji {tj. Dz.U. 2 2021 1. poz. 485).

3. Zgodnie z Uchwala Nr XLIi369/2018 Rady Migjskiej w Tczewie z dnia 26 kwietnia 2018 r. przystapiono do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Starego Miasta Tezewa

Otrzymuja:
1. Wnioskocdawca
2. aaBPP

ego

Wytworzyd: :
Andrzej Fabich, Biuro Planawania Przestizennego, tel.c +48 58 77 59 344

1w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 1 uchwaly Nr XXXIII/266/2013 Rady Migjskie] w Tczewie z dnia 27 czerwea 2013, (Dz. Urz Woj. Pom. z 2013 . poz. 2986), kidry wszedtw zycie z dniem 8 sigrpni; 2013r.
1w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 7 lit a uchwaly Nr XXXVIIV331/2009 Rady Miejskiej w Tozewie z dnia 29 pazdziernika 2009 1. (Dz. Urz. Woj, Pom. z 2010 . Nr 18, poz. 323) kidry wszed! w 2ycie dnia 11 marca 20101
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Zatacznik nr 1
do informacji z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak: BPP.6727.2.47.2021.AF z dnia 18.05.2021 .
sporzadzony w oparciu o Zetacznik graficzny nr1.12 do Uchwaly Nr XXVII1/236/2017 Rady Migjskiej w Tczewie z dnia 30.03.2017r.

il

Oznaczenie Biura Planowania Przestrzennego:
Przyblizona lokalizacja dziatek nr 506/2, 506/3, 509/1, 745/1, 74512

Legenda

E Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Granice jednostek urbanistycznych

Granice stref ochrony konserwatorskiej

Numer strefy ochrony konserwatorskiej

Zabytki nieruchome wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow

Granice stref ochrony archeologicznej

Numery strefy ochrony archeologicznej

Pasy drogowe ulic zbiorczych

Tereny uslug z zielenig towarzyszaca,

Granica obszaru dla ktorego dokonano zmian ustalen graficznych

Granice obszan zdegradowanego wa. Uchwaly nr XVII1 382016 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 31.03.2016r,
Granice ohszanu rewitalizac wg. Uchwaly nr XV1I/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31.03.2016r.

Strefa 50m od granic cmentarzy
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UL. HUGONA KOttATAJA, 83-110 TCZEW DZ. 509/1, 745/2, OBR. 8 W TCZEWIE
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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw

ZN.510.53.2021.K.2
Gdansk, 20202408- 2 &

00 -03- 24

Fabryka Sztuk
83-110 Tczew, ul. 30 Stycznia 4

dot. wniosku z 11112021 r. (wplynat 2.11.2021r.) o wydanie zalecen konserwatorskich dot. budowy obiektu
magazynowego o pow. ok. 300,0 m. kw. na terenie dz. 745/2 o pow. 3539 m. kw. KW.37401 przy ul. 30 Stycznia 4
i dz. nr509/1 obr. 8 o pow. 342,0 m. kw. KW. GD1T/00018093/2 nad parkingiem przy ul. Kottataja

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow po zapoznaniu sie z wnioskiem, szkicem lokalizacji budynku i dostanymi
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow zdjgciami otoczenia lokalizacji  uprzejmie informuje:

o linie zabudowy i lokalizacja nad istniejacym parkingiem z konserwatorskiego punktu widzenia s3 do zaakcepto-
wania,

e wysokosé budynku nie moze przekracza¢ istniejacego na dziafce sasiedniej nr 509/2 budynku Tczewskiego
Towarzystwa Budownictwa,

e  budynek magazynu projektowany na dz. nr 509/1 i 745/2 winien posiadac architekture wspilczesng , jednak ze
wzgledu na przemystowy charakter zabytkowej fabryki Wyrobow Metalowych w Tczewie, obecnej siedzibie
Fabryki Sztuk winien nawiazywa¢ do klimatu otoczenia — czyli winien mie¢ ceglane elewacje z wspolczesnej
cegly licowej koloru tradycyjnej ceramiki z prostym detalem architektonicznym typu: gzymsy, blendy, opaski,

o koncepcja budynku w formie szkicowej pierzei od strony ul. Kottataja oraz od strony dziedzinca, { strony pin.)
winna by¢ przedstawiona do zaopiniowania przed wykonaniem projektu budowlanego,

Realizujac aze ynikajacy z Rozporzadzenia (UE) 2016/679 Parlamemu Eumpejsksego i Rady z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob ﬁzycznych w zwmzku z przetwammem danych ychiw > przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE szczegolowe informacje na temat przetwarzania PanifPana danych osubowych zamleszczone zostaly na stroni. Prosimy o zapoznanie sig z fymi
informacjami.
Otrzymuja: / /

. Adresat

2.ala /OLZ
De wiadomosci atoe-Zat

1. Miejski Konserwator Zabytkéw, Urzad Miejski / / / et

Plac marsz. J. Pitsudskiego 1, 83-110 Tezew

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU
WYDZIAL DS. ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
ul. Dyrekeyjna 2-4, 80-852 Gdansk, tel.: 58 301-6267
www.ochronazabylkow.qda.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl
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IV. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Tczew, dnia 31.05.2021

Na podstawie art. 20, ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r, poz. 290 z pdzniejszymi zmianami) nizej podpisani oswiadczajg, ze Projekt
Koncepcyjny "budynku magazynowego na terenie dz. nr ew. 509/1 oraz 745/2, obr. 8 w
Tczewie; przy ulicy Hugona Kottataja. Kategoria obiektu budowlanego — II" zostat sporzadzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant:
mgr inz. arch. Tomasz Jurek
upr. nr 69/POOKK/1V/2015
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: PO/KK/w/0547 Gdansk, dnia 24 czerwca 2015 1.

DECYZJA nr 69/POOKK/IV/2015

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.), zgodnie z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.
267 z p6ézn. zm.)

stwierdza sig, ze
Pan

mgr inz. arch. Tomasz Sebastian Jurek
urodzony w dniu 20.10.1984 r. w Chorzowie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodows
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie
Od powyzsze] decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektow RP, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby

Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Czionkowie Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow RP:

Przewodniczaca Wiceprzewodniczaca Sekretarz Czionek
K)omisji K?sisji Komisji Komisji
e e - N e )
Co
/ L ] ',E’rwk}“
El?bieta Daniela oanna
" ’ ; Ewa Brach
Zdunkowska-Mréz Milan-Konopka Wociorka - Konat N
Czionek Cziorlek Czlonek Cztonek Czlonek
Komisji isji sji Komisji Komisji Komisji
Kbl () Wo
Marek Dorota /Krz ztof ara Antoni
Kleczkowski Kurczalska nski Swedrzynski Wilemborek Wolanski
Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Tomasz Sebastian Jurek, zam. 83-110 [Tczew, ul. Sambora 10/4

2.  Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu’ wpisania do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane
(po uprawomocnieniu si¢ decyzfi)

3. Rada Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)

4. ala

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@iarp.pl Http://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO BP SAIIO/Gdafisk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Tomasz Sebastian Jurek
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 69/POOKK/IV/2015,

jest wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1369.

Cztonek czynny od: 08-07-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-09-2020 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1369-C61D-EYF2-YB36-DFFB

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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V. CZESC OPISOWA

ZAGOSPODAROWANIE TERENU — CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

=  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr
XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. poz
2166 z dn. 2020r.)

=  Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414)

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

= Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012
r. poz. 462)

=  Warunki techniczne dostawy energii elektrycznej, wody oraz odprowadzania sciekéw;

= Mapa do celéw informacyjnych w skali 1:500;

=  Obowigzujgce przepisy i normy;

= Wizja lokalna w terenie;

=  Wytyczne Inwestora odnosnie przedmiotowej inwestycji.

2. WSTEP, DANE OGOLNE

2.1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt koncepcyjny branzy architektonicznej budynku
magazynowego z warsztatem na terenie dz. 509/1 oraz 745/2, obr. 8 w Tczewie

2.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie precyzuje rozwigzania funkcjonalne i brytowe, w zgodzie z interesami zainteresowanych.
Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie terenu inwestycji dla budynku wraz z potgczeniem
z terenami sgsiednimi.

3. LOKALIZACJA, USYTUOWANIE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU NA DZIALCE. GRANICE TERENU
OPRACOWANIA

Przedmiotowe dziatki nr 509/1 oraz 745/2 znajdujg sie w Tczewie przy ul. Hugona Kottgtaja. Zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatke zaliczono do obszaru oznaczonego
symbolem US1-,Stare Miasto” nalezgcej do strefy srddmiejskiej w terenie ustug z duzym udziatem
zieleni oznaczonym w Planie symbolem UZ. W ramach niniejszej jednostki dopuszczona jest zabudowa
obiektéw kultury, ustug zdrowia oraz ustug oswiaty i nauki.

W miejscowym planie wyznaczone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy. Przyjeto usytuowanie
obiektu zgodne z przepisami prawa budowlanego i warunkami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sciany budynku wyznaczono réwnolegle i prostopadle do kierunkéw, ktére wyznacza
sgsiednia ulice. Zachowano nieprzekraczalne linie zabudowy.

16 |sTrRONA



KONCEPCJA BUDYNKU MAGAZYNOWEGO Z WARSZTATEM @
UL. HUGONA KOttATAJA, 83-110 TCZEW DZ. 509/1, 745/2, OBR. 8 W TCZEWIE ﬁ;!F?;'v‘”

4. FUNKCJA | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

4.1. OBECNY UZYTKOWNIK TERENU
Budowa bedzie realizowana na terenie stanowigcym wtasnos¢ Inwestora.

4.2. OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.2.1. CHARAKTERYSTYKA LOKALIZACII

Dziatka zagospodarowana. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie budynki Fabryki Sztuk, parking,
niezbedne utwardzenia piesze i jezdne. Dziatka ogrodzona.

4.2.2. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU
Na dziatce wystepuje cata niezbedna infrastruktura: gazowa, elektryczna, wodociggowa , kanalizacji
sanitarnej i deszczowej pozwalajgca na przytgczenie projektowanego budynku.

4.2.3. ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU

Uksztattowanie terenu w rejonie posadowienia budynku ptaskie ze spadkiem w kierunku
potudniowym. Na poziomie parkingu rzedne ksztattujg sie na wysokosciach 30,50-31,20 m n.p.m.
powigzane z ul. H. Koftataja. Na obwodzie parkingu wystepuje mur oporowy. Teren w gérnym
poziomie powigzany z dziedzinicem kompleksu muzedw; rzedne ok 32,40m n.p.m.

4.2.4. STAN PRAWNY TERENU
Budowa bedzie realizowana na terenie stanowigcym wtasnosc¢ firmy Inwestora.

4.2.5. ZDJECIA TERENU
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4.3. DANE GRUNTOWO-WODNE
Brak informacji. Przed przystgpieniem do wykonania projektu budowlanego nalezy zleci¢ badania
geologiczne.

4.4. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.4.1. ZAYOZENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Budynek zaplanowano w potfudniowej czesci dziatki od strony ul. H. Koftataja. Ksztatt budynku
utworzony poprzez zestawienie w planie 2 prostokatéw: mniejszego stanowigcego przedsionek do
budynku o wymiarach 3,30x5,65m oraz wiekszego o wymiarach 11,88x20,69m zawierajgcego
pomieszczenia o zasadniczym przeznaczeniu.

Budynek posadowiony na stupach, ponad istniejgcym parkingiem. Konstrukcje budynku
i rozmieszczenie stupdéw rozplanowano w taki sposéb, aby zachowa¢ maksymalng ilos¢ miejsc
postojowych na istniejgcym parkingu. Przy projektowaniu przyjeto zasady jakie obowigzujg dla
rozwigzan garazy w zakresie rozmieszczenia miejsc postojowych od stupdw i Scian. Z uwagi na
nienormatywne wymiary istniejgcego parkingu odpowiednio zwiekszono te odlegtosci, aby pozostawic
przestrzen do manewrowania aut. Zakresem przedsiewziecia objeto takze przebudowe parkingu, ktory
w obecnej chwili nie zachowuje wymaganych odlegtosci od granicy dziatki, co wymusito wyburzenia
istniejgcych Scianek oporowych.

4.4.2. PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY
Zaktada sie pozostawienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Wejscie z poziomu gérnego za
pomocg projektowanych schoddéw i rampy.
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Poziom posadowienia parteru budynku przyjeto na rzednej 34,07m n.p.m. W momencie sporzadzania
projektu budowlanego nalezy zweryfikowac te warto$¢ po rozwigzaniu konstrukcji majgc na uwadze
pozostawienie odpowiedniej wysokosci na parkingu. Obecnie wysoko$¢ zmienna (2,45-2,92m)

W wyniku rozmieszczenia stupdw stanowigcych posadowienie budynku ilo$¢ miejsc postojowych
zmniejszyta sie z 12 do 6. llos¢ ta jest wystarczajagca w odniesieniu do ilosci zatrudnionych w
odniesieniu do wskaznikdw zawartych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego

4.4.3. ZIELEN

Projektowany budynek nie ingeruje w zieler wysokg i niska.

4.4.4. PODSTAWOWE DANE LICZBOWE

Wartos¢ Wskaznik %

Powierzchnia dziatki: 4 185m? 100%
Pow. zabudowy: 1935m? 46,2%
- budynki istniejgce 1671m?
- budynek projektowany 264m?
Powierzchnia drég, placéw, i chodnikow, 1143m? 27,3%
taraséw:
Powierzchnia biologicznie czynna: 1106m? 26,4%

Intesywnos¢ zabudowy 0,94*
Dtugosé: 20,69m
Szerokos¢: 11,88m
Wysokos¢ od najnizszego terenu: 7,30m
Wysokos¢ od poziomu terenu przy wejsciu: 5,54m
Kubatura 1133m3
Kubatura z uwzglednieniem przestrzeni parkingu 1 854m3

4.4.5.ZGODNOSC PROJEKTOWANEGO BUDYNKU OBIEKTU Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Parametr mpzp

Projektowana wartos¢

Funkcja - tereny ustug z duzym udziatem zieleni

W ramach jednostki dopuszczono obiekty
kultury. Budynek ma petni¢ funkcje
uzupetniajaca dla istniejgcego kompleksu
muzedw

Nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczono
linie zabudowy w potudniowej czesci terenu od
ul. H. Koftataja

Zaprojektowano z zachowaniem wymaganych
odlegtosci

Wysoko$¢ zabudowy — nie okreslona

Wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu przy
wejsciu gt. wynosi 5,54m. Najwieksza wysokosé
od projektowanego terenu przy budynku
wynosi 7,30

Dachy
Nie okreslone

Zaprojektowano dach ptaski
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Fabryha Syt

Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy
Nie okreslone

Réwnolegle do ul. Kottataja

Powierzchnia zabudowy,
Nie okreslona

Pow. zabudowy stanowi 1 935m? co stanowi
46,2%

Powierzchnia biologicznie czynna
Nie okreslona

Wskaznik pow. biol. czynnej bez zmian: 1 106
m?, co stanowi 26,4%

Intensywno$¢ zabudowy
Pc/Pt=1,0

Projektowana intensywnosc¢ 0,94

Teren znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej

Wymagane uzgodnienie konserwatorskie

wskazniki parkingowe do obliczania zapotrze-
bowania inwestycji na ilo$¢ miejsc parkingowych
dla samochoddéw osobowych: 15-25mp/100
zatrudnionych

Budynek nie generuje nowej ilosci
zatrudnionych. Zgodnie z przelicznikiem 6mp
zapewnia ilos¢ wystarczajgca dla 40
pracownikéw. Jest to ilos¢ pokrywajgca obecne

zatrudnienie deklarowane przez inwestora.

4.5. CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA INWESTYCII

4.5.1. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

- Zasilanie projektowanej inwestycji w wode — zaktadane poprzez rozbudowe inst. zewnetrznych
na dziafce.

- Zasilanie projektowanej
zewnetrznych na dziatce.

- Odprowadzanie sciekéw z projektowanego budynku — zaktadane poprzez rozbudowe inst.
zewnetrznych na dziatce.

- Odprowadzanie wéd opadowych — zaktadane poprzez rozbudowe inst. zewnetrznych na
dziafce.

- Ogrzewanie — zaktadane z sieci gazowej indywidualnym kottem gazowym.

inwestycji w energie — zaktadane poprzez rozbudowe inst.

Ewentualne kolizje z istn. instalacjami do rozpoznania po zaprojektowaniu posadowienia budynku.

4.5.2. URZADZENIE TERENU
Budynek nie wymaga wykonania nowych utwardzen.

5. ZAKRES ODDZIAtYWANIA OBIEKTOW

Na podstawie analizy oddziatywania obiektu, stwierdzono ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie
powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposdb zagospodarowania terenu
nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska.

Obiekt swoim usytuowaniem oraz charakterem nie wptywa na pogorszenie stanu Srodowiska
przyrodniczego, nie stanowi zagrozenia dla gleby, wéd powierzchniowych i gruntowych.

Budynek zaplanowano zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Budynek nie narusza interesu publicznego oraz osdéb trzecich, nie ma trwatego szkodliwego dziatania
na tereny sgsiednie, a takze nie wprowadza ograniczen w ich zagospodarowaniu.

Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla sSrodowiska, higieny i zdrowia jego uzytkownikow
i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia dziatek sgsiednich.

7. INFORMACJE DODATKOWE
Przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej. Dla
przedmiotowe] inwestycji zostaty okreslone wytyczne konserwatorskie realizacji.

Teren nie znajduje sie w granicach wptywow eksploatacji gérniczej. Obiekt swoim usytuowaniem oraz
charakterem nie wptywa na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego, nie stanowi zagrozenia dla
gleby, wod powierzchniowych i gruntowych

Opracowat:
Architekt IARP Tomasz Jurek
Nr upr. 69/POOKK/IV/2015
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ARCHITEKTURA — CZESC OPISOWA

1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

1.1. PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek przeznacza sie na cele magazynowe na potrzeby przechowywania eksponatéw muzealnych.
W budynku bedzie sie réwniez miescit warsztat, w ktérym bedzie sie odbywac konserwacja i drobne
naprawy.

Budynek nie przeznaczony na staty pobyt ludzi (powyzej 2h).

Projektujgc budynek wzieto pod uwage mozliwos¢ adaptacji budynku na inne cele poprzez
zastosowanie przeszklen oraz powigzanie budynku rampg i schodami z istniejgcym terenem.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTER

NR POM. | NAZWA POM. POW.
0.01 Przedsionek 11,87m?
0.02 Magazyn 160,58m?
0.03 Warsztat 33,30m?
0.04 Toaleta 6,56m?
SUMA: 212,31m?

2. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE OKRESLAJACE FORME | FUNKCJE OBIEKTU,
SPOSOB DOSTOSOWANIA OBIEKTU DO KRAJOBRAZU | OTACZAJACEJ ZABUDOWY

2.1. OGOLNA CHATAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek magazynowy o 2 kondygnacji, niepodpiwniczony; kryty dachem ptaskim ze spadkami
technicznymi z attykami. Wysokos¢ budynku od terenu przy wejsciu do budynku wynosi 5,54m.
Dtugosé 20,69m, szerokos$¢ 11,88m.

2.2. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DO KRAJOBRAZU | OTACZAJACEJ ZABUDOWY
Dla inwestycji zostaty wydane wytyczne konserwatorskie nr ZN.510.53.2021.K.Z z dnia 23.04.2021r.

W wytycznych ograniczono wysokos¢ zabudowy do wysokosci sgsiedniego budynku Tczewskiego
Towarzystwa Budownictwa na dziatce 509/2; wskazano na architekturg wspotczesng, ceglane elewacje
z cegty licowej, tradycyjnego koloru i prostym detalem architektonicznym: gzymsy, blendy, opaski.

Projektowany budynek realizuje ustalenia wytycznych konserwatorskich poprzez zastosowanie
budynku o wspdtczesnej architekturze. Zastosowano prostg bryte komponowang na prostokgtach.
Zastosowano cegte w kolorze czerwonym w ukfadzie wozéwkowym oraz z watkami pionowymi tworzac
ozdobne gzymsy. Cegte zestawiono z tynkiem w jasnoszarym kolorze oraz blachg na rabek dla
uzyskania przemystowego charakteru budynku.

Detal ograniczono do kompozycji geometrycznych wymienionych materiatéw, co dobrze
wkomponowuje sie w istniejgcg zabudowe. Budynek spetnia zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Wizualizacje budynku:

AT || T

3. OPIS PLANOWANEJ KONSTRUKCJI OBIEKTU

3.1. UKLAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU

- Uktad konstrukcyjny mieszany, szkieletowy i tradycyjny;
- Budynek zaliczono do Il kategorii geotechnicznej;

- Posadowienie na stopach;

- Rozpietosci konstrukcyjne do ok 8,50m;

- Dach pfaski ze spadkami technicznymi kryty attykami;
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3.2. SCIANY
Zatozono sciany murowane gr. 24cm.

3.3. KONSTRUKCIJE ZELBETOWE

W budynku wykonac¢ stropy, stupy, rygle, wierice zelbetowe obwodowe na $cianach konstrukcyjnych
w poziomie stropu nad kazdg kondygnacjg. Wymiary elementéw zelbetowych do opracowania w
projekcie konstrukcyjnym.

3.4. SCHODY i RAMPA
Projektuje sie schody zewnetrze przy wejsciu i rampe do budynku z krat pomostowych typu Mostostal.

3.5. OKtADZINY SCIAN ZEWNETRZNYCH

Sciany wykonczy¢ zgodnie z rysunkiem elewacji. W zaleznoéci od miejsca:

- tynkiem cienkowarstwowym w kolorze jasnoszarym

- ptytkami klinkierowymi w kolorze naturalnej cegly. Sugeruje sie wykonanie za pomocg paneli
elewacyjnych z wklejonymi ptytami dla uzyskania staranniejszego efektu. W naroznikach wypuktych
budynku i osciezach stosowac ptytki narozne (L);

- ptytami imitujgcymi blache na ragbek w kolorze RAL7016, altertatywnie blacha Corten

3.6 STOLARKA
W budynku zastosowano stolarke aluminiowg w kolorze RAL 7016. Majac na wzgledzie czynniki
ekonomiczne dopuszcza sie stolarke okienng i drzwiowa PCV okleinowang minimum zewnetrznie
w kolorze RAL 7016. Jako alternatywe podaje sie mozliwos¢ zastosowania dyli szklanych.

Dyle szklane w kolorze ézary
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Cegta/ptytki klinkierowe: watek pionowy i wozéwkowy

Opracowat:
Architekt IARP Tomasz Jurek
Nr upr. 69/POOKK/1V/2015
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OPIS ZALtOZEN OCHRONY PPOZ.
Przeznaczenie budynek magazynowy z garazem otwartym .

Wysokos¢ / liczba kondygnacji / powierzchnie :

Budynek z wysokoscig nie przekraczajgcg 12m . Budynek niski .

Budynek z dwiema kondygnacjami . W tym jedna podziemna i 1 nadziemna.
Powierzchnia zabudowy: 264m?2

Powierzchnia wewnetrzna: 528m?2.

Kategorie zagrozenia ludzi, przewidywana liczbe os6b na kazdej kondygnacji
i w poszczegdlnych pomieszczeniach :

Przeznaczenie : budynek PM z gestoscig obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m?2 .
Pomieszczenia w poszczegolnych strefach pozarowych , nie przeznaczone na pobyt ludzi
z mozliwoscig przebywanie do 2 godzin w ciggu doby tych samych osdb.

Podziat na strefy pozarowe :
- Strefa pozarowa SP1 : pomieszczenie magazynowe na kondygnacji nadziemne;j . Strefa
pozarowa PM z gestoscig obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2 . Powierzchnia
wewnetrzna strefy pozarowej 219 m2

- Strefa pozarowa SP2 : garaz otwarty na kondygnacji podziemnej. Strefa pozarowa PM
z gestoscig obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2 . Powierzchnia wewnetrzna strefy
pozarowej 233 m2 . Ze strefy pozarowej bezposredni wyjazd z budynku .

Lokalizacja :

Budynki ze scianami zewnetrznym , ktore na powierzchni ponad 65% posiadajqg wymagang
klase odpornosci ogniowej E, jak dla wymaganej klasy odpornosci pozarowej stawianej dla
budynku .

Sciany i dach z elementdw nie rozprzestrzeniajgcych ogien.

Odlegtos¢ do granic dziatki : budynek ze scianami posiadajacymi otwory w odlegtosci co
najmniej 4m od granic dziatki za ktérymi znajdujg sie dziatki zabudowane i 3m od scian nie
posiadajgcych otwordéw .

w odlegtosci ponad 7,5m do granic dziatki z dziatkami nie zabudowanymi .

Lokalizacja wzgledem budynkow sasiednich : do budynkéw ZL oraz PM nie zagrozonych
wybuchem z gestoscig obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2 , na dziatkach
sgsiednich z elementéow NRO : pomiedzy scianami oddzielenia przeciwpozarowego
wskazanymi w czesci rysunkowej odlegtosci nie normowane .

Od czesci Scian nie stanowigcych oddzielenia przeciwpozarowego :

- usytuowanych pod katem od Ost do 60st : zachowano co najmniej 8m.

- usytuowanych pod katem od 60st do 120st : zachowano co najmniej 4m.

Odlegtosci od garazu otwartego odlegtosci ustalane jem pomiedzy budynkami .
Przygotowanie budynku do dziatan ratowniczo — gasniczych.
Droga pozarowa : nie wymagana .
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Zaopatrzenie w_wode do celdw gasniczych do zewnetrznego gaszenia pozaru -
Wymagane 10 dm3/s.

Z jednego hydrantu DN 80 w odlegtosci nie przekraczajacej 75m od budynku.

Hydranty zewnetrzne przeciwpozarowe rozmieszcza sie wzdtuz drég iulic oraz przy ich
skrzyzowaniach, przy zachowaniu odlegtosci:

1) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lub ulicy -do15m;
2) od chronionego obiektu budowlanego -do 75 m;
3) od sciany budynku - Co najmniej 5 m.

Wydajnos¢ nominalna hydrantu zewnetrznego przeciwpozarowego, przy cisnieniu
nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas poboru wody, dla
$rednicy nominalnej DN 80, powinna wynosi¢ co najmniej 10 dm?3/s.

Na etapie wykonawczym nalezy zweryfikowa¢ na podstawie préb i badan wymaganych
wydajnosci i ciSnien istniejgcego Zrodta  wody wykorzystywanego do celéw
przeciwpozarowych . W przypadku niewystarczajgcej wydajnosci nalezy przewidziec¢
odpowiednie rozwigzania techniczne , majgce na celu uzupetnienie wymaganych wydajnosci .

Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych :

- tworzywa sztuczne Temperatura zapalenia waha sie w przedziale od 200°C do 400°C.

- papier temperatura zapalenia waha sie od 230°C (np. papier gazetowy) do 300°C (tektura).
- Skdra, guma temperatura zapalenia wyrobéw gumowych wynosi ok. 340 °C, a skéry ok.
4000C.

- materiaty biologiczne temperatura zapalenia waha sie od 2300C do 300°C.Gtownie materiaty
niepalne .

Nie przewiduje sie, sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo w rozumieniu
przepisOw przeciwpozarowych tj. rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010r. Nr 109, poz. 719).

Przewidywana wielkos¢ gestosci obcigzenia ogniowego : do 500 MJ/m2

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Przyjeta funkcja dla budynku nie przewiduje uzytkowania substancji mogacych powodowac
wystepowanie w nim stref zagrozenia wybuchem.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku :

W budynku wielokondygnacyjnym, ktdérego kondygnacje sq zaliczone do réznych kategorii ZL
lub PM, klasy odpornosci pozarowej okresla sie dla poszczegdlnych kondygnacji odrebnie.
Zapewnia sie zachowanie zasady aby kondygnacja nizsza nie posiadata mniejszej klasy
odpornosci ogniowej niz kondygnacja nad niq .

Kondygnacja podziemna :,,C".
Kondygnacja nadziemna ,,D”.

* Gtéwna konstrukcja nosna spetnia wymagania klasy odpornosci ogniowej R 30 w klasie
D i R60 w klasie C

e Konstrukcja dachu spetnia wymagania nie rozprzestrzeniania ognia w klasie D .
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* Strop nad kondygnacja podziemna spetniajg wymagania klasy odpornosci ogniowej REI
120, jako element oddzielenia przeciwpozarowego .

« Sciany zewnetrzne spetniajg wymagania klasy odpornosci ogniowej EI30 ( 0¢>i), w
zakresie pasow miedzykondygnacyjnych o szerokosci wymaganej co najmniej 0,8m

* Przekrycie dachu spetnia wymagania nie rozprzestrzeniania ognia w klasie D

W  S$cianach zewnetrznych  budynku wielokondygnacyjnego, zastosowani pasy
miedzykondygnacyjne o wysokosci co najmniej 0,8 m.

Za rownorzedne rozwigzania uznaje sie oddzielenia poziome w formie daszkéw, gzymsow i
balkonédw o wysiegu co najmniej 0,5 m lub tez inne oddzielenia poziome i pionowe o sumie
wysiegu i wymiaru pionowego co najmniej 0,8 m o klasie odpornosci ogniowej wymaganej w
stosunku do scian zewnetrznych budynku i sg takie projektowane. Powyzsze elementy z
materiatdw nie rozprzestrzeniajgcych ogien.

Warunki okreslone powyzej , nie dotyczg Scian holu i drog komunikacji ogélne;j.

Elementy oddzielen przeciwpozarowych :

W klasie odpornosci pozarowej ,C” /wymaganej tez dla budynkow sgsiednich /.
Projektowana $ciana oddzielenia przeciwpozarowego zewnetrzna REl 120 , od strony
zabudowy sasiedniej zblizonej ponizej 8m od budynku projektowanego .

W Scianie wypetniania materiatem przepuszczajgcym sSwiatto E30 do pomieszczenia
magazynowego i drzwi do tego pomieszczenia EI60.

Ewentualne przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny
mie¢ klase odpornosci ogniowej, wymaganqg dla danego elementu oddzielenia
przeciwpozarowego EI 120.

Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego powinny by¢ wyposazone w przeciwpozZzarowe klapy odcinajgce o klasie
odpornosci ogniowej rownej klasie odpornosci ogniowej elementu oddzielenia
przeciwpozarowego z uwagi na szczelnos¢ ogniowgq, izolacyjnos¢ ogniowq i dymoszczelnos¢
EIS 120, wymagang dla elementu oddzielenia przeciwpoZzarowego.

W scianie oddzielenia przeciwpozarowego tgczna powierzchnia otwordw, o ktorych mowa
wyzej, nie przekracza 15% powierzchni sciany, w tym do 10% wypetniania materiatem
przepuszczajgcym swiatto.

Warunki ewakuacji

Drzwi ewakuacyjne z pomieszczen gdzie ewakuacja ponad 3 0sob o szerokosci 0,9m w swietle
oscieznicy po otwarciu skrzydta drzwiowego pod katem 90°.

Wysokos¢ drzwi ewakuacyjnych w swietle oscieznicy co najmniej 2,0m — warunek spetniony.
Drzwi dwuskrzydtowe z co najmniej jednym skrzydtem nie blokowanym o szerokosci 0,9m —
warunek spetniony.

Dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniu magazynowym, nie przekracza
dopuszczalnych 100m i 40m w garazu . Ewakuacja prowadzona przez nie wiecej jak 3
pomieszczenia. Szeroko$é przej$¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach co najmniej 0,9m. Sciany
wewnetrzne pomiedzy pomieszczeniami dla ktdrych wspdlne przejscie ewakuacyjne bez
wymagan w zakresie klasy odpornosci ogniowe;.

W pomieszczeniach nie wystepuja czynniki mogace w przypadku zaniku napiecia spowodowaé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, powazne zagrozenie srodowiska, a takze znaczne straty
materialne. Pomieszczenia nie wymagajg oswietlenia ewakuacyjnego i bezpieczenstwa.
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Wymagania dla elementdw wystroju wnetrz i wyposazenia statego

Oktadziny sufitéw oraz sufity podwieszone nalezy wykonywac¢ z materiatéw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia. Wymaganie to nie dotyczy
mieszkan.

Palne elementy wystroju wnetrz budynku, przez ktore lub obok ktérych sg prowadzone
przewody ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe lub spalinowe, powinny byé zabezpieczone
przed mozliwoscig zapalenia lub zweglenia.

W przypadku stosowania materiatéw wykonczeniowych luzno zwisajgcych, w
szczegolnosci w kurtynach, zastonach, draperiach, kotarach oraz zaluzjach, za tatwo zapalne
uwaza sie materiaty, ktérych witasciwosci okreslone w badaniach zgodnych z Polskimi
Normami odnoszacymi sie do zapalnosci i rozprzestrzeniania ptomienia przez wyroby
widkiennicze, nie spetniajg co najmniej jednego z kryteridw:

1) ti>4s,

2) ts<30s,

3) nie nastepuje przepalenie trzeciej nitki,

4) nie wystepujg ptonace krople.

Stosowanie w pomieszczeniach magazynowych i produkcyjnych tatwo zapalnych przegréd,
statych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz oraz wyktadzin podtogowych jest
zabronione.

Budynek oznakowac zgodnie z Polskimi Normami .

Wyposazenie obiektu w gasnice :

Jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gasnicach powinna
przypada¢ na kazde 300 m2 powierzchni wewnetrznej budynku PM z gestoscig obcigzenia
ogniowego do 2000 MJ/m2 . Szczegdty wyposazenia iloSciowego i jakosciowego w Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego.

Instalacje i urzadzenia przeciwpozarowe.

Urzgdzenia przeciwpozarowe w obiekcie powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem
uzgodnionym pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej przez rzeczoznawce do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych, a warunkiem dopuszczenia ich do uzZytkowania jest
przeprowadzenie odpowiednich dla danego urzqdzenia prob i badan, potwierdzajqgcych
prawidfowosc¢ ich dziatania .

Budynek wyposazyé w przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Zgodnie z ustaleniami §183. ust.2.rozp./4/ przeciwpozarowy wytgcznik pragdu winien zapewnié
wyfaczanie doptywu pradu do wszystkich obwoddw, z wyjatkiem obwoddw zasilajgcych
instalacje i urzadzenia, ktorych funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru. Zgodnie z
ustaleniami §183.ust.3.rozp./4/ przeciwpozarowy wytgcznik pragdu umieszczony w obrebie
holu wejsciowego do budynku w poblizu gtéwnego wejscia do budynku i odpowiednio
oznakowany.

Odciecie doptywu pradu przeciwpozarowym wytgcznikiem nie moze spowodowacd
samoczynnego zafgczenia drugiego zrddta energii elektrycznej w tym np. zespotu
prgdotwodrczego lub UPS , za wyjatkiem Zrédta zasilajgcego oswietlenie awaryjne
ewakuacyjne, jezeli bedzie zasilane z tego zespotu. Odciecie przeciwpozarowym wytgcznikiem
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pragdu napiecia w budynku [rozdzielni] winno zapewni¢ brak napiecia na kablu zasilajgcym
RGNN w budynku celem zapewnienia bezpieczenstwa dla ratownikdéw przez wyeliminowanie
porazenia pradem elektrycznym przez odcinek kabla mogacego by¢ pod napieciem w
budynku.

Przeciwpozarowy wyfacznik pradu umieszczony w poblizu giéwnego wejscia do obiektu lub
zfacza i odpowiednio oznakowany.

Przewody i kable elektryczne oraz swiattowodowe wraz z ich zamocowaniami, zwane dalej
»zespotami kablowymi”, stosowane w systemach zasilania i sterowania urzadzeniami
stuzacymi ochronie przeciwpozarowej, powinny zapewnia¢ ciaggtos¢ dostawy energii
elektrycznej lub przekazu sygnatu przez czas wymagany do uruchomienia i dziatania
urzadzenia. Ocena zespotéw kablowych w zakresie ciggtosci dostawy energii elektrycznej lub
przekazu sygnatu, z uwzglednieniem rodzaju podtoza i przewidywanego sposobu mocowania
do niego, powinna byé wykonana zgodnie z warunkami okreslonymi w Polskiej Normie
dotyczacej badania odpornosci ogniowe;.

Przewody i kable elektryczne w obwodach urzadzen alarmu pozaru, oswietlenia awaryjnego i
tacznosci powinny mie¢ klase PH odpowiednig do czasu wymaganego do dziatania tych
urzadzen, zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy dotyczgcej metody badan palnosci cienkich
przewododw i kabli bez ochrony specjalnej stosowanych w obwodach zabezpieczajgcych.
Zespoty kablowe powinny byc¢ tak zaprojektowane i wykonane, aby w wymaganym czasie, nie
nastgpita przerwa w dostawie energii elektrycznej lub przekazie sygnatu spowodowana
oddziatywaniami elementow budynku lub wyposazenia.

Ochrona odgromowa wymagana . Budynek projektowany chroni¢ przed wytadowaniami
atmosferycznymi ochrong odgromowg w wykonaniu podstawowym .

Dopuszczenia
Wszystkie urzgdzenia przeciwpozarowe oraz ich elementy, kwalifikowane, jako wyroby

budowlane, w momencie wbudowania ich w obiekt budowlany, powinny miec¢ aktualne
dokumenty dopuszczajgce je do obrotu i stosowania w budownictwie i ochronie
przeciwpozarowej, spetniajgce przede wszystkim wymagania ustawy o wyrobach
budowlanych, postanowienia Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. (CPR), ustanawiajgcego zharmonizowane warunki
wprowadzania do obrotu wyrobow budowlanych oraz rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 27 kwietnia 2010 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
wykazu wyrobow stuzqcych zapewnieniu bezpieczeristwa publicznego lub ochronie zdrowia i
Zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobow do uzytkowania.

Dla wszystkich urzqdzeri przeciwpozarowych wykonane zostanqg projekty wykonawcze /
techniczne i powykonawcze, a nastepnie zostanq one uzgodnione przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Sposdéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegdlnosci:
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, odgromowe;j
Elektroenergetycznej :

Urzadzenia winny by¢ dostosowane do funkcji i przeznaczenia obiektu tak , aby spetniaty one
wymagania warunkow technicznych okreslonych w Polskich Normach i przepisach
szczegblnych .
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Ogrzewczej : c.0. z przytacza cieplnego .

wentylacyjnej :

Przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych, a palne izolacje
cieplne i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewoddéw wentylacyjnych mogg by¢
stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w sposéb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie
ognia.

Drzwiczki rewizyjne stosowane w kanatach i przewodach wentylacyjnych powinny by¢é
wykonane z materiatow niepalnych.
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UL. HUGONA KOttATAJA, 83-110 TCZEW DZ. 509/1, 745/2, OBR. 8 W TCZEWIE Fubrgea S5t

VI. CZESC RYSUNKOWA
Nrrys.  Nazwa rysunku Skala
A101 Zagospodarowanie terenu 1:500
A102 Rzut parkingu 1:100
A103 Rzut parteru 1:100
A104 Rzut dachu 1:100
A105 Przekroje poprzeczne 1:100
A106 Przekroj podtuzny 1:100
A107 Elewacja pétnocna, elewacja potudniowa 1:100
A108 Elewacja wschodnia, elewacja zachodnia 1:100
A109 Widoki 3d -
Al110 Widoki 3d -
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2 °o
BUDYNEK BOCZNY B KOTLOW. 22m 0,6% BUDYNEK BOCZNY B/A6 2| 171 me|  0,0818
BUDYNEK BOCZNY B WEJSCIE 8 me 0,2% i
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[ ] A
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