wBudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
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WYJASNIENIA SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA
Z DNIA 6 MARCA 2025 R.

Nawigzujagc do postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Czlopa” (nr postgpowania
ZP/01/2025) Zamawiajacy Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN-Wielkopolska”
sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu w odpowiedzi na pytanie wykonawcy udziela ponizszych
wyjasnien:

Pytanie 1

,zwracam Sig¢ z prosbq i wnosze o potwierdzenie, ze ekologiczna technologia drewniana
prefabrykowana do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku bedzie
traktowania za rownowazng z innymi technologiami i Zze w takim wypadku oferta Wykonawcy
(pod warunkiem oczywiscie wykazania rownowaznosci) nie bedzie podlegata odrzuceniu.

Wniosek dotyczy nowoczesnej technologii opartej o konstrukcje z masywnego drewna
wzdtuznie klejonego, izolowane materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem
uodpornionych plyt wioknowo gipsowych.

Wszelkie niezbedne dokumenty mowigce o odpornosci ogniowej Scian i stropow przebadane sq
w Instytucie Techniki Budowlanej w Warszawie lub innej jednostki akredytowanej przez Polskie
Centrum Akredytacji. Wykonawca dysponuje zatem dokumentami potwierdzajgcymi, ze
oferowane rozwiqzanie jest rownowazne pod wzgledem odpornosci ogniowej w zakresie Rei3()
oraz Rei30. Proponowana technologia gwarantuje takze zachowanie innych parametrow
rownowaznosci gwarantujgcych mozliwosé wykonania przedmiotowego budynku w opisywanej
technologii takich jak odpornos¢ ogniowa, nosnosc i sztywnos¢ konstrukcyjna oraz parametry
(lepsze) izolacyjnosci termicznej.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej jako rozwigzania rownowaznego w
zaden sposob nie wplynie na przebieg postepowania oraz tres¢ dokumentow w ramach
przedmiotu postgpowania.

Wazny podkreslenia jest fakt, Ze opisywane w niniejszym pismie rozwigzanie rownowazne
dotyczy¢ bedzie jedynie:

- Scian zewnetrznych i wewnetrznych, gdzie zamiennie wykonane zostanq elementy oparte o
konstrukcje drewniana wzdtuznie klejong wraz z obudowq phtg gipsowo witoknowq typu DF
dla zachowania odpornosci ogniowej Rei6(

- konstrukcje stropu/dachu plaskiego, gdzie zamiennie wykonane zostanq elementy oparte o
konstrukcje drewniang wzdtuznie klejong wraz z obudowqg phtg gipsowo witoknowq typu DF
dla zachowania odpornosci ogniowej Rei60/Rei30)

Poza atutem jakim jest czas realizacji inwestycji, technologia drewniana prefabrykowana nie
zaniza parametrow nosnych, wytrzymatosciowych, konstrukcyjnych, cieplnych, uzytkowych
oraz wizualnych. Co wigcej szereg z nich zostanie spetnionych w wigkszym stopniu, bardziej
korzystnym, a dodatkowo budynki wykonane w tej technologii charakteryzujq sie o 60%
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mniejszymi kosztami utrzymania (sq to obiekty niskoenergetyczne) — szczegolnie przy
uwzglednieniu kosztow w catym cyklu zycia budynku, a nie tylko przez pryzmat ceny nabycia.
Niewgtpliwie ze wzgledu na wykorzystanie ekologicznych materiatow i na dyfuzyjnie otwarty
charakter obiektu (oddycha) mikroklimat wewngtrz obiektu jest znacznie przyjazniejszy od tego
jaki wystepuje w obiektach Zelbetowych. Potwierdzajq to obecni uzytkownicy obiektow
wykonanych w naszej technologii. Proponowana technologia w rownowaznym stopniu spetnia
wymagania okreslone w opisie przedmiotu zamowienia, a nawet daje Zamawiajgcemu
dodatkowe korzysci.

Proponowana przez nas technologia charakteryzuje si¢ n/w cechami:

- konstrukcja drewniana tak zwana ,,masywna konstrukcja niemieckq” wykonana z drewna
klejonego KVH o najmniejszym przekroju elementow konstrukcyjnych 200x60mm.

- materiaty izolacyjne uzyte w naszej technologii to materialy ekologiczne, wykonane z wiokien
drzewnych

- plyty poszywajqce Sciany zewnetrzne jak i wewnetrzne — wnioskowana technologia zaktada
wzmacniane piyty gipsowo wioknowe.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji kondygnacji
nadziemnych budynku jest atrakcyjng alternatywq do konstrukcji opisanej w koncepcji
zatgczonej do postgpowania. Zwiekszy to konkurencyjnos¢ prowadzonego postepowania, CO
spowoduje lepszq realizacjq celow stawianych przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo
zamowien publicznych.

Reasumujqgc, prosimy o potwierdzenie, Ze:

* technologia drewniana prefabrykowana do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych
budynku bedzie uznana za rownowazng w przypadku udowodnienia przez wykonawce, Ze
proponowane rozwigzanie w rownowaznym stopniu spetnia wymagania okreslone w opisie
przedmiotu zamowienia,

» oferta Wykonawcy obejmujgca w/w technologie nie bedzie podlegala odrzuceniu (pod
warunkiem wykazania rownowaznosci),

* parametry rownowaznosci dla w/w rozwiqzania to: odpornos¢ ogniowa, nosnosc i sztywnosc
konstrukcyjna oraz parametry (lepsze) izolacyjnosci termicznej.”

Odpowiedz 1

Zamawiajacy podtrzymuje wczesniejsze wyjasnienia i wskazuje, ze nie dopuszcza technologii
modulowej drewnianej 3D.

Pytanie 2

., Zamawiajgcy W SWZ postepowania, W rozdziale V postanawia, iz "Do oferty Wykonawca
zobowigzany jest zafgczy¢ (dotyczy to wszystkich technologii) wyniki badan wszystkich
przegrod W budynku w zakresie izolacyjnosci termicznej i akustycznej (W szczegolnosci
stropow, Scian zewnetrznych, scian miedzy lokalowych, scian pomiedzy lokalem a
komunikacjg). Badania muszq bys wykonane przez akredytowane laboratorium. Zamawiajgcy
akceptuje rownowazne przedmiotowe srodki dowodowe, jesli potwierdzajg, ze oferowane
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dostawy lub roboty budowlane spefniajg okreslone przez Zamawiajgcego Wymagania.
Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, iz przenikalnos¢ cieplna (izolacyjnosé termiczna) oraz
akustyczna osiggana jest poprzez zastosowanie technologii oraz rodzaju materiatow
okreslonych przez projektanta. Dzigki zastosowaniu materiatow posiadajgcych odpowiednie
parametry techniczne potwierdzone stosownymi certyfikatami 0 wypelnieniu norm
technicznych danego wyrobu oraz zastosowanej odpowiedniej technologii izolacji cieplnej
osigga Sig oczekiwane rezultaty. Tym samym nie stosuje si¢ w praktyce badan laboratoryjnych
poszczegolnych materiatow (betonu, cegiel, itp.), a jedynie uwzglednia sie odpowiednie wymogi
na etapie projektowania. Zatem czy zamawiajgcy dopuszcza wykazanie posiadania
odpowiednich certyfikatow stosowanych materiatow oraz uwzglednienia wymogéw na etapie
sporzgdzania dokumentacji wykonawczej? Jesli nie, to jakiego rodzaju badania nalezy
wykona¢, aby speifni¢ wymogi stawiane w SWZ dla technologii prefabrykacji, a jakie dla
technologii tradycyjnej? ”

Odpowiedz 2

Zamawiajacy dopuszcza wykazanie posiadania odpowiednich certyfikatow stosowanych
materialdw oraz uwzglednienia wymogow na etapie sporzadzania dokumentacji wykonawczej
w przypadku wszystkich technologii. W konsekwencji Zamawiajacy rezygnuje z wymogu
zalaczenia do oferty przedmiotowych srodkéw dowodowych o ktorych mowa w rozdziale
V SWZ.

Pytanie 3

., Czy Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie technologii tradycyjnej w miejsce technologii
zastosowania prefabrykatow, przy zatoZeniu spetnienia wymogow okreslonych w SWZ oraz
pozostatych dokumentach?”

Odpowiedz 3

Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie technologii tradycyjnej w miejsce technologii
zastosowania prefabrykatow, przy zatozeniu spetnienia wymogdéw okreslonych w SWZ oraz
pozostatych dokumentach.

Pytanie 4
., Czy Zamawiajgcy wyraza zgode na wprowadzenie zmian w zakresie dokumentacji
projektowej?

a) W celu zrealizowania projektu w technologii modutowej o stalowym szkielecie
konstrukcyjnym - wymagana jest optymalizacja dokumentacji zgodnie z zatgczong koncepcjg,
ktora zawiera rzut parteru wraz z pozostatymi kondygnacjami (Zatlgcznik nr 1),

b) Zmiana wysokosci pomieszczen do 2,6m.”

Odpowiedz 4

Zamawiajacy wyraza zgode na wprowadzenie zmian w zakresie dokumentacji projektowej pod
warunkiem braku konieczno$ci zmiany pozwolenia na budowg.
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Pytanie 5

., Czy Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé zastosowania centralnej pompy ciepla dla catego
budynku oraz montazu indywidualnych cieptomierzy dla kazdego z lokali mieszkalnych? Zalety
takiego rozwiqzania to:

a) zmniejszenie zuzycia energii

b) mozliwosc¢ zintegrowania z innymi zZrodtami energii odnawialnej

C) mniejsze ryzyko awarii

d) nizsze koszty serwisu i eksploatacji urzgdzen

e) brak koniecznosci zastosowania energochtonnych mat grzewczych w mieszkaniach
f) zwigkszenie PUM lokali

g) obnizenie kosztow budowy”

Odpowiedz 5

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zastosowania centralnej pompy ciepta dla catego
budynku.

Pytanie 6

,,Sciany zewnetrzne nadziemne — czy Zamawiajgcy akceptuje zamiane systemu elewacji
izolowanej styropianem EPS na elewacje wentylowang? Zmiana ma kilka istotnych przewag
nad konwencjonalnym rozwigzaniem:

a) lepsza izolacja termiczna
b) skuteczniejsza ochrona akustyczna
¢) mniejsze ryzyko uszkodzen”

Odpowiedz 6

Zamawiajacy dopuszcza zamiane systemu elewacji izolowanej styropianem EPS na elewacje
wentylowanag.

Pytanie 7

. Wyposazenie pomieszczen w budynku — lazienka: czy Zamawiajgcy wyraza zgode na
zastosowanie w pomieszczeniach tazienek — prysznicow typu ,,walk-in"" bez koniecznosci
zastosowania brodzikow? Do atutow takiego rozwiqgzania nalezq:

a) estetyka

b) tatwosc¢ w utrzymaniu czystosci

¢) mozliwos¢ dostosowania dla indywidualnych potrzeb w tym niepetnosprawnych
d) mniejsza awaryjnos¢”

Odpowiedz 7

Zamawiajacy wyraza zgode.
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Pytanie 8
., Prosze o doprecyzowanie pkt. V, ust. 1 z SWZ z uwagi na:

1) Postepowanie przetargowe jest prowadzone w formule ,, zaprojektuj i wybuduj”’, a co za tym
idzie projekt wykonawczy w zakresie nosnosci, izolacyjnosci termicznej oraz akustycznej bedzie
wykonany zgodnie z PFU oraz wskazanymi w nich warunkami technicznymi, ktore i tak muszq
zostac spetnione.

2) Czy Zamawiajgcy zaakceptuje jako przedmiotowe srodki dowodowe tabele, w ktorej dla
gltownych elementow przegrod budowlanych bedq wskazane zadeklarowane przez producenta
wlasciwosci uzytkowe? ”

Odpowiedz 8
Zob. odpowiedz 2.

Jednocze$nie Zamawiajacy wprowadza w dokumentach zaméwienia nastepujace zmiany:
1) Zamawiajgcy Wykresla z SWZ: rozdziat V oraz litere ¢) z rozdziatu XV ust. 1.

2) Zamawiajagcy modyfikuje warunek udziatu w postgpowaniu okreslony w rozdziale VII
ust. 1 pkt 4 lit. a) SWZ, ktory otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,»a) wykonawca zobowigzany jest wykaza¢, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem
terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, nalezycie zrealizowal (w tym dokonat odbioru technicznego i uzyskat
pozwolenie na uzytkowanie) co najmniej dwie roboty budowlane polegajace na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w technologii wykonania
konstrukcji budynku, ktorg wykonawca zadeklarowat w ofercie, posiadajacego
minimum trzy kondygnacje kazdy o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 400m?
kazdy.”

3) W zalgczniku nr 5 do SWZ — Projektowanie postanowienia umowy w § 1 ust. 15 dodaje
zdanie drugie o tresci:

,Wykonawca na etapie sporzadzania dokumentacji wykonawczej przedtozy
Zamawiajgcemu odpowiednie certyfikaty/wyniki badan dotyczace stosowanych
materiatow oraz uwzglednienia wymogow odnosnie wszystkich przegrod w budynku w
zakresie 1zolacyjno$ci termicznej 1 akustycznej (w szczegdélnosci stropow, $cian
zewngetrznych, §cian miedzy lokalowych, §cian pomig¢dzy lokalem a komunikacjg).”

4) Punkt XVI ppkt 2 i 3 SWZ . Termin sktadania ofert. Otwarcie ofert” otrzymuja
brzmienie:

1. ,,Oferte nalezy ztozy¢:
do dnia 17 marca 2025 r. godz. 12:00
2. Otwarcie ofert nastapi:
w dniu 17 marca 2025 r. godz. 12:15”
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5) Punkt XVII SWZ ,,Termin zwigzania oferta” otrzymuje brzmienie:

., Wykonawca zwigzany jest ofertg do dnia 15 kwietnia 2025 r. Pierwszym dniem terminu
zwigzania ofertg jest dzien, w ktorym uptywa termin sktadania ofert.”

Powyzsze wyjasnienia i zmiany SWZ sa wiazace dla Wykonawcoéw, w zwiazku z czym
musza by¢ uwzglednione w tresci skladanej oferty.
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