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ZAMAWIAJACY: Wielka Nieszawka, 21.11.2024 r.

Gminny Os$rodek Zdrowia
w Wielkiej Nieszawce

ul. Torunska 18
87-165 Cierpice

ZAWIADOMIENIE UDZIELAJACE ODPOWIEDZI NA ZADANE PYTANIA

W toku prowadzenia postepowania ztozone zostaty nastepujace pytania:

Paragraf 3 - opisuje jedynie obowiqgzki Najemcy (sq rowniez w innych paragrafach) Brakuje
zobowigzan Wynajmujgcego. Na przyktad:

1. Wynajmujgcy zobowigzany jest do dokonywania wszelkich naktaddéw, w szczegdlnosci do:
dokonywania wszelkich koniecznych napraw zwigzanych z ingerencjq w strukture lokalu lub
budynku, w ktérym znajduje sie lokal; dokonywania napraw dachu i elewacji oraz
zewnetrznych przytqczy, zapewnienia sprawnego dziatania instalacji i urzqdzenn w lokalu,
zapewnienia serwisu i okresowych przeglgddow instalacji elektrycznej, gazowej (wraz z
pomiarem szczelnosci) przewodow kominowo- dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.

Zamawiajgcy uznaje powyiszy zapis za zasadny. Przyszta umowa zostanie dostosowana do
wskazania oferenta oraz uzupetniona o ww. zapis w brzmieniu:

Wynajmujqcy zobowiqzany jest do dokonywania wszelkich naktaddw, w szczegdlnosci do:
dokonywania wszelkich koniecznych napraw zwigzanych z ingerencjq w strukture lokalu lub
budynku, w ktorym znajduje sie lokal; dokonywania napraw dachu i elewacji oraz
zewnetrznych przyfqczy; zapewnienia sprawnego dziafania instalacji lokalu, zapewnienia
serwisu i okresowych przeglgdow instalacji elektrycznej, (wraz z pomiarem szczelnosci)
przewodow kominowo- dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.

Paragraf 3 - opisuje jedynie obowigzki Najemcy (sq rowniez w innych paragrafach) Brakuje
zobowigzan Wynajmujgcego. Na przyktad:

2. Wynajmujgcy zobowiqzuje sie do niezwfocznego usuniecia, na wtasny koszt, wad
przedmiotu najmu, jeZeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z
umowag.

Wiem, Ze budynek jest na gwarancji, ale takie zapisy uwazam, ze powinny znalez¢ sie w
umowie

Zamawiajgcy uznaje powyiszy zapis za zasadny. Przyszta umowa zostanie dostosowana do
wskazania oferenta oraz uzupetniona o ww. zapis w brzmieniu:

Wynajmujgcy zobowiqzuje sie do niezwtocznego usuniecia, na wtasny koszt, wad przedmiotu
najmu, jezeli wady te uniemozliwiajq korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowag.
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Paragraf 4 - opisuje czynsz i optaty - ust. 1 pkt. 6) Zapis dot. rozliczen centralnego ogrzewania
=> "proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej" - to niekorzystne rozwiqzanie dla
Najemcy, gdyz nie ma sie wpfywu na koszty. Jesli inni nie bedg oszczedzac to rachunki bedg
wysokie, czy ten zapis uda sie zmienic? Zgodnie z przepisami prawa farmaceutycznego , punkt
apteczny zobligowany jest do utrzymania niskich temperatur ze wzgledu na przechowywane
leki. Oczywistym jest, Zze temperatura w gabinetach lekarskich musi by¢ wyzsza. Przy braku
opomiarowania, najemca bedzie ptfacit Sredniq ze zuZycia catego budynku.

Zamawiajacy otrzymat informacje od gwaranta, iz mozliwym bedzie dokonanie montazu
podlicznika dla systemu ogrzewania. Z uwagi na powyisze umowa zostanie dostosowana
w sposéb uwzgledniajacy rozliczenie centralnego ogrzewania na bazie podlicznika.

Paragraf 4 ust. 5 - jest zapis, ze "W uzasadnionych przypadkach Wynajmujqgcy zastrzega sobie
prawo zmiany stawki czynszu w trakcie trwania umowy..."- co wynajmujgcy rozumie przez
"uzasadnione przypadki" ???

Zamawiajacy zmodyfikuje zapisy umowy, poprzez wykreslenie zapisu ujetego w §4 ust. 5.
Z zastrzezeniem : wylicytowana kwota nie ulegnie zmianie przez okres trwania umowy
(nie podlega podwyiszeniu ani obnizeniu) z wyjatkiem stawki inflacyjnej, zgodnie z
zapisem w umowie.

Paragraf 9 - brakuje zapisu, Zze Wynajmujgcy wyraza zgode na bezptatne umieszczenie na
czas trwania umowy znakdw towarowych i reklam...

Zamawiajgcy zmodyfikuje zapisy umowy, poprzez dopisanie w §9 stowa , bezptatnie”:
Wynajmujqcy wyraza zgode na bezptatne umieszczenie na czas trwania niniejszej umowy
znakow towarowych i reklamy Najemcy. Miejsce, wielkos¢ oraz sposdb zamieszczenia
znakow towarowych zostang uzgodnione przez Strony.

Paragraf 10 - czas trwania umowy - " ... z mozliwosciq jej przedtuzenia na dalsze okresy" - w
jaki sposob bedzie przedtuzana umowa najmu tzn. czy bedq kolejne przetargi, czy
bezprzetargowo, na jakie okresy bedzie przedtuzana umowa, o kolejne 4 lata, 3, czy wiecej?
To bardzo istotne w przypadku plandw inwestycyjnych, amortyzacji Srodkow trwatych itp.

Zamawiajacy zmodyfikuje zapisy umowy, poprzez wykreslenie zapisu w postaci
»Z mozliwosciq jej przedtuzenia na dalsze okresy”.

Po okresie zatozonego niniejszym postepowaniem terminu najmu, jesli obie strony nie
beda zgtaszaty zastrzezen co do wspétpracy, Zamawiajacy rozwazy mozliwosci dalszego
procedowania kolejnej umowy.




Znak sprawy: GOZ.271.1.1.2024

Paragraf 11 - rozwigzanie umowy najmu - Wynajmujgcy wpisat mozliwos¢ rozwiqzania
umowy wytgcznie po swojej stronie, a co z prawem NAJEMCY? Uwazam, Zze powinny byc
dopisane zapisy umozliwiajgce wypowiedzenie umowy réwniez przez Najemce, zazwyczaj w
umowach spotyka sie takie zapisy:

Najemca bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku:

Zaistniejqg okolicznosci niezalezne od Najemcy uniemoZliwiajgce mu korzystanie z Lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢c w chwili zawarcia
niniejszej Umowy, w szczegdlnosci - w przypadku zmiany przepisow prawa;
Wygasnie, wymagane przepisami prawa, pozwolenie udzielone Najemcy na prowadzenie w
Lokalu punktu aptecznego, zostanie ono cofniete lub w inny sposob utracone.

Zamawiajacy uznaje powyiszy zapis za zasadny. Przyszta umowa zostanie dostosowana do
wskazania oferenta oraz uzupetniona o ww. zapis w brzmieniu:

Najemca bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) Zaistniejg okolicznosci niezalezne od Najemcy uniemozliwiajgce mu korzystanie z
Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia niniejszej Umowy, w szczegdlnosci
- w przypadku zmiany przepisow prawa;

- w przypadku gdy wygasnie, wymagane przepisami prawa, pozwolenie udzielone
Najemcy na prowadzenie w Lokalu punktu aptecznego, zostanie ono cofniete lub
w inny sposob utracone.

Kierownik Gminnego Osrodka Zdrowia
w Wielkiej Nieszawce
Magdalena Cackowska




