PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dzialki nr 59/9 obreb 0005 Kaszyce, jednostka ewidencyjna 181307_2 Orly, pow. przemyski.

A/ OPIS TECHNICZNY
1. Dane ogolne

1.1. Inwestor
1.2. Podstawa opracowania
1.3. Przedmiot opracowania
2. Dane techniczne
3. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki
4.1. Inwestycja

4.2. Lokalizacja

4.3. Uzbrojenie dziatki

4 4. Uksztaltowanie terenu i zieleni

4.5. Uklad komunikacyjny, parkingi, chodniki

5.Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowania tego terenu wynikajace z aktow prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Dane o wpisie do rejestru zabytkow

7. Dane o wplywie eksploatacji gorniczej, niebezpieczenstwu powodzi i osuwaniem mas ziemi

8. Wplyw obiektu na srodowisko

9. Informacja o oddziatywaniu na $rodowisko i organizmy chronione przepisami dotyczacymi ochrony
gatunkowej

10. Bilans gruntéw dziatki

11. Obszar oddzialywania obiektu

12. Warunki ochrony przeciwpozarowej

B/ PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500A/ OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE:
1.1 INWESTOR: Gmina Orly, ul. Przemyska 3, 37-716 Orly

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA:
- Zlecenie inwestora.

- Decyzja o warunkach zabudowy
1.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA :
Budowa budynku szatni sportowej klubu ,,TS2001 Bialo-Czerwoni Kaszyce”

2. DANE TECHNICZNE PROJEKTOWANE]J INWESTCJI :

Zmiana zagospodarowania terenu w zakresie parametréow budynku szatni: pow. zabudowy i diugosci budynku.

Budowa budynku szatni sportowej klubu ,,TS2001 Bialo-Czerwoni Kaszyce” wg projektu
indywidualnego wykonanego przez studio projektowe “NEOF ORMA?” z Przemysl.

powierzchnia zabudowy 100,32 m?> zmianana 110,88 m'
powierzchnia uzytkowa 75,00 m* zmianana 152,20 m’
powierzchnia catkowita 100,32 m> zmianana 22572 m

kubatura 42400 m*  pmianana 740,65 m’



3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

Teren dziatki ewid. nr 59/9 obreb Kaszyce w stanie obecnym jest niezinwestowany . Teren inwestycji nie jest
objety MPZP. Obszar analizowany obejmuje tereny niezabudowane i zabudowane oraz teren sportu i
rekreacji. Dzialki sgsiednie zabudowane sg budynkami ; ustugowym, sportu irekreacji, mieszkalnymi
Jednorodzinnymi i gospodarczymi. Charakterystyczne parametry zabudowy i zagospodarowania: istniejace
budynki usytuowane od drogi w odleglosci od 2,0 -1 6,0 m; szerokosci elewacji frontowych budynkow wynoszg 9,0 —30,0 m.
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej dz. nr 891 poprzez droge wewnetrzng dz. nr 873 i 58/8 istniejagcym
zjazdem. Teren w/w dziatek usytuowany jest w zasiegu sieci wodociagowej, kanal izacyjnej, elektroenergetycznej i gazowe;.

4. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

4.1. INWESTYCJA:

Budowa budynku szatni sportowej z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.w.u., ¢.0., elektryczng i instalacjami
zewngtrznymi: elektryczna — kategoria obiektu budowlanego V

4.2. LOKALIZACJA:

Obiekty usytuowane sa na dziatce nr 59/9 0005 Kaszyce, jednostka ewidencyjna 181307 2 Orly

4.3 . UZBROJENIE DZIALKI - WG ZAL. PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- zaopatrzenie w wode — projektowanym przylgczem wodociggowym PE 80 032 do sieci wodociagowej — wg
odrebnego opracowania

- odprowadzenie sciekéw — projektowany przylacz kanalizacyjny z rur i ksztaltek PVC 0160 do sieci
kanalizacyjnej — wg odrebnego opracowania

- projektowany przylacz elektroenergetyczny — wg odrebnego opracowania

- istniejgcy zjazd z drogi publicznej dz. nr 891 poprzez droge wewnetrzng dz. nr 873 i 58/8

- odprowadzenie wod opadowych na teren wiasnej dziatki.

4.4.UKSZTAL TOWANIE TERENU I ZIELENI

Uksztaftowanie terenu i zieleni jak na zal. projekcie zagospodarowania. Teren biologicznie czynny pomniejszony o
projektowang powierzchnie zabudowy i teren utwardzony. Teren ze spadkiem w zwiazku z tym planowana
niwelacja terenu oraz wykonanie utwardzonych skarp oraz zielen niska — trawniki i wysoka izolacyjna

4.5. UKLAD KOMUNIKACYJINY, PARKINGI, CHODNIKI

Dostepnos¢ komunikacyjng dla dziatki stanowi droga publicznadz. nr 891 poprzez droge wewnetrzng dz. nr 873 1 58/8
porzez istniejacy wjazd na dziatke. W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sie utwardzenie terenu
stanowigcy glowne dojscie i dojazd do budynkoéw oraz 7 miejsc postojowych od strony potnocno-zachodnie;.
Projektowany chodnik wokét budynku. Nawierzchnie terenow utwardzonych, miejsc postojowych i chodnikéw z
kostki brukowej betonowe;j.

5. DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Teren inwestycji nie jest polozony w strefie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej, w granicach terenu inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne.

6. RODZAJE OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIA TEGO TERENU
WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJISCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Planowana inwestycja swoja funkcja oraz parametrami jest w pelni zgodna z inwestycjami znajdujacymi si¢ w
obszarze analizowanym i nie wykracza poza ten okreslony zakres.

Zasady zagospodarowania terenu: lokalizacja inwestycji na terenie ograniczona symbolem Us — zgodnie z zal.
graficznym do decyzji o warunkach zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy - nie wynaczona; wskaznik
powierzchni zabudowy -0,3 w stosunku do powierzchni dziatki Us; powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki Us.

Cechy zabudowy dla budynku szatni: wysokosé — dwie kondygnacje nadziemne; dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° — 45°,

Wiw _inwestycja jest zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr BGKIL.6730.19.18 z dnia 07-05-2018r.

7. DANE O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ. NIEBEZPIECZENSTWU POWODZI [
ZAGROZENIEM OSUWANIA SIE MAS ZIEMI:

- Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze gomiczym zloza gazu ziemnego.

- Teren inwestycji lezy poza terenem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

- Teren inwestycji lezy poza terenem narazonym na osuwanie si¢ mas ziemi.



8. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO, PRZYRODE [ KRAJOBRAZ,

Dzialka objeta decyzja nie jest polozona w obszarach chronionych srodowiskowych. Przedmiotowy obiekt nie
stanowi zagrozenia dla zdrowia i higieny jego uzytkownikow i otoczenia. Projektowana inwestycja nie
powoduje negatywnego oddziatywania na dziatki sasiednie, nie wprowadza. zakldcen i utrudnier, co do
mozliwosci ich zagospodarowania, nie zalicza sie do inwestycji mogacych negatywnie oddzialywaé na
srodowisko. Przy speieniu zadanych w projekcie warunkéw gospodarki  wodno - sciekowej nie przewiduje
si¢ negatywnego wplywu inwestycji na gleby, wody podziemne i powierzchniowe. Rodzaj, charakter i sposob
uzytkowania nie beda powodowaé emisji ponadnormatywnego hatasu, ani drgan czy szkodliwego
promieniowania na srodowisko. Wody opadowe z dachéw oraz utwardzonego fragmentu dziatki odprowadzane
zachowujgc aktualny stan stosunkéw wodnych w granicach lokalizacji i w bezposrednim sasiedztwie. Bytowe
Scieki sanitarne z budynkow beda odptywaly do sieci kanalizacyjnej wg dotychczasowych warunkéw. Smieci
komunalne beda sktadowane w odpowiednich kontenerach w wydzielonym na dzialce miejscu a nastepnie
odwozone na wysypisko wedlug dotychczasowych warunkéw odbioru objetych umow3 z odbiorca.

9. INFORMACJA O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO 1 ORGANIZMY CHRONIONE
PRZEPISAMI DOTYCZACYMI OCHRONY GATUNKOWEJ

Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko i nie
Jest objeta zadna z form ochrony srodowiska, krajobrazu , przyrody w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
Ministréw z 09.11.2010r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. z
2010r. Nr 213 poz.1397), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 06.10.2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2014r. poz. 1348), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin ( Dz.U. z 2014r. Poz. 1409), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
09.10.2014r. w sprawie dziko wystegpujacych grzybow objetych ochrong ( Dz.U. z 2014r. Poz. 1408 ) -
oddziatlywanie inwestycji na srodowisko pozwalajgce uznag, iz projekt budowlany w pelni dotrzymuje
obowiazujace przepisy dotyczace ochrony $rodowiska. Inwestycja nie wymaga opracowania raportu
srodowiskowego.

10. BILANS GRUNTOW DZIALKI NR 59/9 OBREB KASZYCE:

Powierzchnia dziatki - 1,69 ha — tereny rekreacyjno- wypoczynkowe

Pow. zabudowy projektowanym budynkiem— 110,88 m?, Pow. zabudowy ist. budynkiem i fund.— 188,56 m?
Pow. zabudowy facznie— 299,44 m? co stanowi 1,77% pow.terenu dziafki, zatem wskaznik pow. zab.=0,02<0,30
Pow. terenéw zabudowanych i utwardzonych— 1384,00 m? co stanowi 8,19% pow.terenu dziatki

Pozostata czgs¢ 91,81% biologicznie czynna.

11. OBSZAR ODDZIALY WANIA OBIEKTU.
Projektowany budynek szatni jest usytuowane zgodnie z § 12 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Planowana inwestycja nie ogranicza doplywu $wiatla stonecznego do istnigjacych budynkéw na dz.
sasiednich .
Na dzialce nr 59/9 nie projektuje si¢ elementéw ( studnia kopana, zbiorniki na gaz ,oczyszczalni Sciekow)
mogacych oddziatywac na dzialki sasiednie.
Planowana inwestycja nie narusza przepisow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i zabytkow.
Zwazywszy na powyisze obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w granicach dz. nr 59/9 bedacej w
zakresie opracowania.

12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Projektowany budynek zaliczany jest do kategorii ZL Il - max. liczba uzytkownikéw nie przekroczy 50 oséb.
W budynku nie beda wystepowaly przestrzenie zagrozone wybuchem. Obiekt zaprojektowany zostal w klasie
»D” odpornosci pozarowej. Uwaga! - zgodnie z §213 WT dla budynku nie stawia si¢ wymagan w zakresie
klasy odpornosci poiarowej.

Droga pozarowa.
Zgodnie § 12 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. nr 124, poz.1030 ) do projektowanego budynku
niskiego ZL I1l o pow. do 1000 m2 droga pozarowa — nie Jjest wymagana.

Odleglosé¢ od obiektow sgsiednich

Najblizszy budynek zlokalizowany jest w odleglosci 100 m od przedmiotowego budynku. W/w budynek usytuowany jest w
odleglosci > 8m od istniejacych budynkéw w zwiazku z tym spehnia wymagania usytuowania z uwagi na bezpieczenstwa
pozarowe.







