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OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania:

- Umowa z Inwestorem na wykonanie dokumentacji projektowej,

- Decyzja o warunkach zabudowy nr L.dz.6730.5.2023 z dnia 28.03.2023 r. wydana przez Wojta
Gminy Fredropol,

- Projekt budowlany,

- Mapa do celéw projektowych,

- Opinia geotechniczna,

- Wypis z ewidencji gruntow,

- Zarzadzenia i wytyczne udostepnione przez Inwestora,

- Obowigzujgce przepisy i normy.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania zewnetrznego: drog wewnetrznych,
chodnikéw, parkingu i ogrodzenia dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego —
biurowo-socjalnego. Teren inwestycji zaznaczony w czeéci graficznej opracowania symbolami A-D
o catkowitej powierzchni 1100 m?2 obejmuje dziatke nr 202/2 obreb 0014 Makowa w miejscowosci
Makowa, gmina Fredropol, powiat przemyski.

Dla terenu inwestycji zostata wydana przez Wojta Gminy Fredropol decyzja o warunkach
zabudowy nr L.dz.6730.5.2023 z dnia 28.03.2023 r..

2. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 202/2 obreb 0014 Makowa. Istniejgce rzedne terenu mieszczg
sie w przedziale 289,3-292,2 m n.p.m. Dziatka posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata.
Teren inwestycji poro$niety jest zielenig niskg gtéwnie trawg. Na dziatlce znajdujg sie cztery
pojedyncze drzewa. Istniejacy drzewostan nie koliduje z projektowang zabudowg. Zielen trawista
stanowigca trawnik jest regularnie koszona przez Inwestora. Obszar inwestycji jest ogrodzony.
W odlegtosci ok 11 m od wschodniej granicy dziatki znajduje sie stup napowietrznej linii
energetycznej. Dziatka jest wolna od podziemnych sieci uzbrojenia terenu. Na obszarze inwestycji
brak obiektow budowlanych przeznaczonych do rozbidrki.

Przedmiotowa dziatka stanowi uzytki skwalifikowane w ewidencji gruntéw jako PsVI — pastwiska
klasy széstej.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej stanowigcej dziatke nr 213/1
obreb 0014 Makowa. Dziatki sgsiednie zabudowane sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i gospodarczymi.

Wg wykonanej opinii geotechnicznej projektowany obiekt zaliczony zostat do | kategorii
geotechnicznej, a warunki gruntowe okreslono jako warunki proste. W podiozu zalegajg warstwy
rumoszu skalnego w stanie zageszczonym oraz zwietrzelina gliniasta tupka przewarstwiona
zwietrzeling gliniastg piaskowca z domieszkg rumoszu skalnego w stanie potzwartym.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach inwestycji pn. ,Budowa budynku ustugowego - biurowo-socjalnego wraz z infrastrukturg
techniczng na terenie dziatki nr 202/2 obreb 0014 Makowa, gmina Fredropol” projektuje sie
wewnetrzny uktad komunikacyjny sktadajacy sie z terenéw utwardzonych — drég wewnetrznych,
chodnikoéw oraz parkingu z kostki brukowej lub ptyt azurowych. Wydzielony teren inwestycji nalezy
ogrodzi¢ wykorzystujgc do tego stupki stalowe z podmuréwkg prefabrykowang i wypetnieniem
przestami drewnianymi lub systemowymi panelami ogrodzeniowymi z drutu.



W ramach przedsiewziecia przewiduje sie:

- zaopatrzenie budynku w wode z projektowanej studni wierconej,

- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci
ciekte,

- budowe nowego ogrodzenia,

- budowe terenéw utwardzonych — ciggéw pieszo-jezdnych oraz miejsc postojowych,

- budowe placu pod $mietnik. Gospodarowanie odpadami na zasadach obowigzujgcych
w gminie Fredropol.

Na terenie inwestycji po zakonczeniu budowy projektuje sie zieleh niskg w postaci trawnikow
oraz nasadzenia krzewow ozdobnych.

4. Zestawienie powierzchni

Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia

Powierzchnia terenu inwestycji — 1100 m?2
dziatka nr 202/2 obreb 0014 Makowa

Powierzchnia zabudowy

projektowana | 111,30 m?

istniejgca | -

Powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw | 182,12 m?

Powierzchnia biologicznie czynna 806,58 m?

5. Projektowane ciagi pieszo-jezdne oraz parkingi

Rodzaje projektowanych nawierzchni utwardzonych

Na terenie inwestycji projektuje sie:

- Ciggi pieszo-jezdne: droge manewrowg szerokosci 4,00 m utwardzong kostkg brukowg gr. 8 cm,

- ciggi piesze: chodniki utwardzone kostkg brukowg gr. 6 cm,

- parkingi: utwardzone ptytami azurowymi. Projektuje sie 4 miejsca postojowe w tym
2 przeznaczone dla o0s6b niepetnosprawnych. Miejsca parkingowe w stosunku do drogi
manewrowej zaprojektowano w uktadzie prostopadtym o szerokosci 2,50 m i dtugosci 5,00 m
(miejsca dla niepetnosprawnych o wymiarach 3,60 x 5,00 m réwniez w uktadzie prostopadtym).
Ciggi pieszo-jezdne oraz parkingi przedstawia projekt zagospodarowania terenu — tereny
utwardzone rys. ZT-2.

Powierzchnie projektowanych nawierzchni:
- ciggi pieszo-jezdne: 83,67 m?,

- ciggi piesze: 37,45 m?,

- parking z ptyt azurowych: 61,00 m2,

Roboty ziemne

Na terenie przeznaczonym pod utwardzenie nalezy zdjaé wierzchnig warstwe gruntu — humus
gr. min 20 cm. Roboty ziemne — wykopy wykonaé¢ mechanicznie. W celu uzyskania odpowiednich
projektowanych rzednych wykona¢ nasypy z gruntu z wykopu.



Projektowane warstwy nawierzchni utwardzonych

TERENY UTWARDZONE-
CIAGI PIESZO-JEZDNE

Kostka brukowa 8cm
Podsypka cementowo-piaskowa (1:4) 5cm
Podbudowa z kruszywa naturalnego 20cm
stabilizowanego cementem 2,5 MPa

Kruszywo naturalne - pospotka 10 cm
Zasypka wykopu gruntem rodzimym 20cm

zageszczonym mechanicznie warstwami
po 20 cm, Is = 0,98

TERENY UTWARDZONE-

CIAGI PIESZE

Kostka brukowa 6 cm
Podsypka cementowo-piaskowa (1:4) 5cm
Kruszywo naturalne stabilizowane cementem 10 cm
2,5 MPa

Kruszywo naturalne — piasek, pospoétka 5cm
Zasypka wykopu gruntem rodzimym 20cm

zageszczonym mechanicznie warstwami
po 20 cm, Is = 0,96

PLYTY AZUROWE-

PARKINGI

Piyty azurowe prefabrykowane zasypywane 10 cm
gruntem

Piasek podsypkowy 5cm
Geowtoknina separacyjna 300g/m? -
Kliniec 10 cm
Thuczeh 15cm
Kruszywo naturalne — piasek, pospétka 5cm

Grunt rodzimy -

Odwodnienie

Odwodnienie projektowanych placow utwardzonych poprzez odprowadzenie wdéd deszczowych
na teren wiasnej dziatki. Nawierzchnie uksztattowa¢ w taki sposoéb, aby umozliwi¢ sptyw waéd
opadowych i roztopowych w kierunku przylegtego terenu. Zapewni¢ odpowiednie spadki
poprzeczne i podtuzne.

Wytyczne materialowo-technologiczne

Podbudowa z kruszywa

Warstwe podbudowy nalezy wykona¢ z kruszyw naturalnych stabilizowanych cementem (2,5 MPa).
Kruszywo nie powinno zawieraC zanieczyszczeh obcych {j. glina, trawa, korzenie roslin, szkto,
plastiki.

Podsypka cementowo — piaskowa

Podsypke piaskowo — cementowg zaprojektowano grubosci 5 cm. Stosunek cementu do piasku
powinien wynosi¢ 1:4. Podsypke nalezy zagesci¢. Cement na podsypke powinien byé cementem
portlandzkim, a uzyta woda odmiany |.




Nawierzchnie z kostki brukowej

Kostke brukowg nalezy uktada¢ na podsypce cementowo — piaskowej. Szczeliny pomiedzy
kostkami powinny wynosi¢ 2-3 mm. Kostke nalezy uktada¢ 1,5 cm wyzej od projektowanej
niwelety, poniewaz w czasie wibrowania podsypka ulegnie zageszczeniu. Szczeliny po utozeniu
kostki wypetni¢ piaskiem, a nastepnie przystgpi¢ do ubijania nawierzchni przy uzyciu wibratorow
ptytowych. Wibrowanie prowadzi¢ od krawedzi powierzchni ubijanej w kierunku srodka oraz
w kierunku poprzecznych ksztaltek. Do zageszczania nie nalezy uzywac¢ walca. Nawierzchnia
po wypetnieniu spoin piaskiem moze zosta¢ oddana do uzytku.

Zaprojektowano kostke brukowg w kolorze szarym z domieszkg kolorowe;j.

Nawierzchnie z ptyt azurowych

Prefabrykowane ptyty azurowe uktada¢ na warstwie piasku gr. 5 cm. Stosowaé ptyty gr. 10 cm
zasypywane gruntem.

Krawezniki i obrzeza

Ciagi jezdne i parkingi wykonczyé kraweznikiem betonowym 15/30 cm. Chodniki wykonczyc
obrzezem 8/30 cm. Krawezniki i obrzeza posadowi¢ na podsypce cementowo-piaskowej gr. 5 cm
i tawie grubosci odpowiednio 10 i 7 cm. Beton C8/10.

6. Projektowane ogrodzenie

Rodzaje projektowanych ogrodzen

Na terenie inwestycji projektuje sie dwa rodzaje ogrodzen:

- od strony frontowej (wschodniej): na stupkach stalowych i prefabrykowanej podmuréwce z desek
zelbetowych i fgcznikow z wypetnieniem przestami drewnianymi. W ogrodzeniu projektuje sie
brame przesuwng recznie z furtkg. Dodatkowo projektuje sie furtke do wydzielonego placu
skladowania odpadoéw statych. Ogrodzenie usytuowane réwnolegle do drogi publicznej gminne;j.

- od strony pétnocnej, potudniowej i zachodniej: na stupkach stalowych i prefabrykowane;j
podmurowce z desek zelbetowych i tgcznikdw z wypetnieniem systemowymi panelami
zgrzewanymi z drutu. Przebieg ogrodzenia przedstawia projekt zagospodarowania — ogrodzenie
rys. ZT-3.

Dtugos¢ projektowanego ogrodzenia:
- od strony frontowej: 20,5 m,
- pozostate ogrodzenie: 68,00 m.

Ogrodzenie od strony frontowe;j

Przesta ogrodzeniowe

Przesta ogrodzeniowe szerokosci 2,5 m od strony frontowej projektuje sie jako drewniane —
z desek drewnianych o grubosci 32 mm i szerokosci 15 cm. Przerwy pomiedzy deskami poziomymi
13 cm. Deski poziome mocowane do stupkéw za pomocg ptaskownikéw 40x5mm. Kazdg deske
przymocowaé¢ do ptaskownika srubg M6. Elementy drewniane stezy¢ w $rodku rozpietosci
stupkiem drewnianym 32x60mm. Deski zabezpieczyé przed dziataniem czynnikow zewnetrznych
i korozjg biologiczng, elementy stalowe przed korozjg poprzez ocynkowanie. Deski malowane na
kolor naturalnego drewna — brgzowy, elementy stalowe na kolor czarny. Stal S235.

Cokét betonowy

Cokot ogrodzenia projektuje sie jako prefabrykowany betonowy. Cokét wysokosci 30 cm i grubosci
6 cm tgczony systemowymi ksztattkami wg technologii producenta np. firmy Brukbet.

Stupki ogrodzeniowe

Stupki ogrodzeniowe wykona¢ jako stalowe z ksztaltownikéw zamknietych Rk60x60x3.
Do stupkow przyspawac ptaskownik tgczacy deski przeset ogrodzeniowych. Elementy stalowe
zabezpieczy¢ przed korozjg poprzez ocynkowanie i malowanie na kolor czarny. Stupki osadzone
w stopach betonowych. Gteboko$¢ zabetonowania stupkéw ogrodzenia min. 0,80 m. Stupki
zakonczyc¢ zaslepka plastikowa.




Fundament

Stupki ogrodzeniowe zabetonowaé w fundamencie betonowym formowanym w gruncie @30.
Fundament wykonaé¢ na gtebokos¢ 1,20 m ponizej poziomu terenu. Nieszczelnosci pomiedzy
stupkiem ogrodzeniowym, a deskami cokotowymi wypetni¢ montazowg zaprawg cementowg. Beton
C20/25.

Ogrodzenie od strony pétnocnej, potudniowej i wschodniej

Przesta ogrodzeniowe

Przesta ogrodzeniowe szerokosci 2,5 m projektuje sie jako systemowe panele zgrzewane z drutu
4-5 mm, ocynkowane i malowane. Montaz do stupkéw stalowych przy pomocy systemowych obejm
zgodnie z wytycznymi producenta.

Cokot betonowy

Cokot ogrodzenia projektuje sie jako prefabrykowany betonowy. Cokét wysokosci 30 cm i grubosci
6 cm tgczony systemowymi ksztattkami wg technologii producenta np. firma Brukbet.

Stupki ogrodzeniowe

Stupki ogrodzeniowe wykonac¢ jako stalowe z ksztattownikéw zamknietych Rk60x60x3. Do stupkow
przymocowa¢ systemowe obejmy do mocowania paneli. Elementy stalowe zabezpieczone przed
korozjg poprzez ocynkowanie i malowanie na kolor czarny. Stupki osadzone w stopach
betonowych. Stupki zakonczy¢ zaslepka plastikowa.

Fundament

Pod stupki ogrodzeniowe z profilu zamknietego Rk60x60x3 wykonaé stopy betonowe formowane
w gruncie $30. Gteboko$¢ posadowienia stép betonowych min. 1,20 m. Gtebokos$é zabetonowania
stupkéw ogrodzenia min. 0,80 m. Nieszczelnosci pomiedzy stupkiem ogrodzeniowym a deskami
cokotowymi wypetni¢ montazowg zaprawg cementowa. Beton C20/25.

Brama i furtki

Brama wjazdowa — 1 szt. — projektuje sie brame szer. 4,2 m i wys. 1,30 m przesuwng recznie.
Brama osadzona na stupach stalowych Rk120x120x3. Przesta wypetnione deskami drewnianymi
gr. 32 mm w uktadzie poziomym. Konstrukcje bramy stanowig zamknigte profile stalowe tworzace
zewnetrzng rame oraz pionowe poprzeczki zabezpieczone przed korozjg poprzez ocynkowanie.
Elementy stalowe malowane na kolor czarny. Fundament pod stupki bramy wykona¢ jako
zelbetowy ¢40 formowany w gruncie. Zbrojenie pretami pionowymi 4¢12 oraz strzemionami
$6 co 15cm. Fundamenty wzmocnione belkg zelbetowg 40x40cm zbrojona dotem i gérg po 212
oraz strzemionami ¢$6 co 20cm. Pod belkg wykona¢ warstwe styropianu gruntowego EPS 100
gr. 5 cm oraz warstwe podsypki piaskowej gr. 15 cm. Stupki zabetonowanie w stopie min 0,90 m.
Stupki zakohczy¢ zaslepka plastikows.

Furtki wejSciowe — 2 szt. — projektuje sie furtki szer. 1,00 m (Swiatto furtki miedzy stupkami 0,90m)
i wys. 1,30 m rozwierane recznie. Furtki mocowane do stupkéw stalowych Rk100x100x3.
Konstrukcje furtki stanowi zewnetrzna rama z rury Rk50x30x3 oraz zastrzat Rk50x30x3.
Wypetnienie przeset z desek drewnianych gr. 32 mm w ukfadzie poziomym. Profile stalowe
zabezpieczone prze korozjg poprzez ocynkowanie. Elementy stalowe malowane na kolor czarny.
Fundament pod stupki furtki wykonaé jako Zzelbetowy ¢$40 formowany w gruncie. Zbrojenie pretami
pionowymi 4¢12 oraz strzemionami ¢6 co 15 cm. Fundament wzmocniony belkg Zelbetowg
40x40cm zbrojona doftem i gorg po 2¢12 oraz strzemionami $¢6 co 20 cm. Pod belkg wykonaé
warstwe styropianu gruntowego EPS 100 gr. 5 cm oraz warstwe podsypki piaskowej gr. 15 cm.
Stupki zabetonowane w stopie min 0,90 m. Stupki zakonczy¢ zaslepkg plastikowa.

7. Materiaty

- beton konstrukcyjny elementéw wylewanych — klasa C20/25,
- stal zbrojeniowa A — IIIN,
- Sruby, ztgcza systemowe.



8. Uwagi koncowe

Wszelkiego rodzaju watpliwosci dotyczgce wykonania obiektu wg niniejszego projektu rozwigzac¢
nalezy przed rozpoczeciem budowy w ramach nadzoru autorskiego.

Wszystkie uzyte materiaty budowlane i wykonczeniowe powinny posiada¢ atest ITB lub atesty
i certyfikaty UE. Wymienione materialy i technologie traktowa¢ nalezy jako przykiadowe
podlegajgce ewentualnej zamianie na rwnowazne.

Roboty budowlane i rzemieslnicze nalezy wykona¢ zgodnie z Warunkami Pozwolenia na budowe,
zasadami sztuki budowlanej, Polskimi normami, Normami branzowymi.

Opracowat:



