PPD.6727.268.2022
WYPIS Z TEKSTU PLANU

Urzad Gminy w Dobroniu zaswiadcza, Ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci sotectw Dobrori Poduchowny, Zakrzewki,
Wincentow, Dobron Maty i Dobron Duzy w gminie Dobron — zatwierdzonym Uchwatg Rady
Gminy w Dobroniu Nr XXXVII/271/22 z dnia 31 marca 2022 r. (Dz. Urzedowy Woj. tédzkiego
poz. 2695 z dnia 11 maja 2022 r.) dziatka nr 573 w Dobroniu Poduchownym potozona
jest w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDZ, a tekst planu brzmi:

Ustala si¢ wyszczegdlnione ponizej drogi (ulice) publiczne i wewnetrzne oraz ich
parametry, a takze ciagi piesze:

Szerokosc w Sosrkags
Symbol liniach zeroxosc
drogiw | Nazwa drogi (ulicy), przebieg g:,is? rozgraniczaja- jez:Im by
planie g cych W metrac
w metrach
2KDZ Ul. Sienkiewicza, DP nr 4912E | Zbiorcza Z 12,0-27,0 6,0-9,0

Ustalenia ogodlne — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§8.1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
parametry, gabaryty i wskazniki okreslone w ustaleniach szczegétowych.

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem oblektow
na potrzeby realizacji inwestycji w okresie waznego pozwolenia na budowe.

4. Ustala sig mozliwo$¢ wyznaczania nowych drég wewnetrznych przy uwzglednieniu
ustalen § 17 ust.2 uchwaty.

5. Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwosc lokalizacji przed wyznaczona na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdoéw, w szczegoélnoéci ochrony mienia, o wysokosci
nieprzekraczajacej 5,0 m i tgczne] powierzchni zabudowy na danej dziatce
budowlanej lub inwestycyjnej nieprzekraczajgcej 20 m?,

b) stacji transformatorowych, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

c) urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw lub ich fragmentéw bez mozliwosci
rozbudowy w kierunku drogi;

2) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewacji
zewngtrznych budynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej;

3) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) realizacja budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy o wykonczeniu elewacji i
kolorystyce nawigzujacych do budynku o gtéwnej funkciji;

5) zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewadii,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewaciji;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych zawartych w rozdziatach 9 - 13, dopuszcza sie
lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych bezposrednio przy
granicy dziatek budowlanych lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi;

7) sytuowanie budynkdéw od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowigzek zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem drég i dojazdéw pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;



9) obowigzek uwzglednienia w zabudowie ustugowej uniwersalnego projektowania majgcego
na celu zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami;
10) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami
wynoszacg 18 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy:
a) wiat,
b) stupow linii elektroenergetycznych, dla ktérych maksymalna wysokos¢ wynosi 20 m,
c) obiektdéw i urzadzen telekomunikacji tgcznosci publicznej realizowanej na podstawie
przepiséw odrebnych;
11) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN — 800 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MW — 500 m?,
c¢) na terenach oznaczonych symbolami MNU — 1200 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami U — 400 m?,
e) na terenach oznaczonych symbolami PU — 2000 m?,
f) dla pozostatych terenéw minimalnej powierzchni dziatek nie ustala sig,
12) wymogow okreslonych w punkcie 11 nie stosuje sie dla:
a) dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci i w celu regulagii
stanéw prawnych nieruchomosci.

Ustalenia ogdlne - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 9. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala sig zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z
zakresu telekomunikacji i facznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza sig realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami PU
oraz A.10U i A.12U;

3) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla terenéw sasiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

5) zakaz prowadzenia kazdej dziatalno$ci zwigzanej z selektywnym magazynowaniem,
zbieraniem, przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjgtkiem
magazynowania odpaddw wytwarzanych przez wytworce;

6) zakaz sktadowania surowcow | materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenia
$rodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemi;

7) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod na terenach dojazdéw, parkingdw i placéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie z zasadami
utrzymania porzadku i czystosci w gminie i z przepisami odrebnymi, a odpadéw
przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obowiazek rozwigzywania kolizji systemédw komunikacji iinfrastruktury technicznej
z terenami wéd powierzchniowych oraz zrowami otwartymi - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10)  obowigzek zachowania iochrony oraz utrzymania droznosci wszystkich rowéw
otwartych, zaréwno stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych jak i pozostatych,
0 oznaczonym na rysunku planu przebiegu, stanowigcych odbiorniki wod opadowych:;



11)  obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5m wolnego od
trwatych naniesien i nasadzen od terendéw wéd powierzchniowych oraz rowéw otwartych;
12)  obowigzek zachowania istniejacego uksztattowania terenéw, z zachowaniem obnizen
dolinnych i zakazem ich zasypywania, podwyzszania i wyrownywania, w szczegolnosci

mogacych stanowi¢ przegrody poprzeczne dolin;

13] ustala sig, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje

terendw podlegajacych ochronie akustycznej:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN - ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - ustala sig kryteria
akustyczne jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU ustala sig kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.3U, A.5U, D.3U, D.5U,
D.8U, na ktdrych dopuszczalna jest funkcja mieszkaniowa, ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1U, A.4U, A.6U i D.9U ustala sie
kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.13U ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy pomocy spotecznej;

h) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1US, A.2US, A.3US i B.1US ustala
sie¢ kryteria akustyczne jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

i) dla terenu oznaczonego symbolem D.3R-Rz — dziatek nr 177 i 178 z adaptowang
zabudowg - ustala sig kryteria akustyczne jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

j) pozostate tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane
akustycznie;

14) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagajgcej komfortu akustycznego,
nalezy stosowac zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej. W szczegdlnosci
odnosi si¢ to do terenow o funkcjach mieszkaniowych pofozonych wzdhuz drogi
wojewodzkiej, gtownej;

15) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrodet
indywidualnych spetniajacych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych;

16) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzyszgcej inwestycijom, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac
ziemnych na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

17) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i wgtebnych: dziatalno$¢ gospodarcza na
obszarze objetym planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) i jednolitych cze$ci wdd podziemnych (JCWPA):

18) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzgledniaé
jego odpornosc¢ na zmieniajace sie warunki klimatyczne;

19) granice terendw, na ktorych ustalono dopuszczalng lokalizacje urzadzen i instalaci
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, stanowig réwnoczesnie granice strefy
ochronnej tych urzgdzen i instalacji;



20) w granicach oznaczonych na rysunku planu, na ktérych wystepuja gérnokredowe utwory
szczelinowe na gigbokosci mniejszej niz 5 m ppt — ustala sie zakaz lokalizagji
przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni $ciekdw.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sig nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) ustala sie ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody,
uznanych pomnikéw przyrody (sg to drzewa, ktérych ilo$¢é podano w oznaczeniach na
rysunku planu):

a) dab szyputkowy o obwodzie pnia 425 cm wystepujacy w parku, w Dobroniu
Poduchownym,

b) grab zwyczajny o obwodzie pnia 260 cm wystepujgcy w parku, w Dobroniu
Poduchownym,

c) grupa 10 lip drobnolistnych o obwodzie pni od 90 do 215 cm wystepujaca w parku, w
Dobroniu Poduchownym,

d) lipa drobnolistna o obwodzie pnia 400 cm, wystepujgca przy Kosciele
pw.éw.Wojciecha w Dobroniu Poduchownym,

e) dab szyputkowy o obwodzie pnia 402 cm wystepujacy przy ul. Sportowe;j,

f) aleja jednogatunkowych lip, wystepujaca przy drodze powiatowej Nr 4912E w
Dobroniu,

g) klon zwyczajny o obwodzie pnia 295 cm, wystepujgcy w Dobroniu Duzym przy
ul. Polnej;

2) ochrone konserwatorskg obszaru parku wiejskiego w Dobroniu, jego rozplanowania i
drzewostanu, zgodnie z ustaleniami odrebnego planu rewaloryzacji parku.

§ 17. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drég wymienionych w § 16 ustala sie
dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) uwzglednienie ustalen rozdzialu 6 uchwaly zawierajgcego ustalenia odniesione do

terendw przestrzeni publicznych;

3) mozliwos¢ urzadzenia sciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ urzadzenia zieleni przydroznej na odcinkach, gdzie jest to technicznie

mozliwe;

5) mozliwos¢ usunigceia istniejgcego drzewostanu stanowigcego kolizje z projektowanymi

elementami urzadzania drogi;

6) za wyjatkiem drogi gtéwnej i drogi zbiorczej, dopuszcza sie parkowanie w liniach

rozgraniczajgcych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie mozliwo$¢ tworzenia nowych drég wewnetrznych przy zachowaniu
ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszgca co najmniej 6,0 m,

2) realizacja drog jako witgczonych do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku,
gdy — z racji istniejgcych uwarunkowan — wigczenie nie jest mozliwe, jako zakonczenie
placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) mozliwos¢ realizowania w pasach tych drég nadziemnych oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drog publicznych (ulic) stosowanie naroznych $cieé linii
rozgraniczajgcych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych sig drég (ulic) zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jednak nie mniejsze niz 5 m x 5 m. W obrebie tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznos$ci. Warunek ten nie
dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong warto$ciowego
drzewostanu oraz stref ochrony konserwatorskie;.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym zaréwno postojowych jak i
garazowych) na terenach nowych inwestycji, z zastrzezeniem przepisow szczegbtowych,
ustala sig ich nastgpujgce iloci (przy czym dla inwestycji faczacych w sobie wigcej niz jedng
funkcje — zapewnienie ilosci miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny;



2) dla ustug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

3) dla ustug hotelowych co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe:

4) dla ustug handlu — co najmniej 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug pozostatych — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

6) dla zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

7) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw —~ co najmniej 1 stanowisko
dla samochodéw na kazdych 10 zatrudnionych;

8) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 migjsc

przeznaczonych na postdj pojazddw, minimum 5 % ogdinej liczby miejsc, lecz nie mniej

niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

5. Na terenach drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu,
ustala sig minimalne ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci wskazanej w przepisach odrebnych.

6. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych i garazowych) - na terenach
wskazanych na rysunku planu oraz jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkgji
(przeznaczenia terenu).

7. Sposab realizacji miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) w garazach wbudowanych w bryte budynkéw lub stanowigcych odrebne budynki
garazowe.

§ 18. 1. W zakresie szczegbtowych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej - dopuszcza sig lokalizowanie pod jezdnig nowej infrastruktury
technicznej niezwiazanej z drogg tylko w przypadku, kiedy zabudowa uniemozliwia inng
lokalizacje.

2. Zachowuije sig dotychczasowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia
przebudowy, zmiany przebiegu lub rozbudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) budowg nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci wodociggowej w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w
przypadku braku miejsca w terenach drég — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach,
przy zapewnieniu dostgepu do niej w celach eksploatacyjnych i pod warunkiem
mozliwosci realizacji ustalonych planem zasad zabudowy i zagospodarowania;

3) z wylaczeniem stref ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wod podziemnych jako zrédet uzupemiajacych zbiorowe
zaopatrzenie w wode;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

5) dostawg wody do poszczegdinych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych i do gruntu;

3) na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej — do czasu jej budowy,
dopuszcza sig budowe indywidualnego systemu kanalizacji sanitarnej dla nowych
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4)

5)

3)

1)

2)

inwestycji z odprowadzeniem $ciekéw do przydomowych lub przyzaktadowych
(przyobiektowych) oczyszczalni Sciekow albo do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki; dopuszczenie przydomowych lub przyobiektowych oczyszczalni nie
dotyczy terenéw, na ktérych wystepujg gérnokredowe utwory szczelinowe na gtgbokosci
mniejszej niz 5 m ppt;
w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych obowigzek ich podczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki wprowadzania sciekow do
urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcdw
sciekow przemystowych;
zakazuje sie wprowadzania $ciekdw komunalnych jak i przemystowych na tereny
kolejowe.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:
budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej lub ich
retencjonowanie, gdy pozwalajg na to warunki wodno-glebowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
oczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odregbnymi;
mozliwo$¢ budowy wylotéw lokalnej kanalizacji deszczowej do wszystkich rowodw
otwartych z obowigzkiem stosowania sposobdw podczyszczania Sciekdw w oparciu o
przepisy odrebne;
zakaz ksztattowania terenow dziatek budowlanych w sposob umozliwiajgcy naturalny
sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;
zakazuje sig odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzgdzenia stuzace do gromadzenia
odpaddw, a nastepnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do
tego podmioty, zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie z zakazem skiadowania materiatow
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowié zagrozenie dla
zdrowia, zycia lub dla srodowiska.
na terenach zabudowy zagrodowej — gromadzenie obornika z wykorzystaniem ptyt
gnojowych i zagospodarowanie obornika we wtasnym gospodarstwie rolnym.
7.W zakresie zasilania w energie elekiryczng ustala sie:
utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych;
rozbudoweg i przebudoweg sieci napowietrznej lub kablowej Sredniego napiecia 15 kV i
niskiego napigcia z bezposrednim dosytem energii elekirycznej do poszczegdinych
odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia zgodnie =z
przepisami odrebnymi;
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza sie
uzupetnienie dostaw energii z wtasnych odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
site wiatru o mocy wiasciwej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
innych (np. z ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych lub pomp ciepta) o mocy
do 100kW;



4)

1)
2)

na terenach oznaczonych symbolami PU, za wyjgtkiem oznaczonych symbolami D.2PU,

D.3PU i D.4PU, dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

lokalizacjg urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej

100 kW wykorzystujgcych m.in. energie stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace

terenéw stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych odnawialnych zrodet energi.

Dla instalacji fotowoltaicznych ustala sie¢ obowigzek ich wyposazenia w powioki

antyrefleksyjne lub inne urzgdzenia zabezpieczajace przed oslepianiem;

rozbudowe i przebudowg liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w

liniach rozgraniczajacych drog, przy czym zachowuje sie istniejacy przebieg sieci

elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, przy zapewnieniu dostepu do
niej w celach eksploatacyjnych;

lokalizacje stacji transformatorowych sn/nn - wnetrzowych poza liniami

rozgraniczajacymi drég na wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej

bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie:

a) realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacje stacji transformatorowych stupowych z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych drog;

c) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych
dziatkach o wymiarach 3,0x2,0 m dla stacji stupowej lub 5,0x6,0 m dla stacji
wnetrzowej. Lokalizacja stacji wynikajgca z potrzeb realizowanych funkcji
podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

z wytgczeniem gazociggow wysokiego cisnienia, budowe nowych urzadzen i sieci oraz

ich przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacje sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog istniejgcych i projektowanych,

a w przypadku braku miejsca w terenach drég — mozliwo$¢ lokalizacji w innych terenach

przy zapewnieniu dostgpu do niej w celach eksploatacyjnych i pod warunkiem

mozliwosci realizacji ustalonych planem zasad zabudowy i zagospodarowania:

dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz propan butan z butli oraz nadziemnych i

podziemnych zbiornikéw.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

budowe nowych urzgdzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie ze zrodet:

a) lokalnych, zapewniajacych stopien czystosci spalin, uwzgledniajacych obowigzujace
standardy i normy okre$lone przepisami odrebnymi,

b) z wykorzystaniem gazu przewodowego oraz gazu propan butan ze zbiornikéw
naziemnych i podziemnych,

c) z zastrzezeniem ustalen szczeg6lowych, z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujgcej site wiatru o mocy wiasciwej dla mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych oraz innych o mocy do 100 kW wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego, a takze energie wnetrza ziemi
(pompy ciepta).

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

obstuge abonentéw z sieci istniejacych i projektowanych;

obstuge abonentéw za poérednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych;



3) z zastrzezeniem ustalen ogdlnych i szczegétowych dotyczgcych stref ochrony
konserwatorskiej, w szczegdlnosci strefy ochrony ekspozycji obiektéw i obszardw
zabytkowych, dopuszcza sig lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresie tacznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznoéci alarmowej dla ochrony
ludzi w sytuacjach szczegoélnych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 83. Na obszarze objetym planem, wyznacza sig strefy ochronne, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu izabudowie Strefy wskazano na rysunku planu, wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, dla ktérych ustala sie:

1) szerokos$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;j;
2) w granicach strefy obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
obiektdw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymagania okre$lone
w przepisach odregbnych,
b) zakaz sadzenia drzew o wysokosci przekraczajgcej 3 m,
c) obowigzujg szczegoine warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa,
d) ograniczenia, o ktérych mowa podpunktach a-c nie obowigzujg w przypadku likwidacji
linii, skablowania linii napowietrznych lub ich przeniesienia poza obszar objety planem.

§84. W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m iwigcej stanowigcych
przeszkody lotnicze obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych dotyczace
uzgodnienia lokalizacji i oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 85. 1. W granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala
sig obowigzek zachowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z
projektowanymi obiektami nalezy je przebudowa¢, zachowujac drozno$é catego uktadu,
wiasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.
2. Ewentualne kolizje systemow komunikacii i infrastruktury technicznej z rurociggami
drenarskimi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 86. 1. Obszar objety planem sasiaduje bezposrednio z terenem zamknigtym, jakim
jest teren kolejowy. Granica planu na odcinku sasiadujacym z terenem kolejowym jest
rownoczesnie granicg terenu zamknigtego. Dla sasiedztwa z terenem kolejowym ustanawia
sig, oznaczong, na rysunku planu, strefe ograniczen, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa i

transportu kolejowego.
2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1, obowigzuije;

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych w jakikolwiek sposob zagrazaé

bezpieczenstwu ruchu kolejowego,

b) zachowanie odlegtoéci sytuowania budynkéw i budowli oraz sadzenia drzew i krzewdw,
lokalizacji elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych,
okreslone w przepisach odrebnych,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
$ciekow bytowych na tereny kolejowe,



d) zakaz wywozenia, gromadzenia magazynowania i sktadowania odpadéw na terenach
kolejowych.

§ 87. Na obszarze objetym planem, wyznacza sie strefe kontrolowang wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia DN300, dla ktérej ustala sie:
1) szerokos¢ 30,0 m, po 15,0 m od osi przebiegu gazociggu w kazda strone;
2) w strefie kontrolowanej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
obowigzujg tez ograniczenia w zakresie odlegtosci sadzenia drzew i inne okreslone w
przepisach odrebnych. ;

§ 88. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza parafialnego w Dobroniu: strefe bezposredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w
odlegiosci 50 m od ogrodzenia cmentarza i strefe posredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej
w odlegtosci 150 m od ogrodzenia terenu cmentarza.

1. W strefach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych czynnych cmentarzy
grzebalnych, w tym m.in.:

a) w strefie bezposredniej ochrony sanitarnej: zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw produkujgcych artykuty zywno$ci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych,

b) w strefie posredniej ochrony sanitarnej - obowigzek wyposazenia wszystkich budynkéw
mieszkalnych w wode pitng z wodociggu gminnego.

§ 89. Na terenach, na ktorych wystepujg indywidualne ujecia wéd podziemnych o
udokumentowanych zasobach — ujgcia nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sig
zanieczyszczen z powierzchni. W przypadku rezygnacji z uzytkowania studni — nalezy je
zlikwidowac zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie projektu geologicznego.

Wypis wydaje sig na wniosek Pani Justyny Laskiewicz, zam. 97-318 Czarnocin,
ul. Gtéwna 136.

Dobron, dnia 18.11.2022 r.
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