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Szczecin, dnia 10.06.2022r.
WAIB-VI.6733.1.24.2022.P|

DECYZJA NR 15/22
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca-2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 05.04.2022. ztozonego przez Zakfad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Golisza 10 w Szczecinie

USTALAM
na rzecz

Zakladu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Golisza 10 w Szczecinie
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
w Szczecinie w rejonie ul. Ornej:
— dziatkinr 1, nr 2, nr 14, nr 16/6 obr. 3059,

— czesc dziatek nr 5, nr 22/10 obr. 3254,
— czes¢ dziatki nr 4/11 obr.3054,
— dziatka nr 3/4 obr. 3055,
— dziatka nr 10/2 obr. 3053
wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zatgczniku graficznym ninigjszej decyzji
. Rodzaj inwestyciji
1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: przedmiotem inwestycji jest rozbudowa
sieci wodociggowej o $rednicy nominalnej DN150 mm i dtugosci: etap 1 okoto 410 m,
etap 2 okoto 690 m oraz rozbudowa sieci kanalizacji o $rednicy 0,20 m i dlugosci okoto
455 m.

Il. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie dotyczy

2. Warunki wynikajgce z ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi
2.1. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujgcych przepisach i normach, w tym w:
a) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2021.1973
ze zm.)

b) ustawie z 20 sierpnia 2017r. Prawo wodne (Dz.U.2021.2233 ze zm.),
c) ustawie z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2021.1098 ze zm.).

3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej — nie dotyczy

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

4.1. Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4.2. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U.2021.1376 ze zm.) lokalizacja infrastruktury technicznej moze nastgpic po
uzyskaniu zgody zarzgdczy drogi w drodze decyzji administracyjnej na lokalizowanie
w pasie drogowym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
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4.3. Dla inwestycji obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i uch usytuowanie (Dz.U.2016.124 ze zm.) - w oparciu
o par. 140 rozporzadzenia — infrastruktura nie moze naruszaé elementéw technicznych
drogi, nie moze przyczyniaC sie do czasowego Ilub trwalego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmniegjszenia wartosci uzytkowej drogi oraz nie moze
ograniczaé¢ mozliwosci przebudowy lub remontu drogi.

4.4. Zgodnie z par. 140 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i uch usytuowanie {(Dz.U.2016.124 ze zm.) infrastruktura podziemna
nie moze byé sytuowana pod istniejgcy i docelows jezdnig wzdtuz ich przebiegu.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Realizacja inwestycji nie moze naruszac¢ interesu prawnego oséb frzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z wodociggu, kanalizacji, energii
eiektrycznej oraz ze srodkéw tacznosci.

6. Warunki wynikajgce z innych przepiséw odrebnych
6.1. W projekcie budowlanym nalezy speti¢ wymogi art. 5 ust. 1 1 art. 6 ustawy z dnia
7 sierpnia 1994r. Prawo budowlane (Dz.UJ.2021.2351 ze zm.).

6.2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinna spetniaé wymagania okreslone
w art. 34 ustawy Prawoc budowlane oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U.2020.1609).

6.3. Sposdb postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (Dz.U.2021.779 ze zm.).

6.4. Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 11 ust. 1 4 ustawy
z dnia 3 luty 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U.2021.1326 ze zm)),
objete inwestycja grunty oznaczone symbolem RIVb oraz Rllla i Rlllb mogg wymagac
wylgczenia z produkeji rolniczej. Whniosek © wydanie decyzji zezwalajacej na
wytgczenie gruntu z produkeji rolniczej inwestor powinien ziozy¢ w Wydziale Ochrony
Srodowiska.

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono na =zataczniku graficznym
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 05.04.2022. ziozony przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacii Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Golisza 10 w Szczecinie wszczete zostato postepowanie w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace] na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w Szczecinie w rejonie ul. Ornej.

Obszar, ktérego wniosek dotyczy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyZszego — zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw. — przedmiotowa inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami {Dz.U.2021.1899 ze zm.) ,budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i
odprowadzania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania cdpadéw, w tym ich sktadowania”
stanowi inwestycje celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jw. dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy.
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Stan faktyczny i prawny terenu:

1. Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatkach numer:

dziatka obreb wiasciciel symbol uzytku
14 3059 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. gminna
16/6 3059 osoba fizyczna, firma RiVb, Bp
1 3059 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. powiatowa
2 3059 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. inna
4/11 3054 Gmina Miasto Szczecin | Rllla
5 3254 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. inna
22110 3254 osoba fizyczna Rilla, Rillb
3/4 3055 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. inna
10/2 3053 Gmina Miasto Szczecin | dr - kat. gminna

2. Teren inwestycji:

- nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2021.710 ze zm.),

— nhie jest narazony na zagrozenie lub ryzyko powodzi, osuwanie sie mas ziemnych oraz nie
jest terenem gorniczym,

— nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
i nielesne stosownie do art. 10a ustawy z dnia 3 iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U.2021.1326 ze zm.),

— 'nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

3. Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnieniu z:

- Zarzadem Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie pismem z dnia 09.05.2022r. znak
IE.0602.5249.2022.AS z uwagami przytoczonymi w punkcie 4.2-4.

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Szczecinie, ktéry w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu
decyzji tj. od 29.04.2022r. nie wyrazit stanowiska, co zgodnie z art. 53 ust. 5 z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za
uzgodnienie decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jw. 0 wszczeciu postepowania zawiadomiono na piémie wiasciciela terenu
objgtego wnioskiem i inwestora oraz w drodze obwieszczenia pozostate strony. W trakcie
postepowania nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tut. organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
rozstrzyga sig spraw zwigzanych z prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do
rozpoczecia robot budowlanych. W $Swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane, sa ryzykiem
potencjalnego inwestora i obciazajg go w catosci.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budowy niewymagajacej pozwolenia nalezy
dotgczy¢ niniejszg decyzje (w przypadku braku planu miejscowego), oswiadczenie
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0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz projekt
budowlany (4 egz.) opracowany przez osobe uprawniong wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane wtasciwy organ, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub przyjeciem zgtoszenia budowy niewymagajgcej
pozwolenia, sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie — Pl. Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres Zzgdania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zatgczniki stanowigce integralng czes¢ decyzji:
1. Zatgcznik graficzny: mapa syt. — wys. w skali 1: 1000 - 2 egz.
Oftrzymuija:

1. Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0., ul. Golisza 10, 71-682 Szczecin — petnomocnik:
Dariusz Skuza, ul. Kwiatkowskiego 32/13, 71-004 Szczecin
LAVINIUM REAL ESTATE Sp. z 0.0., Mariensztat 8, 00-302 Warszawa
Zarzad Drog i Transportu Miejskiego, ul. Klonowica 5, 71-241 Szczecin
Tadeusz Gapinski,
Jerzy Snelewski,
Wanda Harasimowicz,
Zbystaw Harasimowicz,
Marta Osinska,
Jakub Lasota,
10. Maja Holcman Lasota,
11. Maciej Fiszer,
12. tukasz Atamanczuk,
13. Anna Kempska,
14. Szymon Kempski,
15. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin — do wiadomosci

16. BPPM — do wiadomosci
17. ala
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