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Burmicrry Myvéih Myslibérz, dnia 21.11.2022 r.
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Znak sprawy: PP.6733.24.2022.MB

DECYZJA nr 17/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) w zwigzku z art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 18 sierpnia 2022 r. (zmienionego w dniu 19.10.2022 r.)) Pana Przemyslawa
Klitynskiego, reprezentujacego Gmine Myslibérz z siedzibg ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300
Mysliborz
USTALAM
na rzecz

Gminv Myséliborz
ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Mysliborz

nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
przebudowie i1 rozbudowie budynku ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania jego czesci na
zlobek w tym z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid.
391/3 1 391/4 polozonych w obrebie 0001, miasta Mysliborz.

I. Rodzaj i zakres inwestycji:

1) na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczeni i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty i opieki
nad dzie¢mi,

2) zakres inwestycji obejmuje: przebudowe i rozbudowe budynku ustlugowego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania jego czgsSci na zlobek w tym z niezbgdng infrastrukturg techniczng
1 zagospodarowaniem terenu. Rozbudowa dotyczy tarasu.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z obowiazujacych przepiséow szczegélnych, w tym:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588):

a) lokalizacja inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku do
powierzchni dziatek objetych decyzjg 0,21 (dotyczy tarasu),



c) linia zabudowy, szerokos¢ i wysokosé elewacji frontowej, geometria dachu budynku —
elementy, ktére nie wystepujg w planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okreslenia.

2. ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1)

2)

3)

b)

z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
ze zm.): projekt budowlany wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i polskimi normami
budowlanymi.

z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326):
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916 ze zm.):

teren inwestycji znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu B Myslibérz i nalezy
przestrzega¢ zasad w nim obowigzujacych,

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 247 ze zm.) organ rozwazyl, Zze planowane
przedsigwzigcie nie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywajacych na
obszar Natura 2000,

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco, a tym samym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko,

przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwiazania, ktore ograniczg
zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsigwzigcia,
zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
1 zwierzat, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz.
840):
a) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktdry posiada

cechy zabytku zobowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Mysliborza oraz
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)

z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 poz. 1376) oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43, poz. 430 ze zm.):

a) dojazd do terenu inwestycji — istniejacy

Warunki infrastruktury:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — wg stanu istniejacego,

b) zaopatrzenie w wod¢ — wg stanu istniejgcego,

c) odprowadzenie Sciekéw — wg stanu istniejacego,

d) =zaopatrzenie w gaz — wg stanu istniejgcego,

€) zaopatrzenie w cieplo — wg stanu istniejgcego,

f) miejsca postojowe — bez zmian,

g) odprowadzenie wod opadowych — wg stanu istniejacego,

h) gromadzenie i utylizacja odpadéw — wg systemu obowigzujgcego w gm. Mysliborz,



i) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z whascicielami sieci.

4. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
1) z ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)
a) projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostgpu i korzystania z nieruchomosci sasiednich;
b) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich,
c) inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, cieplnej i sSrodkow tacznosci
2) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
3) z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679):
a) zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w ww.
rozporzadzeniu,
b) pelnobranzowy projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektow
uzgodni¢ wg obowigzujacych przepiséw odrebnych.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zostalty wyznaczone na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zwanej dalej upzp, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy (art. 59 ust.1
upzp).
W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
inwestycja, ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

- wniosek o warunkach zabudowy dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji, ktory zawieral

niezbedne elementy, okreslone w art. 52 ust. 112 upzp
- analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i
prawnego terenu, wykonanej w oparciu o art. 53 ust. 3 upzp.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 w zw. z art. 5 pkt
5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje.
Decyzja zostata uzgodniona w zakresie:
art. 53 ust. 4 pkt 8
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie- uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 53 ust. 4 pkt 9
- zarzadcg drogi gminnej — uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,



oraz nie wymaga uzgodnien w zakresie pozostatych punktow z powodu nie wystgpienia okolicznosci tam
zawartych.

W zwigzku z tym, ze celem postgpowania w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy
zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczalna, organ przeprowadzit postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie spelnienia przestanek, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, przy zachowaniu
warunkoéw okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164 poz.
1588 zwanego dalej rozporzadzeniem).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 upzp jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spelnienia nastgpujacych warunkdw:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dost¢p do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 1
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W trakcie przeprowadzonego postepowania organ stwierdzit, ze spelnione zostaty tacznie wymienione w
art. 61 ust 1 upzp warunki:

1) W zakresie spelnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt organ na podstawie zlozonego
przez wnioskodawce zakresu inwestycji, ustalil, ze na podstawie zabudowy sgsiedniej mozna
ustali¢ warunki zabudowy dla projektowanej inwestycji, okreslajgc wymagania dotyczace nowej
zabudowy zgodnie z rozporzadzeniem,

2) W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 2 — organ ustalil, ze teren posiada
istniejacy dostep do drogi publiczne;j

3) W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 3 — organ na podstawie ztozonego
przez wnioskodawce zapotrzebowania na poszczegélne media, ustalil, ze uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 4 organ ustalil, iz teren nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne,

5) W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 5 organ ustalil, ze decyzja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie spelnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 6 organ ustalil zamierzenie
budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu



i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl § 3 rozporzadzenia w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
organ wyznaczyl wokoét dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszar analizowany, na ktérym przeprowadzona zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie spelnienia warunkow, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt 1 upzp.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci 153 m od granic terenu objetego wnioskiem.
Wyznaczona wielko$é obszaru analizowanego jest wystarczajaca do okreslenia cech istniejacego
zagospodarowania terenu i charakteru uzytkowania przylegtych nieruchomosci.

Rozporzadzenie okresla sposéb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym wymagania dotyczace ustalania:

1) obowiazujacej linii zabudowy,

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

3) szerokosci elewacji frontowej,

4) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

5) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokosci w kalenicy i uktadu polaci dachowych).

Dokonujac ustalen w decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych ww. wymagan, organ majac na
wzgledzie konieczno$¢ zagwarantowania tadu przestrzennego pojmowanego jako: takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos$é oraz uwzglednia w przyporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania, ustalit ww. wymagania.

Ustalone w decyzji cechy nowej zabudowy odpowiadajg charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja
funkcji, parametréw, cech i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii
zabudowy i intensywnosci zabudowy terenu) i architektonicznej (gabarytéw obiektéw budowlanych)
najblizszej istniejgcej zabudowy.

Wobec spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po rozpatrzeniu okoliczno$ci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Zgodnie z art. 56 w zwigzku z art. 64 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) nie mozna odméwic¢ ustalenia
warunkdéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z odrgbnymi przepisami prawa.

Pouczenie
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.
2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 upzp).
Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralng czg¢s¢ niniejszej decyzji.
4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.
5. Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wygasni¢cie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

—
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

I Gtk

ZAYACZNIKI:

1. Zatacznik graficzny nr 1

- mapa w skali 1:1000

2. Zatgcznik nr 2 — analiza urbanistyczna — (cze$é tekstowa i graficzna) skala 1:1000

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. a/a.

Decyzja zostata uzgodniona w zakresie:

art. 53 ust. 4 pkt 8

art. 53 ust. 4 pkt 9

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz nie wymaga uzgodnien w zakresie
pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych.

Decyzja stala sig ostatecznd
2 dniem AN
poniewaz strony w ustawowym
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Zaktacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy nr 17/2022
zdnia21.11.2022r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 pkt 1-6 u.p.z.p.

Nawigzujac do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu dla inwestycji na
dziatkach o nr ewid. 391/3 i 391/4 potozonych w obrebie 1, miasto Mysliborz, dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zm.) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588),
dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

I . ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) lokalizacja — dziatki o nr 391/3 i 391/4 potozone w obrgbie 0001, miasto My$liborz

2) wnioskodawca — Gmina Mysliborz, Rynek im. Jana Pawta II 1, 74-300 Mysliborz,

3) charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: przebudowa i rozbudowa budynku
ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania jego cze¢sci na ztobek w tym z niezbgdng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,

4) istniejace zagospodarowanie terenu — wg zalgcznika graficznego do analizy.

ILANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1) analiza w zakresie spelnienia warunku art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

a) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:

« zgodnie z wnioskiem, na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r. nr 164, poz. 1589) dla planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa
uslugowa — ustugi oswiaty,

o obszar analizowany wyznaczono w oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) szerokos$¢ frontu
terenu objetego wnioskiem wynosi 51 m — obszar analizowany zakreslono w odlegtosci
trzykrotnej szerokosci frontu dziatki tj. w odleglosci 153 m od granic terenu objgtego
wnioskiem,

o tak wyznaczona wielko$¢ obszaru analizowanego jest wystarczajagca do okreslenia cech
istniejacego zagospodarowania terenu i charakteru uzytkowania przyleglych nieruchomosci,

« wokot terenu objetego wnioskiem znajduja si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej, wraz z terenami rekreacyjnymi (place zabaw) oraz tereny drog
publicznych,

« teren objety wnioskiem — zabudowany budynkiem ustugowym — biblioteka,



2)

b)

d)
€)

planowana inwestycja stanowi kontynuacj¢ i uzupelnienie wystgpujacej w obszarze
analizowanym funkcji ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi.

analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy:

zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagaﬁ dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego, obowigzujacg lini¢
zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich; w przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na
dzialce sasiedniej z przepisami odrgbnymi, obowigzujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy
ustali¢ zgodnie z tymi przepisami; jezeli linia istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich
przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujacg lini¢ nowej zabudowy ustala si¢ jako
kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa
drogowego; dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli
wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1,

inwestycja nie wplynie na lini¢ zabudowy w zwigzku z czym odstgpuje si¢ od jej
wyznaczenia,

inwestycje nalezy lokalizowaé w obrebie linii rozgraniczajgcych teren inwestycji — zgodnie
z lokalizacja na zataczniku graficznym do decyzji.

analiza wskaZnika wielkosci powierzchni nowej zabudowy:

zgodnie z § S rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu
wyznacza si¢ na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego;
dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3
ust. 1,

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek w obszarze
analizowanym wynosi od 0,08 (dz. 315/2), do 0,9 (dz. 368),

istniejacy wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej i projektowanej w stosunku do dziatek
objetych decyzjg wynosi 0,18,

projektowany wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej i projektowanej w stosunku do
dziatek objgtych decyzja wynosi 0,21 (wzrost o ok. 100 m kw),

$redni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 0,49,
ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy istniejagcej i projektowanej w stosunku do
powierzchni dziatek zgodnie z wnioskiem — 0,21,

powyzsze wielkosci dotyczg rozbudowy budynku o taras,

tak ustalona wielko$¢ jest zgodna z wynikami analizy, wigc tym samym stanowi kontynuacje
cech zabudowy istniejace;j.

analiza szerokosci elewacji frontowej: nie dotyczy.

analiza wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie
dotyczy.

analiza kata nachylenia dachu, wysokosci glownej kalenicy, ukladu polaci dachowych,
kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki: nte dotyczy,

analiza w zakresie spelnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

a)
b)

teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — wg stanu istniejgcego,
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,



3)

4)

S)

6)

¢) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na

cele nierolnicze i nielesne,

d) zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objete] niniejsza
decyzja.

a)

b)
c)
d)
2

g)
h)

i)

analiza warunkéw obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej zapisuje si¢ w szczegoélnosci poprzez okreslenie
sposobu zaopatrzenia w wode, energie elektryczna i cieplna, srodki tacznosci, odprowadzania
$ciekow i gospodarowania odpadami, a takze okreslenie dostgpu do drogi publicznej oraz
wymagane;j ilosci miejsc parkingowych,

miejsca postojowe — bez zmian,

zaopatrzenie w wode — wg stanu istniejacego,

zaopatrzenie w gaz — wg stanu istniejacego,

odprowadzenie Sciekéw — wg stanu istniejgcego,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — wg stanu istniejacego,

odprowadzenie wod opadowych — wg stanu istniejacego,

gromadzenie i utylizacja odpadéw - wg systemu obowigzujacego w gminie Mysliborz,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usungé na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren inwestycji znajduje sie¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu B Myslibérz i nalezy
przestrzegaé zasad w nim obowigzujacych,

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 247 ze zm.) organ rozwazyl, ze
planowane przedsiewziecie nie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywajgcych na obszar Natura 2000,

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco, a tym samym
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

przy planowaniu i realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktore
ograniczg zmiane stosunkow wodnych do rozmiardw niezbgdnych ze wzgledu na specyfike
przedsiewzigcia,

zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoélczesnej:
a) osoby prowadzace roboty budowlane w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy

a)
b)

zabytku zobowigzane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Mysliborza oraz
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymad
wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:
inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publiczne;,
inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii



elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznoscei,
c) inwestycja nie moze spowodowal ucigzliwo$ci przez halas, wibracje, promieniowanie,

zaklocenia elektryczne,
d) inwestycja nie moze spowodowal zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli zostang
okreslone warunki regulujagce odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz skladowania i

unieszkodliwiania odpaddw.

7) warunki wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, o ktérych mowa w szczegélnosci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska:
Na terenie objgtym inwestycja:
1) zloza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja,
2) udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych — nie wystepuja,
3) tereny uj¢¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,
4) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,
5) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,
6) obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe — nie wystepuja.

II1. WNIOSKI
Inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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