; ‘ ' Dobrzyn nad Wistg, dnia 29 marca 2024 r.
IR.6730.6.2024
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 59, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64
ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 22 stycznia 2024 r.,

Gminy Dobrzyn nad Wista

o ustalenie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na bu-
dowie budynku przedszkola wraz z infrastrukturg, na nieruchomos$ci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki
nr ewid. 696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wistg

ustalam
warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku przedszkola wraz z infrastruktura, na nierucho-
mosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr ewid. 696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozonej w obrebie ewiden-
cyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wista.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa (ustugi oswiaty).
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — budowa budynku przedszkola.

2. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego

1) Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac w sposob okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.), Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225).

2) Uzyskac wynikajgce z przepisow szczegolnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu budowlanego.

3) Zaleca sig aby Inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne podtoZza grunto-
wego w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z Rozporza-
dzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustala-
nia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekscie
planowanego nowego zamierzenia inwestycyjnego.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budowa budynku przedszkola:
» szerokosc elewacji frontowej budynku (od strony potnocnej granicy dziatki 1777/4) — od 40,0 m do 50,0 m,
» wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 3,5 m do 4,5 m,
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geometria dachu — wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10° do 20°,
wysokos¢ kalenicy gtownej —od 6,5 m do 7,3 m,
ukfad kalenicy gtdwnej — kalenicowy w stosunku do frontu dziatki.

b) budowa naziemnego zbiornika na gaz o pojemnosci do 6400 | i wymiarach diugosé: ok 5,52 m, érednica
ok. 1,25 m, wysokosc¢ ok. 1,59 m.

c) wskaznik powierzchni zabudowy — od 16,9% do 20% powierzchni terenu inwestycji ,
d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni terenu inwestycji,
e) linia zabudowy — nie ustala sie.




3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Whnioskowane przedsiewzigcie nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - Rozporza-
dzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), w zwigzku z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko.

2) Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

3) Przy realizacji planowanego przedsiewziecia winny decydowac wzgledy technologiczne, branzowe szczego-
towe przepisy: sanitarne, ochrony srodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkancow.

4) Ustala sie przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposob zapewniajacy ograniczenie jego oddziatywania
na srodowisko, w tym zachowac ochrone waloréw krajobrazowych - art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

5) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska).

6) Ustala sie zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na srodowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez
nastepujace rozwigzania chronigce $rodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestyc;ji,

b) zachowanie srodkéw ostroznosci przeciwdziatajacych dostaniu zanieczyszczen do $rodowiska grunto-
wego,

c) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

7) Zamierzenie inwestycyjne planowane jest na nieruchomosci oznaczone] geodezyjnie jako dziatki nr ewid.
696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozone w obrebie Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wista, ktére zgodnie z informa-
cjami o dziatkach z dnia 24.01.2024 r. stanowia: grunty orne RllIb (dziatka nr ewid. 1777/4, 1777/3 i 1777/8)
oraz drog ,dr" (dziatka nr ewid. 1777/8 i 696/11).

a) teren potozony w granicach administracyjnych miasta Dobrzyn nad Wista - zgodnie z art. 10a ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn. zm.) nie wymaga uzyskania zgody
wtasciwego ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, tym samym spetnia wymogi art. 61 ust.
1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w przypadku
odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest o zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu, a jesli nie jest to

mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — planowanym zjazdem na droge publiczna kategorii powiatowej nr 2741C poprzez droge
wewnetrzng (dziatka nr ewid. 696/11 i 1777/8 — wtasnos¢ Gminy Miasta Dobrzyn nad Wistg). Budowa zjazdu
zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji Zarzadu Drog Powiatowych w Lipnie, znak ZDP-12.453.13.2023
z dnia 02.06.2023 r.

W granicy terenu inwestycji zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, w tej liczbie zapewni¢ miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe i p.poz — planowane przytacze do gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z oswiadczeniem Gminy Dobrzyn nad Wista o wstgpnym zapewnieniu dostawy wody znak
OSiGW.7022.2.2024 z dnia 16.01.2024 .

2) Scieki sanitarne — planowane przylacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z pismem Burmistrza
Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg znak OSiGW.6324.11.7.2023 z dnia 18.12.2023 r.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem
Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg znak OSiGW.6324.11.7.2023 z dnia 18.12.2023 r. Dopuszcza
sie infiltracje do gruntu (w granicach terenu inwestycji) oraz retencjonowanie a nastepnie wykorzystanie do
celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych, niebedgcych sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne o ile bedzie wymagane.




6)
7)

Zaopatrzenie w energig elektryczng — z planowanego przytacza, zgodnie z o$wiadczeniem w sprawie zapew-
nienia dostawy energii elektrycznej Energa-Operator S.A. znak EOP/KW/9/2024/01/009290 z 11.01.2024 .

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne rozwigzania.

Na obszarze wojewddztwa kujawsko - pomorskiego obowiazuje uchwata Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego nr VII/136/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2019 r. poz. 3743), zmieniona Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego nr XXXV/510/21 z dnia 30 sierpnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2021 r. poz. 4347). Nalezy
przestrzega¢ zawartych w niej ograniczen i zakazow.

Odpady komunalne — zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

Od istniejacych mediow infrastruktury technicznej winny by¢ zachowane normatywne odlegtosci, aw przypadku
kolizji powinny by¢ przebudowane poza teren inwestycji za zgoda i na warunkach gestorow sieci.

7. Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

1)

Zapewniona musi zosta¢ ochrona uzasadnionych interesoéw osoéb trzecich:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow tgcznosci,

c) dostep do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) spetnione muszg zosta¢ warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, za-
kiécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inwestor przy wykonywaniu swego prawa nie moze zaklocaé korzystania z nieruchomoséci sasiednich ponad
przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miej-
scowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pézn. zm.).

Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomoéci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzyt-
kowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

Inwestycja musi spetnia¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcii,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

Projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem wymogow higieniczno-sanitarnych z PPIS w Lipnie lub rzeczo-
znawca do spraw higieniczno-sanitarnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie stanowiacej za-
tacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Whioskiem ztozonym w dniu 22 stycznia 2024 r. Gmina Dobrzyn nad Wistg wystapita do Burmistrza Miasta
i Gminy Dobrzyn nad Wista o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku przedszkola wraz z infrastruktura, na nieruchomosci ozna-
czonej geodezyjnie jako dziatki nr ewid. 696/11, 177718, 1777/3 i 177714 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wista.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego organ | instancji wszczat postgpowanie
o czym zawiadomit strony pismem znak IR.6730.6.202 z dnia 24 stycznia 2023 r., umozliwiajac zapoznanie
sie z aktami sprawy.

Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
utracit waznosé z koncem 2003 roku. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospoda-
rowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na brak planu ogéinego dla obszaru gminy Dobrzyn nad Wistg przy ustalaniu przedmiotowych warun-
kow zabudowy obowigzujg przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy z dnia 27 marca
2003r. w brzmieniu wg stanu z dnia 23 wrzeénia 2023 r. Nie ma réwniez zastosowania art. 61 ust 1 pkt 1a
i ust. 1a wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warun-
kami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0s0b trzecich
a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych 0sob




i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalo-
nymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

6. Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan doty-
czacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.), obowigzujgcego w dniu wszczecia
postepowania w przedmiotowej sprawie dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
planowana jest inwestycja.

7. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku ana-
lizy, w zwigzku ze ztozonym przez inwestora wnioskiem dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku przedszkola wraz z infrastruktura, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr
ewid. 696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wistg
stwierdzono, ze planowane przedsiewzigcie inwestycyjne spetnia wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust.
1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Dla obszaru miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wista przyjete uchwatg Nr Xl1/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn nad
Wistg z dnia 29.11.2011 r., z ktérego nie zachodzi okoliczno$¢ wskazana w art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, w stosunku do obszaru
objetego wnioskiem inwestora.

9. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie o ktérej mowa w art. 5 tej
ustawy.

10. W trakcie wszczgcia postgpowanie nie wplynety wnioski ani uwagi, ktére miatyby wptyw na redakcje niniejszej
decyzji.

11. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54); Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnianiu infor-
macji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645); Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie przepisow tech-
niczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518); Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Uzgodnienia

1. Decyzja zostata uzgodniona z:

a) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipnie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych) —
postanowienie Nr 65/2024 znak NNZ.9022.3.4.2024 z dnia 12.03.2024 .

b) Starostg Lipnowskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (w zwigzku z wykorzystywaniem na cele rolne czgéci terenu przeznaczonego pod plano-
wane zamierzenie inwestycyjne) - postanowienie GZN.6622.3.118.2024.JG z dnia 11.03.2024 r.,

c) Dyrektorem Zarzadu Zlewni we Wioctawku Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem
na cele rolne czgsci terenu przeznaczonego pod planowane zamierzenie inwestycyjne) - zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sige za dokonane,

d) Zarzadem Drég Powiatowych w Lipnie — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi powiatowej) -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

2. Decyzja nie wymaga uzgodnien o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt. 1 —5a, 7- 8, 9a, 11-16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

3. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Dobrzyn, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139) nie byt przeznaczony na inwestycje celu publicznego,




o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym; w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych stuza-
cych realizacji inwestycji celu publicznego.

Opinie
Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania opinii o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Decyzja okresla sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, ma charakter promesy uprawnia-
jacej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwczas, gdy spetnione
zostang warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowaniem nieruchomoscia na cele budowlane nie przystu-
guje roszczenie o zwrot nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy terenu.
Decyzja wazna jest na czas nieokreslony jesli stanie sie prawomocna przed dniem wejscia w zycie przepisu
art. 64¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. 1 stycznia 2026 r.). W przeciwnym przypadku
wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stanie sie prawomocna.
Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg moze stwierdzic jej wygasniecie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,
c) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
d) dlatego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, chyba ze przed
uchwaleniem tego planu zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej
inwestycji lub uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit
budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wioctawku,

ul. Kilinskiego 2, ktére nalezy wniesc za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, wowczas z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy
Dobrzyn nad Wistg o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron poste-
powania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega natychmiastowemu wyko-
naniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Informacje dodatkowe
Decyzja okre$la sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robot budowlanych
moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub dokonaniu zgtoszenia budowy wiasciwemu organowi admini-
stracji architektoniczno — budowlanej i spetnieniu po warunkéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. -
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Zatacznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
IR.6730.6.2024 z dnia 29.03.2024 r.

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku przedszkola wraz z infrastruktura, na nierucho-
mosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr ewid. 696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozonej w obrebie ewiden-
cyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wistg

Analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu faktycznego i praw-
nego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego opracowano zgod-
nie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.), obowigzujacego w dniu wszczecia postepowania
w przedmiotowej sprawie. Analize przeprowadzono w oparciu o nastgpujace materiaty: wniosek inwestora wraz
Z kopig mapy zasadniczej w skali 1: 2000 obejmujgca wnioskowany teren wraz z bezposrednim otoczeniem, Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wistg przyjete uchwatg
Nr XII/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 29.11.2011 r., miejscowy ogdlny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyn nad Wista, ktory utracit waznos$é z koncem 2003 r., informacje o dziatkach z dnia
01.12.2023 r., inne dostepne materiaty.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice obszaru analizowanego
wyznacza sig w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem, nie mniejszej
jednak niz 50 m. Przez front terenu zgodnie z ww. przepisem nalezy rozumie¢ te czeéé dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej, z ktdrej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke.

W przedmiotowej sprawie gtowny wjazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie z drogi publicznej kategorii powia-
towej (dziatka nr ewid. 696/10). Szeroko$¢ frontu terenu inwestycji rozumiana jako dtugo$é wspoélnej granicy dziatek
nr ewid. 696/11 i 696/10 (ww. drogi) wynosi 6 m zatem granice obszaru o ktérym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczajg linie odmierzone w odlegto$ci 50 m od granic terenu
planowanej inwestycji.

Obszar analizowany przedstawiono na zataczniku graficznym do analizy, a charakterystyke dziatek potozonych
w tym obszarze oraz wystepujgcej na nich zabudowy zawarto w ponizszej tabeli.

P Necaski | Hovech | POVES | werscnibu | pow.zabu- | Uczba kon | Rodzaiza-
[m* dynkow [m?] dowy do pow. = e
dziatki [%)]
1 664/4 13,5 0,2431 196 8,06 m1w MN
5 667/2 7 0,2394 88 3,68 m1D MN
3 668/2 1 0,2854 280 9,81 h1D u
2 671/ 8,5 0,2636 113 4,29 P [
5 696/12 3 0,0242 26 10,74 iP [
6 696/3 6,5 0,0223 44 19,73 1P [
- 756/3 28 0,1821 490 26,91 m4D MW
. 75912 60,5 0,4108 1548 37,68 e u
9 756/5 43 0,1335 401 30,04 m3D MW
10| 761/9+761/12 77 0,244 738 30,25 m2D MW
1 761/16 31,5 0,0904 352 38,94 m2D MW
12 75617 31,5 0,1148 353 30,75 m2D MW
13 761/19 31,5 0,1044 352 33,72 m2D MW
14| 1749-1763 42 0,038 380 100 i1P [
Srednia 28,2 27,5




* Dane pochodzgce z ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Lipnie, przekazanych do
dokumentacji decyzji jako dowod w sprawie przez Urzgd Miasta i Gminy Dobrzyri nad Wista.

SzerokoSci elewacji frontowych budynkéw na podstawie pomiaréw (orientacja) z aktualnej mapy zasadniczej wykonanej

przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lipnie.

Rodzaj zabudowy: MN — mieszkaniowa jednorodzinna, MW -mieszkaniowa wielorodzinna, U — usfugowa, | — inna (gospo-

darcza, garaze)

Funkcja budynku: m —mieszkalny, h — handlowy, i — inny, k - oswiaty

Rodzaj dachu: P - ptaski, D — dwuspadowy, W - wielospadowy

1. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy

1) Warunek 1 - ,DOBRE SASIEDZTWO?” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy

— spetniony

mozliwosé kontynuacji funkeji i formy zabudowy tj. spetnienie wymogu aby co najmniej jedna dziatka sg-

siednia, dostepna z tej samej drogi publicznej byta zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan

dotyczacych nowej zabudowy (w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech, i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu)

a) Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie budynku przedszkola wraz z infrastruktura.
Interpretacja kontynuacji funkcji zgodnie z komentarzem do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym pod redakcja prof. zw. dr hab. Zygmunta Niewiadomskiego (Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa
2006r., s. 500)

.... "Kontynuacja funkcji oznacza, ze nowa zabudowa musi miescic sie w granicach zastanego w danym
miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektéw). Jako zasade mozna przy-
jac¢, ze w zakresie kontynuacji funkcji miesci sie zabudowa, ktéra nie godzi w zastany stan rzeczy.
Nowa zabudowa jest dopuszczalna o tyle, o ile mozna jg pogodzic z juz istniejaca funkcjg. Z momentem
wykazania sprzecznosci przestaje by¢ dopuszczalna. Jezeli istniejgca zabudowa realizuje funkcje
mieszkaniowg, nie oznacza to, ze nowy obiekt moze byc¢ tylko budynkiem mieszkalnym. Towarzyszy¢
takim obiektom moze np. sklep osiedlowy, przychodnia lekarska czy urzadzenie rekreacyjne. Nie po-
winien to by¢ zaktad produkcyjny czy obiekt handlowy wielkopowierzchniowy.

Rozumienie kontynuacji funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy wiec traktowac szeroko,
zgodnie z wykfadnig systemowag, ktéra kaze rozstrzygac watpliwosci na rzecz uprawnien wtasciciela
czy inwestora po to, by mogta by¢ zachowana zasada wolnosci zagospodarowania terenu, w tym jego
zabudowy. Nalezy uznac, ze przyczyng odmowy ustalenia warunkéw zabudowy moze by¢ tylko pro-
Jektowanie inwestycji sprzecznej z dotychczasows funkcja terenu, czyli nie dajaca sie z nig w praktyce
pogodzic. Nie wolno kwestii funkciji interpretowac zawezajaco, np. jako mozliwosé powstania budynkéw
tylko teqo sameqo rodzaju, co juz istniejgce. Podstawg odmowy wydania decyzji musiataby byc
sprzeczno$c projektowanej inwestycji z funkcjg obiektow juz istniejacych, ktéra organ potrafitby racjo-
nalnie wykazac w uzasadnieniu do decyzji. Nie mozna uznac, ze podstawa do decyzji odmownej bytby
sam brak zgodnosci pomiedzy inwestycjg, a zastanym zagospodarowaniem terenu, rozumiany jako
brak tozsamosci obiektu projektowanego z obiektem istniejacym. Trzeba pamietac, ze celem ustawo-
dawcy jest zachowanie fadu przestrzennego, a nie zablokowanie inwestycji w razie braku planu miej-

»

scowego”......
W obszarze analizowanym dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, planowane przedszkole sta-

nowi¢ bedzie jej uzupetnienie. Na dziatce dostepnej z tej samej drogi publicznej co teren planowanej inwe-
stycji wystepuje zabudowa o zblizonej funkciji — Zespdt Szkot.

b) Przedszkole planowane jest do realizacji na dziatce nr ewid. 1777/4, pozostate dziatki objete wnioskiem sg,
niezbedne do wlasciwego funkcjonowania obiektu (dojazd, dojscia, zapewnienie miejsc postojowych, plac
zabaw, zbiornik na gaz).

c) Istniejgaca w obszarze analizowanym zabudowa jest zréznicowana, dominuje zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna — budynki trzy i czterokondygnacyjne kryte dachami dwuspadowymi. Budynki mieszkalne w za-
budowie mieszkaniowej i zagrodowej nie powinny by¢ wyznacznikiem dla planowanego obiektu, ze wzgledu
na zupetnie odmienng funkcje i charakter zabudowy.

d) Analiza parametréw budynku przedszkola okreslonych we wniosku wskazuje, ze obiekt wtasciwie wpisze sie
w swoje najblizsze sasiedztwo pod wzgledem szerokosci elewacji frontowej, wysokosci budynku i rodzaju
dachu — parametry te nalezy ustali¢ zgodnie z wnioskiem inwestora.

e) Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi 27,5% a
sktadajq sie na niego wskazniki w wysokosci od 3,68% do 38,94% oraz 100% w zespole garazy na dziatkach
nr ewid. 1749-1763. Na dziatkach potozonych w bliskim sgsiedztwie planowane] inwestycji, zabudowanych
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna wskazniki zawierajg sie pomiedzy 26,91% a 38,94%. Przedszkole
o powierzchni zabudowy od 950 m? do 1100 m2 przewidziane na terenie inwestycji o powierzchni 0,5600 ha




oznacza wskaznik w wysokosci od 16,9% do 20%. Wskaznik ten zawiera sie w przedziale wartosci wyste-
pujacych w obszarze analizowanym i jest mozliwy do ustalenia zgodnie z § 5 ust. 2 ww rozporzadzenia.

f) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni terenu inwestyciji,
g) Linia zabudowy — nie wymaga ustalenia.

2) Warunek 2 - ,,DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy

— spetniony

Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2741C poprzez droge we-
wnetrzng (dziatka nr ewid. 696/11 i 1777/8 — wtasnos¢ Gminy Dobrzyn nad Wistg).

3) Warunek 3 - ,WYSTARCZAJACE UZBROJENIE TERENU"” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy

1)

2)

3)

4)

5)
6)
4)

5)

— spetniony

Zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe i p.poz — planowane przytacze do gminnej sieci wodociggowe;
zgodnie z oswiadczeniem Gminy Dobrzyn nad Wista o wstepnym zapewnieniu dostawy wody znak
0OSiGW.7022.2.2024 z dnia 16.01.2024 r.

Scieki sanitarne — planowane przylacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z pismem Burmistrza
Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg znak OSiGW.6324.11.7.2023 z dnia 18.12.2023 r.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem
Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg znak OSiGW.6324.11.7.2023 z dnia 18.12.2023 r. Dopuszcza
sie infiltracje do gruntu (w granicach terenu inwestycji) oraz retencjonowanie a nastepnie wykorzystanie do
celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych, niebedacych sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Uzyskac pozwolenie wodnoprawne o ile bedzie wymagane.

Zaopatrzenie w energig elekiryczng — z planowanego przytacza, zgodnie z o$wiadczeniem w sprawie zapew-
nienia dostawy energii elektrycznej Energa-Operator S.A. znak EOP/KW/9/2024/01/009290 z dnia
11.01.2024r.

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odpady komunalne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunek 4 — ,,ODROLNIENIE LUB ODLESIENIE” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy

= spetniony

Zamierzenie inwestycyjne planowane jest na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr ewid.
696/11, 1777/8, 1777/3 i 1777/4 potozone w obrebie Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wista, ktére zgodnie z informa-
cjami o dziatkach z dnia 24.01.2024 r. stanowig: grunty orne RllIb (dziatka nr ewid. 1777/4, 1777/3 i 1777/8)
oraz drog ,dr” (dziatka nr ewid. 1777/8 i 696/11).

a) teren potozony w granicach administracyjnych miasta Dobrzyn nad Wistg - zgodnie z art. 10a ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z pdzn. zm.) nie wymaga uzyskania zgody
wiasciwego ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, tym samym spetnia wymogi art. 61 ust.
1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunek 5 - ,,ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy

- spetniony

a) teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w obszarze, dla ktorego brak jest innego
odrebnego przepisu prawnego okreslajacego teren jako chroniony z zakazem lub ograniczeniami dotycza-
cymi jego mozliwosci zabudowy, ij. teren wnioskowany nie lezy w granicach obszaréw ograniczonego uzyt-
kowania, osuwania mas ziemnych oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujgcych przepi-
so6w o ochronie przyrody, o ochronie zabytkéw, o ochronie zasobow wodnych, kopalin i terenéw zamknie-
tych,

b) planowane zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie wsréd przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 z pdzn. zm.). W zwigzku z tym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowi-
sko.

c) planowana inwestycja jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54); Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.); Ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645); Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie prze-
piséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518); Ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).




6) Warunek 6 — ,,ODLEGLOSC OD ENERGETYCZNYCH SIECI PRZESYLOWYCH” zawarty w art. 61 ust. 1

pkt 6 ustawy - spetniony

Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesy-
towej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strate-
gicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pézn. zm.), ustanowiony
zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktdrym planowana jest przedmiotowa inwe-

stycja

1) Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie ewidencyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wista.

2) Zgodnie z informacjami o dziatkach z dnia 24.01.2024r. teren inwestycji stanowi wlasnos¢ Gminy Dobrzyn nad
Wista.

3) Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2741C poprzez droge wewnetrzng
(dziatka nr ewid. 696/11 i 1777/8 — wtasno$¢ Gminy Dobrzyn nad Wistg).

4) Teren objety projektem decyzji znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, w zwiazku z czym wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu naste-
puje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Wg planu, ktoéry utracit moc obowigzujaca z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym projektem decyzji
o warunkach zabudowy nie planuje sig realizacji inwestycji celu publicznego.

6) Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejsco-
wego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o wa-
runkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych podstawg
sg przepisy szczegolne.

7) Dla obszaru gminy Dobrzyn nad Wistg uchwalono Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, z ktdrego nie zachodzi okolicznos¢ wynikajgca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.

Whnioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly spelnione wszystkie warunki okreslone w art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.), a zatem dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku przedszkola wraz z infra-
struktura, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr ewid. 696/11, 1777/8, 177713 i 177714
potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 3 miasta Dobrzyn nad Wistg, mozliwe jest ustalenie warunkow

zabudowy.

Analize sporzadzita:

Ewa Birek




