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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

|. WNIOSKODAWCA:
Urzad Miejski w Tczewie, Wydziat Spraw Komunalnych i Inwestycji - wniosek z dnia 11 czerwca 2019r.

Il. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

[IIl. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatki geodezyjne nr 178, 24/2 (obreb 4), 3/3, 13/2 (obreb 5) miasto Tczew.

IV. NR UCHWALY:

1. dziatka nr 178 oraz cze$¢ dzialki nr 24/2 (obreb 4) znajdujg sie w zasiegu ,Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii Krajowej w Tczewie obejmujacego obszar pomiedzy: droga krajowa nr 1,
zabudowa wielorodzinna, ulica Armii Krajowej oraz Kanatem Miyniskim” zatwierdzonej Uchwata Nr 1V/22/2002 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 24 marca 2003 r., Nr 640)

2. czeS¢ dziatki nr 2412 (obreb 4) oraz dziatki nr 3/3, 13/2 (obreb 5) zlokalizowane sg w zasiegu ,,Miejscowego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tczewa” zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zmiany: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, 2 2013 r. poz. 2986,
22014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017r. poz. 2015).

V. TRESC PLANU:

1. Wedlug zasiegu ,Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii
Krajowej w Tczewie obejmujacego obszar pomiedzy: drogg krajowa nr 1, zabudowa wielorodzinna, ulica Armii Krajowe] oraz
Kanatem Miynskim” zatwierdzonej Uchwalg Nr [V/22/2002 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. dziatka nr 178 polozona jest
w jednostce urbanistycznej Z1 natomiast czesc dziatki nr 2412 polozona jest w jednostce urbanistycznej K.

UCHWALA NR IVi22/2002 RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE Z DNIA 30 grudnia 2002 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
TCZEWA W REJONIE UL. ARMII KRAJOWEJ W TCZEWIE

OBEJMUJACEGO OBSZAR ZAWARTY POMIEDZY: DROGA KRAJOWA NR 1, ZABUDOWA WIELORODZINNA, ULICA ARMII
KRAJOWEJ ORAZ KANALEM MLYNSKIM

§4
1. Ustala sie podziat obszaru w granicach ocbowigzywania ustaleft planu na obszary o odmiennych zasadach zagospodarowania, ktorych
granice okreslajg wyznaczone na rysunku zmiany planu obligatoryjne linie rozgraniczajgce obszary o odmiennych zasadach
zagospodarowania .
2. Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych obszaréw o odmiennych zasadach zagospodarowania zawarte sa w odpowiednich kartach
ustalen, na ktére skladajg sie:
1) Karta ustalen dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: A1, A2, A3, A4"
2) ,Karta ustalen dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: B1, B2, B3"
3) .Kartaustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem C1"
4) Karta ustalen dla obszardw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: D1, D2"
5) Karta ustalen dla obszardw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: EL1, EL2"
6) ,Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z1"
7) ,Karta ustalen dla obszaru cznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 72"
8) ,Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem K"
9) ,Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem X"



10} ,Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem XY*
11) ,Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Y1"
12) .Karta ustalen dla obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Y2

KARTA USTALEN DLA OBSZARU
OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM

Z1

1. PRZEZNACZENIE OBSZARU

1.1, FUNKCJE DOPUSZCZONE
e L Jako obligatoryjng dla obszaru ustala si¢ funkcje rekreacji ogélnodostepnej w terenach
zieleni ogéinodostepnej,
11, 2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inZynieryjnej.
1.2, DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
12, 1. Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.
1.3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI OBSZARU
13 1 Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie w formie:

technicznych do Kanatu Miyriskiego.

zieleni,  obiektow malej architekiury, urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektem
budowlanym, budowli wynikajacych z potrzeb funkcji dopuszczonych w planie, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych oraz w razie potrzeby dojazdow

2. PODZIALY OBSZARU

21, DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
21. 1. Obowigzuja zasady wydzielen geodezyjnych przedstawione na rysunku zmiany planu.
21. 2 W granicach obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z1 dopuszcza sig
wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3.  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

3.1. ZIELEN
1 3. 1 Zielen urzadzona stanowi¢ musi min. 60% obszaru Z1.
3.2. NAWIERZCHNIE
| 32, 1. Nie reguluje sie
3.3. MIEJSCA POSTOJOWE
| 33. % Nie dopuszcza sie realizacji.
34. OGRODZENIA
| 34 1 Nie reguluje sie.
3.5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
35 % Elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wiaczone do urzadzen stanowiacych
elementy systemu obstugujacego miasto lub jego czesé.
35. & Nie dopuszcza sig realizacji indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw badz
zbiornikéw bezodplywowych,
38 & W przypadku zrzutu wiod deszczowych z ukfadu drogowego do Kanatu Miynskiego
konieczne jest zastosowanie urzadzen podczyszczajacych wody deszczowe.
3.6 TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA OBSZARU
36. 1. Nie okresla sie.

3.1. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU



37. 1

3f 2
37. 3
37. 4

Teren przeznaczony jest do zagospodarowania w sposéb  zapewniajacy
ogdlnodostepnose.

Teren przeznaczony jest do realizacji celow publicznych.

Realizacjg obiektéw budowlanych w odlegfosci mniejszej niz 50 m od stopy watu Kanatu
Miyiskiego dopuszcza sig wylacznie pod warunkiem uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego.

W zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ realizacje Sciezki rowerowej wzdluz
Kanalu Miynskiego.

4. POZOSTALE USTALENIA PLANU
41 STAWKA PROCENTOWA
41. 1. Stawke procentowg sfuzacy naliczaniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku Z uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala sie w wymiarze 0%.
KARTA USTALEN DLA OBSZARU
OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM
K
1. PRZEZNACZENIE OBSZARU
14, FUNKCJE DOPUSZCZONE
I Jako obligatoryjna dla obszaru ustala sie funkcje cieku wodnego oraz zieleni.
11 2 Dopuszcza sig funkcje obstugi inzynieryjnej.
1.2, DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
12, 1. Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.
1.3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANE. CZESCI OBSZARU
13. 1 Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie w formie:
terenow zieleni, wod powierzchniowych, kladek i mostow pieszych i pieszo-jezdnych, dojazdow
technicznych na potrzeby obslugi technicznej kanalu i zlokalizowanych na obszarze jednostki
urzadzen technicznych zwiazanych z kanatem, zrzutow wod deszczowych, oraz niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terendw sasiednich sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem spefnienia wymogow ochrony Srodowiska i nienaruszania  struktury Kanatu
Miynskiego.
. PODZIALY OBSZARU
21. DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
| 21. 1. Obowigzuja zasady wydzieler geodezyjnych przedstawione na rysunku zmiany planu. |
3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
3.4, ZIELEN
‘ 3l h Nie reguluje sie. 1
3.2, NAWIERZCHNIE
l 32, 1. Nie reguluje sie. ‘
33. MIEJSCA POSTOJOWE
l 33 1. Nie dopuszcza sie realizacji. l
34. OGRODZENIA
| 34 1 Nie reguluje sie. |
3.5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
| 35. 1. Elementy infrastruktury sieciowe] musza by¢ wiaczone do urzadzer stanowigcych |




{ elementy systemu obstugujacego miasto lub jego czesé. |

38. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA OBSZARU
[ 3.6 1. Nie okresla sie. |
3L INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

37 1 Na obszarze K1 ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych, ktére moglyby by¢

przyczyna szkodliwych zmian naturalnych przeplywow wod lub stanu wod stojacych lub
wywieraly szkodliwy wptyw na gospodarke wodna.

4.  POZOSTALE USTALENIA PLANU

41 STAWKA PROCENTOWA
41. 1. Stawke procentowg sluzacq naliczaniu oplal z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem ninigjszej zmiany planu ustala sie w wymiarze 0%.

2. Wedlug zasiegu ,Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa” zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. dziatka nr 3/3 oraz czes¢ dziatki nr 24/2 potozone sg w jednostce
urbanistycznej O5a ,,Kanat Miynski” na terenach zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku Planu symbolem ZP, natomiast dziatka nr 13/2
polozona jest w jednostce urbanistycznej UMW4 ,,Suchostrzygi” na terenie ustug z duzym udziatem zieleni oznaczonym na rysunku Planu
symbolem UZ.

§ 25.
UMW 4 -, Suchostrzygi”

1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Suchostrzygi”, nalezacej do strefy miejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o wysokim
wskazniku intensywnosci zabudowy, o powierzchni 95,30 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciaglg i oznaczonej symbolem
UMW4, wyrézniono:

1)

2)

3)

4)
5)

teren o powierzchni ok. 8,1 ha, wylaczony z opracowania, objety zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Armii Krajowej, zatwierdzong uchwalg Nr 1V/22/2002 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia
2002 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 43 poz. 640 z dnia 24 marca 2003 r., oznaczony na
rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym

inr3,

tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,

c) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,

d) oznaczonych na rysunku Planu symbolem UC, obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5 pkt 2 Uchwaly".

e) tereny uslug o$rodkotwérczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,

f)  tereny ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ,

g) tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczone na rysunku Planu symbolem UC;

tereny wskazane do dzialan inwestycyjnych do 2015 r., w tym przestrzen publiczna o znaczeniu strategicznym ,Wielofunkcyjne
centrum ustugowe 20-tysiecznej zachodniej dzielnicy mieszkaniowej", maly zespot mieszkaniowy ,Zespét zabudowy mieszkaniowe;
w osiedlu Suchostrzygi”, ,Osrodek duszpasterski w osiedlu Suchostrzygi”, Wielofunkcyjny zespot przy ul. Kasztanowej” oznaczone
odpowiednio na rysunku Planu symbolami: UMW4-1 , UMW4-II, UMW4-IIl oraz UMWA4-IV:

teren strefy ochrony konserwatorskiej Suchostrzygi, oznaczony na rysunku Planu symbolem XV;

teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku Planu symbolem UMN.

2. Dla jednostki urbanistycznej ,Suchostrzygi”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMW4, ustala sie:

1)

przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt-y 1, 2, 3, 4,
5,8, 7, 8 Uchwaly,
b) dla terendw zabudowy uslugowej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 3 Uchwaly;
¢) dlaterenu obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, obejmujacego dziatke nr 88/34 (obreb 5) przy ul.
Jagiellonskiej i lezacego na obszarze oznaczonym na rysunku Planu symbolem UC ustala sie:
- intensywno$¢ zabudowy | = Pc/Pt - od 0,15 do 0,5 wigcznie,
- ilo$¢ miejsc postojowych — nie mniej niz 30 mp/1000 m2 powierzchni sprzedazy”



2)

3)

4)

6)

7)

d) dlapozostatych terenow obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem UC, obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5 pkt 2 Uchwaly,

przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) dopuszczong w Planie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca Il-, lll-, IV-, V-, IX-, X - kondygnacyjna,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

c) wyznaczong na planie zabudowe uslugowa z zielenig towarzyszacs,

przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

a) wyznaczone na rysunku Planu ustugi publiczne centrotwércze,

b) ustugi usytuowane w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych lub jednorodzinnych oraz w oddzielnych
budynkach, uzupetniajgce strukture zespoléw zabudowy w wyrdznionych terenach U oraz UZ lub UO;

skreslony

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:

a) dlaterenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem XV, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 18; § 9 ust. 5 Uchwaly;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dlaterendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt
1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly,

b) dlaterenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt
1f; ust. 3 Uchwaly,

c) dlaterendw uslug osrodkotworczych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UQ, obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust.

1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 3 Uchwaty,

d) dlaterenow ustug z duzym udzialem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ, obowigzujg ustalenia zawarte w §

9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 1 Uchwaly,

e) dlaterenow obiektow handlowych handlowych powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych na rysunku Planu

symbolem UC, obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 1e; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 2,

f) dlaterenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy ul Armii Krajowej, wyrdzniony na rysunku Planu symbolem U/MN

(pokazany na zat. 1.18 do niniejszej Uchwaly) ustala sie:

- intensywno$¢ zabudowy maksimum do 2,0,

- powierzchnia zabudowy do 70% lub zgednie ze stanem istniejgcym, jezeli w stanie istniejacym powierzchnia przekracza
podany wskaznik nie dopuszcza sie rozbudowy,

- minimum powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek w stanie istniejacym wolnych od zabudowy lub dziatek
zabudowanych o powierzchni zabudowy do 50% ustala sie minimalny wskaznik na poziomie 10%, dla pozostatych
dzialek zabudowanych wymaganego minimum nie ustala sie,,

- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

- wysokosé do 12m,

- miejsca postojowe — nie ustala sie wymaganego minimum odniesionego do dziatkifterenu inwestycji dopuszcza sig
wykorzystanie parkingéw ogélnodostepnych w odleglosci dojécia pieszego,

- wylacza sie teren z granic strefy ochrony konserwatorskiej nr XV-Suchostrzygi,

- dopuszcza sie sytuowanie mieszanej funkcji mieszkaniowo-uslugowej takze na kondygnacjach powyzej parteru;

g) dlaterenéw zabudowy ustugowej, obejmujacej wyrdzniony w rysunku Planu teren U obejmujacy dz. geod. 140 przy ul.

Jaworowej ustala sie:

- dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na funkcje ustugowe,

- intensywnos¢ zabudowy maksimum do 1,50,

- powierzchnia zabudowy do 65%

- minimum powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatek w stanie istniejagcym wolnych od zabudowy lub dzialek
zabudowanych o powierzchni zabudowy do 50% ustala sie minimalny wskaznik na poziomie 10%, dla pozostalych
dziatek zabudowanych wymaganege minimum nie ustala sie,

- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, - dachy ptaskie,

- miejsca postojowe - nie ustala sie wymaganego minimum odniesionego do dzialki/terenu inwestycji dopuszcza sig
wykorzystanie parkingéw ogdinodostepnych w odlegtosci dojscia pieszego,

h) dla terenow zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej w wyodrebnionych terenach U i UMN przy ul. Jodiowej
pokazanych na rysunkach Planu ustala sig:

- dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

- maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy do 3,00,
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- powierzchnia zabudowy do 60%, lub zgodnie ze stanem istniejgcym, jezeli w stanie istniejacym powierzchnia przekracza
podany wskaznik nie dopuszcza sie rozbudowy,

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy plaskie,

- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialek w stanie istniejgcym wolnych od zabudowy lub dziatek
zabudowanych o powierzchni zabudowy do 50% ustala sie minimalny wskaznik na poziomie 10%, dla pozostatych
dziatek zabudowanych wymaganego minimum nie ustala sie, ,

- miejsca postojowe — nie ustala sie wymaganego minimum odniesionego do dziatki/terenu inwestycji dopuszcza sie
wykorzystanie parkingdw ogdinodostepnych w odleglosci dojécia pieszego;

Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy

§ 47.
0 5 -, Kanat Miynski”

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Kanat Miyiiski”, nalezgcej do strefy otwartej chronionej przed urbanizacja, o powierzchni 26,56 ha,
wyznaczonej na rysunku Planu linig ciggla i oznaczonej symbolami O5a, O5b, O5¢c, wyrdzniono:

1)
2)

3)
4)

5)

tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,

teren strefy ochrony konserwatorskiej Zatorze, oznaczony na rysunku Planu symbolem XI,

tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu symbolami 2, 6 7;

tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Traugutta i Kanalu Miyiskiego, oznaczone na rysunku
Planu symbolem MN, zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN oraz zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RM;

tereny projektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku Planu symbolem UP (dot. dz. 3/2 obr. 4 przy ul.
Malinowskiej).

Dla jednostki urbanistycznej ,Kanat Miyriski”, oznaczonej na rysunku Planu symbolami O5a, O5b, O5c¢, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

a) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem XI, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 15; § 9 ust. 5 Uchwaly,

b) dla terenow stref ochrony archeologicznej, 0znaczonych na rysunku Planu symbolami 2 i 6, obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust. 21 pkt-y 2 6 Uchwaly;

przeznaczenie podstawowe: strefa przyrodnicza, stanowiaca podstawe systemu ekologicznego miasta, pefniaca funkcje ochrony i

ksztaltowania zasobow przyrodniczych;

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) tereny publicznej zieleni urzadzone;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy zagrodowej; przeznaczenie dotyczy
wyroznionego w rysunku Planu zespolu istnigjacej zabudowy i zagospodarowania,

¢) dla wyroznionego na rysunku Planu zespolu oznaczonego symbolem UP (przy ul. Malinowskiej) - zabudowa ustugowo-
produkcyjna;

przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne formy zagospodarowania nie wymienione w powyzszych punktach 2) i 3);

5a) w stosunku do istniejacych obiektéw, w tym wymienionych w przeznaczeniu uzupetniajacym, potozonych w strefie O dopuszcza sie

6)

7)

adaptacje, modernizacje, rozbudowy i nadoudowy, z wyjatkiem zespotow garazy; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

zabudowy uslugowo-mieszkaniowej U MN oraz zagrodowej RM obowigzujg ustalenia dot. parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania zawarte w § 10 ust 2 pkt 1, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu; budynek przy ul.

Traugutta 2 (dom) - obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazujg dla niego ustalenia zawarte w § 8 ust 3;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

a) dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP, obowiazujq ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt
1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly.

dla terenow zabudowy ustugowo-produkeyjnych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UP ustala sie:

a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ustugowo-produkcyjnej, wyklucza sig sytuowanie funkcji mieszkalnej nie zwiazanej
integralnie z funkcjg podstawowa,

b) parametry i wskazniki:



- intensywno$c¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60,
- powierzchnia zabudowy do 30%,
- wysokosé zabudowy do 12,0m,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
- dachy dowolne,
- wyklucza sie stosowanie kondygnacji podziemnych,
- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,
c) powierzchnia minimalna nowo wydzielanej dziatki — 1000 m2,
d) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz Kanalu Miyriskiego,
e) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa terenow kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

Ustala sig system osnowy ekologicznej miasta, w ktérego skiad wchodzg tereny lasow, parkow, zieleni cmentarnej, tereny tak i
pastwisk oraz pozostale tereny zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych. Istotnym elementem tych terenéw sa struktury
hydrograficzne (Wista i jej strefa brzegowa, cieki oraz kanaly i rowy melioracyjne, zbiorniki i oczka wodne). Podstawowa funkcjg
tych terenéw jest ksztattowanie Srodowiskowych i ekologicznych warunkow zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu obowiazuje
zakaz zabudowy nie zwiazanej z funkcjg ekologiczng i rekreacyjng tych terenow. Wprowadzane zagospodarowanie powinno
charakteryzowac si¢ wysokim standardem estetycznym. W celu ksztattowania systemu osnowy ekologicznej:

a) w pasach drogowych obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych,

b) ustala sig zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu, z wyjatkiem cie¢ sanitamych,

c) w obrebie nowych inwestycji obowiazuje lokalizacja zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w formie
zwartych grup drzew i krzewdw (biogrup),

d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej, urzadzone jako tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w
zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z Planem.

Ogrody dziatkowe polozone przy glownych ciagach komunikacyjnych oraz w obrebie intensywnie zainwestowanych terenéw

srodmiejskich nalezy przeksztalcaé w ogdlnodostepne tereny Zieleni urzadzonej lub przeznaczaé na tereny inwestycyjne

o funkcjach ustugowo-mieszkaniowych.

W granicach Planu wystepujg drzewa uznane za pomniki przyrody uchwata nr XXXV1/338/2001 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia

25 pazdziernika 2001 roku wyszczegolnione w Zatgczniku nr 5 do niniejszej Uchwaly.

W zakresie ochrony $rodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczegotowe zgodnie z obowigzujacym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach potozonych w strefie ucigzliwosci linii kolejowej lub
strefie ucigzliwoci ruchu drogowego, niezbedne jest podjecie przedsiewzie¢ ochronnych zmniejszajacych ucigzliwosé
stosownie do sposobu zagospodarowania tych terenow,

c) zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci;
rozbudowa i przebudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejgcego ponadnormatywnego
oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obniZzajacych standard warunkéw mieszkaniowych; lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizyé
standard warunkéw mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia warunkéw
mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, uciazliwosci dla srodowiska wynikajacych
z funkgji dopuszczajacych ustugi, przemyst, skladowanie, a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
muszg byé wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzona funkcja,

f) wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji
wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g) dlaobszaréw narazonych na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych wyznaczonych w Zataczniku nr 6 do niniejszego
Planu ustala sie:

- likwidacje obiektéw powodujgcych zagrozenie powstania ruchow masowych,

- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektow kubaturowych,

- dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegotowych badan geotechnicznych i wykonania dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej w kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow oraz likwidacje terendw pozbawionych szaty roslinnej,

- rekultywacje terendw zdegradowanych,



1.

- odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
- zakaz makroniwelacji,

h) w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku Planu i oznaczonych symbolem ZC obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakiadow Zywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowujacych artykuty Zywnosci.

5) Nie dotyczy

§9.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenach objetych Planem ustala sig wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng wyrézniong w Planie tworza;

3
b)

c)
d)

9)

tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, w tym: tereny zieleni urzadzonej {ZP), cmentarze (ZC), ogrody dziatkowe (ZD),

tereny ustug publicznych z duzym udzialem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ, w tym:

- uslugi o$wiaty i nauki (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, licea, szkoly zawodowe, pomaturalne i policealne oraz
szkoly wyzsze),

- uslugi zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spolecznej),

- obiekty kultury (koScioty, domy parafialne)

ustugi sportu (stadiony, boiska sportowe, centrum rekreacii), oznaczone na rysunku Planu symbolem US,

tereny ustug publicznych osrodkotwérczych wskazanych do koncentracji w strefie funkcjonalnej srédmiescia, oznaczone na

rysunku Planu symbolem UQ, w tym:

- ustugi administracji publicznej (siedziby organéw wiadzy, sadow i prokuratury, administracji gospodarczej i finansowej
oraz facznosci)

- uslugi kultury (muzea, domy kultury, biblioteki, obiekty sakralne)

- ustugi komercyjne (centra biznesu, finanséw, handlu, gastronomii, rozrywki, rekreacji, centrum integracyjne);

tereny uslug publicznych zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych

na rysunku Planu symbolem UC;

tereny innych ustug (stacje benzynowe, MOP, itp.), z dopuszczeniem produkcji speiniajacej warunki okreslone w § 7 ust. 4 lit.

¢, d, e Uchwaly, oznaczone na rysunku Planu symbolem U, dla ktorych nie ustala sie parametréw i wskaznikow ksztattowania

zabudowy;

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku Planu symbolem KD.

Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe stanowia trwaty element systemu osnowy ekologicznej. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaly.

Dla ustug publicznych okreslonych w ust. 1 pkt-y 1b, 1d, 1e niniejszego paragrafu, wskazniki i parametry okreslono w § 10 ust. 5 pkt-y
1, 2, 3 Uchwaly.

Dla systemu komunikacji okresla sig¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy zawarte w § 14 Uchwaly oraz ustalenia szczegélowe
dla wyrdznionych w Planie ulic, okreslone w § 51 Uchwaly.

W przestrzeni publicznej objetej strefami ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zasady umieszczania obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1)

3)

Po sporzadzeniu kompleksowej koncepcii estetyzaciji miasta obejmujacej:

a) elementy wyposazenia ulic, placow, ciagow pieszych i rowerowych oraz zieleni publicznej,

b) porzadkowanie frontow zabudowy i przegrod pomiedzy przestrzenig publiczna a prywatna;
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapisow wynikajacych z tej koncepgji.

W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz zielen publiczna, dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementow wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, tawki, podesty wypoczynkowe, stoly, blaty, parawany, pergole,
oslony przeciwwiatrowe, tablice informacyjno-reklamowe, stupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

b) urzadzen wyposaZenia technicznego obejmujacych: przystanki autobusowe, rozméwnice telefoniczne, toalety publiczne,
pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje transformatorowe, stacje gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki
ruchu kolowego i pieszego,

c) elementéw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen caloroczng w donicach, pnacza, kraty i osfony wokot
drzew i zieleni niskiej,

d) tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych obejmujacych: wielofunkcyjne kioski, przedogrodki gastronomiczne,
ruchome urzadzenia malej gastronomii, ruchome urzadzenia chiodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami
tekstylnymi.

Ustala sig pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepeinosprawnych, wolne od barier budowlanych, o minimalnej szerokosci
1,5m.



4) Elementami matej architektury w zrozumieniu obowiazujacego prawa sa wszystkie elementy wyposazenia ulic, placow, ciagow
pieszych i rowerowych, ktdre nie wymagaja trwalego polaczenia z gruntem.
5) Porzadkowanie frontéw zabudowy wymaga:
a) opracowania katalogu wzornikow materialéw i kolorow dopuszczonych do stosowania w elewacjach i pokryciach
dachowych,
b) opracowanie wzornika przegrod pomigdzy przestrzenig publiczna i prywatng (ogrodzenia, kraty w bramach).
6. Nie dotyczy

§10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Nie dotyczy
2. Nie dotyczy
3. Nie dotyczy
4. Nie dotyczy
5. Dla terenow zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) Wskazniki i parametry dla ustug publicznych z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ, w tym:
obiektow oswiaty (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, licea, szkoly zawodowe pomaturalne i policealne oraz szkoly
wyzsze), obiektow stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spotecznej), obiektow kultury (koscioly, domy parafiaine,
muzea, domu kultury), obiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, aquapark):

- intensywnos$¢ zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych
| =Pc/Pt-0,3-08
- ilo$¢ miejsc postojowych na 100 zatrudnionych -15-25
2) Nie dotyczy
3) Nie dotyczy

§51.
Komunikacja
2. Dla terenéw objetych Planem nie wyroznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D), ktére mogg wystepowaé w
poszczegolnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z
charakteru przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obstugujace zabudowe mieszkalng, szkoly, szpitale i
obiekty rekreacyjne mialy charakter ulic ruchu uspokojonego.

VI. WYRYS Z PLANU
Rysunki — odpowiednio pomniejszone sq zatacznikami nr 1§ 2 do wypisu z wyrysem i stanowa jego integralng czesc.

VIl. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;
Dokumenty dostepne sa pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne.

Dodatkowo informuje sie, ze w dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjela Uchwate Nr XVII/138/2016
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623 z dn. 27
kwietnia 2016 r.). Teren przedmiotowych nieruchomosci nie jest polozony w obszarze zdegradowanym i nie jest objety obszarem
rewitalizacji. W ww. uchwale nie ustanowiono prawa pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1398).

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. alaBPP

Biuro PlanowgnataPrzestrzenne
Kirofunik

T
Anna Cappelli

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl






Zatacznik nr1
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.73.2019.AF z dnia 19.06.2019 .
sporzadzony w oparciu o Zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr 1IV/22/2002 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 .

Legenda:

o O W >

A

XY

Przyblizona lokalizacja dziatek nr 178 i cze$¢ dziatki nr 24/2 (obreb 4)
Granice obowigzywania ustalen planu

Obligatoryjne linie rozgraniczajace obszary o odmiennych zasadach zagospodarowania
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

Tereny obstuga inzynieryjnej, obstugi komunikacyjnej, funkcii zieleni
Tereny obstugi inzynieryjnej z zakresu elektroenergetyki

Tereny cieku wodnego i zieleni

Tereny obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, funkcji zieleni
Tereny obstugi komunikacyjnej

Tereny obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, funkciji zieleni

Tereny rekreacji ogélnodostepnej w terenach zieleni ogoéinodostepnej







Legenda:
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Zatacznik nr 2
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.73.2019.AF z dnia 19.06.2019 .
sporzadzony w oparciu o Zafgcznik graficzny nr 1.1 do Uchwaty Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30.03.2017 r.

]
s
b

Przyblizona lokalizacja czesci dzialki nr 24/2 (obreb 4) oraz dzialek nr 3/3, 13/2 (obreb 5)
Granice administracyjne miasta

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Strefa miejska z przewaga zabudowy o wysokiej intensywnosci

Strefa otwarta chroniona przed urbanizacjg

Granice jednostek urbanistycznych

Numer jednostki urbanistycznej

Granice stref ochrony konserwatorskiej

Numer strefy ochrony konserwatorskiej

Tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Tereny usiug z zielenia towarzyszaca

Tereny pozostalych ustug

Tereny zieleni urzadzonej

Pasy drogowe ulic zbiorczych

Wodociagi




72 Tereny stanowiace tereny zamkniete, zgodnie z decyzja Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej

o |

Tereny wskazane do dziatan inwestycyjnych

omer Wielofunkcyjne centrum ustugowe 20 - tysiecznej zachodniej dzielnicy mieszkaniowej

UMW4-II Zespdl zabudowy mieszkaniowej w osiedlu Suchostrzygi

tvwann | Osrodek duszpasterski w osiedlu Suchostrzygi

tevwav|  Wielofunkeyjny zespot przy ulicy Kasztanowej

FREsRRRReRay

: :| Obszary objete planami miejscowymi

Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystepowania powedzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

A Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

Qbszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

Obszary dla ktérych dokonano zmiany ustalen graficznych — rysunek zmiany Planu



