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UMOWA O WYKONANIE ROBÓT BUDOWLANYCH  

 

zawarta w dniu ………..………… r. w Stalowej Woli, pomiędzy: 

  

……………………………………………………….. reprezentowaną  przez:  

……………………………………………………………. 

przy kontrasygnacie  ………………………………………..                                 

zwaną dalej „Zamawiającym” 

a 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………… 

zwaną/ym dalej „Wykonawcą”. 

 

PROJEKT POSTANOWIEŃ UMOWY 

 

§ 1 

P r z e d m i o t  u m o w y  

 

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.: 
Termomodernizacja budynku Warsztatu Terapii Zajęciowej „Nadzieja” przy ul. E. Kwiatkowskiego 

6 w Stalowej Woli – Etap I 

2. Wykonawca zobowiązuje się do oddania w/w obiektu budowlanego wykonanego zgodnie 

z umową i zasadami wiedzy technicznej. 

3. Zakres i sposób wykonania przedmiotu umowy określają: 

1) Oferta Wykonawcy, 

2) Specyfikacja Warunków Zamówienia, w szczególności kosztorys ofertowy, 

3) Opis przedmiotu Zamówienia (OPZ) 

4) SST, Projekt, Przedmiary i obowiązujące przepisy prawa  

 

§ 2 

1. Przedmiot umowy wykonany zostanie z materiałów zakupionych i dostarczonych przez 

Wykonawcę. 

2. Materiały, o których mowa w ust. 1, powinny odpowiadać co do jakości wymaganiom 

określonym ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych oraz 

wymaganiom określonym w SST. 

3. Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz robót zgodnie                           

z zasadami kontroli jakości materiałów i robót określonymi w SST. 

 

                                                             

 

§ 3 
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T e r m i n  r e a l i z a c j i  

 

1. Termin przekazania terenu robót, z zastrzeżeniem § 8 ust. 4 strony ustalają nie później niż 

w ciągu 7 dni po zawarciu umowy 

2. Termin rozpoczęcia robót będących przedmiotem umowy - w ciągu 7 dni od daty 

przekazania terenu robót określonej w ust. 1. 

3. Planowany termin wykonania przedmiotu zamówienia wynosi 6 miesięcy  od dnia 

podpisania umowy. 

4. Wykonawca zapewni we własnym zakresie i na własny koszt teren zaplecza budowy - 

przestrzeń zajmowaną pod urządzenia zaplecza budowy oraz wykonanie przyłączy do sieci 

infrastruktury technicznej na potrzeby terenu budowy. 

§ 4 

H a r m o n o g r a m  
 

1. Przedmiot umowy określony w § 1 niniejszej umowy będzie realizowany zgodnie                               

z zatwierdzonym przez Zamawiającego harmonogramem rzeczowo – finansowym. 

Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu do zatwierdzenia 

harmonogram rzeczowo - finansowy na 3 dni przed terminem przekazania terenu robót. 

2. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu do zatwierdzenia uaktualniony 

harmonogram rzeczowo - finansowy w terminie 7 dni od daty wydania przez 

Zamawiającego poleceń, o których mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy. 

3. Zamawiający zgłosi uwagi do harmonogramu ( ów ), o którym (ch) mowa w ust. 1 i ust. 2 

w ciągu 7 dni od daty przedłożenia do zatwierdzenia lub zatwierdzi harmonogram w ciągu 

7 dni od daty przedłożenia  do zatwierdzenia. 

4. Wykonawca opracuje i przedłoży Zamawiającemu do akceptacji Tabelę elementów 

rozliczeniowych (TER), stanowiącą rozbicie oferty Wykonawcy na poszczególne 

elementy usług/robót. Pozycje TER będą tożsame z pozycjami harmonogramu rzeczowo - 

finansowego. 

§ 5 

W y n a g r o d z e n i e  
 

1. Wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy zgodnie z ofertą 

wynosi:……………………………………..…..netto zł, (słownie złotych:  

………………………………………………………………………..) plus 23% podatek 

VAT …………………… (słownie złotych: …………………………………………….) 

co łącznie stanowi zaakceptowaną kwotę zadania brutto………………………………zł 

(słownie złotych:…………………………………………………………………………) 

2. W przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, strony ustalą protokolarnie 

wartość prac wykonywanych wg stanu na dzień poprzedzający zmianę stawki podatku 

VAT. Nowa stawka podatku będzie miała zastosowanie do prac wykonywanych po dniu 

zmiany stawki VAT. 

3. W przypadku ograniczenia zakresu zamówienia przez Zamawiającego na podstawie § 7 

umowy, minimalna wartość zamówienia wynosi …….. % wynagrodzenia ryczałtowego, 

o którym mowa w ust. 1.  
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§ 6  

R o z l i c z e n i e  r o b ó t  i  p r a c  
 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 5 niniejszej umowy, rozliczane będzie 

nie częściej niż raz w miesiącu, na podstawie faktur VAT wystawionych przez 

Wykonawcę na kwotę ustaloną w dołączonym do faktury zestawieniu wartości 

wykonanych w tym okresie usług/robót (Tabela Elementów Rozliczeniowych) 

sporządzonym przez Wykonawcę narastająco, pomniejszoną o zsumowane kwoty 

poprzednio zafakturowane. Wzór dokumentów rozliczeniowych zostanie ustalony                             

z Przedstawicielem Zamawiającego. Dołączone do faktury zestawienie wartości 

wykonanych robót musi być sprawdzone i zatwierdzone przez Zamawiającego. Faktura 

może być wystawiona najwcześniej w dniu podpisania protokołu odbioru – po jego 

podpisaniu. 

2. Do momentu odbioru ostatecznego przedmiotu umowy suma faktur VAT, o których mowa 

w ust. 1, nie może przekroczyć 90 % wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 

1 niniejszej umowy. 

3. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego drugiej i następnych części należnego 

wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowodów zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom biorącym 

udział w realizacji odebranych robót budowlanych. 

4. Do faktury wystawionej przez Wykonawcę załączone będzie zestawienie należności dla 

wszystkich Podwykonawców i dalszych Podwykonawców wraz z kopiami wystawionych 

przez Podwykonawców i dalszych Podwykonawców wymagalnych faktur będących 

podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę oraz dowodami dokonania płatności 

na rzecz Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, z tytułu tych faktur lub 

oświadczeniami tych Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, stwierdzającymi, iż 

wszelkie wymagalne należności ze strony Wykonawcy zostały na dany dzień w pełni 

uregulowane. 

5. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty,                         

o których mowa w ust. 3, Zamawiający wstrzyma wypłatę należnego wynagrodzenia za 

odebrane roboty budowlane w części równej sumie kwot wynikających                                                      

z nieprzedstawionych dowodów zapłaty. 

6. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT 

wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o protokół odbioru ostatecznego przedmiotu 

umowy, na kwotę ustaloną w protokole odbioru ostatecznego i dołączonym do faktury 

zestawieniu wartości wykonanych robót sporządzonym przez Wykonawcę narastająco, 

pomniejszoną o zsumowane kwoty poprzednio zafakturowane. Dołączone do faktury 

zestawienie wartości wykonanych robót musi być sprawdzone i zatwierdzone przez 

Przedstawiciela Zamawiającego. 

7. Wynagrodzenie Wykonawcy stanowić będzie cena ofertowa z VAT wykazana                                     

w załączniku nr…………………… do Oferty Wykonawcy. 

8. Należności z tytułu faktur będą płatne przez Zamawiającego przelewem na konto 

Wykonawcy Nr ………………………………………... lub na konto wskazane na fakturze. 

9. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktury w terminie do 30 dni licząc od daty otrzymania 

prawidłowo wystawionej faktury. Datą zapłaty jest dzień wydania polecenia przelewu 

bankowego. 

§ 7 
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1. Zamawiający ma prawo, z zastrzeżeniem § 5 ust. 4 umowy, jeżeli jest to niezbędne dla 

wykonania przedmiotu niniejszej umowy, polecać Wykonawcy na piśmie: 

1) wykonanie robót dodatkowych/nieprzewidzianych wynikających z zasad wiedzy 

technicznej, a nie wyszczególnionych w opracowanej dokumentacji projektowej                      

i Tabeli elementów rozliczeniowych; 

2) wykonanie rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w OPZ, pod 

warunkiem zachowania przesłanek, nie mających charakteru zmian istotnych 

określonych w art. 454 ust. 2 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych, 

3) odstąpienie od wykonania określonych robót budowlanych wynikających z OPZ, 

jeżeli nie spowoduje to istotnej zmiany dokumentacji projektowej i całkowitego 

zakresu robót, 

4) dokonanie zmiany określonej uaktualnionym harmonogramem rzeczowo - 

finansowym (robót) kolejności wykonania robót, a Wykonawca zobowiązany jest 

wykonać każde z powyższych poleceń, 

5) rezygnację z części robót lub polecenie wykonania robót dodatkowych niezbędnych 

do prawidłowego funkcjonowania realizowanego obiektu budowlanego, 

6) wykonanie robót nie objętych OPZ, których wykonanie stało się konieczne dla 

wykonania zamówienia podstawowego, 

7) Wykonawca zobowiązany jest wykonać każde z powyższych poleceń. 

2. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. l, nie unieważniają                        

w jakiejkolwiek mierze umowy, a skutki tych poleceń mogą wpłynąć na termin 

zakończenia robót, o którym mowa w § 3 ust. 4 oraz wynagrodzenia Wykonawcy. 

3. Celem zwiększenia wynagrodzenia za polecenia Zmawiającego wskazane w ust. 1 

Wykonawca opracuje kosztorys w oparciu o nie wyższe niż średnie ceny usług i robót 

budowlanych publikowane w powszechnych publikatorach cen materiałów i robót 

budowlanych (np. Sekocenbud), który będzie podlegał ocenie i zatwierdzeniu przez 

Przedstawiciela Zamawiającego. 

4. Zmiany wynikające z poleceń, o których mowa w ust. 1 muszą być uwzględnione przez 

Wykonawcę w uaktualnionym harmonogramie rzeczowo – finansowym, zgodnie                                

z postanowieniami § 4 niniejszej umowy. 

5. Przed wydaniem polecenia zmiany Wykonawca na polecenie Zamawiającego przedłoży 

pisemną propozycję zawierającą opis proponowanego opracowania projektowego lub 

robót do wykonania i harmonogram ich realizacji oraz propozycję korekty Wynagrodzenia 

ryczałtowego uwzględniającego wprowadzaną zmianę z uwzględnieniem ust. 9 i 10 

poniżej. 

6. Wykonawca ma prawo w każdym momencie trwania Umowy przedłożyć Zamawiającemu 

pisemną propozycję, która jeśliby została przyjęta przyspieszy ukończenie, zmniejszy 

Zamawiającemu koszt realizacji, konserwacji lub eksploatacji robót lub w inny sposób 

dostarczy Zamawiającemu pożytku. Zamawiający podejmie decyzję, czy i w jakim 

zakresie wprowadzić proponowaną przez Wykonawcę zmianę. Zmiana może być 

wprowadzona na zasadach opisanych w ust. 2. 

7. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1, nie unieważniają 

w jakiejkolwiek mierze Umowy, ale skutki tych poleceń mogą stanowić podstawę do 

zmiany terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej Umowy oraz 

zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w § 5, w sposób wynikający z kalkulacji 

dokonanej zgodnie z zapisami z ust. 9 i ust. 10. 

8. Zmiany wynikające z poleceń, o których mowa w ust. 1. muszą być uwzględnione 

przez Wykonawcę w uaktualnionym harmonogramie rzeczowo - finansowym zgodnie                     

z postanowieniami § 4 niniejszej Umowy. 
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9 . Zmiany, z zastrzeżeniem § 5 ust. 4 umowy, wynikające z poleceń, o których mowa w ust. 

1 lub wprowadzonych zmian określonych w ust. 4, powodujące zmianę Wynagrodzenia 

ryczałtowego określonego w § 5 wymagają sporządzenia aneksu do Umowy.                                        

W przypadku pominięcia niektórych elementów robót wynagrodzenie ulegać będzie 

stosownemu zmniejszeniu. Wynagrodzenie będzie podlegało również zmniejszeniu, gdy 

wprowadzone poleceniem zmiany rozwiązanie zamienne będzie rozwiązaniem tańszym 

niż pierwotnie proponowane. Analogicznie, wynagrodzenie będzie mogło podlegać 

zwiększeniu, w oparciu o przedstawione zgodnie z niniejszym paragrafem kalkulacje. 

10. Strony ustalają, iż w sytuacji jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych 

postanowieniami § 7 ust. 1 oraz ust. 3 niniejszej Umowy lub wprowadzone na mocy art. 

455 Pzp, odpowiadają opisowi pozycji z Wyceny elementów robót opisanej w § 7 ust. 3 

Umowy to do rozliczenia będą stosowane ceny z Wyceny elementów robót, a jeśli nie 

odpowiadają opisowi pozycji w Wycenie elementów robót Wykonawca powinien 

przedłożyć do akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót                              

z uwzględnieniem cen czynników produkcji, materiałów, sprzętu i transportu - na 

podstawie cen nie wyższych od średnich cen materiałów, sprzętu i transportu 

publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud" w miesiącu, w którym kalkulacja jest 

sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów 

Rzeczowych (KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono nakładów 

rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie stosowanych katalogów, nakładów własnych lub 

cen obowiązujących na rynku w danym województwie. 

11. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającego 

będzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami ust. 10, Zamawiający wprowadzi 

korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach, która będzie dla Wykonawcy wiążąca. 

12. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen, o których mowa w ust. 7 oraz przedstawić 

Zamawiającemu do akceptacji wysokość wynagrodzenia wynikającą ze zmian przed 

rozpoczęciem robót wynikających z tych zmian. 

§ 8  

O b o w i ą z k i  Z a m a w i a j ą c e g o  i  W y k o n a w c y  

 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie terenu robót, dziennika budowy, 

2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego, 

3) zapłata na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

1) opracowanie materiałów do wniosków o wszystkie wymagane decyzje (od podpisania 

umowy do uzyskania skutecznego zezwolenia na użytkowanie), 

2) dokonanie uzgodnień z właścicielami nieruchomości w zakresie przywrócenia 

nieruchomości użytkowanych przez Wykonawcę w czasie budowy/robót, do stanu nie 

gorszego niż przed rozpoczęciem budowy oraz realizacja ww. zobowiązań, 

3) wykonanie czynności wymienionych w art. 22 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane, 

4) przestrzeganie ogólnych wymagań dotyczących robót w zakresie określonym w SST, 

5) wykonanie przedmiotu umowy w oparciu o dokumentację projektową,                                              

z uwzględnieniem wymagań określonych w SST oraz obowiązujących przepisów 

prawa, 

6) kontrola jakości materiałów i robót zgodnie z postanowieniami SST, 

7) realizacja zaleceń wpisanych do dziennika budowy, 
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8) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów, zatwierdzonych przez 

Przedstawiciela Zamawiającego, pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania 

przedmiotu odbioru częściowego i odbioru ostatecznego robót, 

9) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy/robót, a po zakończeniu robót usunięcie 

poza teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie 

całego terenu budowy i robót czystego i nadającego się do użytkowania zgodnie                             

z przeznaczeniem, 

10) informowanie Zamawiającego o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu, oraz 

terminie odbioru robót zanikających w terminach i w zakresie określonym                                  

w SST, 

11) informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć 

na jakość robót lub termin zakończenia robót, 

12) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy 

kontrolach i wypadkach, 

13) opracowanie Programu Zapewnienia Jakości i przedłożenie go do akceptacji 

Zamawiającemu, 

14) opracowanie projektu organizacji ruchu na czas budowy/robót, uzyskanie 

wymaganych prawem uzgodnień i przedłożenie go Zamawiającemu przed 

rozpoczęciem robót, 

15) opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i przedłożenie go 

Zamawiającemu, 

16) opracowanie i uaktualnianie szczegółowego harmonogramu rzeczowo-finansowego, 

17) opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej - zgodnej z obowiązującymi 

przepisami prawa w tym ustawy Prawo budowlane, 

18) uzyskanie, w imieniu Zamawiającego, skutecznego zawiadomienia o zakończeniu 

budowy oraz uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie,                                        

w przypadku konieczności, 

19) uzyskanie, w imieniu Zamawiającego, wszystkich niezbędnych decyzji 

umożliwiających użytkowanie wykonanej inwestycji, np. pozwoleń wodnoprawnych 

na odprowadzenie wód, 

3. Wykonawca na 3 dni przed terminem przekazania terenu budowy/robót, o którym mowa                       

w § 3 ust. 2 niniejszej umowy przekaże dokumenty, o których mowa w ust. 2 pkt 13 i pkt 

16 do akceptacji Zamawiającemu. 

4. Zamawiający nie przekaże terenu budowy/robót do czasu przedłożenia dokumentów,                             

o których mowa w ust. 3. Opóźnienie z tego tytułu będzie traktowane jako powstałe                                       

z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu 

zakończenia robót ani roszczeń finansowych. 

§ 9 

 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami 

specjalistycznymi objętymi umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje 

zawodowe i uprawnienia budowlane. 

2. Wykonawca zobowiązuje się skierować do kierowania budową i do kierowania robotami 

personel wskazany przez Wykonawcę w Ofercie Wykonawcy. Zmiana którejkolwiek                         

z osób, o których mowa w zdaniu poprzednim w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej 

umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga pisemnego 

zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę wyłącznie 

wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą takie same lub wyższe od 

kwalifikacji i doświadczenia osób wymaganego postanowieniami Specyfikacji Istotnych 
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Warunków Zamówienia. 

3. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany, o której mowa w ust. 2 

nie później niż 7 dni przed planowanym skierowaniem do kierowania budową/robotami 

którejkolwiek osoby. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca                   

z braku kierownictwa budowy/robót będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn 

zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia 

robót ani roszczeń finansowych. 

4. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 

1, winna być dokonana wpisem do dziennika budowy i nie wymaga aneksu do niniejszej 

umowy. 

5. Skierowanie, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania robotami innych osób niż 

wskazane w Ofercie Wykonawcy stanowi podstawę odstąpienia od umowy przez 

Zamawiającego z winy Wykonawcy. 

§ 10 

D o s t ę p  d o  t e r e n u  b u d o w y  

 

Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów 

nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo 

budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym 

pracownikom, których Zamawiający wskaże w okresie realizacji przedmiotu umowy lub 

wynika to z innych obowiązujących przepisów prawa. 

 

§ 11 

N a d z ó r  Z a m a w i a j ą c e g o  

 

1. Przedstawicielami reprezentującymi Zamawiającego są:………………………………… 

2. Osoby wskazane w ust. 1 będą działać w granicach umocowania określonego w ustawie 

dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane i innych obowiązujących przepisach prawa - w 

zakresie niezbędnym do realizacji zamierzenia budowlanego określonego niniejszą 

umową. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany którejkolwiek z osób wskazanych w ust. 1 i 2. 

O dokonaniu zmiany Zamawiający powiadomi na piśmie Wykonawcę. Zmiana osoby                          

z ust.2 winna być dokonana wpisem do dziennika budowy i nie wymaga aneksu do 

niniejszej umowy. 

 

§ 12 

P e r s o n e l  W y k o n a w c y  

 

1. Wykonawca ustanawia Kierownika Budowy w osobie: ....................................................  
 

2. Osoba wskazana w ust. 1 będzie działać w granicach umocowania określonego w ustawie 

Prawo budowlane oraz w niniejszej umowie. 

 
 

§ 13 

 K a r y  u m o w n e  
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1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia netto, 

o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki, 

2) za zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym, 

odbiorze pogwarancyjnym lub odbiorze w okresie rękojmi i gwarancji - w wysokości 

0,1 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy 

dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie wad lub usterek 

zgodnie z postanowieniami § 18 umowy, 

3) za spowodowanie przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy, 

dłuższej niż 10 dni - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 

ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień przerwy, 

4) za zwłokę w realizacji harmonogramu finansowego z przyczyn zależnych od 

Wykonawcy w wysokości 0,1 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 

1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki licząc od terminu określonego                                            

w uzgodnionym przez Zamawiającego harmonogramie finansowym. Podstawą do 

naliczenia kary umownej będzie wykazana w protokole odbioru częściowego mniejsza 

wartość wykonanych robót w stosunku do wartości zawartej w harmonogramie 

finansowym, 

5) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy -                                       

w wysokości 10 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

W przypadku odstąpienia od umowy w części, kara umowna byłaby naliczana jako 

odsetek wynagrodzenia za tę część umowy, której dotyczyłoby odstąpienie, 

6) jeżeli roboty objęte przedmiotem niniejszej umowy będzie wykonywał podmiot inny 

niż Wykonawca lub inny niż Podwykonawca skierowany do wykonania robót zgodnie 

z procedurą określoną w § 14 - karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia netto, 

o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, 

7) jeżeli czynności zastrzeżone dla Kierownika Budowy będzie wykonywała inna osoba 

niż zaakceptowana przez Zamawiającego - w wysokości 10% wynagrodzenia netto,                      

o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, 

8) w przypadku braku zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom w wysokości 5 % niezapłaconej należności brutto; 

9) w przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom, w wysokości 1 000,00 zł za każdy dzień zwłoki; 

10) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości                            

1 000,00 zł, za każdy dzień od daty jej podpisania przez strony do dnia ujawnienia jej 

realizacji; 

11) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                        

o podwykonawstwo lub jej zmiany, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia lub zmiany, 

w wysokości 1 000,00 zł, za każdy dzień od daty jej podpisania przez strony do dnia jej 

ujawnienia; 

12) W przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty,                   

w wysokości 1 000,00 zł, za każdy dzień zwłoki od daty wskazanej w informacji,                   

o której mowa w § 14 ust.14;                

13) za oddelegowanie do wykonywania robót wskazanych w § 21  ust. 1 osób nie 

zatrudnionych na podstawie umowy o pracę - w wysokości 1000 zł (słownie: jeden 

tysiąc złotych, 00/100) za każdy stwierdzony przypadek (kara może być nakładana 

wielokrotnie wobec ten samej osoby, jeżeli zamawiający podczas kontroli stwierdzi, że 

nie jest ona zatrudniona na umowę o pracę); 

14) za odmowę przedłożenia do wglądu lub nieprzedłożenie w terminie któregokolwiek                    
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z dowodów, o których mowa w § 21 ust. 3 w wysokości 500 zł za każdy przypadek. 

Kara może być nakładana wielokrotnie i dotyczyć tej samej osoby w przypadku 

nieprzedłożenia do wglądu lub nieprzedłożenia w terminie przez Wykonawcę ww. 

dokumentów. 

2. Łączna maksymalna wysokość kar umownych należnych Zamawiającemu nie przekroczy 

20 % wynagrodzenia umownego brutto. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

1) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego -                         

w wysokości 10 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

W przypadku odstąpienia od umowy w części, kara umowna byłaby naliczana jako 

odsetek wynagrodzenia za tę część umowy, której dotyczyłoby odstąpienie, 

Nie stanowi podstawy do zapłaty kary umownej odstąpienie od umowy przez 

Zamawiającego w oparciu o podstawy o jakich mowa w art. 456 Ustawy z dnia 11 września 

2019 r. Prawo Zamówień Publicznych. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania przewyższającego wysokość kar 

umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody i utraconych korzyści. 

5. Wykonawca nie może dokonywać potrącenia swoich wierzytelności bez wcześniejszego 

ich uznania przez Zamawiającego. 

Zamawiający ma prawo potrącić swoje wierzytelności z wierzytelnościami Wykonawcy 

choćby jedna z nich lub obie nie były wymagalne i zaskarżalne. 

 

§ 14 

P o d w y k o n a w c y  

 

1. Wykonawca - zgodnie z oświadczeniem zawartym w Ofercie - wykona zamówienie sam / 

za pomocą Podwykonawcy/-ców. 

Zakres powierzonych robót Podwykonawcy/-om: ......................................................  

w tym, na którego/ych zasoby, Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych                              

w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania 

warunków udziału w postępowaniu. 

2. Jeżeli w trakcie wykonania umowy zajdzie potrzeba wykonania przedmiotu umowy przy 

udziale Podwykonawców, to Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

robót budowlanych zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo nie później niż 14 

dni przed planowanym skierowaniem Podwykonawcy do wykonania prac/robót, jest 

obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 

na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

3. Wykonawca będzie w pełni odpowiedzialny za działania lub uchybienia każdego 

Podwykonawcy, dalszego Podwykonawcy i ich przedstawicieli lub pracowników, tak 

jakby były to działania lub uchybienia Wykonawcy. W przypadku realizacji zamówienia 

przez podmioty występujące wspólnie (Konsorcjum), umowy z Podwykonawcami 

zawierane będą w imieniu i na rzecz wszystkich uczestników Konsorcjum. 

4. W przypadku, w którym Wykonawcą jest Konsorcjum każdy z członków Konsorcjum 

odpowiada solidarnie wobec Zamawiającego za zobowiązania pozostałych członków 

Konsorcjum, wobec Podwykonawców i dalszych Podwykonawców uregulowane przez 

Zamawiającego. 

5. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo 

zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, 
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wykonawca jest obowiązany wykazać zamawiającemu, iż proponowany inny 

podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż 

wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

7. Zamawiający w ciągu 14 dni zgłasza pisemne zastrzeżenia do przedłożonego projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku, gdy: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

roboty budowlanej; 

2) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania 

wskazany w § 3 ust. 3;  

3) umowa zawiera zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy od 

odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy przez 

Zamawiającego; 

4) umowa nie zawiera uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane                    

z dalszymi Podwykonawcami, w szczególności zapisów warunkujących podpisania 

tych umów od ich akceptacji i zgody Wykonawcy i Zamawiającego; 

5) brak jest zastrzeżenia, iż Zamawiający ponosi odpowiedzialność względem 

Podwykonawcy za wykonane przez niego roboty do wysokości wynagrodzenia 

obliczonego w oparciu o ceny ofertowe Wykonawcy. 

8. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy                                       

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym                      

w ust. 7 uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy                                      

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia 

jej zawarcia. 

10. Zamawiający w ciągu 14 dni zgłasza pisemny sprzeciw do przedłożonej umowy                                  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 

mowa w ust. 7. 

11. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni uważa się za akceptację umowy 

przez zamawiającego. Termin uważa się za zachowany, jeżeli przed jego upływem 

zamawiający skierował sprzeciw listem poleconym na adres Wykonawcy. 

12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi,                                

w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 

mniejszej niż 0,5% wartości umowy brutto wskazanej w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, jako 

niepodlegające niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenia, o których mowa w zdaniu 

poprzednim, nie dotyczą umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 zł 

netto. 

13. W przypadku stałej współpracy pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcą lub pomiędzy 

Podwykonawcą a dalszym Podwykonawcą w trakcie realizacji zadania, obowiązek 
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przedstawienia umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, 

powstaje z chwilą przekroczenia sumy kolejnych umów o podwykonawstwo progu 0,5% 

wartości umowy brutto wskazanej w § 5 ust. 1 niniejszej umowy lub zawartej umowy                           

o podwykonawstwo na kwotę powyżej 50 000,00 zł netto. 

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 

niż określony w ust. 6, zamawiający poinformuje o tym wykonawcę i wezwie go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dłuższym niż 3 dni od otrzymania 

informacji, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

15. Przepisy ust. 2 - 1 4  stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 

16. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót Podwykonawcy, 

Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego 

wynagrodzenia należnego Podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności 

określonych w umowie z Podwykonawcą. Dla potwierdzenia dokonanej zapłaty, wraz                       

z fakturą obejmującą wynagrodzenie za zakres robót wykonanych przez Podwykonawcę, 

należy przekazać Zamawiającemu oświadczenie Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy potwierdzające dokonanie zapłaty całości należnego mu wymagalnego 

wynagrodzenia. 

17. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę                                    

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia 

się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

18. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 17, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność                          

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi. 

19. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

20. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający umożliwi wykonawcy zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 

17. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia 

doręczenia tej informacji. 

21. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 20, w terminie wskazanym przez 

zamawiającego, zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty 

albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, 

albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty. 

22. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
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podwykonawcy, o której mowa w ust. 17, zamawiający potrąci kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

23. Jakakolwiek przerwa w realizacji robót wynikająca z braku Podwykonawcy będzie 

traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i będzie stanowić 

podstawę naliczenia kar umownych. 

§ 15 

Z a s a d y  o d b i o r u  r o b ó t  i  p r a c  

1. Wszystkie odbiory robót (zanikających, ulegających zakryciu, odbiory częściowe, odbiór 

ostateczny, odbiór przed upływem okresu gwarancji) dokonywane będą na zasadach                     

określonych w SST. Odbiór ostateczny nastąpi w terminie 14 dni od dnia potwierdzenia 

przez Zamawiającego zakończenia robót oraz przyjęcia dokumentów do odbioru 

ostatecznego. Odbiory częściowe dokonywane będą w terminie do 7 dni od daty zgłoszenia 

gotowości do odbioru przez Wykonawcę i potwierdzenia tej gotowości przez 

Przedstawiciela Zamawiającego. 

2. Z czynności odbioru ostatecznego, odbioru pogwarancyjnego będzie spisany protokół 

zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone na 

usunięcie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub usterek. 

3. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze 

ostatecznym i po upływie okresu rękojmi i gwarancji jakości rozpoczynają swój bieg 

terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o których 

mowa w § 17 ust. 4 niniejszej umowy. 

§ 16 

G w a r a n c j a  i  r ę k o j m i a  
 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady przedmiotu umowy i gwarancji 

jakości na przedmiot umowy na okres:  .............. miesięcy 

2. Bieg okresu rękojmi oraz bieg okresu gwarancji rozpoczynają się: 

1) w dniu następnym licząc od daty potwierdzenia usunięcia wad lub usterek 

stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym przedmiotu umowy, 

2) dla wymienianych materiałów i urządzeń z dniem ich wymiany. 

3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi oraz z tytułu gwarancji także po 

okresie określonym w ust. 1, jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego okresu. 

4. Jeżeli Wykonawca nie przystąpi do usunięcia wad lub usterek w terminie ustalonym przez 

Zamawiającego, to Zamawiający może zlecić usunięcie ich stronie trzeciej na koszt 

Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad lub usterek będą pokrywane                             

w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego 

wykonania umowy. 

§ 17 

Z a b e z p i e c z e n i e  n a l e ż y t e g o  w y k o n a n i a  u m o w y  

1. Zamawiający nie wymaga zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

 
§ 18 

O d s t ą p i e n i e  o d  u m o w y  
 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia 

powzięcia informacji o zaistnieniu poniższych okoliczności uzasadniających odstąpienie tj. 

jeżeli: 



13 

 

 

1) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie wskazanym w § 3 ust. 2  niniejszej umowy  

2) lub nie przystąpił do odbioru terenu budowy w terminie określonym w § 3 ust. 1 

umowy, 

3) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 

przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni, 

4) Wykonawca skierował, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania robotami inne 

osoby niż wskazane w Ofercie Wykonawcy, 

5) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa 

państwa lub bezpieczeństwu publicznemu - odstąpienie od umowy w tym przypadku 

może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 

okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia 

należnego mu z tytułu wykonania części umowy, 

2. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki szczegółowe: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót, 

2) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie 

mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych 

niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od 

niego, 

3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych 

oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za 

które Wykonawca nie odpowiada, 

4) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w ust. 2 pkt 3) Wykonawca przy 

udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku 

wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; 

protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia 

faktury VAT przez Wykonawcę, 

5) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 10 dni od protokołu 

inwentaryzacji, usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone. 

3. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych, w terminie 14 dni od daty przerwania oraz do 

zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, w terminie 

określonym w § 6 ust. 9 niniejszej umowy, 

2)  odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń zakupionych przez Wykonawcę do 

wykonania przedmiotu umowy, określonych w ust. 2 pkt 2), w terminie 14 dni od daty ich 

rozliczenia wg cen, za które zostały nabyte, 

3) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór w terminie 14 dni od daty 

odstąpienia od umowy. 

§ 1 9  
U b e z p i e c z e n i e  

 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zawarcia na własny koszt odpowiednich umów 

ubezpieczenia z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami 

losowymi, oraz od odpowiedzialności cywilnej na czas realizacji robót objętych umową. 

2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: 
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1) roboty objęte umową, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane 

bezpośrednio z wykonawstwem robót, 

2) odpowiedzialność cywilna za szkody dotyczące pracowników, osób trzecich oraz 

następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczące pracowników a powstałe w związku 

z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych. 

3. Wykonawca na 3 dni przed terminem przekazania terenu budowy, o którym mowa w § 3 

ust. 1 niniejszej umowy, przedłoży do wglądu Zamawiającego umowy ubezpieczenia,                       

o których mowa w ust. 1. 

4. Zamawiający nie przekaże terenu budowy do czasu przedłożenia dokumentów, o których 

mowa w ust. 3. Zwłoka z tego tytułu będzie traktowana jako powstała z przyczyn zależnych 

od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

 

§ 20 

Z m i a n y  w  u m o w i e  

 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w przypadku: 

1) działania siły wyższej rozumianej jako zdarzenia zewnętrznego, niezależnego od 

działania stron umowy i których strony nie mogły przewidzieć i nie mogły mu 

przeciwdziałać, np. powódź, trąba powietrzna, huragan, itp. - w zakresie koniecznym, 

w szczególności terminu realizacji umowy; 

2) zmiany terminu realizacji przedmiotu zamówienia (skrócenia lub wydłużenia) lub 

zakresu realizacji wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany, przy czym zmiana 

spowodowana może być jedynie okolicznościami leżącymi wyłącznie po stronie 

Zamawiającego lub okolicznościami niezależnymi zarówno od Zamawiającego jak i 

od Wykonawcy tj. np.: konieczność przesunięcia terminu przekazania terenu robót, 

udzielenie zamówień dodatkowych, których wykonanie wpływa na zmianę terminu 

wykonania zamówienia podstawowego, zmiana dokumentacji projektowej (np. zmiana 

zakresu), okoliczności zaistniałe w trakcie realizacji przedmiotu umowy tj. np.: 

warunki archeologiczne, geologiczne, hydrogeologiczne, kolizje z sieciami 

infrastruktury, utrudniające lub uniemożliwiające terminowe wykonanie przedmiotu 

umowy, przedłużający się czas trwania procedur administracyjnych, wstrzymanie 

robót przez uprawniony organ, zmiany przepisów prawa istotnie wpływającego na 

zakres lub termin realizacji niniejszej umowy, odkrycia zabytku lub wprowadzenia 

istotnej dla przedsięwzięcia zmiany formy jego ochrony itp. 

3) zmiany zakresu przedmiotu umowy oraz sposobu wykonania przedmiotu umowy wraz 

ze skutkami wprowadzenia tej zmiany, przy czym zmiana spowodowana może być 

okolicznościami zaistniałymi w trakcie realizacji przedmiotu umowy, np. zmiana 

dokumentacji projektowej, zaistnienie warunków faktycznych na terenie robót, 

wpływających na zakres lub sposób wykonywania przedmiotu umowy tj. warunki 

geologiczne, hydrogeologiczne, kolizje z sieciami infrastruktury, konieczności 

zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych 

lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, ograniczeń 

wywołanych zmianami wprowadzanymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 grudnia 

2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi, w 

szczególności w związku z ustawą z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach 

związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych 

chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych itp., 

4) zmiany podmiotu trzeciego, na zasobach którego polega Wykonawca wykazując 

spełnianie warunków udziału w postępowaniu, z zastrzeżeniem, że nowy podmiot 
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będzie spełniał warunki udziału w postępowaniu w tym zakresie, 

5) zmiany sposobu rozliczania przedmiotu umowy, w przypadku wystąpienia w trakcie 

realizacji zadania okoliczności, które nie były znane stronom umowy w chwili 

zawierania umowy. 

6) inne przewidziane w art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

 

2. Strony przewidują możliwość zmiany (zmniejszenia lub zwiększenia) wysokości 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy, o ile Wykonawca wykaże, że zmiana będzie 

wiązała się z dodatkowymi nakładami po jego stronie, w następujących przypadkach: 

1) zmiany przepisów prawa istotnie wpływającego na zakres lub termin realizacji 

niniejszej umowy; 

2) odkrycia zabytku lub wprowadzenia istotnej dla przedsięwzięcia zmiany formy jego 

ochrony; 

3) konieczności zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

4) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie 

z jej postanowieniami. 

3. W przypadkach określonych w ust. 1. i 2. Wykonawca jest zobowiązany do 

powiadomienia Zamawiającego w terminie 14 dni o zaistnieniu ww. sytuacji i jej wpływie 

na harmonogram i/lub koszt realizacji przedmiotu Umowy. 

4. Wszelkie zmiany, z zastrzeżeniem paragrafów niniejszej umowy, w których jest to 

wyraźnie zaznaczone, wymagają aneksu sporządzonego z zachowaniem formy pisemnej 

pod rygorem nieważności. 

§ 2 1  

Z a t r u d n i e n i e  n a  p o d s t a w i e  u m o w y  o  p r a c ę  
 

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę 

lub podwykonawcę osób wykonujących wszystkie prace fizyczne związane                                                    

z …………………………………………….., których wykonanie polega na 

wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. 

- Kodeks pracy, tj. czynności opisane w SST. Obowiązek, o którym mowa w zdaniu 

poprzednim nie dotyczy osób pełniących samodzielne funkcje techniczne                                             

w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

Wykonawca w dniu przekazania terenu budowy przedłoży Zamawiającemu wykaz tych 

osób. 

2. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 

czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów 

i dokonywania ich oceny, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym                      

w tym wezwaniu terminie wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane poniżej 

dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy                            

o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 

czynności w trakcie realizacji zamówienia: 
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1) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy                       

o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie zamawiającego. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 

składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 

wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz 

ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis 

osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub 

podwykonawcy; 

i/lub 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 

zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy lub 

podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został 

sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy 

z dnia 29sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności bez 

adresów,nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega 

anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę                                

i wymiar etatu, zakres obowiązków pracownika powinny być możliwe do 

zidentyfikowania; 

i/lub 

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 

zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

 i/lub 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 

pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o 

ochronie danych osobowych. 

4. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej                              

w wysokości określonej w niniejszej umowie.  Niezłożenie przez wykonawcę w 

wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych przez zamawiającego dowodów w 

celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust. 1 czynności. 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

wykonawcę lub podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

 

§ 22 

Udostepnienie zasobów 

1. Przez Podmiot Udostępniający Zasoby (PUZ) należy rozumieć: podmiot, o którym mowa 

w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, na którego zdolnościach technicznych lub zawodowych lub 

sytuacji finansowej lub ekonomicznej, polega Wykonawca, niezależnie od charakteru 

prawnego łączących go z nim stosunków prawnych. 
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2.  Zgodnie z Ofertą Wykonawcy, Podmiot Udostępniający Zasoby, tj. …………………….. 

będzie uczestniczył w wykonaniu zamówienia w następującym zakresie: 

……………………………………………………………………………………………… 

3. W przypadku gdy Wykonawca na etapie postępowania o udzielenie zamówienia, celem 

wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, polegał na zasobach Podmiotu 

Udostępniającego Zasoby, późniejsza zmiana albo rezygnacja z zasobów Podmiotu 

Udostępniającego Zasoby będzie możliwa, jeżeli Wykonawca wykaże Zamawiającemu, iż 

proponowany inny Podmiot Udostępniający Zasoby lub Wykonawca samodzielnie spełnia 

je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 

zamówienia. Zmiana taka nie wymaga aneksu. 

4. Zamawiający w celu oceny czy Wykonawca będzie dysponował zasobami 

proponowanego innego Podmiotu Udostępniającego Zasoby w stopniu niezbędnym do 

należytego wykonania zamówienia oraz oceny czy stosunek łączący Wykonawcę z tym 

Podmiotem Udostępniającym Zasoby gwarantuje rzeczywisty dostęp do udostępnianych 

Wykonawcy zasobów, może żądać dokumentów dotyczących w szczególności: zakresu 

udostępnianych Wykonawcy zasobów, sposobu ich wykorzystania przy wykonywaniu 

zamówienia, charakteru stosunku jaki będzie łączył Wykonawcę z Podmiotem 

Udostępniającym Zasoby oraz zakresu i okresu udziału Podmiotu Udostępniającego 

Zasoby przy wykonywaniu zamówienia. 
 

 

 

 

§ 23 
P o s t a n o w i e n i a  k o ń c o w e  

 

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie w szczególności 

przepisy ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych , ustawy z dnia 

23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny i ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane. 

2. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej umowy będą 

rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Wykonawca nie ma prawa do przeniesienia wierzytelności wynikających z niniejszej 

umowy na rzecz osób trzecich. 

§ 24 

 

1. Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla 

Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 

2. Umowa niniejsza zawiera……….. ponumerowanych i parafowanych stron. 

§ 25 

Załączniki stanowiące integralną część umowy: 

1. Oferta Wykonawcy. 

2. Opis Przedmiotu Zamówienia wraz z załączonymi do OPZ dokumentami. 

3. Specyfikacji Warunków Zamówienia - Instrukcja dla Wykonawców. 
4. Kosztorys ofertowy. 
5. Dokumentacja techniczna. 

 
 

        WYKONAWCA:    KONTRASYGNATA:               ZAMAWIAJĄCY: 

 


