UMOWA NAIJMU zalacznik nr 10 do SWz

zawarta W dniu icveesessessessssasnass 2025 roku pomiedzy Przedszkolem nr 5 ,Pod Grzybkiem”
w Rawiczu, z siedzibg przy ul. Sarnowskiej 9a, 63-900 Rawicz, NIP 699-187-10-57,
zwanym w dalszej tresci umowy ,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez Dyrektor
Przedszkola — Panig Monike Jurkowskg

zwang dalej ,Najemcq”.

I. PRZEDMIOT UMOWY

g1
1. Wynajmujacy oswiadcza, Zze jest trwatym zarzadca nieruchomoséci potozonej pod
adresem ul. Sarnowska 9a, 63-900 Rawicz i zabudowanej budynkami

wykorzystywanymi do celdw os$wiatowych, oznaczonej w operacie ewidencyjnym jako
dziatki gruntu numer 136/37, 136/43, 136/45 i 136/47, zapisanej w ksiedze wieczystej
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rawiczu pod nr PO1R/00028408/7 na rzecz Gminy
Rawicz

2. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami 0sob trzecich
w sposdb ograniczajacy korzystanie z niego przez Najemce.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia zlokalizowane w budynku

posadowionym na nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1, tj. kuchnie (33,1 m?2),

pomieszczenie gospodarcze przy kuchni (2,8 m2), zmywalnie (10,4 m2), pomieszczenia

magazynowe w piwnicy (18,7 m2), WC (10,1 m?2) o tacznej powierzchni uzytkowej 75,1

m2 zwane dalej ,przedmiotem najmu”. Na przedmiot najmu sktadajq sie pomieszczenia

i wyposazenie, ktore zostaty wymienione w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy, wraz

z czesciami wspdlnymi budynku (korytarze komunikacyjne).

Lokal posiada wspotdzielone wejscie (od strony placu zabaw).

Lokal posiada osobne liczniki na wode, energie elektryczna i gaz - rozliczane wg stawek

obowigzujacych dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

4. Lokal moze by¢ wykorzystywany przez Najemce w dni funkcjonowania Przedszkola
prowadzonego przez Wynajmujacego.

5. Umowa najmu lokalu, o ktérej mowa w pkt 1 zostaje zawarta na czas oznaczony,
trwajacy od dnia icververnanans 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku.

wn

§3

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce na cele bezposrednio zwigzane
z jego dziatalnoscia gospodarcza, tj. na cele zwigzane z $wiadczeniem ustug
gastronomicznych w zakresie przygotowania positkdw na rzecz Przedszkola nr 5 ,Pod
Grzybkiem” w Rawiczu.

2. Za zgodg Wynajmujacego i pod warunkiem zapewnienia w pierwszej kolejnosci
niezaktdconej realizacji celéw wskazanych w ust. 1 istnieje mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na rzecz innych podmiotow.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do niego
zastrzezen, uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do
umowionego celu.

II. PRAWA I OBOWIAZKI STRON
§4

1. Jakiekolwiek prace adaptacyjne, modernizacyjne lub remontowe przedmiotu najmu,
ktore prowadzg do istotnych zmian konstrukcyjnych przedmiotu najmu lub jego
podstawowych parametrow technicznych wymagaja kazdorazowego poinformowania
Wynajmujacego i uzyskanie jego pisemnej zgody w formie umowy okreslajacej m.in.
sposéb rozliczenia poniesionych kosztéw.



2. Wszelkie urzadzenia i maszyny wniesione przez Najemce, a wchodzgce
w sktad przedsiebiorstwa Najemcy pozostajg jego wtasnoscia.

3. Wynajmujacy wyraza zgode na montaz w przedmiocie najmu dodatkowych urzadzen
technicznych, bez ktérych sprawne funkcjonowanie urzadzen Najemcy byloby
niemozliwe. Montaz innych dodatkowych urzadzen nastepuje na zasadach wskazanych
w ust. 1.

4. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w trakcie
i w zwigzku z uzytkowaniem pomieszczen kuchennych oraz wyposazenia i urzadzen
wchodzacych w ich zakres.

5. Najemca ponosi petna odpowiedzialno$¢ pod wzgledem spetnienia na obszarze
przedmiotu najmu wymagan sanitarno-epidemiologicznych oraz bezpieczenstwa

pozarowego.

6. Drobne nakfady zwigzane ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu obcigzajg
Najemce.

7. Wynajmujacy nie bedzie zwracat Najemcy wartosci naktadéw po zakonczeniu najmu.

§5

1. Najemca jest zobowigzany do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu,
formy prawnej, a takze o wszczeciu postepowania uktadowego i upadtosciowego
niezwiocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian lub wszczecia
ww. postepowania.

2. Wszelkie dokumenty oraz os$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowg wymagajq
formy pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub
listem poleconym) na adres wskazany w umowie Ilub podany przez Strone
w zawiadomieniu o0 zmianie adresu.

§6

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek ruchomy Najemcy, w tym
pozostawiony przez Najemce w pomieszczeniu bedacym przedmiotem najmu, ktéry
Najemca moze ubezpieczy¢ we wiasnym zakresie.

III. CZYNSZ I OPLATY EKSPLOATACYJINE
§7

1. Miesieczna stawka czynszu z tytutu najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 zostata
ustalona na kwote: 2 460,00 zt brutto (stownie: dwa tysigce czterysta szesédziesiat
ztotych 00/100 gr), tj. 2 000,00 zt netto + 23 % VAT. Cena obejmuje najem
pomieszczen ze sprzetem, o ktérym mowa w zatgczniku nr 1.

2. Oprodcz czynszu Najemca bedzie ponosit optaty eksploatacyjne z tytutu:

a) poboru energii elektrycznej wedtug odczytu podlicznika,
b) zuzycia zimnej wody wedtug wskazan licznika,
C) ciepta, proporcjonalnie do powierzchni.

3. Opfaty eksploatacyjne rozliczane beda na podstawie faktury VAT wystawianej przez
Przedszkole nr 5 ,Pod Grzybkiem”.

4, Czynsz najmu w obowigzujacej wysokosci ptatny bedzie na konto Przedszkola nr 5
~Pod Grzybkiem” nr 26 1020 3121 0000 6302 0079 3356 z gory, do 15 dnia kazdego
miesigca ktérego dotyczy, na podstawie wystawionej faktury VAT.

5. Optaty eksploatacyjne w kwocie wynikajacej z faktury o ktérej mowa w ust. 2 ptatne
beda w terminie 14 dni od dnia wystawienia.

IV. CZAS TRWANIA UMOWY
§8

Oprocz czynszu najmu i opfat eksploatacyjnych Najemca zobowigzany jest uiszczac
podatek od nieruchomosci w sposdb wczesniej uzgodniony.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje do 31.12.2025 roku.

2. Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgacemu
przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym
terminie 3 dni, liczac od daty wygasniecia umowy.



3. Po uptywie okresu najmu Najemca jest zobowigzany do dokonania demontazu
i usuniecia urzadzen przez siebie zamontowanych z przedmiotu najmu.

4, Po uptywie okresu najmu Najemca zwrdéci przedmiot najmu  Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie
przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

§10

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w trybie

natychmiastowym, w przypadku gdy:

1) przedmiot umowy jest wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w umowie lub Najemca nienalezycie korzysta z wyposazenia, maszyn lub urzadzen,

2) Najemca lokalu dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci,

3) Najemca odda przedmiot najmu do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego,

4) dziatalno$¢ Najemcy bedzie pozostawata w sprzecznosci z celami statutowymi
Przedszkola nr 5 ,Pod Grzybkiem” w Rawiczu,

5) nastgpi rozwigzanie umowy nNr ... z dnia ., dotyczacej
$wiadczenia ustug w zakresie przygotowania i wydawania positkow dla

umowa nie moze by¢ wykonywana z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego,
a w szczegolnosci w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego dalsze
wykorzystywanie przedmiotu najmu na cele okreslone w niniejszej umowie nie bedzie
mozliwe.

3. Wypowiedzenie umowy ze skutkiem natychmiastowym jest skuteczne w dacie
potwierdzenia odbioru lub w przypadku niepodjecia korespondencji z dniem pierwszego jej
dostarczenia przez Urzad Pocztowy na adres podany w niniejszej umowie lub
w powiadomieniu o zmianie.

4. W przypadku zakonczenia umowy lub jej rozwigzania Najemca zobowigzany jest do
przekazanie pomieszczen i wyposazenia stanowigcych przedmiot najmu, ktérych stan
techniczny zostanie odnotowany w protokole zdawczo-odbiorczym.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

g 11
Najemcy nie wolno oddawac¢ przedmiotu najmu w podnajem, ani w bezptatne uzywanie
zadnemu innemu podmiotowi.

g§12
Wszelkie zmiany warunkow umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§ 13
Najemca ma obowigzek posiadania ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majq zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 15
Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad Rejonowy w Rawiczu.

§ 16
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

§17
Wymienione w tresci zataczniki, stanowig integralng cze$¢ umowy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zatacznik nr 1 do umowy - spis inwentarza w pomieszczeniu (KUCHNIA, MAGAZYN ZYWNOSCIOWY, ZMYWALNIA)
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