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Informacja o planowanym partnerstwie publiczno-prywatnym
w zakresie realizacji przedsigwzigcia pn. Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na nieruchomosci Gminy Miejskiej Gitycko w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Niniejszym, na podstawie art. 5 ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. z 2019, poz. 1445 z pdin. zm.), Burmistrz Gizycka informuje o planowanym
partnerstwie publiczno-prywatnym w zakresic realizacji przedsiewzigcia pn. ,Budowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci Gminy Miejskiej Giiycko
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.
Przedmiotem zamoéwienia jest budowa budynku Iub budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (dalej réwniez ,.Obiekty”) na nieruchomo$ci Gminy Miejskiej Gizycko
(dalej réwniez: ,,Podmiot Publiczny” lub ,,Zamawiajgcy”) w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego (dalej réwniez: ,,Projekt” lub ,Przedsiewziecie™) w rozumieniu ustawy z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1445 z p6zh.
zm., dalej: ,,ustawa o PPP”). Celem Projektu jest zapewnienie przez Podmiot Publiczny
przystgpnych cenowo mieszkat w budynkach wiclorodzinnych, w formie najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1145). Zaklada si¢ realizacje okolo 100 lokali mieszkalnych,
o przewidywanej zsumowanej powierzchni pomiedzy min. ok. 5274 m® a max. ok 5628 m>.

W ramach wspéinej realizacji Przedsigwzigcia Partner Prywatny (dalej réwniez:
»Wykonawca”), jako wlasciciel nieruchomosci i inwestor, zobowigzany bedzie do
zaprojektowania, sfinansowania i przeprowadzenia rob6t budowlanych, a ponadto
odpowiedzialny bedzie za utrzymanie, zarzadzanie i eksploatacje Obicktéw, w tym
ponoszenie optat i kosztow eksploatacyjnych. Koszty te docelowo pokrywane beda przez
najemcéw mieszkan, na podstawie uméw najmu zawieranych przez nich z Partnerem
Prywatnym. Wkladem  wlasnym  Podmiotu Publicznego bedzie  wniesienie
w Przedsigwzigcie w formie sprzedazy nieruchomosei oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkéw numerem ewidencyjnym 695/47 (obreb 2 Miasta Gizycko) o powierzchni
0,8474 ha, dla ktdrej urzadzona zostala ksiega wieczysta nr KW OL1G/00050730/6.

Podmiot Publiczny dokona réwniez wniesienia w Przedsiewziecie wkladu w postaci
posiadanej ,Koncepcji  architektoniczno-urbanistycznej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dz. ewid. 695/10 w Gizycku” (Juty 2017). Na rzecz realizacji Projektu
Zamawiajacy opracowal takze Program Funkcjonalno-Uzytkowy pn. ,.Budowa dwéch
budynkoéw wielorodzinnych z infrastrukturg” (pazdziernik 2018).

Podmiot Publiczny dopuszcza réwniez, by w razie zaistnienia koniecznosci Ilub
zobiektywizowanej potrzeby, niektére z elementéw zagospodarowania wynikajace
z koncepcji  (z wylgczeniem budynkow) zostaly zrealizowane na nieruchomodciach
Podmiotu Publicznego oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami
ewidencyjnymi: 695/43 o powierzchni 0,1517 ha oraz 695/44 o powierzchni 0,1879 ha
(obie obreb nr 2 Miasta Gizycko), dla ktérych Sad Rejonowy w Gizycku prowadzi
odpowiednio ksiggi wieczyste nr KW OL1G/00050729/6 i nr KW OL1G/00050728/9.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego stanowi¢ beda wplywy 2z uméw najmu



instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci, zawartych przez Partnera Prywatnego
z Najemcami wskazanymi przez Podmiot Publiczny. Partner Prywatny poniesie ryzyko
budowy i dostepnosci Obiektéw, natomiast Podmiot Publiczny poniesie ryzyko popytu
zwigzane z realizacjg Przedsigwziecia. Podmiot Publiczny wskaze Partnerowi Prywatnemu
najemcow, z ktorymi Partner Prywatny zawrze umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem
do wiasnoscei, ktdre realizowane bedg przez zakladany okres. W przypadku braku chetnych
najemcow, obowiazek zawarcia uméw najmu spocznie na Podmiocie Publicznym. To samo
dotyczy sytuacji wypowiedzenia umoéw najmu w trakcie wykonywania umowy o PPP
z przyczyn lezacych po stronie najemcow. Poza takimi przypadkami, Podmiot Publiczny nie
przewiduje doptat ani innego rodzaju §wiadczen pienieznych na rzecz Partnera Prywatnego.
Podmiot Publiczny nie wyklucza jednak ewentualnych doplat na rzecz Partnera Prywatnego
w przypadku, gdy aktualne na dzien zakonczenia dialogu realia rynkowe spowodujg, ze ich
brak uniemozliwilby realizacje Przedsiewzigcia.

Zakladany okres obowigzywania umowy o PPP wynosi ok. 28 lat, w tym 3-letni okres
przygotowania i realizacji inwestycji oraz ok. 25-letni okres eksploatacji Obiektow.
Szacowane naklady inwestycyjne na realizacj¢ Przedsigwziecia wynoszg 25 296 282,29 zt (bez
podatku od towardw i ustug).

Dodatkowg charakterystyke planowanego Projektu oraz wstgpny harmonogram
postgpowania zawiera Zatgcznik nr 1 do Ogloszenia - Opis potrzeb i wymagan.

Wstepne zalozenia realizacji Projektu okre$lone zostaly w dokumencie pn. ,,Ocena
efektywnodci  realizacji  przedsigwziecia™, dostepnym na stronie internetowej
Zamawiajgcego pod adresem:

http://gizycko.pl/dokumentacja_publiczna/ocena efektywnosci realizacii przedsiewziecia.
pdf

Podmiot Publiczny uzyskal opini¢ Ministra Inwestycji i Rozwoju o zasadnosci realizacji
Przedsigwzigcia, zgodnie z art. 3b ustawy o PPP.

Biorac pod uwagg przyjeta formule dialogu konkurencyjnego, szczegdtowy zakres robét
budowlanych w poszczegdlnych Obiektach, rozwigzania techniczne, okres trwania umowy
o PPP, zasady finansowania Projektu, podziat zadan i ryzyk oraz inne warunki realizacji
Przedsiewzigcia zostang okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia na
podstawie ustalen poczynionych w toku dialogu konkurencyjnego oraz na podstawie
analizy i wyboru przez Zamawiajgcego rozwiazah proponowanych przez Wykonawcow.
Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawey, w oparciu 0 swoja wiedze 1 do$wiadczenie,
zaproponujg optymalne rozwigzania stuzace realizacji Przedsiewziecia w sposéb najbardziej
efektywny.

Z wybranym w wyniku dialogu konkurencyjnego Wykonawcg (zamiennie Partnerem
Prywatnym) zawarta zostanie umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP), zgodnie
z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatny,
(tj. Dz. U,z 2019 1, poz. 1445 z pdzn.).

W dniu 05 listopada 2019 r. w Suplemencie do Dziennika Urzedowego Unii
Europejskiej pod nr 2019/S  213-521571 oraz na Platformie Zakupowe]
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko w zakladce dedykowanej postepowaniu, a takze
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miegjskiego w Gizycku, opublikowane zostato
ogloszenie o zaméwienin, dotyczace niniejszego Przedsiewziecia.
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