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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie wytycznych do projektowania w zakresie architektoniczno-
budowlanym i przygotowania terenu przysztej inwestycji wedtug Koncepcji Architektonicznej budowy budynku
nowej jednostki ratowniczo - gasniczej przez Komende Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy
Zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Optotek rog ul. Wolczynskiej na dziatkach o nr ew. 42, 50, 51, 59, 52/1,
52/2, 57, 58 w obrebie 7-11-07 w Dzielnicy Bielany.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig;

- umowa zawarta z Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie,

- ramowy program uzytkowy opracowany przez Wydziat Kwatermistrzowski
Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie,

- decyzja o lokalizacji obiektu celu publicznego,

- uzgodnienia i konsultacje z Inwestorem,

- obowigzujace przepisy techniczno — budowlane,

- wytyczne Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w sprawie projektowania
obiektow Parstwowej Strazy Pozarnej,

3.WYTYCZNE PROJEKTOWE

Podstawg prowadzenia robot zwigzanych z budowa przedmiotowego budynku bedzie prawomocna Decyzja o
Pozwoleniu na Budowe, zatacznikiem ktérej jest wielobranzowy Projekt Budowlany sporzadzony na podstawie
posiadane] przez Inwestora Koncepcji Architektonicznej bedacej zatgcznikiem do Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego. Koncepcja zostata opracowana na podstawie ramowego programu uzytkowego sporzadzonego
przez Wydziat Kwatermistrzowski Komendy Miejskiej oraz poprzedzona konsultacjami z Dowodztwem Jednostki,
ktora w przysztosci bedzie uzytkowac budynek.

Projekt budowlany bedzie rozwinieciem Koncepcji Architektonicznej o elementy wynikajace z wymogow prawa
Budowlanego, jego zakres musi takze odpowiada¢ wymaganiom ,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609)".
Powinien byC sporzadzony w 3 trwale oprawionych egzemplarzach w tomach zawierajacych Projekt
Zagospodarowania Terenu, Projekt architektoniczno — budowlany zawierajacy rzuty, przekroje i elewacje
budynku w skali 1 :100 wraz z opisem architektonicznym, Projekt techniczny zawierajacy cze$¢ konstrukcyjng, w
sktad ktorej wchodzi opis, zestawienia obcigzen, schematy statyczne i wyniki obliczen oraz rysunki
przedstawiajace przyjete schematy konstrukcyjne a takze podstawowe rozwigzania w zakresie instalacji
wewnetrznych. Zgodnie ze znowelizowanym Prawem Budowlanym Projekt Budowlany musi by¢ sporzadzony w 3
egzemplarzach i zatwierdzony tylko w zakresie architektury. Projekt Techniczny nie jest zatwierdzany, stuzy do
realizacji robét budowlanych i stanowi, z uwzglednieniem modyfikacji wprowadzonych podczas realizacj,
podstawe do odbioru obiektu. Uzupetnieniem rozwigzan zawartych w Projekcie Budowlanym bedzie Projekt
Wykonawczy, w oparciu o ktory wykonane zostang przedmiary i kosztorysy.

Dopuszcza sie zastosowanie w Projekcie Budowlanym rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych odbiegajgcych
od Koncepcji Architektonicznej, jesli wynika to ze zmian wprowadzonych przez Inwestora do programu
uzytkowego, wynikajacych z uzgodnien miedzybranzowych lub spetnienia przepiséw techniczno — budowlanych
w sposdb odmienny od przyjetego w koncepcii.

Projekt budowlany powinien byC sporzadzony takze dla poszczegdlnych branz wystepujacych w obiekcie:
sanitarnej zawierajacej opis i schematy instalacji wodno-kanalizacyjnej, opis i schematy instalacji centralnego
ogrzewania, opis z bilansem powietrza i schematy prowadzenia instalacji wentylacji mechanicznej wraz z
doborem central wentylacyjnych, projekt klimatyzacji, projekt elektryczny w zakresie schematéw rozdzielnic z
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pokazaniem co najmniej gtéwnych pionéw energetycznych , projekt instalacji alarmowania przeciwpozarowego
oraz projekt instalacji teletechnicznych.

Projekt Budowlany powinien posiada¢ uzgodnienia z rzeczoznawca san.-epid., bhp i p. poz. we wszystkich
branzach, ktore tego wymagaja.

Integralng cze$cig kazdego opracowania branzowego wchodzacego w sktad Projektu Budowlanego powinna byé
Informacja Dotyczaca Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia o formie i zawarto$ci okre$lonej w ,Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia” /Dz. U. 2003 Nr 120,poz. 1126/.

Kazdy z projektéw branzowych wchodzacych w sktad Projektu Budowlanego powinien by¢ sporzadzony i
sprawdzony przez osobe posiadajacg uprawnienia do projektowania bez ograniczern w danej branzy oraz
potwierdzone aktualnym za$wiadczeniem cztonkostwo w odpowiedniej izbie zrzeszajgcej inzynierow danej
branzy.

Ze wzgledu na to, ze przez dziatke o nr ew. 58 przebiega gazociag o DN 400 a przez dziatke o nr ew. 50
przebiega napowietrzna linia Sredniego napiecia nalezy je uwzgledni¢ w projekcie budowlanym przez
wyznaczenie strefy ochronnej dla gazociggu oraz uzgodnienie z wiascicielem linii energetycznej jej skablowanie,
lub tez usuniecie stupa z dziatki nr 50.

Ze wzgledu na to, ze ul. Opfotek i ul. Wolczyhnska majq status drég powiatowych nalezy dokona¢ uzgodnienia i
otrzymaé decyzje na lokalizacje zjazddw z tych ulic na teren Inwestora. Jedynie wyjazd awaryjny od strony
pétnocno — wschodniej nie wymaga zgod administracyjnych, gdyz taczy dziatke Inwestora z drogg prywatng i
wymaga zgody jej wiasciciela na wykonanie wjazdu.

Ze wzgledu na to,ze Inwestor obecnie nie posiada prawa do dysponowania na cele budowlane dziatkami o nr ew.
52/1, 52/2, 57 i 58 uzgodnienia wjazdow i przytaczy do budynku zostang dokonane w momencie, gdy Inwestor
uzyska prawa do w/w dziatek .

Rozwinieciem i uszczeg&towieniem zatwierdzonych Projektéw Budowlanych powinny by¢ Projekty Wykonawcze
opracowane dla wszystkich branz. Nie mogg one odbiega¢ w istotny sposob od Projektéw Budowlanych. Kazda
istotna zmiana projektu polegajaca na zmianach funkcjonalnych, zmianach powierzchniowych i kubaturowych
oraz zmianach wplywajacych na ochrone przeciwpozarowg obiektu oraz zmianach w projektowanym
zagospodarowaniu terenu powinna skutkowa¢ wystapieniem do wydziatu architektury o zmiane pozwolenia na
budowe w zakresie w jakim nastapity zmiany oceniane jako istotne. Kwalifikacji istotnoci planowanych zmian
dokonuije gtowny projektant prowadzacy projekt.

Projekty Wykonawcze nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawca ochrony przeciwpozarowe.

Projekty Wykonawcze powinny zawieraC wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego wykonywania robot
tacznie z detalami, zestawieniami i dokumentacjami zastosowanych maszyn i urzadzen. Integralng czescig
Projektu Wykonawczego sg takze przedmiary i kosztorysy inwestorskie sporzadzone dla kazdej z branz oraz
Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot.

Szczegotowy wymagany przez Inwestora zakres Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego podany zostat
w Programie Funkcjonalno — Uzytkowym.

Nazwy wiasne i znaki towarowe uzywane w obu fazach opracowania projektowego nie mogg mie¢ charakteru
wigzacego Wykonawce robdt oraz Inwestora. Sg one jedynie wyznacznikiem standardu, w jakim majg by¢
wykonane konkretne roboty lub jakiej klasy jakoSciowej urzadzenia i materiaty nalezy zastosowaé. Majg one
charakter przyktadowy i na zyczenie Wykonawcy, poparte przez Inwestora, Projektant ma obowigzek oceni¢
proponowane rozwigzanie, materiat, badz urzadzenie pod katem rownowaznosci z rozwigzaniami i urzadzeniami
zastosowanymi w Projekcie Budowlanym i Wykonawczym.

W Projekcie Wykonawczym powinny zosta¢ zawarte kryteria, na podstawie ktorych dokonana zostanie ocena
réwnowaznosci proponowanych rozwigzan zamiennych z podstawowymi, zaproponowanymi w projekcie.

4. WYTYCZNE W ZAKRESIE ROBOT BUDOWLANYCH

Roboty budowlane moga by¢ prowadzone tylko na postawie ostatecznego Pozwolenia na Budowe.
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Jesli wystapi konieczno$¢ czesciowej zmiany Pozwolenia na Budowe nie nalezy w tym czasie prowadzi¢ rob6t
budowlanych w tym zakresie z wyjatkiem prac zabezpieczajacych.

Teren budowy i zaplecza budowy powinien zosta¢ ogrodzony i oznakowany.

Jako zaplecze budowy nalezy wykorzysta¢ wytacznie dziatki zagospodarowane dla budynku Pafstwowej Strazy
Pozarnej. Zaleca sie , aby nie byta wykorzystywana w tym celu dziatka o nr ew. 40, ktéra uwzgledniona jest w
koncepciji jedynie jako pas naturalnej zieleni izolacyjnej i na etapie budowy powinna zosta¢ nienaruszona.

Stan podtoza gruntowego po wykonaniu wykopdw powinien zosta¢ oceniony przez uprawnionego geotechnika.

Robét ziemnych nie nalezy prowadzi¢ w miesigcach zimowych oraz podczas dtugotrwatych opadow. W razie
watpliwosci zwigzanych z wykonywaniem elementow zagospodarowania terenu w miejscach, dla ktérych brakuje
przekroju geotechnicznego nalezy wykona¢ dodatkowe badania gruntu.
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