P.U.H. ELEKTRO-REMONT

P.U.H. ELEKTRO-REMONT ul. Szenwalda 30
86-300 Grudzigdz

tel/fax 56 46-311-44

e-mail: troremont@cagr.

PROTOKOL Nr 52/2017
Z okresowej kontroli wykon nej najmniej raz na piec lat

sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz
jego otoczenia

BRANZA: Budowlana
OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny
LOKALIZACJA: ul. Al. Sportowcow 12

86-300 Grudzigdz

ADMINISTRATOR: Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomoséciami Sp. z 0. o.
ul. Curie-Sktodowskiej 5-7
86-300 Grudzigdz

Stanowisko Imie i nazwisko Poduis
nr uprawnien Al PRO Biuro Erojektowe
mgr inz. Aldona Jurczyk Aldona Jurczyk
uprawnienia budowlane 80:-453 G i%
Projektant do projektowania bez ograniczen Ul Stanista % )sKiego 3D/6
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej teNS08 156 251
nr ew. POM/0128/POOK/11 L 1P 376-218-68°81 REGON 221938790

Data opracowania wrzesien 2017 r.



Grudzigdz wrzesient 2017r.

PROTOKOL Nr 51/2017

z okresowej kontroli wykonywanej co najmniej raz na pie¢ lat
sprawdzenia stanu technicznej sprawnoéci | wartosci uzytkowej obiektu budowlanego,

Podstawa prawna:

estetyki obiektu oraz jego otoczenia

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami - art. 62 ust. 1 pkt. 1i2
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - § 4-6

l. Dane ogélne

1. Ogdlna charakterystyka budynku

Rodzaj budynku:

Adres obiektu:

Wiasciciel obiektu:
Administrator:

Rodzaj zabudowy:

Rok zakoriczenia budowy:
Kubatura:

Powierzchnia uzytkowa:
Liczba kondygnaciji:

llosc lokali mieszkalnych:
llos¢ lokali uzytkowych:
Poddasze:
Podpiwniczenie:

llos€ klatek schodowych:
Rodzaj dachu:

Rodzaj scian:

Rodzaj schodow:
Instalacje:

Budynek mieszkalny - wielorodzinny

ul. Al. Sportowcow 12, 86-300 Grudziadz
Wspolnota Mieszkaniowa

MPGN Sp. z 0. 0.

wolnostojgca

2

4

uzytkowe
podpiwniczony

4

drewniany

§ciany murowane
drewniane

- wodociggowa

- kanalizacyjna sanitarna i deszczowa
- gaz

- elektryczna

Il. Osoba prowadzaca kontrole:

mgr inz. Aldona Jurczyk — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej nr ew. POM/0128/POOK/11

lll. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z protokotami z poprzednich kontroli oraz ogélnymi
informacjami administratora na temat obiektu budowlanego przy ulicy Al Sportowcow 12
w Grudzigdzu.



IV. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

O S —

Elementy, urzadzenie, ‘ Materiaty, sposob wykonania,
instalacje mocowanie, wyposaienie

1 Opis stanu technicznego, stopien :
zuiycia, przydatnosé do
uzytkowania

I. Elementy konstrukcyjne
i \
fundamenty murowane z cegly
|ceramicznej na zaprawie
|cementowo-wapiennej

1. fundamenty

stan tecﬁﬁit.:;ﬁyrs'rredni stopier

FUEYEIR a0

Fundamenty wykazujg naturalne
zuzycie techniczne, nie wykazujg
znaczacych spekan i zarysowan |

$ciany zewnetrzne | wewnetrzne
murowane z cegly ceramicznej na
lzaprawie cementowo - wapiennej,

2. sciany nosne

'stan techniczny éredni
2uzycia 50%

|
stopier T :

zaleca sig wykonanie
odkrywek celem
|sprawdzenia stanu izolacji
Ipionowych i poziomych, i
uzupelnic¢ ubytki tynku,
usungac przyczyne
|zawilgocen, wykonac
naprawy uszkodzonych
‘;fragmentéw cokotu,

‘éciany zewn. w strefie dolnej
parteru zawilgocone, sciany nie
wykazujg znaczacych uszkodzen,
jedynie miejscowe ubytki tynku

3. filary

e

4. podciagi

i |

stropy konstrukcji drewnianej ze

5. stro .
i ‘SIepym putapem

|6. nadproza okienne i
idrzwiowe .

nadproza z cegly ceramicznej

|
stopiﬂ
______ i
i [
|
'stropy wykazujg naturalne zuzycie |
techniczne, nie stwierdzono

nadmiernych ugieé. Stropy \
wykazujg klawiszowanie belek

stan techniczny Sredni
zuzycia 50%

stropowych

stopier | ; \

stwierdzono pojedyncze ‘ I
zarysowania nadprozy okiennych I
'w Scianach zewn. -

stan techniczny sredni
lzuzycia 50%

dach dwuspadowy, naczétkowy,
|konstrukgji drewnianej
kleszczowo-ptatwiowej, pakeyty
‘ 3 ; .

\

stan techniczny $redni stohier’l
zuzycia 50% \

Konstrukcja dachu wykazuje ‘
|naturalne zuzycie techniczne, nie : -

: : zaleca sie remont pokrycia|
stwierdzono uszkodzen ‘

. i2 dachowego

konstrukgji, jedynie miejscowo |
wystepuje powierzchowna korozja
biologiczna elementdw |
|drewnianych,

!
il T " S—




8.biegi schodowe
wewnetrzne i podesty

|balustrada wewnetrzna

9. balustrady schodowe -
drewniana

[ : ] stan techniczny $redni  stopien
|schody drewniane, zabiegowe Uy ¥ P
| zuzycia 50%
stan techniczny $redni  stopien i

zuzycia 50%

balustrady wykazujg naturalne
zuzycie techniczne,

'10. scianki dziatowe $ciany dziatowe murowane

stan techniczny sredni  stopien

zuzycia 50%

$ciany wykazujg naturalne zuzycie !
techniczne, nie stwierdzono [
znaczacych pekniec ani zarysowarn [

[Il. Elementy $cian zewnetrznych

1. attyki

2. gzymsy

3. balkony i balustrady

4. loggie i balustrady

| iczeéé okien w lokalach
/mieszkalnych wymieniona na
nowe pcv, w pozostatej czesci
| drewniana

5. stolarka okienna
|

stan techniczny mierny
zuzycia 65%

stopien

zaleca sie sukcesywng
'wymiane okien starych na
stan techniczny nowych okien [howe

dobry stopien zuzycia 10% i

[lll. Wejscia, przejazdy bramowe

} stan techniczny éredni  stopien |
1 zuzycia 50% | ,
il. schody zewnetrzne, podest betonowy wylewany na | i
|podesty, porecze mokro schody wykazuja naturalne '
i zuzycie techniczne
i i |
2. stolarka drzwiowa, drzwi wejsciowe do budynkuzz [stantechniczny $redni  stopien
bramy kazdej strony elewacji drewniane |zuzycia 35%
| |
| } 1
3. domofon | ' |
| e ! ol
4. §lusarka
!7, —
IV. Klatki schodowe, hol, korytarze el g el
[ stan techniczny $redni  stopien |

1. podtogi, posadzki \posadzka drewniana

zuzycia 50%

Posadzki wykazuja naturalne
zuzycie techniczne

2. schody, pochyirie |sch9dy konstrukcji drewnianej,
zabiegowe

zuzycia 50%

stan techniczny $redni

stopien ;
|




3. porecze, balustrady

’_ RS T e e T

T4. tynki wewnetrzne

balustrada konstrukcji drewnianej

";r;tan techniczny Sredni
izuzycia 40%

stopien

|balustrady wykazujg naturalne
|zuzycie techniczne

lcementowo-wapienne

5. malowanie

‘6. stolarka drzwiowa,

lokienna, w tym piwnice

|$ciany malowane farbg emulsyjna

|stolarka okienna w pom
fwspélnych nowa pcv, w lokalach
‘mieszkalnych w czeséci drewniana;
stolarka drzwiowa zréznicowana
w czesci drewniana,lub
'standardowa pfytowa

stan techniczny $redni  stopien |
zuzycia 40%
stan techniczny $redni  stopien

zuzycia 40%

|stan techniczny stolarki okiennej
drewnianej mierny, stopien |
‘zuiycia 60%; stan techniczny |
Istolarki okiennej pcv dobry,
‘stopier'l Zuzycia 25%;

stan techniczny stolarki drzwiowej !
$redni stopien zuzycia 50%

zaleca sie sukcesywna
wymiang okien
drewnianych,

|

7. $lusarka J 1
! f ‘
V.. Piwnice ey
! | . |stan techniczny mierny  stopien
!1- &ciany murowane z cegly na zaprawie zuiycia 55%

cementowo-wapiennej

sciany piwniczne zawilgocone

zaleca sig wykonac
doraZnie osuszenia $cian |
piwnic |

w2 strop nad piwnicg
|

|zaprawie cementowo-wapiennej

odcinkowe z cegly ceramicznej na |

stan techniczny $redni
zuzycia 50%

stopiefi |

!

I
|stropy wykazujg naturalne zuzycie |
techniczne, nie stwierdzono

‘nadmiernych ugied ani zniszczen

3. posadzki

glinobita

zuzycie techniczne

stan techniczny $redni
zuzycia 50%
Posadzki wykazujg naturalne

stopien |

I
V1. Dach

1. pokrycie dachu

2. kominy, fawy
kominiarskie

|
dach dwuspadowy, naczétkowy,
konstrukcji drewnianej
kleszczowo-ptatwiowej, pokryty
ptytami azbestowo-cementowymi
falistymi

stan techniczny mierny
|zuzycia 55%

stopieri

:pokrycie dachowe wykazuje
znaczne zuzycie techniczne,
stwierdzono zniszczenie oraz
tuszczenie ptyt azbestowo-
[cementowych

zaleca sie wymiane
pokrycia dachowego

kominy murowane z cegly, nie
otynkowane

stan techniczny mierny

stopien
|zuzycia 55% ?

kominy wykazujg znaczne zuzycie
techniczne, miejscowo tynkna |
kominach jest spekany,
zawilgocony oraz zarysowany

zaleca sie przemurowanie ‘
kominéw |
|
[
.
|
|

e



|3. obrébki blacharskie

z blachy stalowej ocynkowanej,
czesciowo powlekanej

stan techniczny mierny
zuzycia 55%

stopien

obrébki wykazujg znaczne zuzycie
techniczne, miejscowo sg
zardzewiate, pokrzywione,

—wymiany pokrycia

zaleca sie w trakcie

dachowego wymiane .
obrdébek blacharskich i

34. rynny, rury spustowe

z blachy stalowej ocynkowanej,
czesciowo powlekanej

VII. Diwigi

1.szyb

stan techniczny $redni  stopien

zuzycia 50%

S|

rynny i rury spustowe wykazujg
naturalne zuzycie techniczne,
miejscowe $lady powierzchownej
korozji

zaleca sie w trakcie
wymiany pokrycia
dachowego wymiane
rynien i rur spustowych

2. kabina

3. drzwi do kabiny

‘4. maszynownia

5. aktualnoéé przeéléﬂun
technicznego

\VIIl. Urzadzenia stanowigce i;bi;zpieczenie przeciwpoiarowe budynku

1. hydranty

2.instalacja
piorunochronna (ogdlny
stan techniczny)

‘pomiary i przeglady wg |
odrebnych protokotéw |
sporzadzonych przez ‘
uprawnione osoby I

IX. Instalacje i urzadzenia s-l"uiqce ochronie srodowiska

1. zbiorniki
bezodptywowe

1. elewacja (w tym m.in.
ogdlna ocena stanu
szyldéw, reklam, anten,
klimatyzatorow)

|2. wejscie do budynku

X. Estetyka budynku

Budynek otynkowany,
nieocieplony

stan techniczny $redni  stopien

zuzycia 50%

Elewacja z uszkodzeniami w czesci
icokoiowej oraz ubytkami tynku w
\czesci parterowej, Sciany

*‘zawilgocone

zaleca sie wykonanie
‘odkrywek celem
sprawdzenia stanu izolacji |
pionowych i poziomych,
uzupetni¢ ubytki tynku,
usunaé przyczyne
zawilgocen, wykonad
naprawy uszkodzonych
fragmentow cokotu,

stolarka drzwiowa zréznicowana
w czesci drewniana,lub
standardowa ptytowa

il. dojazdy i dojscia do
|budynku

X1. Otoczenie — w tym urzadzenia budowlane/te?l?r'ai:z"he/ z
T T

idojécie do budynku od strony
‘elewacji frontowej chodnikiem z
ptytek betonowych, od podwérza
teren nieutwardzony, dojazd
'drogg miejska

stan techniczny éredni  stopieri |
|zuzycia 50%
|
|
wigzane z tym budynkiem
stan techniczny §redni  stopieri '

zuzycia 50%




W/

2. place postojowe

i ik |0 nawierzchni utwardzonej, stan techniczny éredni  stopien

3. place pod $mietnik ‘ ; S
|betonowej zuzycia 50%

t —— e — ‘ S =T ) S

4. ciany $mietnikowe \ w

s | B b P P e
i : 5 ; o

| n hn

|5. ogrodzenie z siatki stalowej = iednl T Biogien

‘zuiycia 50% I

— — + = - i ——— - SIS S S |

;wokél obiektu wystepuje trawnik |

stan techniczny $redni  stopien |

6. zielen 1z niskg zielenig, jak rowniez zielen ‘zuiycia 35%

|wysoka, drzewa i krzewy
|

b

‘ i

s g ; | : |

7. oswietlenie terenu |w pasie drogowym, |
| e Lk

8. odwodnienie terenu/
wpusty podwoérzowe

w pasie drogowym, |w pasie drogowym, ‘w pasie drogowym,

S | e o S N

|9. opaska betonowa, wylewana na mokro

stan techniczny éredni  stopien 'w trakcie remontu cokofu |
lzuzycia 50% zaleca sig remont opaski

Stopier zuiycia technicznego:

S2=0-15% stan techniczny dobry
Sz=16-30% stan techniczny zadowalajgcy
Sz=31-50% stan techniczny éredni
Sz=51-70% stan techniczny mierny
S2>71% stan techniczny zty

V. Wnioski / zalecenia:

1. Budynek nie stanowi zagrozenia uzytkownikéw oraz nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa konstrukeji.

Budynek pod wzgl niczn aje sie do ekspl cji. B nek moz ¢ bezpieczni
2 Wi n kresowego przegladu zrealizowaniu powyzszych uwagqg.

2. Otoczenie budynku zadbane. Budynek usytuowany w sasiedztwie innych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
dobrze wpisuje sie w otoczenie pozostatej zabudowy.

3. Przy ocenie stopnia zuzycia technicznego uwzgledniono zuzycie techniczne zwiazane z wiekiem obiektu.

Budynek pod wzgledem technicznym nadaje sie do dalszego uzytkowania.
Oswiadczam, ze ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym.
Data nastepnej kontroli: wrzesien 2022r.

Do opracowania protokotu wykorzystano:

- 4Utrzymanie i kontrola okresowa obiektéw budowlanych” Michat Substyk

- ,Wytyczne w sprawie opracowanie ekspertyz techniczno — ekonomicznych i przegladéw sprawnoéci technicznej
budynkéw mieszkalnych” Wincenty Winniczek

Opracowat:

mgr inz. Aldona Jurczykuprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen
w specjzlnjoéci konstrukr.:yjngo-budom.'iane‘j\LF’Ro Blure Projektowe
nr ew. POM/0128/POOK/11 A{dona Jurczyk

53-GdaAsk

rzynskiego 3D/6

56 251

iNiP 876-218-68-81 REGON 221938790
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