WOJT STSPOL SZKO!

GMINY ZARNOWIE( UM KSZTALCENIA
|. Krakowska 34, 42-439 Zarowiec K LEGO W ZARNOWCU
Nr IR.6733.2.2023 ' Zarnowiec, dnia : 19.06.2023 roku.

DECYZJA Nr2/2023

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2. art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3
1 art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 roku poz. 997 ) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku poz. 775), postugujac sie
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1589)

po rozpatrzeniu wniosku: Zespolu Szkol

Centrum Ksztalcenia Rolniczego w Zarnoweu
ul. Krakowska 25
42-439 Zarnowiec

zlozonego dnia: 03.04.2023r.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia inwestycyjnego:
»Budowa kompleksu szkolno — dydaktycznego wraz z internatem
i zapleczem technicznym oraz infrastrukturg techniczng
i budowa budynku gospodarczo - magazynowego”
na dziatkach nr ew. 886, 887, 888/1, 888/2, 888/3, 888/4,
889 k.m. 4 obreb Zarnowiec, 890 k.m. 3 obreb Zarnowiec
(wskazanych na zalaczniku graficznym nr 1 o lacznej powierzchni terenu 0.4260 ha)

1. Rodzaj inwestycji:
a) ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa uslugowa (ustugi edukacji);

b) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
kompleks szkolno — dydaktyczny wraz z internatem, zapleczem technicznym oraz
infrastruktura techniczna, budynkiem gospodarczo - magazynowym, terenami rekreacyjno-
sportowymi, na dziatkach nr ew. 886, 887. 888/1, 888/2, 888/3. 888/4, 889 (k.m. 4) 890
(k.m. 3) obrebu 0014 Zarnowiec, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym nr 1.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
e linie zabudowy:

» obowiazujaca linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr 1,
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ustalpna W odlegtosci: 10.00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni przyleglej drogi
publicznej (drogi powiatowej) — ul. Krakowskiej — dotyczy zabudowy kompleksu
szkolno — dvdaktycznego wraz z internatem,

» nieprzekraczalna linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr
1. ustalona w odleglosci: 8.00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przyleglej drogi
publicznej (drogi gminnej) — ul. Cmentarnej;
» wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni obszaru inwestycji
(oznaczonego na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji lit. ABCD):
- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 0,45,
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;
+ ustalenia dla zabudowy kompleksu szkolno — dydaktycznego wraz z internatem:
- lokalizacja w obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Krakowskiej
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;:
» dla zabudowy z dachem spadzistym:
o do okapu: maksymalnie 9,00 m,

o do gtownej kalenicy dachu: maksymalnie 13,00 m,
» dla zabudowy z dachem plaskim: maksymalnie 13,00 m.
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3,
- szerokos¢ elewacji frontowej (mierzona migdzy skrajnymi krawedziami $ciany frontowej
projektowanego budynku): maksymalnie 25,00 m,
- dtugos¢ budynku: maksymalnie 50,00 m,
- ustalenia dotyczace dachu:
o geometria dachu: dach plaski. dach spadzisty (dwuspadowy symetryczny lub

wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°), z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych elewacji frontowej od strony ul. Krakowskiej,

o dopuszcza sie lukarny, facjaty (na elewacji frontowej od strony ul. Krakowskiej nakaz
nawiazania charakterem do istniejacej zabudowy szkoly zlokalizowanej na dziatkach
nr ew. 554/1, 554/2, 885, 886),

o kierunek gtoéwnej kalenicy dachu (w odniesieniu do dachu spadzistego) w stosunku do
frontu  dziatki budowlanej: prostopadly/zblizony do  prostopadlego lub
rownolegly/zblizony do rownoleglego. z zastrzezeniem ustalen dotyczacych elewacji
frontowej od strony ul. Krakowskiej,

o pokrycie dachu spadzistego: dachowka lub material dachowko podobny,

- ustala si¢ nakaz nawiazania elewacjg frontowa od strony ul. Krakowskiej pod wzgledem
uzytych materialow (cegla lub cegla klinkierowa) 1 kolorystyki oraz kierunku spadku i kata
pochylenia glownej polaci dachu od strony ul. Krakowskiej - do elewacji istniejacej
zabudowy szkoly zlokalizowanej na dzialkach nr ew. 554/1, 554/2, 885, 886,
- ustala si¢ zastosowanie na elewacjach tynkowanych kolorow stonowanych, niejaskrawych,

» ustalenia dla budynku gospodarczo - magazynowego:
- lokalizacja od strony ul. Cmentarnej. z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
» dla zabudowy z dachem spadzistym:
o do okapu: maksymalnie 7,00 m,
o do glownej kalenicy dachu: maksymalnie 10,00 m,
» dla zabudowy z dachem ptaskim: maksymalnie 10,00 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
- szerokos$é elewacji frontowej (mierzona miedzy skrajnymi krawedziami $ciany frontowe;
projektowanego budynku): maksymalnie 15,00 m,
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- dlugos¢ budynku: maksymalnie 20,00 m.
- ustalenia dotyczace dachu:

o geometria dachu: dach plaski, dach spadzisty (dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia polaci do 45°),

o kierunek glownej kalenicy dachu (w odniesieniu do dachu spadzistego) w stosunku do
frontu  dziatki  budowlanej:  prostopadly/zblizony do  prostopadlego  lub
rownolegly/zblizony do réwnolegtego,

o pokrycie dachu spadzistego: dachowka lub material dachéwkopodobny.

- ustala si¢ zastosowanie na elewacjach zabudowy koloréw stonowanych, niejaskrawych,

* usytuowanie zabudowy na terenie objetym inwestycja — zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225);

o projekt i realizacja zamierzenia inwestycyjnego winny uwzglednia¢ warunki okreélone
w przepisach odrgbnych. w tym techniczno — budowlanych, oraz by¢ prowadzona zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej. w sposob okreslony w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn. zm.),
zapewniajac:

- spelnienie  wymagan podstawowych dotyczacych: bezpieczefistwa  konstrukcii.
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa pozarowego. odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska. ochrony przed hatasem i drganiami.
racjonalizacji uzytkowania energii.

- warunki uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem obiektu,

- mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego:

odpowiednie usytuowanie na nieruchomosei gruntowe;.

poszanowanie. wystepujacych w obszarze oddziatywania. uzasadnionych intereséw osob
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

b) warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

» projektowane przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ jako mogace znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z po6zn. zm.),

o teren objety inwestycja polozony jest w obszarze GZWP (zbiornik 408 Niecka
Miechowska — czes¢ NW. zbiornik 326 Zbiornik Czestochowa - E), w granicach OZO
(Obszaru nie wymagajacego ochrony zasobow uzytkowych wod podziemnych).

e teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety ochrona krajobrazu. nie wystepuja
na przedmiotowym obszarze podlegajace ochronie formy przyrody — stad warunkow
w tym zakresie nie ustala sie:

¢) warunki dotyczace ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

nie ustala sie — teren inwestycji polozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawng

forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:

d) warunki dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
« zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia
(dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW);
e zaopatrzenie w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej:
e zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy:;
» zaopatrzenie w cieplo: z wlasnego zrodta, przy zastosowaniu nosnikow energii okreslonych



W trybie przepisow odrgbnych. w tym z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji. w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 .
poz. 2624); dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW:

» odprowadzenie sciekow: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

» odprowadzenie wod opadowych:

» do istniejacej kanalizacji deszczowej (w ul. Cmentarne;j),

~ alternatywnie na teren wiasny posesji (obowiazuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie
oraz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiednich nieruchomosci):
- dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow
retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chonnych. z mozliwoscia ich uzytkowego
wykorzystania dla celow gospodarczych lub rozsaczenia w gruncie,
- system odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe oraz zagospodarowanie terenu
dziatki inwestora musi zapewniaé retencj¢ wody w granicach dziatki inwestora.
- zabronione jest odprowadzanie m.in. wod opadowych w teren pasa drogowego:

» usuwanie odpadéw stalych: poprzez gromadzenie ich na posesji w przeznaczonych do tego
celu pojemnikach lub workach, z uwzglednieniem ich segregacji. odbieranych przez firmy
koncesjonowane (utylizacja poza terenem inwestycji) oraz zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zarnowiec:

o dostgp do drogi publicznej: obstuga komunikacyjna z istniejacych. przyleglych drog
publicznych (drogi powiatowej — ul. Krakowskiej oraz drogi gminnej — ul. Cmentarnej) za
posrednictwem projektowanych zjazdow: lokalizacja oraz budowa zjazdow zostanie objeta
odrebnym postepowaniem administracyjnym zgodnie z trybem okreslonym w art. 29 ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z pdzn. zm.);

« ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 200 m® powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo
minimum | miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

¢) wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
Inwestycja nie moze narusza¢ wystepujagcych w obszarze oddzialywania uzasadnionych
interesOw osob trzecich, a w szczegolnosci:
- nie pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej:
- nie pozbawia¢ mozliwosci korzystania z mediow komunalnych:
- nie pozbawia¢ doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- zapewnia¢ ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas. wibracje. zaklocenia
elektryczne i promieniowanie;
- zapewniac ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

) ustalenia dotyczgce obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy — teren, na ktorym planowana jest inwestycja nie lezy na terenach gérniczych.
Teren planowanej inwestycji zostal wyznaczony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.
Inne warunki:
Projekt przedmiotowej decyzji zostal uzgodniony z organami wlasciwymi w sprawie. w oparciu
o art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku poz. 997), w tym:



- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy - z organem whasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych- Postanowieniem Nr ROIL6123.54.2023.KP z dnia : 23.05.2023 roku. Starosta
Zawiercianski pozytywnie uzgodnil przedtozony projekt decyzji w tym zakresie.

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy - z zarzadca drogi publicznej: brak stanowiska
Starosty Zawiercianskiego w tym zakresie.

Uzasadnienie

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.04.2023r., zlozonego przez Zesp6l Szkot Centrum Ksztalcenia
Rolniczego w Zarnowcu. ul. Krakowska 25, 42-439 Zarnowiec, o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia pn.: .Budowa kompleksu szkolno — dydaktycznego wraz
z internatem i zapleczem technicznym oraz infrastruktura techniczna i budowa budynku gospodarczo
- magazynowego, na dzialkach nr ew. 886, 887, 888/1, 888/2, 888/3, 888/4, 889 k.m. 4 obreb
Zarnowiec, 890 k.m. 3 obreb Zarnowiec. oraz w wyniku przeprowadzenia analizy, o ktorej mowa
w powolanej na wstepie ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono, co
nastepuje:

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. lokalizacje inwestycji
celu publicznego ustala sie, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 cytowanej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej. wszystkie strony zostaly skutecznie
zawiadomione o wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji oraz przystugujacych im uprawnieniach
(zawiadomienie o wszczgciu postepowania - pismo znak IR.6733.2.2023 z dnia 04.04.2023 r. oraz
obwieszczenie z dnia 04.04.2023r.). W odpowiedzi na zawiadomienie i obwieszczenie, do tut. organu
nie wplynely zadne zastrzezenia i wnioski.

Pismem znak IR.6733.2.2023 z dnia 04.04.2023r. tut. organ zwrécil si¢ do zarzadey drogi publicznej
powiatowej. w sasiedztwie Kktorej zlokalizowana ma byé inwestycja (Starostwo Powiatowe
w Zawierciu, Wydzial Drog Powiatowych) o podanie uwag, wymagan i zalecenn do uwzglednienia
w przedmiotowe] decyzji. Zarzadca drogi publicznej nie podal szczegolnych uwag., wymagan
1 zalecen, jakie nalezaloby uwzgledni¢ w zwiazku z przedmiotowa inwestycja.

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji. zgodnie
z art. 53 ust. 3 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego =zabudowy. wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu. na ktorym przewiduje sie
realizacj¢ inwestvcji.

Na podstawie informacji z rejestru gruntdw ustalono. ze teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Teren inwestycji
polozony jest czgsciowo na gruntach rolnych oznaczonych symbolem RIVb (grunty orne klasy
bonitacyjnej 1Vb) oraz cze$ciowo na gruntach zabudowanvch i zurbanizowanych oznaczonych
symbolami: Bi (inne tereny zabudowane) oraz B (tereny mieszkaniowe). Na terenie objetym
inwestycja nie wystepuja grunty lesne.

Poniewaz wymagania okreslone przepisami prawa zostaly spelnione, postanowiono jak w sentencji
decyzji.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 cytowanej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. zostal sporzadzony przez osobe wpisang na liste czlonkow Slaskiej Okregowe) Izby
Architektow.



Od niniejszej decyzji przysluguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Czgstochowie za posrednictwem Wdjta Gminy Zarnowiec w terminie
14 dni od daty jej dorg¢czenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwolanie od
decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

POUCZENIE:

Nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. jezeli zamierzenie

inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wyvdajacy decyzje

0 pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej

doreczenia lub ogloszenia uptynelo 12 miesiecy (art. 53 ust. 7 cyvtowanej ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia

postepowania na postawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego. jezeli

uplynelo 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia (art. 53 ust. 8 cytowanej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydal decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej

wygasniecie. jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe:

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania

administracyjnego.

O pozwolenie na budowg nalezy wystgpi¢ do Wydziatu Architektury w Starostwie Powiatowym

w Zawierciu, przedkladajgc dokumenty wymagane przepisami prawa.

Zalaczniki:

zatacznik graticzny do decyzji nr 1;
zalacznik nr 2 — analiza, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuja: ' _
o Zespol Szkot Centrum Ksztatcenia Rolniczego w Zarnowcu, ul. Krakowska 25, 42-439 Zarnowiec.

Strony postgpowania.

e aa.
Projekt decyzji opracowala: INS P'! EKTOR
mgr inz. arch. Edvta Niedzwiedzka is. BUDOWNICTWA | ARCHITEKTURY

czlonek Slgskiej Okregowej Izby Architektow, nr SL-1514.

mgr inZ. Jerzy\Krzyk
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ZALACZNIK NR 2.

DO DECYZJI NR 2/2023
Z DNIA 19.06.2023
znak sprawy IR.6733.2.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO 1 PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku poz. 997)

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 roku poz. 997);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

Inwestor: Zespol Szkol
Centrum Ksztalcenia Rolniczego w Zarnowcu
ul. Krakowska 25
42-439 Zarnowiec

Planowana inwestycja:  ,Budowa kompleksu szkolno — dydaktycznego wraz z internatem
i zapleczem technicznym oraz infrastrukturg techniczng i budowa
budynku gospodarczo - magazynowego”
na dziatkach nr ew. 886, 887, 888/1, 888/2, 888/3. 888/4, 889 k.m. 4
obr¢b Zarmnowiec, 890 k.m. 3 obreb Zarnowiec (wskazanych na
zataczniku graficznym nr 1)

Material przedstawiony do analizy:

« Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz z koncepcja planowanej
budowy oraz koncepcja zagospodarowania terenu.

e Mapa zasadnicza przedmiotowego terenu w skali 1:1000 1 1:2000, pozyskana
z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zawierciu (data
wykonania kopii — 22.03.2023r.).

« Mapa ewidencyjna przedmiotowego terenu w skali 1:1000 i 1:2000, pozyskana z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zawierciu (data wykonania kopii —
22.03.2023t.),

e Informacje z rejestru gruntow dla dzialek objetvch wnioskiem (wydruk z dnia 04.04.2023r.).

1. Opis terenu objetego wnioskiem oraz analiza stanu faktycznego i prawnego.

Obszar poddany analizie to tereny polozone w gminie Zarnowiec, w obrgbie ewidencyjnym 0014
Zarnowiec. obejmujace droge publiczna powiatowa (ul. Krakowska), droge publiczna gminna
(ul. Cmentarna) oraz obszary zlokalizowane w sasiedztwie tych drog. Po stronie pétnocnej trenu
objetego inwestycja zlokalizowane s3 tereny ustug oswiaty (w tym: Zespol Szkol Centrum
Ksztalcenia Rolniczego. Szkola Podstawowa im. Jana Pawta 1), po stronie poludniowej polozone
sa tereny zabudowy mieszkaniowej. po stronie wschodniej tereny rolnicze. a po stronie zachodniej
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz teren ustug publicznych (Urzad Gminy w Zarnowcu). Teren
objety wnioskiem zlokalizowany jest pomiedzy dwiema drogami publicznymi — ul. Krakowska
i ul. Cmentarna. Na terenie objetvym wnioskiem zlokalizowana jest czes¢ istniejacej zabudowy
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szkoly (Zespol Szkol Centrum Ksztalcenia Rolniczego) wraz z sala sportowa i hala na maszyny
rolnicze oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza (przeznaczona do
wyburzenia). Od strony poinocnej terenu objetego inwestycja. w bliskim sasiedztwie, znajduje sie
zabudowa terenu starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja nr A/1423/91 z dnia
31.05.1991r.). Najblizej sasiadujacym budynkiem objetym ochrong konserwatorska jest budynek
szkoly zlokalizowany na dzialce nr ew. 554/2. Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ poszerzenie
terenu przeznaczonego pod ustugi oswiaty. w celu rozwoju istniejacego kompleksu szkolnego.

W obowiazujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
uchwalonym uchwala nr XXIX/172/2001 Rady Gminy Zarnowiec z dnia 25.06.2001r..
zmienionym w czesci uchwalg nr XXXVIII/186/2013 Rady Gminy Zarnowiec z dnia
29.11.2013r., teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej (tereny wskazane w studium do ochrony).

. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.
Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej inwestycji.

- Analiza w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
dost¢pu do drogi publicznej.

Nieruchomos¢ objeta wnioskiem zlokalizowana jest w sasiedztwie istniejacego kompleksu
szkolnego. na ktory skladaja sie budynki szkolne, obiekty sportowe oraz tereny rekreacyjno —
sportowe. Budynki uslug oswiaty to zabudowa dwukondygnacyjna (budynki szkdl) oraz
zabudowa jednokondygnacyjna (obiekty sportowe i towarzyszace). Zadaszenie istniejacych
obicktow kompleksu szkolnego jest zroznicowane: wystepuja dachy spadziste (dwuspadowe,
jednospadowe, wielospadowe. spadki potaci dachowych do 45°, kierunek kalenicy dachow
prostopadly oraz réwnolegly w stosunku do frontu dziatki), plaskie, a nad budynkiem hali
sportowej zadaszenie lukowe. Wielkos¢ powierzchni zabudowy na terenach ustug oswiaty wynosi
od okolo 37% do okolo 59%. Budynki kompleksu szkolnego usytuowane sa w odleglosci 9.00 m
- 10,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej powiatowej (ul.
Krakowskiej).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada dostep do przyleglych drég publicznych i moze zostac
skomunikowana od strony wschodniej i od strony zachodniej. Lokalizacja oraz budowa zjazdow
zostanie objeta odrgbnym postepowaniem administracyjnym zgodnie z trybem okreslonym
w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645
z pdzn. zm.).

. Analiza inwestycji oraz terenu objetego wnioskiem, pod katem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych: teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne. Teren inwestycji
polozony jest cz¢sciowo na gruntach rolnych oznaczonych symbolem RIVb (grunty orne klasy
bonitacyjnej [Vb) oraz czesciowo na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych oznaczonych
symbolami: Bi (inne tereny zabudowane) oraz B (tereny mieszkaniowe). Na terenie objetym
inwestycja nie wystepuja grunty lesne.

Ustawa Prawo geologiczne i gornicze: przedmiotowy teren lezy poza obszarami i terenami
gorniczymi. dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego panu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach prawa.

Ustawa o ochronie przyrody: na terenie inwestycji brak jest form ochrony przyrody.

Ustawa Prawo wodne: teren przedmiotowej inwestycji, ktorego dotyczy niniejsza decyzja,
zlokalizowany jest poza obszarami narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: inwestycja nie jest polozona na terenie
objetym ochrong konserwatorska.



« Ustawa Prawo ochrony $rodowiska: projektowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wplyngé na $rodowisko w  rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Wnhiosek: W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie. ze planowana inwestycja spelnia
wymagania, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) i nie
narusza przepisow odrebnych. w zwigzku z czym istnieja przeslanki do wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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