OPINIA
DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU PLYWALNI
W ZWIAZKU Z PLANOWANA MODERNIZACJA OBIEKTU
NA TERENIE DZIALKI Nr 3800/13 PRZY ULICY KOSZAROWEJ Nr 8 OBREB
WRZESNIA - MIASTO, GMINA WRZESNIA, POWIAT WRZESINSKI,
WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

Obiekt ptywalni (parku wodnego) we Wrzeéni przy ulicy Koszarowej Nr 8 jest
obiektem specyficznym, gdyz jest to obiekt bytej wozowni w zespole koszar z 1910 r.,
zlokalizowany przy ul. Koszarowej / ul. Kosciuszki, wpisany do rejestru zabytkéw pod
pozycjg 2586/A z 26.03.1996 r. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania szczegolnej
dbatosci o dobra historyczne, wszelkie prace budowlane, ktére majg mie¢ miejsce na
terenie obiektu wymagajg szczegbtowego uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu. Niniejsze opracowanie ma za zadanie przyblizenie
realnego stanu technicznego elementéw tego obiektu, ktére powinny zostac
uwzglednione w projektowanych dziataniach.

Wykonatem ogledziny budynku i pomieszczen w dniu 06 sierpnia 2021 r.,
zapoznatem sie z biezgcg dokumentacjg inwentaryzacyjng oraz projektowa
wykonang na potrzeby przewidywanej modernizacji i stwierdzitem nastepujacy stan
techniczny wskazanych ponizej elementow budynku, w czesci
jednokondygnacyjnego, bez podpiwniczenia oraz w czesci dwukondygnacyjnego, z
petnym podpiwniczeniem na terenie dziatki Nr 3800/13 przy ul. Koszarowej Nr 8 we
Wrzeéni:

1. pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej — element nie ma zwigzku z
projektowang modernizacja, niemniej oceniam
stan techniczny pokrycia jako zty. Swiadczg o
tym liczne przecieki przez pota¢ dachowa,
skutkujgce

zaciekami na

Scianach

wewnatrz budynku, ktére sg niedopuszczalne w

Swietle projektowanej modernizacji.
Pozostawienie tego elementu w obecnym stanie \
[\

powodowac bedzie dalszg degradacje obiektu.



2. obrobki blacharskie dachu — element nie ma zwigzku z projektowang
modernizacja, niemniej oceniam  stan
techniczny obrobek blacharskich jako zly.
Swiadczg o tym liczne przecieki przez potaé
dachowa oraz przez nieszczelne obrébki
blacharskie zaréwno wewnatrz budynku, jak
réwniez na '
elewacjach. Dodatkowo uksztaftowanie koszy ‘
sptywowych przy daszkach poprzecznych do

gtéwnej potaci dachowej Pozostawienie tego

elementu w obecnym stanie powodowaé bedzie

dalszg degradacje obiektu.
3. konstrukcja dachu - element nie ma zwigzku z projektowang modernizacja,
e ' niemniej widoczne s3 liczne ogniska korozji na
elementach kratownic ptaskich, szczegélnie w
weztach, gdzie blachy weztowe wykazujg
znaczny stopien skorodowania, a tym samym

zachodzi prawdopodobienstwo  obnizenia

nosnoéci tych  elementéw.  Czynnikiem

et

sprzyjajgcym jest wysoka  wilgotnos¢ |

pomieszczenia ptywalni, ktéra ma charakter
destrukcyjny dla  elementow  metalowych. |
Zalecane jest kompleksowe oczyszczenie lf';’:‘
konstrukcji stalowej, wykonanie zabezpieczenia \

antykorozyjnego oraz finalnego malowania |

konstrukcji farbami odpornymi na czynniki $rodowiskowe. Pozostawienie tego
elementu w obecnym stanie powodowac bedzie dalszg degradacje obiektu.

4. Sciany budynku zewnetrzne murowane z cegtly
ceramicznej o grubosci okoto 38 - 42 cm, z
pilastrami pod stalowg konstrukcje dachowsg, z
elementami wykonczenia cegtg elewacyjna, bez
ocieplenia, z wykonaniem warstw w postaci

tynkbw pomiedzy wykonczeniem z cegly

elewacyjnej — stan techniczny ponizej przecietnego. Wystepuje zawilgocenie z




$cian zewnetrznych spowodowane licznymi przeciekami przez potaé¢ dachowg
oraz obrébki blacharskie (uwagi w pkt. 1 i 2). Stan taki
nie tylko powoduje destrukcje $cian, lecz réwniez
wptywa na stan sanitarno-higieniczny catego obiektu,
gdyz w miejscach zamakania $cian powstajg ogniska
grzybow, bedgcych czynnikiem niekorzystnym dla
zdrowia i zycia ludzi. Po zlikwidowaniu przeciekow

przez potaé dachowg i przez obrébki blacharskie,

‘ niezbedne bedzie skucie czesci tynkdw wewnetrznych

i zewnetrznych, tych ktére wykazujg porazenie grzybami szkodliwymi dla
konstrukcji budynku oraz oséb przebywajacych w obiekcie, przeprowadzenie
petnej dezynfekcji oraz utozenie nowych tynkow i [l o+ 5 ks E

warstw wykonczeniowych. Pozostawienie tego

elementu w obecnym stanie jest
niedopuszczalne, gdyz powodowaé bedzie w’/ ‘
dalszg degradacje obiektu, jak roéwniez nie F
pozostanie obojetne dla personelu i oséb ¥ , ;
korzystajgcych z ptywalni. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na fakt nie spetniania
przez $ciany zewnetrzne wymaganych parametréow izolacyjnosci, co wptywa na
konieczno$¢ statego ponoszenia zwiekszajgcych sie systematycznie kosztéw
eksploatacyjnych zwigzanych z zapewnieniem komfortu cieplnego wewnatrz
pomieszczen, szczegdlnie dotyczy to hali basenowej. Przy zastosowaniu
wspotczesnych materiatéw izolacyjnych i wykonczeniowych, oczywiscie przy
akceptacji Stuzb Ochrony Zabytkéw, mozliwe jest docieplenie obiektu, bez utraty
dotychczasowego wizerunku, a jednoczesnie radykalnej poprawie ulegltyby
parametry eksploatacyjne catego obiektu. W tym zakresie powinna powstaé
szczegotowa dokumentacja projektowa, ktéra przewidywataby zachowanie
wszystkich detali architektonicznych budynku, jak réwniez databy podstawe dla
Stuzb Ochrony Zabytkéw do pozytywnego uzgodnienia takich prac. Zaznaczyé
nalezy, ze pewne prace powinny mie¢ charakter wyprzedzajgcy prowadzenie prac
zwigzanych z dociepleniem budynku, gdyz niezbedne jest powiekszenie okapow
dachu, tak aby mozna byto zmiesci¢ pod nimi wszystkie warstwy dociepleniowe.
5. okna — zastosowane w obiekcie okna z tworzywa sztucznego bez mozliwosci

otwierania, jest rozwigzaniem czesto stosowanym w obiektach rekreacyjno-



sportowych. Obecny stan techniczny stolarki okiennej oceniam jako do$¢ dobry,
uwzgledniajgc czas, jaki uptynat od jej wbudowania. Mankamentem jest brak
odpowiedniego dystansu, jaki powinien pozostawaé¢ dla konstrukcji okien w
stosunku do konstrukcji otworéw okiennych. Zbyt ciasne osadzenie stolarki
okiennej powoduje pekanie szyb zespolonych, czego przyktady sg widoczne do
dnia dzisiejszego. Ewentualna wymiana stolarki okiennej powinna uwzglednia¢
rézny stopien rozszerzalnosci liniowej materiatu, z ktérego wykonane sg okna
(tworzywo sztuczne, stal, aluminium, itp.) w stosunku do stosunkowo sztywnego
otworu okiennego. Jedynie zastosowanie elastycznych uszczelniaczy na
obwodzie stolarki okiennej pozwoli na wyeliminowanie tej wady. Niezaleznie od
powyzszego problem, ktéry musi by¢ rozwigzany w przestrzeni ptywalni to
wentylacja. Skoro lata temu zdecydowano sie na wentylacje mechaniczng, to
mys$le, ze sytuacja ulegnie zmianie na korzy$¢ w zwigzku z projektowang
modernizacjg. W obecnych realiach mozliwe jest ptynne, automatyczne
sterowanie dwoma parametrami: temperaturg i wilgotno$cia powietrza.
Wspotczesne centrale wentylacyjne pozwalajg na dobranie kilku lub nawet
kilkunastu trybéw pracy w zaleznosci od intensywnosci uzytkowania obiektu, jak
rowniez od koniecznosci zapewnienia odpowiedniej temperatury w obiekcie.
Wykonanie modernizacji obiektu z pozostawieniem istniejgcego sytemu wentylacji
mechanicznej bytoby dziataniem nieodpowiedzialnym.

. oktadzina wewnetrzna potaci dachowej — stan techniczny zly. Oktadzina
j , ‘;“ wykonana z blachy fatdowej trapezowej w

znacznym stopniu jest skorodowana. Nie

mozna WH ey,

wykluczy¢, ze

cze$¢ Sladow
,. “ korozyjnych

moze pochodzi¢c od stalowej konstrukciji
dachowej. Niemniej skutek przenosi sie na $ciany i
i posadzke ptywalni, gdzie widoczne sg rdzawe $lady. Sytuacja ta musi by¢
wyeliminowana przed przystgpieniem do modernizacji obiektu. Integralnie
zwigzane z tym elementem jest witasciwe docieplenie potaci dachowej. Poprzez

dach ,ucieka” z obiektu najwiecej ciepta. Nalezy rozwazy¢é w $wietle uwag

dotyczgcych oktadziny wewnetrznej potaci dachowej (pkt. 6) oraz wymaganego
F




remontu potaci dachowej (pkt. 1) wraz z obrébkami blacharskimi (pkt. 2), czy
istniejace docieplenie pofaci dachowej na obiekcie jest wystarczajgce w mysl
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw. Oczywiscie posiadanie przez obiekt
statusu zabytku w wielu kwestiach zwalnia wiasciciela od dostosowywania
obiektu do aktualnie obowigzujgcych wymogoéw, niemniej w tym przypadku
celowe jest przeprowadzenie szczegétowego audytu energetycznego, w
szczegolnosci dla czesci basenowej obiektu.

. wyposazenie techniczne obiektu — hala basenowa przystosowana jest réwniez do
petnienia funkcji parku wodnego. Elementy tego parku, majgce podniesé
atrakcyjno$¢ placéwki, wraz z uptywem czasu ulegly dekapitalizacji lub ich stan
techniczny wymaga podjecia zdecydowanych dziatan dla przywrécenia ich petnej

sprawnosci technicznej. Elementami, ktére ulegly powaznej dekapitalizacji sa:

a. konstrukcja wsporcze — przy podstawach

~

stupdbw nosnych widoczne sa

liczne ogniska korozji,
powodujgce powstawanie
wzerow ostabiajgcych

konstrukcje nosng. Nie sg to

zjawiska odosobnione i dotyczag
styku konstrukcji no$nej z posadzkag ptywalni. Konieczne jest dokfadne
oczyszczenie powierzchni przy zastosowaniu piaskowania oraz wykonanie
zabezpieczenia antykorozyjnego i dodatkowych powtok izolujgcych przy

zastosowaniu zywic epoksydowych, ktére zapobiega¢ bedg postepujgce;j

korozji elementow.

b. schody i pomosty prowadzace na
zjezdzalnie - elementy catkowicie
wyeksploatowane  (dotyczy stopni i
podestow), stan techniczny zly. Liczne L&



skorodowania w wyniku
zastosowania wadliwych
materiatdbw. Nieudolne préby
naprawy nie przyniosty

oczekiwanego rezultatu. Stopnie

o b j nalezy catkowicie wymienié, a
pomosty w miare potrzeb poddaé procesowi cynkowania ogniowego i
ewentualnie pokrycia farbami chemoodpornymi. Pozostawienie tego
elementu bez dalszych dziatan bedzie skutkowa¢ obnizeniem atrakcyjnosci
obiektu, co przekfada¢ bedzie sie bezposrednio na mozliwo$¢ generowania
dochodoéw z obiektu.

. stupki startowe przy niecce basenu — stan
techniczny zty. Cze$é stupkéw wykazuje
znaczny stopien skorodowania oraz 5
uszkodzenia potaczen spawanych, co 5

moze przyczyni¢ sie do powstania urazu u |

0s6b korzystajgcych z ptywalni. Ponadto

rdzawe $lady na posadzce przy basenie z pewnos$cig nie bedg latwe d
usuniecia.
. drabinki basenowe — stan techniczny zlty. Drabinki

prowadzgce z niecki basenu na teren przylegajacy L

£

w znacznym stopniu skorodowane, co wpltywa na bezpieczenstwo
uzytkowania, estetyke obiektu oraz powstawanie rdzawych plam przy
miejscach zakotwienia w posadzce hali basenowej oraz na $cianach
basenu.

. tgczniki zjezdzalni - catkowicie skorodowane, wymagajg pilnej wymiany,

jako narazone na dziatania dynamiczne powinny byé wyposazone w

obustronne podktadki sprezynowe lub cierne, ktéreuj,oz%



niekontrolowane roztgczenie sie
poszczegllnych  sekcji  zjezdzalni.
Roéwnoczesnie nalezy dokona¢ oceny
wnetrza rynny lub rury zjezdzalni,
szczegblnie zwracajgc uwage na
ewentualne  nierébwnosci, zadziory,
gtadkoS¢ powierzchni, itp. ktére moga

prowadzi¢ do uszkodzenia ciata osoby

korzystajgcej ze zjezdzalni.
8. zacieki na Scianie podpiwniczenia w okolicach gtéwnego wejscia do budynku —

element, ktéry nie ma Scistego zwigzku z projektowang modernizacja, lecz
stanowi wskazéwke dotyczgcg istnienia problemu, ktéry wymaga na tym etapie
stosunkowo niewielkich naktadéw finansowych, ale pozostawiony bez
jakiejkolwiek reakcji, z czasem moze stanowi¢ do$¢ powazny problem.
Przedstawione powyzej obserwacje i wnioski dotyczgce istotnych elementéw
budynku oraz jego statego wyposazenia powinny stuzy¢ wiascicielowi (inwestorowi)
do podjecia waznych decyzji dotyczgcych zakresu prac budowlanych i
konserwacyjnych w obiekcie, ktére pozwolg na dalszg jego eksploatacje, jak rowniez
stanowi¢ beda przestanke dla uszanowania historii i dziedzictwa dla zachowania we
wiadciwym stanie technicznym obiektu o niewatpliwych walorach architektonicznych

swojej epoki.

EKSPERTYZE WYKONAL.:

Wrzes$nia - Bydgoszcz, sierpien 2021 r.
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DECYZJA'O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do_petnienia samodzielnych funkcji technicznych W budownictwie.

2 gty 1 plet 3 - 1§13 ust 1 pkt. 2 It

Na podstawie § :
rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Oéhrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w spra-

wie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.Nr 8, poz. 46) stwierdza si¢ ze:
Obywatel(kd) o Grzegorz K'u"apiszcwski '
(nazwisko i imig) _
magister inzynier budownictwa ladowego

oc . (tytut., néukowy — zawodowy) -
.25 maja . .. Grudzigdz
urodzeny(a) dnia e 195_7' r.w zigdzu

posiada przygotowdnie zawodowe upowazniajgce do wykonywania samodzielnej funkcji .. e

kierownika budowy i robét

Krodioj lunkcji).

w specjalnosci konsirukcyino. = budowlangjam=—=m=—m—===
(rodzoj specjalnosci techniczno—budowlanej)

w . zakresie

(specjalizacja zawodowa)

C70 Soiol 243 300



1/ kicrowania, nadzerowania i kontrolow
~-wania wytwarzania konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz occ
" stanu technicznego w zakresic wszelkich budynkéw oraz innych budowli, z wyla=

Obywakde) . Grzcgorz.hwaplszew§k1 e et b jest UPOWGQNOHY&” do:
. (imig i nazwisko)

onia budowy i robdt, kierowania i kontrolo-
niania i badania

lotniskowych drég starto=

qzcniemrlinii,rwgz}éw i stacji kolejowych, drég oraz
nych i wodnomelioracyjnych,

wych i man%gulacyjhﬁéh;'ﬁésfaﬁ,'buddﬁli hydrotechnicz

- .2/ sporzgdzania W budownictwie oséb fizycznych projeltow w zakresie rozwigzaf

koustrukcyjno = budowlanych-WSzelkicQ;budynkéw i budowli,

?:-3/~épbrzndzahih*ﬁ'Bud6Wnictwie'osébAfizchhych projektéw w zakresie rozwigzan

architcktonicznych H _ : & ‘
'd/'budynkéw inwentarskich i gospodarczych, adaptacji projektéw typowych

’

,i'powtarzalnych innth'budynkéw oraz sporzqdzania planow zagospodarowania'

RS dzialki;zwiqzanych z realizacja iych,budynkéw,

b/ budowli nie bedgcych budynkami.

O

0d decyzji niniejszej sluiy stroq}qﬁﬁ&& Papic do.Ministerstwa Administracji

L. e S e e aEtry e W SN e s . 1
. - i Guspodurki Trzéstrzewnej W “a{y’-‘::mucr;-mi; wiltrowa nr 57, za podrednictwem

. gut. Wydziatu w terminie 14 dnj
) : -

T

.7.§{QL:”
g oY}
T

g
o

‘?gggpixééiis.rQCZenia.—

el A .

- P~ < R S \e@ b N
R 5.:( ;.a;;_“_i" Y - Gi¢way Archisolk?

| WM&% sl

«ugr int. areh. Konrad Plovrisal

Tiage o3 MG Tl
vt < Y . ik m. p.

oy U : o _ (podpis i pieczgé)

R R PRI

C. S S | R
U DR LR DT

A‘g{;\: e OS~/ 5—6‘

UG

podris

e e e o i o e e




~® POLSKHA
' ] | 7 B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

KUP-MUJ-5MP-TQP *

Pan GRZEGORZ KWAPISZEWSKI o numerze ewidencyjnym KUP/BO/1304/01

adres zamieszkania ul. 11 LISTOPADA 12/3, 85-643 BYDGOSZCZ

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2021-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-12-10 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.



