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Zyrard6w, dnia 11 czerwca 2019y,

Dotyczy wniosku: PU.6730.15.2019.BB z dnia 17.04.2019r.
Adres inwestycji: Zyrardéw, ul. Piaskowa 21/23
Nr ewid. dzialtki 4339/1

Analiza funkcji
oraz cech zagospodarowania tereny

Sporzadzono na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z péin. zm.).

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje:
- zmjang sposobu uzytkowania czesci budynku ushugowego na cele mieszkaniowe,

2. Stan faktyczny i prawny terenu;
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem obejmujg dziatke o nr ewid. 4339/1, ktorej laczna
powierzchnia wynosi 0.5880 ha.
2.2. Wnioskowana dziatka jest wlasnoscia Gmina Miasto Zyrardow,
2.3. Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszam analizowanego oznaczono na zalaczniku graficznym literami
A,B,C,D, A.

Granice obszaru analizowanego ustalono na podstawie § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Minijstra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposebu ustalania Wymagar
dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
Pprzestrzennego oraz po analizie struktury przestrzennej okolicy.

Obszar analizowany ograniczony jest od zachodu ul, Srodkowq, od polnocy dziatkami
o nr ewid. 4302, 4304, 4305, 4306/1, 4307/2, 4309 4313, od wschodu dzialkami o nr ewid.
4313, 4331, 4340/1, 434072, 4341, 4342, 4373 4849, a od pohudnia dziatkami o nr ewid.
4849, 4395, 4376/2, 4375 1 4374,

Wyznaczony obszar jest wystarczajacy dla okreélenia funkcji i parametréw sasiedniej
zabudowy w celu ustalenia wymagan dla projektowanej inwestycji, a dalsze jego rozszerzanie
nie jest zasadne, gdyz nie wniesie istotnych dla sprawy ustalen i nje bedzie mialo wplywu
na tresé rozstrzygniecia.
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Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:500
stanowigcej zalgeznik do nin. analizy.

4. Zgodnie z § 2 pkt 5 w/w rozporzadzenia za front dzjalkj nalezy rozumieé cze$¢ dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na dziatke.

Dostep do drogi publicznej zostat okreslony z ul. Piaskowej.

W zwigzku z powyzszym front dzialki zostal okreslony od ul. Piaskowej i stanowi
on odcinek o szerokosci 103,0 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

5. Analizie poddano 20 dzialek zabudowanych objetych granicami obszaru analizowanego.

6. Planowana inwestycja nie przewiduje nowej zabudowy, wobec powyzszego
nie analizowano obszaru dla okreslenia wymagan w zakresie:

obowigzujacej linii zabudowy, okreslenia wielkosci powierzchni zabudowy w stosunky
do powierzchni dziatki lub terenu, ustalenia szerokodci elewacji frontowej, okreélenia
wysokosci gomej krawedzi elewaciji frontowej oraz geometrii dachu,

7. W zakresie funkcji zabudowy przeprowadzona analiza wykazala, ze w obszarze
analizowanym w sasiedztwie dziatki obj¢tej wnioskiem dominuje zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

8. Ustalono, ze dziatka inwestora oznaczona nr ewid. 4339/1 potozona przy ul. Piaskowej
21/23 w Zyrardowie, posiada bezposredni dostep do drég publicznych - u). Piaskowa,
ul. Krétka i ul. Moniuszki,

9. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego objetego wnioskiem.

10. Dziatka objeta wnioskiem nije wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
grunt6w rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Strona 2 z 3

45



W
ul L

WYNIKI ANALIZY tel. 46

1. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy obszaru analizowanego
nie dotyczy.

2. Srednia szeroko$é elewacji frontowej istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym — nie dotyczy.

3. Wysokos¢ gémych krawedzi elewacii frontowych istniejgce; zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowanym — nie dotyczy.

4. Geometria dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym:
- kat nachylenia — nie dotyczy,
- wysokos¢ gérnej kalenicy — nie dotyczy,
- kierunek kalenicy w stosunku do frontu dzialek — nie dotyczy.

5. Funkgja istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym -
zabudowas  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z zabudowy uslugows, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa uslugowa.

DYREKTOR WY,
‘ ma Przesirzennego
1 Urbanislyki

........ Tomasz hehsondresicz. ..
(organ sporzadzajgcy analize)
upr. do sporzgdzania;
art. 5, pkt 5 ustawy
(Dz.U.2018.1945)
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