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Na podstawie art. 59 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945); art. 1041 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r,
poz. 2096) oraz art. 39 ust. 1 w zw. z art. 11a ust, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 t. j.), po rozpatrzeniu wniosku
Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Sp. z 0. 0., z dnia 17.04.2019 roku,
W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu dziatki ewid. nr 4339/1 polozonego przy
ul. Piaskowej 21/23 w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na zmianije sposobu
uzytkowania cz¢éci budynku ustugowego na cele mieszkaniowe,

USTALAM

nastepujgce warunki zabudowy terenu dzialki ewid. nr 4339/1 polozonego przy
ul. Piaskowej 21723 w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu

uzytkowania czesci budynku uslugowego na cele mieszkaniowe.

L. Rodzaj zabudowy:

- zabudowa ushigowa.

II. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku ustlugowego na cele mieszkaniowe.

III. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
-projektowana inwestycja obejmujaca zmiane sposobu uzytkowania czgsci budynku
ustugowego na cele mieszkaniowe, winna spelnia¢  warunki  uzytkowe zgodne

z projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowiazujacych przepiséw prawa
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budowlanego, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i innych
przepiséw,

- usytuowanie budynku w stosunku do ulic - bez Zmian,

- wysokos$é gldwnej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - bez zmian,

- wysokos¢ gomej krawedzi elewaci frontowej budynku - bez Zmian,

- dach budynku - bez zmian,

- szerokos¢ elewacji frontowej - bez zmian,

- kierunek gléwnej kalenicy - bez zmian,

- powierzchnia zabudowy - bez zmian,

- obowigzuje zachowanie odleglosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami niezaleznie od ustalen

niniejszej decyzji.

IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczgce ochrony $rodowiska i krajobrazu
oraz ochrony zabytkéw i débr kultury wspolezesne;j.

- W obszarze objetym niniejsza decyzjg nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury wspoiczesnej
wymagajace ochrony,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - bez zmian,

V. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wodg - z istniejacego przylacza wodociagowego,

- odprowadzenie $ciek6w sanitamych - do istniejacego przylacza sieci kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacego przylacza elektroenergetycznego,

- zaopatrzenie w cieplo - z istniejacej sieci miejskie;j,

- zaopatrzenie w gaz - z istniejacego przylacza gazowego,

- w zakresie usuwania odpadéw obowiazuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki w oparciu o istniejacy zjazd 2 ul. Piaskowe;j.

V1. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

o0s6b trzecich,
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- realizacja inwestycji nie powinna ograniczaé osobom trzecim dostepu do drogi publi_gqgj?
mozliwosci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chroni¢ przed uciazliwo$ciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne,

- wnioskodawcy, kitéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku

Z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

VII Inne warunki wynikajjce z przepiséw szczegolnych.

- Projektowana inwestycja musi spetniaé warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422 2 pozn. zm.),
Rozporzadzenie MSWIA, z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109, poz. 719),

- Rozwiazania przyjete w projektowanym obiekcie musza byé zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi i Polska Norma oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U z 2018 1. poz. 1202).

- Dokumentacja powinna byé zgodna z cbowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z 2018 r. poz. 1202) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 I. W sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 . poz. 462 z pézn. zm.).
- Projekt zagospodarowania dzialki, sporzadzié na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25 poz.133 ze zm.).

- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji (ZUD)
w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIIL Linie rozgraniczajgce teren inwestyciji, granicg obszaru objetego decyzjq okreslong
literami ABCDEFA, okreéla mapa w skali 1:500 stanowigea czgdé graficzng niniejszej
decyzji.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji sq wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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IX. Okres waino$ci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydat.
UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw
Sp. z o. 0., z dnia 17.04.2019 roku, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu
dziatki ewid. nr 4339/1 polozonego przy ul. Piaskowej 21/23 w Zyrardowie, dla inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania czgsci  budynku uslugowego na cele
mieszkaniowe.

Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art, 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkéw zabudowy,
Dostepnosé komunikacyjna do dziatki w oparciu o istniejacy zjazd z ul. Piaskowe;j.

Decyzja nie podlega obowiazkowi uzgadniania z wojewoda, marszatkiem
wojewodztwa i starosts w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, shizacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w mysl zapisu art.
53 ust. 4 pkt 10 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzj¢ wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa dziatka polozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

W zwiazku 2 powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie ul. Kielecka 44 za posrednictwem organu, ktory wydal przedmiotowq decyzje, 4.
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Prezydenta Miasta Zyrardowa, Plac Jana Pawia I nr 1, 96-300 Zyrardéw, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec Sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, itory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczng
i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowainia do rozpoczecia robit budowlanych.
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