Wiodawa, dnia 13.02.2024 .

IR.6727.16.2024.EB

Wypis i wyrys

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wiodawy.
uchwalonego uchwatg Nr X111/139/04 Rady Miejskiej we Wiodawie z dnia 27 lutego 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 30 kwietnia 2004 r. Nr 78 poz.1382 )
obejmujacy dziatki potozone we Wtodawie (obreb 1)
oznaczone numerami: 953, 1958/2, 1958/5, 1959/6.

Ustalenia szczegétowe

C. 63 ZD - ogrody dziatkowe - do zachowania.

Teren potozony w Poleskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, Otulinie Sobiborskiego Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ,EK” - ochrony krajobrazu i ekspozycji zespotu zabytkowego.
Obowiazuje § 3 ust. 1 § 4 ustaler ogdlnych.

C. 65 UT,US - tereny rekreacji, sportu, zieleri urzadzona - pola biwakowe, kempingi, oérodki sportéw
jezdzieckich i wedkarskich, turystyka kwalifikowana piesza i rowerowa.

Teren potozony w Poleskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, Otulinie Sobiborskiego Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ,EK” - ochrony krajobrazu i ekspozycji zespotu zabytkowe.
Obowigzuje § 3 ust. 1, § 4i 6 ustalen ogdlnych.

RZ- ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod faki i pastwiska.

W - ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod zbiorniki wod otwartych i cieki wodne.

54 L - ulica Okuninska - lokalna,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz linie zabudowy do zachowania wg stanu istniejacego,
b) na odcinku 53,54 L - Sciezka rowerowa.

55 G - ulica Okuniniska lezaca w ciggu drogi wojewddzkiej nr 816 relacji Terespol - Stawatycze -
Witodawa - Dorohusk - gtéwna.

a) parametry techniczne oraz linie zabudowy wg § 9 ust. 3 pkt 2, ust. 6 i 7 ustalen ogolnych,
b) realizacja sciezki rowerowej.



1)

Ustalenia ogélne

§ 3 Srodowisko przyrodnicze
Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdinych.

Na terenie miasta Wtodawy wystepujg nastepujgce obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody:

1. Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu (cze$é o powierzchni 1091 ha), w stosunku do ktérego maja zasto-

sowanie przepisy zawarte w uchwale Nr XVII/89/83 Wojewddzkiej Rady Narodowe] w Chetmie z dnia 28
marca 1983 r. w sprawie ustanowienia parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na tere-
nie wojewddztwa chetmskiego (Dz. Urz. WRN z 1983 r. Nr 4 poz. 24, Dz. Urz. Woj. Chetmskiego z 1985 r. Nr
3poz.62, 21995 r. Nr 2 poz. 9iz 1998 r. Nr 10 poz. 88)
Projektowane zamierzenia w obrebie tego obszaru winny by¢ zgodne z § 4 i 5 Rozporzadzenia nr 53
Wojewody Chetmskiego z dnia 26 czerwca 1998 r. w sprawie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Chetmskiego Nr 17 poz. 89) oraz Rozporzadzeniem nr 33 Wojewody Lubelskiego z dnia 10
czerwca 2003 r. w sprawie Sobiborskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 86
z dnia 17 czerwca 2003 r., poz. 2260).

Woprowadza sie ogdlne zasady zagospodarowania Obszaru:

a) realizacja nowych inwestycji lub modernizacja istniejacych nie moze kolidowaé z nadrzedna funkcjg Obszaru
i obnizac jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

W przypadku istniejacych ucigzliwych budowli lub urzadzer nalezy podejmowaé prace zmierzajace do
zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych obiektéw na srodowisko przyrodnicze,

b) na terenie Obszaru mogg by¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno - wypoczynkowym w miejscach

c)

wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego, o ile nie kolidujg z zasadnicza funkcja ekologiczna
Obszaru i nie prowadzg do przekroczenia odpowiednich wskaZnikéw chtonnosci turystycznej,

szczegdlng opieka nalezy otoczy¢ obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca pamieci narodowej,

d) popiera¢ formy regionalne budownictwa oraz tworzyé warunki do ich rozwoju, zmierzajace do

wyeksponowania naturalnych waloréw krajobrazu,

e) obiekty przyrodnicze o najwyiszych walorach przyrodniczo- naukowych winny byé obejmowane réznymi

f)

formami ochrony przyrody i w miare mozliwoéci udostgpniane dla celéw turystyczno - poznawczych,

integralng czedcig Obszaru jest otulina Sobiborskiego Parku Krajobrazowego.

2) Wprowadza sie zakazy:

a) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktére uzyskaty negatywna ocene oddziatywania na

$rodowisko,

b) lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych obiektéw istotnie zmniejszajacych walory przyrodnicze i

c)

krajobrazowe,

wydobywania skat i surowcéw mineralnych za wyjatkiem lokalizacji kopalni piasku, gliny, zwiru i torfu
uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,

d) prowadzenia trwatych odwodnieri terenu powodujacych degradacje gleby lub szaty rodlinnej oraz

odwodnienia nie uzytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, zwtaszcza $rédlesnych i $rédpolnych,

e) dokonywania zmian koryt rzecznych za wyjatkiem dziatar zwigzanych z renaturalizacja stosunkéw wodnych,

f)

wysypywania, zakopywania odpaddéw lub innych nieczystosci w miejscach nie przeznaczonych do tego w
planach zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wody i gleby.

2. Pomniki przyrody:

- nisza Zrédtowa o pow. 4 ary - nr ewidencyjny 103,
nisza zrédtowa o pow. 5 aréw - nr ewidencyjny 104.

W stosunku do w/w obiektéw wprowadza sie nastepujace zakazy:

a)

zanieczyszczania pomnika przyrody,

b) poboru wody dla celéw innych niz gospodarskich,

c)

wykonywania wszelkich prac ziemnych i melioracyjnych,
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d) wznoszenia i rozbudowy obiektéw budowlanych,
e) sktadowania odpaddw,

f) pozyskiwania kopalin,

g) kapieli, plazowania i biwakowania.

3. Ze wzgledu na potozenie miasta Wtodawy nad rzeka Bug, dolina tej rzeki zostata zakwalifikowana do kory-
tarzy ekologicznych o randze europejskiej (Paneuropejska Strategia Réznorodnosci Biologicznej i Krajobra-
zowe] - MOSZNIL, Warszawa 1998).

W zwigzku z tym planuje sie utworzy¢ Nadbuzariski Obszar Chronionego Krajobrazu bedacy naturalnym
potaczeniem pomiedzy Poleskim Obszarem Chronionego Krajobrazu na potudniu, a parkiem krajobrazowym
»Podlaski Przetom Bugu” na pétnocy.

Zaréwno istniejacy, jak i projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje wyrdzniajgce sie krajobrazowo
tereny o réznych typach ekosysteméw. Zagospodarowanie tych terenéw powinno zapewnic stan wzglednej
réwnowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych.

Uzytkowanie tych terenéw powinno odbywaé sie na zasadach racjonalnego wykorzystania zasobdw
przyrodniczych polegajacych na:

a) utrzymaniu proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemédw,
b) zachowaniu réznorodnosci gatunkowej,

c) zapewnieniu ciggtosci istnienia gatunkéw i ekosystemow,

d) ksztattowaniu wiasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

Ochrona Bugu przed powodziami opiera sie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego (2002) niemal wytgcznie w oparciu o retencje dolinowa i utrzymanie rzeki w niezaktéconym
rytmie przeptywu. Wymdg bezpieczeristwa ekologicznego realizowaé nalezy poprzez zakaz wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe na obszarach zalewowych pozostajgcych w zasiegu wody stuletniej i nie
chronionych przed powodzia.

4. W miejscach, w ktérych wystepuje starodrzew, nie nalezy dokonywaé istotnych zmian, dotyczy to w szcze-
golnosci pozostatosci po parkach dworskich, terendw przykoscielnych, cmentarnych i grodzisk.

5. Obiekty wysokosciowe {maszty radiowe i telekomunikacyjne) lokalizowaé jedynie w miejscach odpowied-
nich nie tylko pod katem technicznym, lecz takze spetniajgcych wymogi szczegblnej ochrony krajobrazu -
dotyczy to w szczegdlnosci terenéw nadbuzariskich (ochrona doliny Bugu), jak i podmiejskich - ochrona
panoramy Wtodawy.

6. W dolinach rzek Wtodawki i Bugu:

a) nie wyznaczad terendw do zalesien,
b) nie wprowadzaé zabudowy,
¢) w celu ochrony przeciwpowodziowej przyleglych do rzeki Wiodawki i rzeki Bug obszaréw, dopuszcza sie
realizacje budowli w celu zapewnienia regulowania odptywu wody w rzekach i zwigkszenia retencji kory-
towej.

7. Wyznaczone w planie obszary udokumentowanych 216z surowcéw mineralnych podlegajg ochronie przed
zagospodarowaniem, ktére w przysztosci mogtyby uniemozliwi¢ ewentualne podjecie eksploatacii.

We Wiodawie zostaly rozpoznane obszary ztoza piasku Wtodawa | i Wiodawa Il. Sg to osady
-wodnolodowcowe zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Stanowig je piaski drobnoziarniste do
$rednioziarnistych, niekiedy pylaste barwy szarozéttej.

Istotne sg generalne zasady eksploatacji zt6z, ktére powinny zapobiegaé trwatej degradacji $rodowiska
przyrodniczego:

a) zakaz nadpoziomowego skitadowania nadktadu,
b) zakaz sktadowania przed rekultywacjq i zalesieniem, odpaddw,
c) obowigzek zachowania filara ochronnego od lasu o szerokosci 50 m,

d) nakaz uformowania w ramach rekultywacji, powierzchni poeksploatacyjnej w nawigzaniu do uksztattowania
terenu.

8. Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229), w strefach
ochronnych Stacji Hydrologiczno - Meteorologicznej i Skazen zlokalizowanej przy ul. Korolowskiej 77 zaka-
Zuje sie:
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a) w odlegtosci 30 m od urzadzer pomiarowych - wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewdw oraz sztucznego zraszania upraw,

b) w odlegtosci od 30 do 500 m od urzadzen pomiarowych - wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz
sadzenia drzew w zwartych zespotach.

§ 4 Srodowisko kulturowe
1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.

- W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagari konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych i
realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢
podporzadkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to réwniez zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz wtérnych podziatéw
historycznych zatozen.

- Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Lublinie.Rejestr zabytkéw obejmuje obiekty:

1) Uktad urbanistyczny miasta Wiodawy; czas powstania XVI w. - nr rejestru zabytkéw - A/584

2) Boznica ,duza”, boznica ,mata”, dom pokahalny; czas powstania 1764 r., 2 pot. XIX w., ul. Czerwonego Krzyza
5-nr rejestru zabytkéw - A/169

3) Zespdt popaulifiski, ul. Koscielna 1: kosciét rzymskokatolicki p.w. $w. Ludwika wraz z wyposazeniem w zabytki
ruchome, murowany klasztor, dom popaulifiski; czas powstania XVill w.-nr rejestru zabytkdw - A/168

4) Cerkiew prawostawna p.w. Narodzenia NMP, wraz z wyposazeniem wnetrza; czas powstania 1893 - 1895,
ul. Koscielna 11 -nr rejestru zabytkéw - CH A/132/38

5) Plebania prawostawna; czas powstania pot. XIX w., ul. Koécielna 11 nr rejestru zabytkéw - CH A/173/38

6) Zespdt dawnych kraméw tzw. ,Czworobok”, czas powstania 1 pot. XVIIl w., Rynek nr rejestru zabytkéw -
A/636

7) Cmentarz rzymskokatolicki; czas powstania k. XVIil w.-nr rejestru zabytkéw - CH A/149/55

2. Obiekty architektury i budownictwa objete ewidencjg débr kultury Miasta Wtodawy
- podlegaja posredniej ochronie konserwatorskiej. Dopuszcza sie zmiany  adaptacyjne obiektéw po
uprzednim uzgodnieniu Wojewddzkiego Oddzia tu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura
w Chetmie.
Ewidencja zabytkow obejmuje obiekty:

1) ul. Jasna 5-budynek mieszkalny drewniany z 0k.1920 r., dz. nr 1702

2) ul. Korolowska 11 -budynek mieszkalny murowany z ok. 1920 - 1927, dz. nr 1159 i 1160

3) ul. Ko$cielna 1-dawny magistrat murowany z Il pof.XIX w. obecnie budynek mieszkalny, dz. nr 993
4) ul. Koscielna 2-budynek mieszkalno - ustugowy murowany, z k. XIX w., dz. nr 979

5) ul. Koscielna 6-budynek biurowy murowany z XIX/XXw., dz. nr 981/3

6) ul. Koscielna 10 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany, z k. XiX w., dz. nr 983/3

7) ul. Koscielna 18-budynek mieszkalno - ustugowy murowany, z 1897 r., nadbudowa pietra 1907r., rozbudowa
w latach 50 XX w., dz. nr 991

8) ul. Kraszewskiego 5 - budynek mieszkalny drewniany z ok. 1930 ., dz. nr 1625 i 1626
9) ul. Kraszewskiego 9 - mityn murowany na dz. nr 1629
10) ul. Kraszewskiego 30 - budynek mieszkalny drewniany z ok. 1930 ., dz. nr 1610
11) ul. 11-go Listopada 9 - budynek mieszkalny drewniany z pocz.XX w., dz. nr 961
12) ul. Lubelska 35-cmentarz Zotnierzy WP z 1939 r. dz. nr659
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13) ul. Mickiewicza 18 - budynek mieszkalny szach. z ok. 1925r., dz. nr 387

14} ul. Mostowa -kapliczka sw. Antoniego Padewskiego murowana, sprzed 1841 r., dz. nr 387
15) ul. Mostowa 1-budynek mieszkalny murowany z 1.30 XX w., dz. nr 878

16) ul. Mostowa 10 -budynek mieszkalny drewniany dz. nr 997

17) ul. Mostowa 16 -dawny mtyn - ruina, murowany dz. nr 10/15/4

18) ul. Nadstawna 6 -budynek mieszkalny drewnianylata 1925 - 1926, dz. nr 1133

19) ul. Niecata 3-budynek mieszkalny murowany,z 1924 r. dz. nr 983/1

20) ul. Okuninska-kapliczka murowana, pocz. XX w.dz. nr 1735

21) Al. J6zefa Pitsudskiego 2 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z XV w., przebudowany XIX/XX w.,
dz. nr 975/8

22) Al. Jézefa Pitsudskiego 14 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z 1905 r., remontowany w latach 50
XX w., dz. nr 860/1

23) Al. Jézefa Pitsudskiego 16 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z 1 dek. XX w.,dz. Nr 859.

24) Al. J6zefa Pitsudskiego 22 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z k. XIX w., dz. nr 856

25) Al. Jézefa Pitsudskiego 31 -budynek murowany z lat 30 XX w.,adaptacja 1955-1956, obecnie bank dz. nr 623
26) Al. j6zefa Pitsudskiego 33, 35, 37 -budynek mieszkalny murowany z XIX - XX w., dz. nr 584, 587, 588

27) Al. Jézefa Pitsudskiego 39 -budynek mieszkalny murowany z XIX - XX w., dz. nr 1964

28) Al. Jézefa Pitsudskiego 32 -cmentarz parafialny dz. nr 658

29) Al. Jézefa Pitsudskiego 32 -kaplica cmentarna murowana z 3 éw. XiX w., dz. nr 658

30) Al. Jozefa Pitsudskiego 32 -kaplica grobowa murowana, z 1830 r. Katarzyny z Osypowiczéw Seredynowej
obecnie sktadzik, dz. nr 658

31) Al. Jézefa Pitsudskiego 64 -budynek szpitalny murowany,z ok. 1935 r., dz. nr 2652
32) ul. Podzamcze 2 - dawna karczma drewniana z pocz. XXw., obecnie budynek mieszkalny, dz. nr 951
33) ul. Podzamcze 5a -budynek mieszkalny murowany z ok. 1900 r., dz. nr 842

34) ul. Podzamcze 14 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z 1905 r., remontowany w latach 50 XX w. dz.
nr 860/1

35) Al. Jana Pawta Il 10 -budynek mieszkalny drewniany dz. nr 539/2

36) Al. Jana Pawta Il 20-dawny cmentarz zydowski z XVIll w.,obecnie park, dz. nr 448/3

37) Rynek 7 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z k. XIX w., dz. nr 1052

38) Rynek 14 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z 1927 r., dz. nr 1115

39) Rynek 26-27 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z XVIll w., przebudowany w XIX w., dz. nr 651/1
40) ul. Sadowa 9 -budynek mieszkalny murowany z 1910 r., dz. nr 998/4 i 998/5

41) ul. Sejmowa 2 -budynek mieszkalno - ustugowy murowany z XVII/XIX w., dz. nr 989/3i 990

42) ul. Trebacka 3 -budynek mieszkalny murowany z 1927r., dz. nr 969 i 970

43) ul. Tysigclecia -kolumna - cmentarz z | wojny $wiatowej, z 1915 ., skrzyzowanie ulic Kra-szewskiego,
Korolowskiej i Wyrykowskiej, dz. nr 1620/2.

3. Cmentarze i mogity objete ewidencja débr kultury Miasta Wiodawy.
1)Al. Jana Pawta Il - cmentarz zydowski z XVIIl w.

2)Rondo u zbiegu ulic: Tysigclecia, Kraszewskiego, Korolowskiej i Wyrykowskiej - mogita z | wojny Swiatowej XX
w. (1915 )

3)ul. Lubelska - cmentarz zotnierzy Wojska Polskiego z 1939 r. (1948)
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4)Cmentarz komunlany - 2 pot. XX w.

5)ul. Pancerniakdw - cmentarz zotnierzy Armii Radzieckiej.

4. Strefy ochrony konserwatorskiej.

1) Strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej:
- obejmuje obszar formowania sie i rozwoju miasta od XVi do potowy XIX w. o bardzo dobrze
zachowanej strukturze przestrzenne;j.
Przy wszelkich pracach ziemnych oraz przy realizacji uzbrojenia inzynieryjnego terenu obowigzuje
prowadzenie nadzoru archeologicznego.

a) Na terenie strefy A obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych wg nastepujacych zasad:

— utrzymanie historycznej siatki ulic w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, do ktérych nalezy
dostosowad organizacje obstugi komunikacyjnej w zespole staromiejskim;

— utrzymanie i uczytelnienie historycznych ciggdw pieszych taczacych rynek z synagogg i cerkwig;

— w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pofozenie drugiego rynku w dzielnicy
zydowskiej;

— utrzymanie historycznych linii zabudowy w pierzejach ulic o charakterze mieszkalnym
i mieszkalno-ustugowym, uczytelnienie tych linii przez stosowanie zieleni, matej architektury,
ogrodzen w blokach zdegradowanych o zabudowie wielorodzinnej lub cofnietej w stosunku do linii
historycznej;

— rewaloryzacja zabudowy ujetej w spisie zabytkéw, dla ktérej Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw kazdorazowo okresla indywidualne wytyczne konserwatorskie;

— uzupetnienie zabudowy w pierzejach ulic i placéw w sposdb ustalajacy podziaty parcelacyjne z
podkresleniem charakterystycznych dla Wtodawy cech uksztattowania wnetrza bloku;

— w rejonach o zatartych i nieudokumentowanych podziatach parcelacyjnych (rejon miasta
zydowskiego) nalezy stosowa¢ zabudowe pierzejowg o szerokosci segmentu zblizonej do 6, 14 19
m i gabarytach 2-3 kondygnacji, zagospodarowanie wnetrza bloku nawigzujgce do tradycji miasta
Wiodawy;

— nowa zabudowa powinna nawigzywaé do tradycyjnych form zabudowy istniejacej, ktdra
charakteryzuje sie:
- kierunkiem poziomym podziatéw architektonicznych,
-wejscie lub zakoriczenie budynku oznaczone ryzalitem zwiericzonym attyka lub tréjkatem, a takze wystawka
umozliwiajaca wykorzystanie poddasza,
- dach dwuspadowy - naczétkowy o pochyleniu 30-45°, azurowe balustrady balkondw,
- nalezy zachowac tradycyjne proporcje otworéw do muru i tradycyjny podziat stolarki,
- zespot Starego Miasta powinien petni¢ w dalszym ciggu funkcjemieszkalno - ustugowa, realizowana
w formach tradycyjnych  dla utrzymania wtaéciwej skalii charakteru ulic i placéw,
- nalezy utrzymad i uzupetnic zieleri w rejonie cerkwi i klasztoru, podkresli¢ szpalerami drzew o waskich
koronach tradycyjne trakty, utrzymac teren ogroddw przyklasztornych wolny od zabudowy;
- szczegblnej ochronie podlega konfiguracja terenu przede wszystkim w strefach przyskarpowych.

b) Obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy w rejonach wawozéw i u podndza skarp. Wymagaja one
zabezpieczenia przed osuwaniem odpowiednig zielenig niska.

c) Na terenie strefy A obowigzuje zakaz realizacji obiektéw wielkogabarytowych w rzucie i wysokosci,
terenochtonnych, obiektéw o funkcjach uciazliwych, oraz pawilonéw ustugowo - handlowych.

2) Strefa B - ochrony konserwatorskiej:
- obejmuje obszary pétnocnej (B1) i potudniowo - zachodniej czesci
miasta historycznego (B2). Inwestowanie na terenie strefy B wymaga uzgodnienia z WKZ.



a) Na terenie strefy B: obowiazuje:

— utrzymanie i uporzadkowanie przebiegu ulicy Wiejskiej;
— utrzymanie zabudowy jednorodzinnej na istniejgcych podziatach  parcelacyjnych
z zachowaniem istniejacej linii zabudowy i istniejacych gabarytach przy ul. Wiejskiej;
— nowe obiekty powinny nawigzywac forma do form tradycyjnych;
- naterenie zainwestowanym miedzy ulica Wiejska i Szkolng obowigzuje zakaz realizacji obiektow
wielkogabarytowych z ograniczeniem wysokosci do trzech kondygnacji z dachem spadowym;
— obowigzuje ochrona konfiguracji terenu. Zakaz zabudowy w rejonach przyskarpowych i u podnéza
skarp oraz zabezpieczenie ich krawedzi przed osuwaniem.

b) Strefa B> obejmuje:

obszar potudniowo - zachodniej czesci miasta historycznego, kompozycje promienistych uktadéw ulic:
Czerwonego Krzyza, Wyrykowskiej, Furmanskiej i drog wylotowych, obecnie ulic: Korolowska,
Wyrykowska i Suchawska oraz ograniczony ulicami: Jasng, Nadrzeczng i brzegiem rzeki Wtodawka. Na
terenie strefy B: obowiazuje:

— utrzymanie przebiegu ulic: Jasna - dawna Folwarczna, Kopernika - dawna Stodolna,

Konopnickiej, Okuniriskiej i Nadrzecznej;

— zachowanie kierunku podziatéw wtasnosciowych;

— wysokos¢ zabudowy 1 - 2 kondygnacji;

— formy nowej zabudowy powinny nawiazywa¢ do form tradycyjnych, wymagany dach spadowy.

3) Strefa W - tereny obserwacji archeologicznych potozone wewnatrz stref A i B:

a) ,Gora Zamkowa” - czytelne wzniesienie potozone miedzy ulica Podzamcze i Klasztorng - rejon
prawdopodobnej lokalizacji zamku,

b) wzniesienie miedzy ulica Krzywa i Wiejska - teren dawnego cmentarza zydowskiego,

¢} plac rynkowy.

- ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia przedinwestycyjnych badad archeologicznych wraz
z wykonaniem dokumentacji.

4) Strefa EK - ochrony krajobrazu i ekspozycji zespotu zabytkowego.

Potozenie Wiodawy i jej uksztattowanie jest integralnie zwigzane z doling rzeki Bug od wschodu i doling
rzeki Wiodawki od strony potudniowej. Rozwéj miasta, a gtéwnie budownictwa wielorodzinnego
przestonit panorame zespotu staromiejskiego od pétnocy i zachodu.

Zespdt zabytkowy jest szczegdlnie wyeksponowany poprzez doline z najazdu od Orchéwka (stacja
kolejowa) oraz z kierunku Chetma z ulicy Chetmskiej i Suchawskiej.

a) Na terenie strefy EK obowigzuje:
— zakaz inwestycji kubaturowych;
— rekultywacja terenu z wprowadzeniem matych zbiornikéw wodnych;

— utrzymanie zieleni miejskiej rekreacyjnej lub uzytkowej.

§ 6 Ustugi

1. Zasady ksztattowania sieci ustugowe;j:

1)
2)

Miejscem koncentracji ustug sg obszary w jednostkach strukturalnych A, Bi C.
Tereny ustug publicznych:

a) podstawowe przeznaczenie terenéw pod administracje, ustugi kultury, kultu religijnego, oéwiaty, zdrowia
i opieki spotecznej, tacznosci, sportu i rekreacji, ustugi inne,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych i mieszkan, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.
3) Tereny ustug komercyjnych:

a) podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi handlu, instytucje finansowe, ustugi bytowe, gastronomieg,
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hotelarstwo, turystyke i komunikacje,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych i mieszkan, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszcza sie zmiane profilu ustug.

4) Dia terenow ustug ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci i obstugi komunikacyjnej oraz niezbednej ilosci
miejsc parkingowych z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

5) Dla terenéw ustug na dziatkach wydzielonych zaleca sie urzgdzenie zieleni towarzyszacej.

2. ,Ustugi nieuciazliwe” - przedsiewziecia, ktére nie wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, w
opraciu o przepisy ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska”.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy.

4, Zasady podziatu - zgodnie z warunkami technicznymi zabudowy.

§ 8 Infrastruktura techniczna

1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiego ujecia wody:

—  studnie gtebinowe znajdujace si¢ w potudniowej czesci miasta w rejonie ulic: Suchawskiej,
Kraszewskiego, Zabagonie, Nadrzeczna,

— . stacja wodociggowa z obiektami towarzyszgcymi zlokalizowana przy ul. Suchawskiej,
—  sieci wodociggowe na obszarze miasta.

Niezbedna dalsza rozbudowa sieci wodociggowych dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w nawigzaniu do istniejgcych sieci wodociggowych, w powigzaniu w jeden uktad. Wymiana odcinkdw sieci
z rur azbestowo - cementowych.

Na terenach poza strefg ochronng od uje¢ wody, dopuszcza sig lokalne ujecia wodly.

Realizacja nowych odcinkéw sieci wodociaggowych, badz wymiana istniejacych, powinna zapewni¢
zapotrzebowanie wody dla potrzeb mieszkaricéw na cele bytowo - gospodarcze, potrzeb ustug, drobnego
przemystu oraz petne pokrycie potrzeb pozarowych.

Wprowadza si¢ uwarunkowania wynikajace z ustanowionej strefy ochronnej komunalnego ujecia wéd
podziemnych.

1) Strefa ochrony bezposrednie;j.

a) Zakazy:
~ przebywania osobom nie zatrudnionym bezposrednio przy utrzymaniu i eksploatacji urzadzen
do poboru wody,
— uzytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia.
b)Nakazy:
— odprowadzania wéd opadowych w taki sposdb, aby nie mogty przedostawad sie do urzadzen
do poboru wody,
— zagospodarowanie terenu zielenig,
— ogrodzenie terenu ochrony bezposredniej oraz umieszczenia tablic informujacych o ujeciu i zakazie
wstepu oséb nieuprawnionych na teren ochrony bezposredniej.

2) Strefa ochrony posredniej:

a)Zakazy:

— wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych,
rolniczego wykorzystania $ciekdw, w tym stosowania gnojowicy,
— stosowania Srodkéw ochrony roslin o wysokiej toksycznosci, ktére nie sa dopuszczone
do stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (corocznie
ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi),
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggdw do ich transportu,
— utylizacji sciekéw przez doty chfonne,
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— budowy zaktaddéw przemystowych zagrazajacych jakosci wodly,
— lokalizowania duzych ferm hodowlanych,
— sktadowania i przechowywania $rodkdw chemicznych i toksycznych s$rodkéw bez ich
zabezpieczenia przed moiliwoscig infiltracji do gruntu,
— budowy nowych uje¢ wody,
— lokalizowania sktadowisk odpaddw.

Usuwanie i utylizacja Sciekéw sanitarnych.

Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do istniejacej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w pétnocno -
wschodniej czes$ci miasta przy ul. Granicznej, siecig kanatéw sanitarnych.

Dopuszcza sie indywidualne urzadzenia do gromadzenia sciekdw, z zapewnieniem ich oczyszczania
i usuwania stosownie do odrebnych przepiséw - dotyczy to obszaréw poza strefg sanitarng ujecia wody
(np. zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekdw itp.).

Niezbedna realizacja nowych kanatéw sanitarnych celem zabezpieczenia petnego pokrycia mozliwosci
odprowadzenia sciekéw z catego obszaru m. Wiodawy.

Ponadto nalezy rozbudowaé oczyszczalnie Sciekdw do zwiekszonej przepustowosci. W zwigzku
z programowanym przejeciem $ciekdw z cze$ci  obszaru gminy, tj. obszaru jezior Biate - Glinki.

Odprowadzenie wod opadowych.

Wody opadowe z ulic i placéw utwardzonych oraz terenéw zabudowanych zostang odprowadzone siecig
kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo do rzeki Wiodawki i rzeki Bug.

Na wylotach kanatéw deszczowych, przed wprowadzeniem do odbiornikdw nalezy zastosowaé osadniki,
zgodnie z pozwoleniem wodno - prawnym.

Usuwanie nieczystosci statych.

Nieczystosci state, po uprzedniej selektywnej zbidrce, beda wywozone na istniejagce wysypisko cdpadéw
statych, zlokalizowane w zachodniej czesci miasta.

Docelowo, zgodnie z projektem ,Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego”, istniejgce
wysypisko zostanie przeksztatcone w Zaktad Utylizacji Odpadéw.

Zaopatrzenie w ciepto.

Potrzeby cieplne pokrywane beda z istniejacej cieptowni miejskiej usytuowanej przy ul. Zotnierzy WIN,
badz z lokalnych Zrédet ciepta uzyskanego ze spalania paliwa statego, gazowego, ptynnego, oraz energii
elektrycznej, a takze alternatywnych Zrédet energii - ekologicznie czystych, niekonwencjonalnych lub
odnawialnych: energia ziemi, geotermalna, biomasy i wiatru.

Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

Zaopatrzenie m. Wtodawy w gaz sieciowy - zgodnie z uchwalonym planem wojewddztwa lubelskiego -
siecig gazowa wysokiego cisnienia oraz Sredniego ci$nienia.

Realizacja gazociggu wysokiego cisnienia relacji Biata Podlaska - Wiodawa oraz stacji redukcyjno -
pomiarowej |-go stopnia, mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz sieciowy z Biatorusi.

Realizacja inwestycji zgodnie programem gazyfikacji miasta, z uwzglednieniem Projektu zatozen do planu
zaopatrzenia Miasta Wtodawa w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Elektroenergetyka.

Istniejgce linie elektroenergetyczne WN, SN i nn do zachowania i dalszej eksploatacji, lokalizacja obiektéw
w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych zgodnie z warunkami okres$lonymi w PN/E-05100-1 i PN-
76/E-05125, tj. przy zachowaniu wymaganych odlegtoéci i przystosowaniu linii poprzez wykonanie
stosownych uziemien i obostrzen.

Wraz z rozwojem miasta przewiduje sie rozbudowe istniejacej sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia
oraz budowe stacji transformatorowych 15/04 kV typu miejskiego (powierzchnia terenu pod stacje
wnetrzowa ok. 0,008 ha). Linie i urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowanym
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3.

zainwestowaniem - do przebudowy (skablowanie linii napowietrznych SN i nn, przebudowa badz
przystosowanie urzadzer elektroenergetycznych) na koszt inwestora w uzgodnieniu z RZE we Wiodawie,
ktdry okresli zakres i technologie przebudowy.

Mozliwos¢  realizacji  urzadzen elektroenergetycznych i infrastruktury technicznej {stacje
transformatorowe, sieci elektroenergetyczne), niezbednych do zasilania nowych odbiorcéw - w pasach
drogowych i ulicznych, w granicach obszaréw zainwestowania oraz na terenach rolnych lub lesnych.

Na terenach przewidzianych pod zalesienia, zgodnie z PN-E-5100-1, pod liniami elektroenergetycznymi
WN nalezy pozostawi¢ pas bez zalesienia o szerokosci min. 20,0 m, pod liniami SN i nn - min. 9,30 m.

Dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod
linig drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokét kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

Telekomunikacja.

Do zachowania linie telekomunikacyjne, linie $wiattowodowe, radiowe tacza telekomunikacyjne oraz
urzadzenia telefonii komérkowej w rejonie ul. Zotnierzy WiN.

Przewiduje sie dalszy rozwéj ustug telekomunikacyjnych poprzez su kcesywna poprawe stanu technicznego
sieci przez zastapienie linii napowietrznych sieciami kablowymi oraz budowe nowoczesnych urzadzen w
miejsce wyeksploatowanych.

Réwnolegle z rozwojem ustug telefonii tradycyjnej przewiduje sie rozbudowe telefonii komérkowej.

Na potrzeby ratownictwa (pogotowie ratunkowe, straz pozarna, policja, straz miejska, pogotowie
energetyczne, stuzba wiezienna itp) projektuje sie utworzenie we Wiodawie zintegrowanego systemu
tacznosci radiowe;j.

§ 9 Komunikacja

Dla poszczegélnych klas ulic obowigzuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)  ,G” - ulice gtéwne o ustaleniach:

a) ustala sig nastepujace parametry techniczne;
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 - 40 m,
— szerokos¢ jezdni min. 7m,
— naterenach zabudowanych chodniki,
— dostepnoéé na skrzyzowaniach,

b) ustala sie minimalne odlegtosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni:
— dla budynkéw jednokondygnacyjnych - 30 m,
— dla budynkéw wielokondygnacyjnych - 40 m,
— dla budynkdéw szpitali, sanatoriéw i innych wymagajacych szczeg6lnej ochrony - 130 m,

¢) ustala sie minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi:
— naterenach zabudowy - 10 m, lecz nie mniej niz 4 m od linii rozgraniczajacych,
— poza terenem zabudowy - 25 m,

d) przy projektowaniu i wykonywaniu drég nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze oraz
ograniczenie negatywnego wpltywy drég na przyrode, krajobraz, grunty rolne i lesne w jej
otoczeniu,

e) wprowadza sie koniecznoé¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, w szczegblnosci krzewdw, wzdtuz
nowobudowanych ulic,

f) dopuszcza sie mozliwoé¢ zmniejszenia linii zabudowy za zgodg zarzadcy drogi, w enklawach
zwartej zabudowy w celu utrzymania jednolitej linii zabudowy. W przypadku lokalizacji nowych
obiektéw na dziatkach niezabudowanych oraz istniejacych budynkéw przeznaczonych do
rozbudowy, obowiazuje nawigzanie do linii zabudowy budynkéw w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach, przyjmujac linig zabudowy budynku bardziej
oddalonego,
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g) ulica, w zaleznosci od potrzeb, moze by¢ wyposazona w obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikéw
ruchu, do ktérych zalicza sie: zatoki postojowe, zatoki autobusowe, przejscia dla pieszych, wiaty
przystankowe.

6. Na skrzyzowaniach drég klasy ,z” z drogami klasy ,L” lub ,D” nalezy stosowaé narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniej niz 10 x 10 m, a przy istniejacej zabudowie dopuszcza sie $ciecia nie mniejsze
niz 5 x 5 m, na skrzyzowaniach drogi klasy ,1” lub ,,D” z droga klasy ,.” lub ,D” powinny by¢ stosowane
narozne $ciecia nie mniejsze niz 5 x 5.

7. Szerokos¢ Sciezki rowerowej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 10 Rolnictwo

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RP” ustala sie podstawowe przeznaczenie pod
uprawy polowe. Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny zieleni, urzadzenie ciggéw
spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych, zalesienia, uprawy ogrodnicze z mozliwoscia realizacji zabudowy
gospodarczej, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZD” ustala sie podstawowe przeznaczenie pod
ogrody dziatkowe.

3 -Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RZ” ustala sie podstawowe przeznaczenie pod taki
i pastwiska, dozwolone jest urzadzenie zieleni i ciggéw spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych. Dopuszcza
sie uprawy ogrodnicze z mozliwoscig realizacji zabudowy gospodarczej.

4.  Dlateren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZL” ustala sig podstawowe przeznaczenie pod lasy
i dolesienia w rozumieniu ustawy z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia.
Preferowane do zalesienia tereny o niskich klasach bonitacyjnych oraz nieuzytki.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,W” ustala sie
podstawowe przeznaczenie pod zbiorniki wéd otwartych i cieki wodne.

1) Ustala sie zasady ochrony wdd otwartych poprzez:

a) poprawe stanu czystosci rzek,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do odbiornika,

c) zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z koryt rzecznych,

d) ochrone naturalnych ogroblowar wéd otwartych oraz zachowanie
otwartej dostepnosci do strefy brzegowej dzikich zwierzat i ptactwa.

2) W celu ochrony przeciwpowodziowej obszaréw przylegtych do rzeki Wiodawki, dla zapewnienia
regulowania odptywu wody na rzece i zwiekszenia jej retencji korytowej, projektuje sie budowe jazu z
ptyta mostowg i obwatowania rzeki Wiodawki od ul. Mostowej do ul. Okuniriskiej.

Niniejszy wypis i wyrys wydano w zwigzku z planowang przez Gmine Miejska Wtodawa z/s
Al ). Pitsudskiego 41, 22-200 Wiodawa, realizacjg inwestycji polegajacej na budowie ktadki rowerowej
wraz z zagospodarowaniem terendw przy zbiorniku Okopiec.

Wypis i wyrys zwoln/ony Z optaty skarbowej
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