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 Robakowo, 30.10.2024r. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 
 
 
 
 
  Jako inżynier budownictwa oświadczam, iż inwentaryzacja i 
ekspertyza techniczna budynku Szkoły Podstawowej w Szczodrzykowie,           
ul. Ogrodowa 21, na działce nr 18/30, gmina Kórnik została sporządzona 
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na 
dzień opracowania inwentaryzacji i ekspertyzy.   
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1. INFORMACJE OGÓLNE 
 

1.1. Podstawa opracowania 

Podstawą prawną opracowania jest zlecenie Inwestora Miasta i Gminy 
Kórnik, Pl. Niepodległości 1, 62-035 Kórnik, zwanego dalej Zleceniodawcą. 

 

1.2. Podstawa merytoryczna opracowania 
Podstawę merytoryczną opracowania stanowią: 

 Umowa z Inwestorem, 

 Wizje lokalna na obiekcie, 

 Inwentaryzacja budynku szkoły, 

 Program użytkowy Inwestora, 

 Uzgodnienia ze Zleceniodawcą, 

 Obowiązujące przepisy i normy, 

 Mapa zasadnicza 1:500. 
 

1.3. Przedmiot, cel i zakres opracowania 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja, przegląd i 
ocena stanu technicznego budynku Szkoły Podstawowej.  
Celem opracowania jest inwentaryzacja i ekspertyza w zakresie oceny 
stanu technicznego budynku z uwzględnieniem planowanej 
termomodernizacji, remontu i przebudowy w celu dostosowania do obecnie 
obowiązujących wymagań higieniczno-sanitarnych i PPOŻ.  
Ewentualny projekt termomodernizacji, remontu i przebudowy będzie 
stanowił oddzielne opracowanie.  
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2. INWENTARYZACJA BUDYNKU 
 

2.1. Charakterystyczne parametry techniczne 
 

Powierzchnia: 
Powierzchnia zabudowy:   2473,58m2 
Powierzchnia całkowita:   4207,28 m2 
Powierzchnia użytkowa:  3348,19 m2  
Szerokość:   47,38 m    
Długość:   87,77 m    
Wysokość:   12,16 m   
Liczba kondygnacji podziemnych:  I (częściowo)  
Liczba kondygnacji nadziemnych:  II (w części III)  
 

2.2. Opis ogólny budynku 
 

Opracowywany obiekt pełni funkcję oświatową i jest zlokalizowany w 
Szczodrzykowie przy ul. Ogrodowej 21. Budynek jest wolnostojący o dwóch 
kondygnacjach nadziemnych (parter, I piętro), częściowo podpiwniczony. Nad częścią 
obiektu mieści się poddasze z pomieszczeniem użytkowym.  
Budynek składa się z głównego traktu komunikacyjnego z salami oraz trzech segmentów. 
Pierwszy segment o funkcji administracyjno-lekcyjnej z szatniami, sanitariatami, 
kuchnią z zapleczem, pomieszczeniami technicznymi, salami lekcyjnymi, 
pomieszczeniami administracyjnymi i gabinetem lekarskim. W drugim segmencie 
znajdują się pomieszczenia  nauczania początkowego, pozostałe sale lekcyjne z 
szatniami i sanitariatami. W trzecim segmencie zlokalizowana sala gimnastyczna z 
zapleczem. 
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2.3. Inwentaryzacja elementów konstrukcyjnych i 
architektonicznych oraz wyposażenia instalacyjnego. 

 
Elementy konstrukcyjne i architektoniczne: 
 

 Ławy i stopy fundamentowe żelbetowe, 

 Ściany  murowane z pustaków szczelinowych, cegły, bloczków. Ściany 
zewnętrzne warstwowe, 

 Słupy i rygle żelbetowe monolityczne, 

 Nadproża z belek prefabrykowanych typu „L-19”, 

 Stropy międzykondygnacyjne prefabrykowane z płyt kanałowych, 

 Konstrukcja dachu z wiązarów drewnianych prefabrykowanych, 

 Dach stromy pokryty blachą trapezową, powlekaną, 

 Kominy wentylacyjne z pustaków wentylacyjnych ceramicznych, obmurowane 
cegłą, 

 Rynny i rury spustowe ocynkowane, 

 Schody wewnętrzne żelbetowe monolityczne, obłożone lastico, 

 Stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna PCV, 

 Stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana płytowa, 

 Wiązary drewniane nad ciągami komunikacyjnymi podbite blachą trapezową, 
powlekaną, 

 Sufity podwieszane z płyt g-k, 

 Posadzki na podłożu betonowym izolowane płytami styropianowymi wykonane 
jako bezspoinowe, w pomieszczeniach kuchni i sanitariatach okładzina z płytek, 

 Budynek wyposażony w instalacje: elektryczną, wentylacji grawitacyjnej i 
mechanicznej, gazową, wodociągową, kanalizacyjną, c.o., telefoniczną oraz 
instalację odgromową. 
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3. CHARAKTERYSTYKA  OBIEKTU I WYNIKI OGLĘDZIN 
ZEWNĘTRZNYCH 
 

3.1. Opis obiektu i założenia  
 
Opracowywany obiekt pełni funkcję oświatową i jest zlokalizowany w 

Szczodrzykowie przy ul. Ogrodowej 21 (fot. nr 1, 2, 3). Budynek jest 
wolnostojący o dwóch kondygnacjach nadziemnych (parter, I piętro), częściowo 
podpiwniczony. Nad częścią obiektu mieści się poddasze z pomieszczeniem 
użytkowym. Pozostałą część stanowi poddasze nieużytkowe z dojściem 
serwisowym. 

 
Budynek składa się z głównego traktu komunikacyjnego z salami oraz 

trzech segmentów. Pierwszy segment o funkcji administracyjno-lekcyjnej z 
szatniami, sanitariatami, kuchnią z zapleczem, pomieszczeniami technicznymi, 
salami lekcyjnymi, pomieszczeniami administracyjnymi i gabinetem lekarskim. 
W drugim segmencie znajdują się pomieszczenia  nauczania początkowego, 
pozostałe sale lekcyjne z szatniami i sanitariatami. W trzecim segmencie 
zlokalizowana sala gimnastyczna z zapleczem. 

  
Budynek został wykonany został w dwóch etapach – pierwszy etap 

zrealizowany został w 2001r. – część traktu głównego, skrzydło z częścią 
administracyjną, salami i kuchnią oraz drugie skrzydło nauczania początkowego. 
W drugim etapie została zrealizowana dalsza część traktu głównego oraz 
skrzydło z salą gimnastyczną i zapleczem.  

 
Budynek zrealizowany jest w technologii tradycyjnej, udoskonalonej. 

Ściany budynku wykonane są jako murowane warstwowe z elementów 
drobnowymiarowych na fundamentach żelbetowych, stropy 
międzykondygnacyjne z płyt prefabrykowanych kanałowych, konstrukcja więźby 
dachowej z wiązarów drewnianych kratowych, prefabrykowanych z pokryciem z 
blachy trapezowej. Elewacja wykończona materiałami licowymi – cegła 
klinkierowa, bloczki, boazeria drewniana oraz pokryta tynkiem cementowo-
wapiennym.  

 
Analizy obiektu i jego elementów dokonano pod kątem oceny możliwości 

wykonania termomodernizacji, remontu i przebudowy w zakresie dostosowania 
obiektu do wymagań przepisów higieniczno-sanitarnych oraz PPOŻ. oraz 
programu użytkowego Użytkownika opartego na racjonalnych przesłankach 
ekonomicznych i użytkowych.  
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3.2. Fundamenty, ściany fundamentowe i piwnic 
 

Fundamenty budynku wykonane są jako żelbetowe w postaci ław i stóp 
fundamentowych żelbetowych, zbrojonych. Posadowienie budynku bezpośrednie 
na podłożu budowlanym nośnym. 

 
Na podstawie wykonanych oględzin stwierdza się, że stan techniczny 

fundamentów jest zadawalający. Zachowana jest głębokość przemarzania. Nie 
zauważono skutków nadmiernych osiadań.  

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 20%, stan techniczny 
zadowalający.  

 
Ściany fundamentowe i piwnic wykonane zostały z bloczków betonowych 

na zaprawie cementowo-wapiennej o grubości ok. 54cm. Ściany fundamentowe 
zostały wzniesione jako jednowarstwowe, bez izolacji termicznej od strony 
zewnętrznej. Brak zastosowania ciągłej izolacji termicznej powoduje mostki 
termiczne i ubytki ciepła z budynku.  

W trakcie przeprowadzonych wizji lokalnych i inwentaryzacji nie 
stwierdzono widocznych ubytków, spękań, czy wykwitów od strony piwnic 
(strona wewnętrzna poniżej poziomu terenu). Po stronie zewnętrznej widoczne 
miejscowe zawilgocenia, ubytki tynku oraz ubytki cegieł (fot. nr 4, 5). Miejscowe 
zawilgocenia przy wylotach rur spustowych i zastoinach wody opadowej w 
miejscach osiadań utwardzeń terenu przy budynku (fot. nr 6).  

Przypuszcza się, że izolacja pionowa ścian fundamentowych i piwnic 
uległa wyeksploatowaniu. W czasach wznoszenia przedmiotowego budynku  
stosowano powszechnie izolacje pionowe z mas asfaltowych 
wodorozcieńczalnych. Wraz z upływem lat powłoka ulega rozpuszczeniu pod 
wpływem wody gruntowej i opadowej oraz ulega wyeksploatowaniu i nie spełni 
swojej roli hydroizolacyjnej.  

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 25%, stan techniczny 
zadowalający. 

 
W zakresie remontu należy przewidzieć usunięcie istniejącej hydroizolacji i 
wykonanie nowej, nie wchodzącej w reakcję z izolacją termiczną ze styropianu. 

W związku z planowaną termomodernizacją należy przewidzieć izolację 
ścian fundamentowych i piwnic w celu uniknięcia mostków termicznych. 
Należy przewidzieć wykonanie pionowej hydroizolacji z masy dwuskładnikowej 
mineralnej na bazie żywic polimerowych z zaletami powłoki grubowarstwowej.  

 
Ściany fundamentowe i piwnic obłożyć izolacją termiczną. Należy 

przewidzieć materiały izolacyjne o obniżonej chłonności wody.   
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Przed wykonaniem ocieplenia ścian należy zbadać czy istniejąca izolacja 
pozioma ścian działa prawidłowo. W tym celu należy  oczyścić powierzchnie 
muru z resztek zaprawy, pyłu i piasku, a następnie sprawdzić czy 
w ścianach nie występuje zawilgocenie spowodowane podciąganiem kapilarnym 
wody gruntowej. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowego działania izolacji 
poziomej należy w uzgodnieniu z Zamawiającym wykonać przeponę poziomą 
metodą iniekcji krystalicznej (na całej długości ścian lub odcinkowo w 
miejscach występowania zawilgocenia). 

 
3.3. Ściany kondygnacji nadziemnych 
 

Ściany kondygnacji nadziemnych wykonano jako trójwarstwowe o 
łącznej grubości ok. 52-56cm. Warstwę nośną wzniesiono z pustaków 
szczelinowych, cegły ceramicznej i bloczków typu PB. Izolacja termiczna gr. ok. 
5-7cm wykonana została ze styropianu. Częściowo ściany zewnętrzne wykonano 
jako licowana pustakami typu PB, cegłą klinkierową (fot. nr 7, 8, 9). Na 
pozostałej części ścian zewnętrznych – elewacja obłożona tynkiem cementowo-
wapiennym (fot. nr 10, 11, 12) na warstwie muru licowego z elementów 
murowych drobnowymiarowych. 

Przegrody budowlane w budynkach realizowane na początku XXI wieku 
nie spełniają obecnie współczynnika przenikania ciepła. Zgodnie z Warunkami 
Technicznymi dla ścian zewnętrznych dla obiektów ogrzewanych (ti ≥ 160C) 
wymagany jest współczynnik przenikania U ≤ 0,20 [W/m2K]. Na początku 
obecnego wieku normatywy w tym zakresie były mniej rygorystyczne i w 
przedmiotowym budynku współczynnik dla ścian zewnętrznych kształtuje się na 
poziomie U = 0,56 [W/m2K]  

 
W szacunkowych, uśrednionych obliczeniach przyjęto: 

 mur z cegły dziurawki gr. 25cm, λ=0,62 [W/mK], 

 styropian gr. 5cm, λ=0,045 [W/mK], 

 bloczek betonowych gr. 12cm, λ=1,70 [W/mK], 

 obustronnie wykonany tynk cem.-wap. o łącznej grubości 3cm, 
λ=0,82 [W/mK], 

Uwzględniono opory przejmowania ciepła.  
 
Ponadto należy uwzględnić, że w przypadku w tego typu realizowanych 

budynkach występuje przy ścianach zewnętrznych wiele miejscowych, liniowych 
i powierzchniowych mostków termicznych pogarszających wartość 
współczynnika przenikania ciepła.  
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W realizowanych na początku XXI w. obiektach występowały mostki termiczne i 
elementy, przez które występują duże ubytki ciepła: 

 przy stolarce okiennej. Nie był wówczas stosowany system 
ciepłego montażu, brak ciepłych profili w progu i przy 
parapetach.  

 W przedmiotowej szkole wykonano fasady szklane w częściach 
komunikacyjnych, będące miejscem, które nie wymaga 
specjalnego nasłonecznienia. Taka lokalizacja fasady o wysokich  
parametrach przewodzenia ciepła powoduje przegrzewanie się 
pomieszczeń w okresie letnim i duże ubytki ciepła w okresie 
zimowym. 

 W miejscach lokalizacji elementów żelbetowych – wieńców, 
trzpieni w grubości muru nośnego. Element żelbetowy ma gorszy 
współczynnik niż element ceramiczny o tej samej grubości. 
Ponadto dla usztywnienia i zakończenia ściany pod oparcie 
konstrukcji dachu wieńce wykonano przez całą grubość 
przegrody. 

 Łączniki stalowe między ścianą licową i murem nośnym tworzą 
dużą ilość miejscowych mostków termicznych. 

 
Brak jest ciągłej izolacji termicznej ścian zewnętrznych budynku mogących 
zapewnić odpowiednie dogrzanie pomieszczeń, przy jednoczesnej optymalizacji 
zużycia energii cieplnej i kosztów ogrzewania.  

 
W trakcie wizji lokalnej, wykonanej inwentaryzacji i oceny technicznej 

elewacji stwierdzono:  

 Purchawki tynku na elewacji (fot. nr 13, 14, 15). Purchawki 
występują nieregularnie, są wynikiem wielokrotnych zmiennych 
cyklów warunków atmosferycznych (nagrzewania elewacji w 
okresie letnim, przemarzania w zimowym),  długiego czasu 
eksploatacji elewacji, wskutek czego wierzchnia warstwa tynku 
odspoiła się od podłoża i powstały purchawki. Luźne, odspojone 
fragmenty tynku zagrażają odpadnięciem z płaszczyzny ściany. 
 
Obecne tynki nie posiadają właściwej ochrony przed 
niekorzystnym wpływem warunków atmosferycznych, są bardzo 
chłonne dla wody, kumulują ją stwarzając dogodne środowisko 
do rozwijania się mikroorganizmów. Na elewacjach budynku 
wyeksponowanych do opadów deszczów, widoczne są miejscami 
zjawiska porastania mchami oraz algami, które w początkowym 
okresie rozwoju są zielone, szybko przyjmują pomarańczową lub 
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rdzawą barwę, spowodowaną dużą ilością karotenów, które 

maskują zielony chlorofil – porośnięcie mikroorganizmami. 

Szorstka faktura, o nierównomiernych wgłębieniach i 
wypukłościach jest elementem powodującym osadzanie kurzu, 
nieczystości emitowanych spalaniem w piecach, oraz innych 

elementów powodując efekt widocznego brudu – zabrudzenia. 

Fragmenty elewacji wykazują brak przyczepności do podłoża 

skutkując miejscowymi ubytkami oraz „ głuchym”  odgłosem 

podczas opukiwania innych miejsc. Składnikiem wiążącym jest 
cement portlandzki oraz wapno hydratyzowane. Zjawisko braku 
przyczepności do podłoża najczęściej występuje przy zakłóconym 
procesie wiązania aplikowanego tynku, zbyt mała ilość wody 

zarobowej lub nastąpiła absorbcja wody– odspojenia i ubytki 

(fot. nr 16, 17, 18). 

 Złuszczenia powłoki malarskiej na elewacji (fot. nr 19, 20). 
Złuszczenia powłoki malarskiej, podobnie jak purchawki tynku są 
wynikiem wielokrotnych zmiennych cyklów warunków 
atmosferycznych (nagrzewania elewacji w okresie letnim, 
przemarzania w zimowym), długiego czasu eksploatacji elewacji. 
Ponadto złuszczenia powłoki malarskiej w dolnej części muru są 
wynikiem długotrwałych zawilgoceń w poziomie gruntu przy 
budynku, powstałych miejscowych zastoin wody opadowej i 
śniegu, odchlapywania wody w trakcie opadów oraz 
zawilgoceniami spowodowanymi z uwagi na nieszczelności 
instalacji (instalacji kanalizacji deszczowej zewnętrznej),  

 miejscowe ubytki spoiny w warstwie licowej ścian (fot. nr 21, 22). 
W miejscach połączeń różnych systemów wykończenia elewacji 
oraz przy elewacjach murowanych z bloczków z cegły 
stwierdzono ubytki spoiny. Ubytki powstały w wyniku 
wykruszenia się spoiny na skutek różnego nagrzewania się 
poszczególnych części muru, odspojenia od podłoża, co 
spowodowało wykruszenie się spoiny. Ponadto część spoin mogła 
być nieprawidłowo wykonana na etapie budowy, w 
niekorzystnych warunkach atmosferycznych (zbyt wysoka 
temperatura lub opady wypłukujące spoiwo). 

  zarysowania warstwy licowej ściany (fot. nr 23, 24, 25). 
Powstałe zarysowania na płaszczyznach elewacji (zwłaszcza 
elewacje mocno nasłonecznione od strony południowo-zachodniej) 
są wynikiem braku wykonania dylatacji na płaszczyznach 
elewacji. Powstały pionowe zarysowania, które są wynikiem 
naturalnego zdylatowania się elewacji. 
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Ściany w pomieszczeniach w budynku szkoły są pokryte tynkiem 
cementowo-wapiennym, pokryte gładzią i powłoką malarską. W części 
pomieszczeń ściany pokryte płytkami ceramicznymi (pomieszczenia sanitarne, 
zaplecze kuchenne).  

Okładziny w pomieszczeniach są wyeksploatowane (fot. nr 26, 27, 28, 29, 
30). 

Istotną kwestią z punktu planowanej termomodernizacji jest aspekt 
przemarzania ścian. Na ścianach zewnętrznych w pomieszczeniach w obszarze 
otworów okien i na kominach widoczne są nieregularne pajęczyny spękań tynku 
(fot. nr 31, 32, 33, 34). Powstały one w wyniku dużej różnicy temperatury 
zewnętrznej i wewnętrznej, nieodpowiednich uszczelnień przy stolarce oraz 
braku dogrzania budynku w okresie zimowym (w dniach wolnych od zajęć 
szkolnych, z uwagi na oszczędność energii). Kumulacja tych czynników 
spowodowała przemarzanie ścian. Po stronie cieplejszej muru para wodna z 
użytkowanych pomieszczeń została wchłonięta przez ścianę, skroplenie się w 
grubości przegrody i zamarznięcie wody spowodowało rozsadzenie jej struktury.  

 
W przestrzeni muru następuje transport cieczy porowej. Ściany poddane są 
długotrwałemu zawilgoceniu. Zachodzi tu zjawisko sorpcji higroskopijnej 
nadkrytycznej. Polega ono na tym, że próbka materiału porowatego (tynku, 
cegły lub zaprawy), umieszczona w atmosferze wysokiej wilgotności względnej 
powietrza, zaczyna gwałtownie pochłaniać parę wodną z otoczenia. Ilość 
powstałego w ten sposób roztworu zawierającego higroskopijne sole 
rozpuszczalne staje się tak duża, że nie jest on w stanie pomieścić się w porach 
oraz kapilarach próbki i zaczyna z niej grawitacyjnie wypływać.  
Ciecz porowa, zwiększająca swoją objętość na skutek higroskopijnego 
wchłaniania pary wodnej z powietrza atmosferycznego i wystąpienia zjawiska 
sorpcji nadkrytycznej, ma zdolność przemieszczania się na wysokości ściany. 
Szybkość przesuwania się strefy sorpcji nadkrytycznej wynosi 10 – 20 cm/rok i 
jest zależna od warunków atmosferycznych. 
Rozcieńczona ciecz porowa zawierająca rozpuszczony CO2 powoduje silne 
wypłukiwanie z tynku i zaprawy wodorotlenku wapnia Ca(OH)2 i węglanu 
wapnia CaCO3, które przechodzą w łatwo rozpuszczalny wodorowęglan wapnia  
(Ca(HCO3)2. Gdy wilgotność powietrza obniża się ciecz porowa krystalizuje się 
w porach cegły, zaprawy lub tynku. Natomiast zawarty w cieczy porowej 
wodorowęglan wapnia (Ca(HCO3)2 przechodzi w nierozpuszczalny węglan, który 
najczęściej krystalizuje na powierzchni w postaci nalotów. W suchym powietrzu 
delikatne naloty węglanu wapnia są strącane przez powiewy wiatru, natomiast 
jeśli występują gwałtowne opady deszczu, naloty są spłukiwane. Opisany proces 
prowadzi do ciągłego osłabiania nośności muru ceglanego wskutek 
wypłukiwania spoiwa wapiennego z zaprawy. 
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Przemieszczanie się rozcieńczonej cieczy porowej prowadzi do ługowania 
kolejnych cegieł i warstw zaprawy soli rozpuszczalnych zawartych w nich 
sposób naturalny. 

Głównym powodem zawilgocenia muru jest koncentrat soli 
rozpuszczalnych, który gromadził się przez dziesiątki lat kapilarnego 
podciągania wody i ługowania spoiwa w postaci węglanu wapnia z tynku i 
zaprawy. 

 
Celem termomodernizacji powinno być przesunięcie punktu rosy w 

warstwę dodatkowej izolacji termicznej, likwidacja mostków termicznych oraz 
optymalizacja kosztów inwestycyjnych i eksploatacyjnych w tym zakresie. 

 
Bryła budynku szkoły została wzbogacona o elementy zewnętrzne (fot. nr 

35, 36, 37), tj. ramy żelbetowe, pergole, itp. Te elementy, nieocieplone, 
mocowane bezpośrednio do konstrukcji nośnej muru powodują mostki termiczne 
w ścianach zewnętrznych. W dobie optymalizacji kosztów związanych z 
ogrzewaniem oraz mało awaryjną eksploatacją przewidziano te elementy do 
demontażu. 

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 40%, stan techniczny 

średni. 
 

3.4. Strop nad piwnicą 
 

Strop nad piwnicą wykonany został jako żelbetowy (fot. nr 38). Na 
stropie wykonane warstwy posadzkowe – izolacja ze styropianu gr. 3cm, szlichta 
betonowa gr. 5cm i podłoga właściwa. 

Pomieszczenia piwniczne nie są przeznaczone na pobyt ludzi. 
Pomieszczenia kondygnacji parteru pełnią funkcję użytkową. Brak jest 
oddzielenia termicznego strefy zimnej i ciepłej (nieogrzewana piwnica i 
ogrzewane pomieszczenia parteru). 

Konstrukcja płyt stropowych nie budzi zastrzeżeń, brak widocznych ugięć 
i zarysowań. Brak widocznych oznak korozji chemicznej konstrukcji żelbetowej 
stropu. 

 
Z uwagi na planowane zamierzenie budowlane polegające 

termomodernizacji należy przewidzieć izolację termiczną między strefami 
ogrzewanymi i nieogrzewanymi. 

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 25%, stan techniczny 

zadowalający. 
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3.5. Stropy międzykondygnacyjne (strop nad parterem oraz strop 
nad I piętrem w części dwukondygnacyjnej). 

 
Stropy międzykondygnacyjne nad parterem i I piętrem (w części 

dwukondygnacyjnej) wykonany został z płyt stropowych kanałowych. Na stropie 
wykonane warstwy posadzkowe – izolacja akustyczna ze styropianu gr. 3cm, 
jako dylatacja podłogi pływającej, szlichta betonowa i podłoga właściwa. Od 
spodu wykonane tynki cem.wap., w części sufity podwieszane. 

Konstrukcja płyt stropowych nie budzi zastrzeżeń, brak widocznych ugięć 
i zarysowań. Brak widocznych oznak korozji chemicznej konstrukcji żelbetowej 
stropu. 

 
Z uwagi na planowane zamierzenie budowlane polegające 

termomodernizacji należy przewidzieć izolację termiczną między strefami 
ogrzewanymi i nieogrzewanymi. 

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 25%, stan techniczny 

zadowalający. 

 
3.6. Konstrukcja i pokrycie dachu 
 

Konstrukcję dachu budynku szkoły wykonano jako drewnianą więźbę z 
kratownic prefabrykowanych. Główny układ nośny stanowią wiązary drewniane 
oparte na ścianach zewnętrznych i części ścian wewnętrznych nośnych. W sali 
gimnastycznej konstrukcję krokwiową usztywniono ściągami stalowymi. Całość 
konstrukcji więźby dachowej tworzy stabilną więźbę przestrzenną. 

Konstrukcja drewniana na kondygnacji poddasza oraz strychu w stanie 
powietrzno-suchym ma wilgotność na poziomie 12%. Badanie przeprowadzono 
przy temperaturze powietrza ca’ 20ºC i wilgotności powietrza 
nieprzekraczającej 50%. Wynik badania wilgotności materiału należy uznać za 
prawidłowy, warunki w jakich wykonano badania należy uznać za długotrwałe.  

 
Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa (fot. nr 39, 40, 41) na 

membranie dachowej (fot. nr 42). Izolację termiczną w przestrzeni połaci dachu 
i sufitu ułożono w taki sposób, aby oddzielić termicznie część ogrzewaną 
pomieszczeń i sal od części nieogrzewanej strychu. 

W częściach komunikacyjnych i salach z sufitem podwieszanym pod 
dolny pas wiązarów izolację termiczną z wełny mineralnej ułożono w przestrzeni 
pasa dolnego wiązarów (fot. nr 43).   

W przypadku sufitu podwieszanego wykonanego w połaci dachu izolację 
termiczną z wełny i styropianu wykonano w przestrzeni pasów górnych 
wiązarów i zakratowań (fot. nr 44). 
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Izolację termiczną w przestrzeni pasa dolnego wiązarów tworzy wełna 
mineralna. Wełna jest ułożona w dwóch warstwach o łącznej gr. ok. 22cm na 
warstwie paroizolacji z folii, i ruszcie sufitu podwieszanego. Sufity podwieszane 
wykonane są w części komunikacyjnej z blachy trapezowej, w części pomieszczeń 
w suchej zabudowie g-k. 

Izolacja termiczna w przestrzeni pasa górnego wykonana jest z wełny 
mineralnej gr. ok. 12cm ułożonej na styropianie gr. 6cm (2x3cm), folii 
paroizolacyjnej, ruszcie sufitu podwieszanego i płycie g-k (fot. nr 45, 46, 47). 

 
Przegroda dachu w budynkach realizowanych na początku XXI wieku nie 

spełniają obecnie współczynnika przenikania ciepła. Obecnie dla dachów 
obiektów ogrzewanych (ti ≥ 160C) wymagany jest współczynnik przenikania U ≤ 
0,15 [W/m2K]. Na początku obecnego wieku normatyw w tym zakresie były 
mniej rygorystyczne i w przedmiotowym budynku współczynnik dla dachu 
kształtuje się na poziomie U = 0,24 [W/m2K]  

 
W szacunkowych, uśrednionych obliczeniach przyjęto: 

 wełna mineralna gr. 12cm, λ=0,045 [W/mK], 

 styropian gr. 6cm, λ=0,045 [W/mK], 

 sufit podwieszany g-k, λ=0,23 [W/mK], 
Uwzględniono opory przejmowania ciepła.  
 
Ponadto należy uwzględnić, że w przypadku w tego typu realizowanych 

budynkach występuje duża ilość mostków termicznych pogarszających wartość 
współczynnika przenikania ciepła. W wielu miejscach widoczny jest miejscowy 
brak izolacji wynikający z niższej kultury wykonania obiektu (brak dyscypliny 
przy układaniu izolacji termicznej) oraz uszkodzeń powstałych w trakcie 
użytkowania.  

 
Izolacja termiczna dachu jest w wielu miejscach poszarpana przez kuny. 

Wełna jest w wielu połaciach kompletnie porozrywana, wydrążone są gniazda 
przez kuny (fot. nr 48, 49, 50, 51, 52).  

Ponadto z uwagi na gniazdowanie kun na poddaszu panują tu 
katastrofalne warunki higieniczno-sanitarne. W wielu miejscach widoczne są 
odchody ssaków (fot. nr 53). 
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Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej należy stwierdzić, że pokrycie 
dachu jest nieszczelne. Blacha trapezowa jest wyeksploatowana, widoczne są 
miejscowe uszkodzenia mechaniczne, powłoka malarska jest wypłowiała. Jako 
izolację przeciwwilgociową dachu zastosowano membranę dachową oraz folię 
budowlaną. W wielu miejscach membrana i folia jest pozrywana, poobwieszana, 
sztywna i skruszała (fot. nr 54, 55, 56, 57, 58). Obciążenia termiczne 
spowodowały, że uległy one całkowitej destrukcji. Ponadto na poddaszu 
widoczna jest ingerencja ssaków z rodziny łasicowatych, tj. kun oraz 
myszowatych. Zwłaszcza ingerencja kun spowodowała, że izolacja nie nadaje się 
do użytkowania. Kuny postrzępiły izolację z folii, która w praktyce stała się 
kompletnie bezużyteczna. 
W skrzydle administracyjnym i z salą gimnastyczną zostały wykonane 
nadbudówki wiązarów dachowych z otwartymi kratkami w celu wentylacji 
poddasza i kominów. Jednak, pozostawienie niezabezpieczonych krat powoduje 
przedostawanie się wody opadowej w przestrzeń strychu.  Zacinająca woda 
opadowa przedostaje się przez nieszczelne pokrycie i opierzenia, zawilgacając 
izolację termiczną dachu i zaciekając po suficie i ścianach I piętra. 
Ponadto skomplikowana bryła połaci dachu generuje dużą ilość opierzeń. W tym 
budynku opierzenia zostały wykonane w sposób nieprawidłowy (fot. nr 59, 60), 
wskutek czego, woda przedostaje się do wnętrza budynku. 
 
Ponadto z oględzin zewnętrznych zauważono, że okapy, kominy, ściany 
wybudówek i ściany w szczytach budynków są opierzone w sposób 
nieprawidłowy. Ta sytuacja powoduje nieodpowiednie odprowadzenie wody z 
dachu poza budynek. Część wody opadowej i roztopowej najprawdopodobniej 
podcieka w szczelinę pomiędzy opierzenie i elementy z cegły oraz przedostaje się 
do budynku przez nieszczelną membranę do wnętrza budynku. 
 
Część ścian zewnętrznych w przestrzeni strychu i poddasza (tj. ściana szczytowa 
sali gimnastycznej i fragmenty ścian szczytowych nawy głównej i skrzydeł 
obiektu) zostały wykonane z deski boazeryjnej (fot. nr 61, 62) na konstrukcji 
drewnianej, szkieletowej. Po tak długim okresie eksploatacji boazerii narażonej 
na warunki atmosferyczne doszło do jej destrukcji. Deski boazeryjne są 
poskręcane, powykrzywiane. Powierzchnia ściany z obiciem boazerią jest 
nieszczelna i woda opadowa w tych miejscach przedostaje się do wnętrza.  
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Konstrukcja dachu nie budzi większych zastrzeżeń. W trakcie termomodernizacji 
i przebudowy należy dokonać szczegółowych oględzin konstrukcji po demontażu 
pokrycia dachu. Przewidziano do demontażu nadbudówki w skrzydle 
administracyjnym i sali gimnastycznej.  
 
Wszystkie warstwy pokrycia dachu, izolacji termicznej i przeciwwilgociowej 
dachu nadają się do rozbiórki i wykonania jako nowych. Z uwagi na planowaną 
kompleksową termomodernizację, wraz z wykonaniem systemu wentylacji 
mechanicznej należy zoptymalizować koszty eksploatacyjne i wykonać sufity 
podwieszane w pomieszczeniach w przestrzeni pod pasem dolnym wiązara.  
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 
nieodpowiedni. 
 

3.7. Orynnowanie i opierzenia 
 
  Rynny i rury spustowe wykonane są z blachy stalowej ocynkowanej. 
Rynny mocowanie są za pomocą rynhaków stalowych, zaś rury spustowe przy 
pomocy obejm stalowych kotwionych w murze. Rynhaki wykonane są jako 
metalowe. 
Niektóre odcinki rur spustowych wykonano z PCV. 

 
W trakcie wizji lokalnej zauważono korozję rynien i rur stalowych 
ocynkowanych (fot. nr 63, 64). Widoczne są ogniska korozji, zacieki rdzy oraz 
odpryski ocynku na orynnowaniu. Ponadto niektóre spadki rynien są 
nieprawidłowo wykonane, wadliwe połączenia, braki odcinków orynnowania, 
przez co woda opadowa spływa w sposób nieprawidłowy, zalewając inne części 
budynku zamiast zastać poprawnie odprowadzona (fot. nr 65, 66). 
Przy orynnowaniu i opierzeniach dachu widoczne są liczne ogniska korozji, 
opierzenia są zardzewiałe i powyginane. Opierzenia są nieszczelne, a ich 
dodatkowe uszkodzenia przyspieszają jedynie proces korozji materiału oraz 
wnikania wody opadowej pod połać dachu. 
   
Przy części okapów w ogóle brak orynnowania. 
Woda z dachu odprowadzana jest za pomocą rynien i rur spustowych do 
kanalizacji deszczowej. 
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 40%, stan techniczny 
średni. 
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3.8. Kominy 
 

Kominy zostały wykonane jako murowane z pustaków ceramicznych z 
obmurówką z cegły i pokryte tynkiem.  

Część kominów wyprowadzona jest ponad polać dachu, z otwarciem 
kanałów od góry i opierzona blachą (fot. nr 67). Część kominów zakończona jest 
też pod połacią dachu (fot. nr 68, 69). W przestrzeni strychu nieużytkowego 
kanały jednego z kominów wykonane zostały z rur kanalizacyjnych PCV            
(fot. nr 70) (niedopuszczalne przewody kominowe z materiałów palnych).  
Opierzenia niektórych kominów na styku z połacią dachu są nieszczelne. Woda 
opadowa wnika do wewnątrz budynku spływając po ścianach komina. Efektem 
tego zjawiska są zacieki na kominach widoczne na kondygnacjach poddasza i  
strychu oraz możliwe zawilgocenia izolacji termicznej z wełny i konstrukcji 
drewnianej. 
Kominy prowadzone przez kondygnację strychu nieużytkowego nieocieplono. To 
powoduje przemarzanie konstrukcji murowej i w konsekwencji jej zarysowania i 
pęknięcia, a także osłabienia tzw. „ciągu” kominowego w kanałach. Ocieplone 
kominy są dużo bardziej skuteczne w kwestii odprowadzenia zużytego powietrza 
na skutek wytworzenia większej różnicy ciśnień. 
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 35%, stan techniczny 
średni. Na etapie wykonywania dokumentacji projektowej należy wykonać 
inwentaryzację kominiarską. 
 

3.9. Schody 
 

Schody międzykondygnacyjne żelbetowe z pokryciem lastrico. Widoczne 
niewielkie wytarcia stopni od długiego czasu eksploatacji (fot. nr 71). 
Widoczne lokalne uszkodzenia nastopnic. Balustrada jest zadrapana, zniszczona 
powłoka malarska.  
Brak jest schodów na poddasze. W dwóch skrzydłach budynku zlokalizowane są 
wyłazy rewizyjne. Należy wyposażyć budynek w dojścia serwisowe w przestrzeń 
poddasza z umożliwieniem konserwacji urządzeń na poddaszu i zapewnieniem 
komunikacji w tej przestrzeni. 
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 30%, stan techniczny 
zadowalający. 
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3.10. Stolarka zewnętrzna 
 

Stolarka okienna i drzwiowa PCV, fasady aluminiowe.  
Stolarka zewnętrzna okienna i fasad w budynkach realizowane na 

początku XXI wieku nie spełniają obecnie współczynnika przenikania ciepła. 
Obecnie dla dachów obiektów ogrzewanych (ti ≥ 160C) wymagany jest 
współczynnik przenikania U ≤ 0,9 [W/m2K]. Na początku obecnego wieku 
normatyw w tym zakresie były mniej rygorystyczne i w przedmiotowym budynku 
współczynnik dla dachu kształtuje się na poziomie U = 1,1-1,5 [W/m2K]  

Okna są wyeksploatowane (fot. nr 72, 73, 74). Wypłowiała jest powłoka 
na profilach okiennych, w wielu miejscach wyeksploatowane  uszczelnienia szyb. 
Przy profilach okiennych w późniejszym okresie z uwagi na niewłaściwie 
wykonane uszczelnienia zamontowano dodatkowe opierzenia dla odpowiedniego 
spływu wody. Opierzenia zamontowane do profili z kolei spowodowały 
pogorszenie ich parametrów współczynnika przenikania ciepła. Okna są 
zamontowane bez żadnych dodatkowych uszczelnień, co powoduje mostki 
termiczne przy oknach. 
 
W ramach planowanej termomodernizacji należy wymienić stolarkę zewnętrzną 
wraz z uwzględnieniem wymiany wszystkich parapetów zewnętrznych i 
wewnętrznych. Ponadto z uwagi na optymalizację kosztów inwestycji i 
eksploatacji planowane jest zastąpienie istniejącej fasady szklanej w tylnej 
części budynku ścianą murowaną z normatywną ilością otworów okiennych             
(fot. nr 75).  
W częściach komunikacyjnych planowane jest zlikwidowanie okien do poziomu 
podłogi i podmurowanie do wysokości ok. 60cm z wykonaniem miejsc na 
grzejniki z zabudową w formie ławek (siedzisk) i oparć. 
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 
nieodpowiedni. 
 
3.11. Stolarka wewnętrzna 
 

Stolarka wewnętrzna drzwiowa płycinowa, ościeżnice stalowe i 
drewniane, wyeksploatowane (fot. nr 76, 77). Widoczne uszkodzenia 
mechaniczne skrzydeł drzwi, korozja i rdza na ościeżnicach drzwi (zwłaszcza w 
dolnych partiach), napuchnięcia elementów z płyciny wskutek pochłanianej 
wilgoci wynikający z długiego okresu eksploatacji.  

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 

nieodpowiedni. 
Stolarkę przewidziano do wymiany na nową z dostosowaniem szerokości 

i wysokości otworów i nadproży. 
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3.12. Elementy wykończenia zewnętrznego. 
 

Parapety zewnętrzne z płytki z cegły klinkierowej, w nieznacznej części 
opierzone blachą. Parapety są wyeksploatowane – ubytki fug, ukruszenia płytek. 
Schody zewnętrzne i podjazdy – widoczne ukruszenia lastriko, ubytki płytek, przy 
murku podjazdu zacieki i zabrudzenia na tynku, wskutek nieprawidłowo 
wykonanych wykończeń i zastosowania nieodpowiednich materiałów. 
Utwardzenia i opaska przy budynku z kostki. Miejscami widoczne zagłębienia, 
zwłaszcza w okolicach studzienek i rur spustowych. Wskutek czego przypuszcza 
się, że instalacja kanalizacji deszczowej jest nieszczelna i woda zamiast zostać 
prawidłowo odprowadzona migruje przy budynku, zawilgacając mury 
fundamentowe i rozluźniając podłoże budowlane.  
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 35%, stan techniczny 
średni. 
 
3.13. Elementy wykończenia wewnętrznego. 
 

 Podłogi i posadzki 
 

Podłogi i posadzki w pomieszczeniach wykonane są z wykładziny PCV, w 
pomieszczeniach sanitarnych z płytek.  

Wykładziny PCV są wyeksploatowane (fot. nr 78, 79, 80, 81), silnie 
zniszczone wskutek długiego okresu użytkowania. W pomieszczeniach 
wykładzina jest w wielu miejscach pościerana, miejscami spękana i lokalnie 
poprzedzierana, cokoliki odspajają się od ściany. 

Wykonana została odkrywka niszcząca warstw posadzkowych o 
rozmiarze ca’ 20x20cm w części komunikacyjnej (fot. nr 82, 83), w pobliżu 
wejścia głównego do budynku. Odkrywki dokonano z użyciem sprzętu 
mechanicznego i ręcznego. Sposobem ręcznym wycięto i odspojono warstwę 
wykładziny gr. ca’ 2mm. Warstwa podłogi zespojona była ze szlichtą. Poniżej 
odkuto mechanicznie i ręcznie warstwę szlichty gr. ca’ 5,0cm. W warstwie 
szlichty betonowej nie stwierdzono obecności siatki przeciwskurczowej. Szlichta 
w miejscu wykonywanej odkrywki we wcześniejszym okresie uległa spękaniu. W 
trakcie wizji lokalnej stwierdzono, że szlichta betonowa jest skruszona, znaczna 
jej część jest niemalże sypka. Prawdopodobnie spoiwo w trakcie procesu 
dojrzewania uległo zbyt szybkiemu wiązaniu i niedostatecznie zostały połączone 
wszystkie elementy mieszanki betonowej. Przypuszcza się, że wpływ na obecny 
nieodpowiedni stan szlichty miała: 

 Zbyt wysoka temperatura powietrza zewnętrznego w trakcie procesu 
wiązania, 

 Brak odpowiedniej pielęgnacji mieszanki betonowej, 

 Zbyt długi czas transportu i układania szlichty na etapie budowy. 
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W trakcie odkrywki zauważono, że w strukturze warstwy szlichty betonowej 
pojawiają się na jej całej grubości zespojone bryły mocniej związane z 
zewnętrzną warstwą o charakterze pumeksowym, a wokół niej luźne i sypkie 
składniki mieszanki. Jedynie warstwa szlichty w górnej części o gr. ca’ 1,0cm 
była mocniej związana, co potwierdzałoby powyższe przypuszczenia dot. 
mieszanki.  
Sugeruje się, że w trakcie transportu mieszanka mogła ulec zjawisku wiązania, 
co sugerują lepiej związane fragmenty brył szlichty. Górna lepiej związana 
warstwa szlichty gr. 1,0cm sugeruje, że polewanie jej wodą w trakcie pielęgnacji 
wystarczyło jedynie na związanie tej części, a pozostała niższa część szlichty 
uległa „spieczeniu” wskutek nadmiernej temperatury i zastosowanego składu 
chemicznego mieszanki.  
Pod warstwą szlichty betonowej ułożono warstwę styropianu o grubości 3cm.  
Pomiędzy warstwą styropianu i szlichty nie ułożono izolacji z folii 
zapobiegającej przedostaniu się wilgoci z warstwy szlichty do styropianu. 
Podczas wizji lokalnej stwierdzono znaczne zmniejszenie grubości warstwy 
styropianu. Zmierzone po odkrywce płyty zamiast 3cm miały w granicach 2,5cm. 
Należy stwierdzić, że płyta styropianowa znacznie straciła swoje właściwości 
wytrzymałościowe, bądź też nie zastosowano styropianu o wymaganych 
parametrach dla styropianu posadzkowego. Przypuszcza się, że brak 
zastosowania folii na styku styropianu i szlichty doprowadził do nasiąknięcia 
styropianu wodą z warstwy szlichty, a w konsekwencji do utraty właściwości 
wytrzymałości styropianu. 
 
Pod warstwą styropianu ułożona jest papa na podbetonie. Nie zastosowano 
przekładki z warstwy folii między styropianem a papą. Ewentualna możliwa 
reakcja styropianu z papą mogła mieć również nieznaczny wpływ na 
zmniejszenie grubości warstwy styropianu. Styropian może ulec „znikaniu” 
wskutek działania rozpuszczalników w papie asfaltowej. 
 

 Ściany w pomieszczeniach - okładziny 
 

Ściany w pomieszczeniach w budynku szkoły są pokryte tynkiem 
cementowo-wapiennym, pokryte gładzią i powłoką malarską. W części 
pomieszczeń ściany pokryte płytkami ceramicznymi (pomieszczenia sanitarne, 
zaplecze kuchenne). Okładziny w pomieszczeniach są wyeksploatowane. 
Widoczne są w pomieszczeniach uszkodzenia i zabrudzenia od użytkowania, 
uszkodzenia mechaniczne ścian od uderzeń. Ponadto widoczna jest, zwłaszcza 
przy otworach okiennych i kominach, pajęczyna zabrudzonych i zawilgoconych 
mikrozarysowań, wynikająca z przemarzania ścian.  
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 Sufity 
 

Sufity w pomieszczeniach w budynku szkoły są pokryte tynkiem 
cementowo-wapiennym, pokryte gładzią i powłoką malarską, oraz w znacznej 
części pomieszczeń wykonane są sufity podwieszane z płyt g-k na ruszcie lub 
blachy trapezowej. Na sufitach podwieszanych widoczne są zabrudzenia i 
zacieki. Występowanie zacieków jest skutkiem nieszczelności połaci dachu, 
braku opierzeni oraz nieszczelnych instalacji sanitarnych. 
 

Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 
nieodpowiedni. 

W zakresie projektu należy przewidzieć remont okładzin w 
pomieszczeniach. 
 
3.14. Izolacje cieplne 
 

 Ściany zewnętrzne 
Ściany kondygnacji nadziemnych wykonano jako trójwarstwowe o 

łącznej grubości ok. 52-56cm. Warstwę nośną wzniesiono z pustaków 
szczelinowych, cegły ceramicznej i bloczków typu PB. Izolacja termiczna gr. ok. 
5-7cm wykonana została ze styropianu. Częściowo ściany zewnętrzne wykonano 
jako licowana pustakami typu PB, cegłą klinkierową. Na pozostałej części ścian 
zewnętrznych – elewacja obłożona tynkiem cementowo-wapiennym na warstwie 
muru licowego z elementów murowych drobnowymiarowych. W przedmiotowym 
budynku współczynnik dla ścian zewnętrznych kształtuje się na poziomie U = 
0,56 [W/m2K]  

 Dach 
Izolację termiczną dachu w przestrzeni pasa dolnego wiązarów tworzy 

wełna mineralna. Wełna jest ułożona w dwóch warstwach o łącznej gr. ok. 22cm 
na warstwie paroizolacji z folii, i ruszcie sufitu podwieszanego. Sufity 
podwieszane wykonane są w części komunikacyjnej z blachy trapezowej, w 
części pomieszczeń w suchej zabudowie g-k. 

W części pomieszczeń izolacja termiczna jest wykonana w przestrzeni 
pasa górnego - z wełny mineralnej gr. ok. 12cm ułożonej na styropianie gr. 6cm 
(2x3cm), folii paroizolacyjnej, ruszcie sufitu podwieszanego i płycie g-k. 

W przedmiotowym budynku współczynnik dla dachu kształtuje się na 
poziomie U = 0,24 [W/m2K]. 

  
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 

nieodpowiedni.  
W zakresie termomodernizacji należy zaprojektować nową izolację 

termiczną zgodną z Warunkami Technicznymi. 
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3.15. Izolacje przeciwwilgociowe i paroizolacja. 
 

Izolacja przeciwwilgociowa dachu z membrany i folii w wielu miejscach 
porozszarpywana, poprzerywana w złym stanie technicznym, nadaje się do 
wymiany. 

Paroizolacja sufitu podwieszanego wykonana z folii budowlanej. W wielu 
miejscach widoczny jest brak ciągłości izolacji – przy krawędziach ścian, 
kominach, nieodpowiednio wykonane zakłady folii. 

 
Przypuszcza się, że izolacja pionowa ścian fundamentowych i piwnic 

uległa wyeksploatowaniu. W czasach wznoszenia przedmiotowego budynku  
stosowano powszechnie izolacje pionowe z mas asfaltowych 
wodorozcieńczalnych. Wraz z upływem lat powłoka ulega rozpuszczeniu pod 
wpływem wody gruntowej i opadowej, ulega wyeksploatowaniu i nie spełni 
swojej roli hydroizolacyjnej.  

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 55%, stan techniczny 

nieodpowiedni. 

 
3.16. Instalacje sanitarne 

 
Budynek jest wyposażony w instalację wod.-kan., instalację c.o. i gazową. 

Podczas wizji lokalnej stwierdzono nieodpowiedni stan techniczny istniejących 
instalacji. Stare i miejscami nieszczelne są rury instalacji wodnej i 
kanalizacyjnej, powodujące zacieki na sufitach, zawilgocenia elementów 
przegród budowlanych. Okresowo występują awarie instalacji sanitarnych z 
uwagi na wyeksploatowanie.  

Z uwagi na zakres planowanej termomodernizacji i przebudowy należy 
wykonać wszystkie instalacje sanitarne wewnętrzne jako nowe. 

 
Przypuszcza się, że izolacja pionowa ścian fundamentowych i piwnic 

uległa wyeksploatowaniu. W czasach wznoszenia przedmiotowego budynku  
stosowano powszechnie izolacje pionowe z mas asfaltowych 
wodorozcieńczalnych. Wraz z upływem lat powłoka ulega rozpuszczeniu pod 
wpływem wody gruntowej i opadowej, ulega wyeksploatowaniu i nie spełni 
swojej roli hydroizolacyjnej.  

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 40%, stan techniczny 

średni. 
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3.17. Instalacje elektryczne 
 

Budynek jest wyposażony w instalację elektryczną. Z uwagi na zakres 
termomodernizacji wraz z wykonaniem instalacji wentylacji mechanicznej, 
instalacji fotowoltaicznej należy instalację elektryczną wykonać jako nową.  

 
Wyeksploatowanie elementów szacuje się na około 25%, stan techniczny 

zadowalający. 

 
3.18. Zgodność obiektu z obecnie obowiązującymi warunkami 

technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie 
 
Przedmiotowy budynek szkoły użytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem 

jako obiekt oświaty.  
W zakresie dostosowania do obecnie obowiązujących przepisów i 

warunków technicznych należy wykonać windę wewnętrzną z dostosowaniem do 
korzystania przez osoby z niepełnosprawnościami.  
Ponadto przegrody budowlane (ściany zewnętrzne z boazerii), kominy (odcinki z 
rury PCV)  wykonane są z materiałów palnych i nie odpowiadają wymaganiom 
odpowiedniej nośności, szczelności i izolacyjności ogniowej (REI) wskazanym w 
warunkach technicznych.  

  
3.19. Kryteria oceny stanu technicznego 
 
Kryteria oceny stanu technicznego i klasyfikację techniczną elementów budynku 
określono dalej wg skali 5-stopniowej (dobry, zadowalający, średni, lichy, zły) 
zgodnie z wytycznymi podanymi w informatorze dla rzeczoznawców - wydanie 
CUTOB- PZiTB Wrocław 1988 r. 
A) Dobry - zużycie 0-15%.  
Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zużycia i 
uszkodzeń. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów odpowiadają 
wymogom norm. 
B) Zadowalający - zużycie 16-30%.  
Element budynku utrzymany jest należycie. Celowy jest remont bieżący 
polegający na drobnych naprawach, uzupełnieniach i konserwacji. 
C) Średni - zużycie 31-50%.  
W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 
bezpieczeństwu publicznemu. Celowy jest częściowy remont kapitalny. 
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D) Nieodpowiedni - zużycie 51-70%.  
W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i 
właściwości wbudowanych materiałów mają obniżone klasę. Wymagany 
kompleksowy remont kapitalny względnie wymiana. 
E) Zły - 71-100%.  
W elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które zagrażają 
dalszemu użytkowaniu. Zahamowanie zagrożenia wymaga rozbiórki i wykonania 
nowego elementu. 
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4. UWAGI DOTYCZĄCE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 
 
 4.1. Czynniki wpływające na trwałość 

  
 Najbardziej zagrożone degradacją są elementy budynku ulegające 
zawilgoceniu w  wyniku bezpośredniego oddziaływania czynników 
atmosferycznych oraz wody opadowej przedostającej się przez nieszczelności 
budynku do jego wnętrza. Przyśpieszenie degradacji następuje również wskutek 
obecności wilgoci pochodzącej ze skraplającej się pary wodnej. Zawilgocenie 
jest stymulatorem procesów degradacji. Dotyczy to zarówno procesów 
chemicznych, elektrochemicznych, jak i biologicznych. Należy przy tym zwrócić 
uwagę na to, iż oddziaływanie tych czynników na konstrukcję, zarówno w 
przypadku konstrukcji dobrze jak i niestarannie wykonanych, zawsze prowadzi 
do jej degradacji. Degradacja ta może jednak przebiegać z różną szybkością, 
zależną od rodzaju wywołanych przez oddziaływanie środowiska procesów 
korozji.  
 W wyniku zawilgocenia wystąpił rozwój grzybów pleśniowych, 
pogarszający warunki użytkowania pomieszczeń.  
 Warunkiem zapewnienia trwałości jest odpowiednia jakość użytkowania 
budynku. W  trakcie eksploatacji tego budynku popełniono wiele błędów i nie 
wykonywano konserwacji i remontów budynku. To wszystko stało się przyczyną 
szybszej degradacji i jest przyczyną obecnego złego stanu technicznego budynku. 
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 4.2. Wnioski o stanie technicznym budynku 
 

Należy stwierdzić, iż budynek w obecnym stanie technicznym nie wpisuje 
się w obowiązujące standardy i normatywy w zakresie izolacji cieplnej i nie jest 
przystosowany w pełni do osób z niepełnosprawnościami. Ponadto 
wyeksploatowanie materiałów na skutek długiego okresu użytkowania przyczynił 
się do konieczności przeprowadzenia remontu kapitalnego.  

Zakres planowanego remontu, przebudowy i termomodernizacji należy 
rozpatrywać kompleksowo w zakresie koniecznym do dalszego funkcjonowania 
obiektu i komfortowego użytkowania.  
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5. PODSUMOWANIE, WNIOSKI KOŃCOWE 
 

 Należy stwierdzić, iż budynek w obecnym stanie technicznym 
nie wpisuje się w obowiązujące standardy i normatywy w zakresie 
izolacji cieplnej i nie jest przystosowany w pełni do osób z 
niepełnosprawnościami. Ponadto wyeksploatowanie materiałów na 
skutek długiego okresu użytkowania przyczynił się do konieczności 
przeprowadzenia remontu kapitalnego.  

 
Zakres planowanego remontu, przebudowy i 

termomodernizacji należy rozpatrywać kompleksowo w zakresie 
koniecznym do dalszego funkcjonowania obiektu i komfortowego 
użytkowania.  

 
Zakres prac projektowych i budowlanych oparty powinien 

być na: 
 

 Sporządzeniu dokumentacji projektowej zagospodarowania 
terenu, architektoniczno-budowlanej i technicznej wraz z 
uzyskaniem wszelkich uzgodnień i decyzji administracyjnych. 
Dokumentacja projektowa powinna być sporządzona na 
powyższych wskazaniach zakresu niniejszej ekspertyzy wraz z 
uwzględnieniem audytu energetycznego. 

 Termomodernizacja przegród budowlanych:  
o Ocieplenie ścian zewnętrznych, 
o Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej, 
o Ocieplenie dachu, 
o Ocieplenie posadzek. 
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 Wzmocnienie konstrukcji (wiązarów kratowych drewnianych 
pod kątem instalacji fotowoltaicznej i sufitów podwieszanych) 
i wymiana pokrycia dachu. Ponadto należy uwzględnić 
wykonanie w salach sufitu podwieszanego na wysokości ok. 
3,0m. Nie przewiduje się odtworzenia sufitów w salach 
lekcyjnych i komunikacji po płaszczyźnie pasa górnego 
dźwigarów z uwagi na straty energii cieplnej niezbędnej na 
ogrzanie kubatury. W zakresie remontu połaci dachu należy 
uwzględnić wymianę orynnowania, opierzeń i kominów. 
Nieużytkowane kominy z uwagi na planowany system 
wentylacji mechanicznej rozebrać poniżej połaci dachu. 
Ponad dach wyprowadzić jedynie czynne kominy. 

 Wykonaniu szybu windowego wewnątrz budynku. 

 Rozbiórce elementów zewnętrznych wzbogacających bryłę 
budynku od strony wejścia do skrzydła z salą gimnastyczną. 

 Rozbiórce pergoli. 

 Rozbiórce nadbudówek dachu w skrzydle administracyjnym i 
z salą gimnastyczną. Rozbiórka wspornikowej wybudówki 
strychu w szczycie skrzydła administracyjnego. 

 Rozbudowie skrzydła administracyjnego w zakresie 
istniejącej połaci dachu o część kuchenną na parterze oraz 
dodatkową salę lekcyjną na I piętrze. 

 Wydzieleniu dodatkowej sali lekcyjnej z przestrzeni 
komunikacyjnej na parterze. 

 Wykonaniu fragmentu stropu nad parterem w części 
komunikacyjnej skrzydła sali gimnastycznej w celu aranżacji 
dodatkowej salki lekcyjnej. 

 Remoncie warstw wykończeniowych w budynku – w zakresie 
remontu posadzek, okładzin ścian i sufitów. Należy 
przewidzieć skucie istniejących warstw posadzkowych i 
wykonanie nowych. Należy rozważyć rozbiórkę podbetonów. 

 Wymianie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z wymianą źródeł 
ogrzewania.  

 Przebudowie instalacji gazowej. 
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 Wykonaniu nowej instalacji wentylacji mechanicznej. 

 Remoncie instalacji sanitarnych wod.-kan. 

 Wykonanie nowych instalacji elektrycznych wraz z wymianą 
lamp na LEDowe. 

 
W zakresie powyższego zakresu robót należy uwzględnić wszelkie prace 
towarzyszące, w tym również prace wynikające ze sztuki budowlanej. 
Dokumentację projektową sporządzić w oparciu o wytyczne Inwestora i 
Użytkownika w zakresie funkcjonowania obiektu. 
 
      Opracował: 
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6. ZAKRES TERMOMODERNIZACJI, REMONTU I PRZEBUDOWY 
 
 Planowany zakres termomodernizacji,  remontu wraz z planowaną 
przebudową oparty jest na założeniach dostosowania budynku do obecnie 
obowiązujących standardów, przepisów i normatywów, w tym zwłaszcza 
do wymagań w zakresie termoizolacji, wymagań w zakresie PPOŻ i 
higieniczno-sanitarnych oraz dostosowania obiektu dla osób z 
niepełnosprawnościami. 
 

6.1. Termomodernizacja przegród budowlanych 
 
Termomodernizacja przegród budowlanych oparta powinna być na: 

 Ociepleniu ścian zewnętrznych nadziemia, 
 Ociepleniu dachu, 
 Wymianie stolarki zewnętrznej, 
 Ociepleniu posadzek, 
 Ociepleniu ścian zewnętrznych fundamentowych i piwnic, 
 Optymalizacji bryły budynku i likwidacji mostków termicznych. 

 
W ujęciu termomodernizacji w celu osiągnięcia niskiego parametru energetycznego 
całości obiektu winny również zostać ocieplone przegrody wewnętrzne, tj. oddzielenie 
termiczne piwnicy od kondygnacji parteru. 
 

Przegrody po termomodernizacji muszą spełniać wytyczne Rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie w zakresie 
zmian na rok 2021.  
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Przy sporządzaniu dokumentacji projektowej i wykonywaniu termomodernizacji 
należy przyjąć założenia wynikające z audytu energetycznego budynku, 
sporządzonego na podstawie niniejszej ekspertyzy wg oddzielnego opracowania.   
 
Rodzaje oraz grubości warstw ocieplenia oraz parametry stolarki przyjąć w taki sposób 
aby odpowiadały wymogom zawartym w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie. 
 

Ze względu na warunki ochrony przeciwpożarowej użyte materiały muszą 

zgodnie z §235 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
muszą być materiałami niepalnymi i posiadać odpowiednią klasę odporności ogniowej.  
Przyjęty system ocieplenia musi posiadać właściwą aprobatę techniczną jako system 
NRO, z zachowaniem następujących warunków: 

 przyjęty system posiadać musi właściwą aprobatę techniczną klasyfikującą go 
jako system NRO (nierozprzestrzeniający ognia), 

 wszystkie materiały termomodernizacyjne tj. rodzaj siatek, kleju, mas 
tynkarskich, obróbek poszczególnych detali przyjmować wg jednego wybranego 

sytemu. (Łączenie różnych produktów wschodzących w skład różnych systemów 

termomodernizacyjnych powoduje ryzyko powstania wad i utraty gwarancji), 

 bezwzględnie stosować styropian samogasnący, 

 styropian musi być sezonowany w blokach 2 m-ce (użycie styropianu 

 niesezonowanego powoduje powstanie rys na powierzchni tynku, 

 grubość warstwy styropianu i wełny mineralnej przyjmować zgodnie z 
wytycznymi Audytu stanowiącego oddzielne opracowanie 

 rodzaj i długości kołków przyjmować zgodnie z zaleceniami dotyczącymi 
wybranego systemu montażowego. 

 
6.2. Ściany fundamentowe i piwnic 

 
Należy przewidzieć się wykonanie pionowych izolacji fundamentów tj. hydroizolację z 
masy dwuskładnikowej, bitumicznej  oraz docieplenie ścian styrodurem XPS. 
Wszystkie prace związane z odkryciem fundamentów, należy wykonywać ze szczególną 
ostrożnością. Prace należy wykonywać w trakcie okresu kiedy występują tylko dodatnie 
temperatury. Prace podzielić na etapy. Nie naruszać struktury gruntu poniżej poziomu 
posadowienia budynku. 
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6.3. Ściany zewnętrzne nadziemia 
 
Należy przewidzieć w projekcie wykonanie warstwy ocieplenia styropianem / wełną 
mineralną. 
Przed ułożeniem nowego ocieplenia doprowadzić powierzchnie ścian do należytego 
stanu, aby umożliwić prawidłowy montaż równej i ciągłej warstwy styropianu/wełny. 
Prace należy wykonywać w trakcie okresu kiedy występują tylko dodatnie temperatury. 
Po ułożeniu ocieplenia należy wykonać nowe tynki zwracając uwagę na zabezpieczenie 
ścian przed wilgocią szczególnie w strefie przygruntowej. 
 
Przyjęto wykonanie termoizolacji obiektu metodą BSO z użyciem płyt styropianowych 
fasadowych oraz płyt elewacyjnych z wełny mineralnej klejonych do ścian zewnętrznych 
i zabezpieczonych cienkowarstwowym tynkiem silikonowym, barwionym w masie. W 
metodzie tej zwiększenie izolacyjności ścian zewnętrznych budynku następuje poprzez 
przymocowanie do nich od strony zewnętrznej płyt termoizolacyjnych i pokrycie ich 
cienką wyprawą elewacyjną wzmocnioną tkaniną zbrojącą. Ocieplenie ściany tą 
metodą powinno być wykonywane ściśle według wytycznych szczegółowych producenta 
wybranego systemu posiadającego Aprobatę Techniczną. 
Do wykonania termoizolacji elewacji z zastosowaniem jednego rodzaju materiału 
izolacyjnego (wełna mineralna, styropian) należy na całej powierzchni stosować jeden 
system ocieplenia. Zgodnie z obowiązującymi przepisami system ociepleń traktowany 
jest w całości 
jako jeden wyrób budowlany, musi być zatem stosowany tylko w takim układzie warstw 
i materiałów jakie opisane są w jego aprobacie technicznej. Niedopuszczalne jest 
stosowanie wyrobów nie objętych jedną aprobata techniczną, pochodzących z innych 
systemów lub od innych producentów. 
 

6.4. Hydroizolacja 
 
Przed wykonaniem ocieplenia ścian należy sprawdzić czy istniejąca izolacja pozioma 
ścian jest prawidłowa. W tym celu, oczyścić powierzchnie muru, a następnie sprawdzić 
czy w ścianach nie występuje zawilgocenie spowodowane podciąganiem kapilarnym 
wody gruntowej. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowego działania izolacji 
poziomej należy wykonać przeponę poziomą metodą iniekcji krystaliczne. 
Na ścianach fundamentowych po uprzednim przygotowaniu należy wykonać izolację z 
dwóch warstw szlamu uszczelniającego na bazie żywic polimerowych. Izolację wykonać 
w technologii jednego producenta. 
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6.5. Dach 
 
Należy przewidzieć w projekcie usunięcie warstw pokrycia dachu i sufitu oraz 
zastąpienie ich nowymi z uwzględnieniem optymalizacji kubatury pomieszczeń i 
lokalizacji przegrody izolacji termicznej.  
Planowane docieplenie jest wykonanie nowego pokrycia dachu z blachy na szczelnych 
warstwach deskowania i papy. Szczelną przegrodę z deskowania (deski lub płyty 
wielkoformatowe) wykonać w celu zabezpieczeniem przed kunami. W salach i 
komunikacji poziom sufitu podwieszanego obniżyć do wysokości pasa dolnego. Sufity 
podwieszane wykonać z płyt g-kf na ruszcie stalowym z paroizolacją i wełną mineralną. 
Sufit podwieszany wykonać w systemie jednego producenta. 
 

6.6. Orynnowanie 
 
Elementy będą musiały zostać zdemontowane w trakcie prac związanych z 
termomodernizacją. Z uwagi na średni stan techniczny zaleca istniejących elementów 
zaleca się wykonanie nowego systemu odprowadzenia opadów atmosferycznych z 
obiektu. 

 
6.7. Stolarka zewnętrzna okienna, drzwiowa i fasad 

 
Stolarka okienna i drzwiowa do wymiany wraz z uwzględnieniem wytycznych w zakresie 
korekty powierzchni stolarki w części komunikacyjnej i likwidacji fasady szklanej przy 
wejściu do skrzydła z salą gimnastyczną.  

 
6.8. Drobne prace naprawcze 

 
W trakcie prowadzenie robot naprawczych – polegających między innymi na usunięciu 

(skuciu) luźnego tynku nie można wykluczyć iż zostaną zauważone zarysowania ścian w 
części przyziemnej. W takim przypadku każdorazowo należy zarysowania odpowiednio 
wzmocnić poddać naprawie. 
 

6.9. Winda wewnętrzna 
 
W ramach dostosowania obiektu dla osób z niepełnosprawnościami przewiduje się w 
budynku wykonanie windy wewnętrznej z parteru na I piętro. Należy przewidzieć windę 
przeznaczoną dla osób z niepełnosprawnościami. 
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6.10. Instalacje sanitarne 
 
Zakres prac do uwzględnienia w projekcie technicznym w ramach termomodernizacji: 

1. Wykonanie szczegółowego bilansu zapotrzebowania na ciepło dla wszystkich 
pomieszczeń z uwzględnieniem termiki przegród po izolacji zgodnej z 
wytycznymi branży architektonicznej wraz z uwzględnieniem minimalnych strat 
na wentylację.  
Przegrody po termomodernizacji muszą spełniać wytyczne Rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie w zakresie 
zmian na rok 2021.  
 
Temperatury w danych typach pomieszczeń zgodne z normą i  Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

Temperatury 
obliczeniowe* 

Przeznaczenie lub sposób wykorzystania 
pomieszczenia 

Przykłady pomieszczeń 

1 2 3 

+5oC  nieprzeznaczone na pobyt ludzi,  

 przemysłowe - podczas działania 
ogrzewania dyżurnego (jeżeli pozwalają 
na to względy technologiczne) 

magazyny bez stałej obsługi, 
garaże indywidualne, hale 
postojowe (bez remontów), 
akumulatornie, maszynownie 
i szyby dźwigów osobowych 

+8oC  w których nie występują zyski ciepła, a 
jednorazowy pobyt osób znajdujących się 
w ruchu i w okryciach zewnętrznych nie 
przekracza 1 h, 
 

 w których występują zyski ciepła od 
urządzeń technologicznych, oświetlenia 
itp., przekraczające 25 W na 1 m3kubatury 
pomieszczenia 

klatki schodowe w 
budynkach mieszkalnych, 

 

 

 

hale sprężarek, pompownie, 
kuźnie, hartownie, wydziały 
obróbki cieplnej 

+12°C  w których nie występują zyski ciepła, 
przeznaczone do stałego pobytu ludzi, 
znajdujących się w okryciach 
zewnętrznych lub wykonujących pracę 
fizyczną o wydatku energetycznym powyżej 
300 W, 
 

 w których występują zyski ciepła od 
urządzeń technologicznych, oświetlenia 

magazyny i składy 
wymagające stałej obsługi, 
hole wejściowe, poczekalnie 
przy salach widowiskowych 
bez szatni, 

 

hale pracy fizycznej o 
wydatku energetycznym 
powyżej 300 W, hale 
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itp., wynoszące od 10 do 25 W na 1 
m3kubatury pomieszczenia 

formierni, maszynownie 
chłodni, ładownie 
akumulatorów, hale 
targowe, sklepy rybne i 
mięsne 

+16oC  w których nie występują zyski ciepła, 
przeznaczone na pobyt ludzi: - w 
okryciach zewnętrznych w pozycji 
siedzącej i stojącej, 

 
 
 

 bez okryć zewnętrznych, znajdujących się 
w ruchu lub wykonujących pracę fizyczną 
o wydatku energetycznym do 300 W, 
 

 w których występują zyski ciepła od 
urządzeń technologicznych, oświetlenia 
itp., nieprzekraczające 10 W na 1 
m3kubatury pomieszczenia 

sale widowiskowe bez szatni, 
ustępy publiczne, szatnie 
okryć zewnętrznych, hale 
produkcyjne, sale 
gimnastyczne, 

 

kuchnie indywidualne 
wyposażone w paleniska 
węglowe 

+20oC  przeznaczone na stały pobyt ludzi bez 
okryć zewnętrznych, niewykonujących w 
sposób ciągły pracy fizycznej 

pokoje mieszkalne, 
przedpokoje, kuchnie 
indywidualne wyposażone w 
paleniska gazowe lub 
elektryczne, pokoje biurowe, 
sale posiedzeń 

+24o  przeznaczone do rozbierania, - 
przeznaczone na pobyt ludzi bez odzieży 

łazienki, rozbieralnie-
szatnie, umywalnie, 
natryskownie, hale pływalni, 
gabinety lekarskie z 
rozbieraniem pacjentów, 
sale niemowląt i sale 
dziecięce w żłobkach, sale 
operacyjne 

*) Dopuszcza się przyjmowanie innych temperatur obliczeniowych dla ogrzewanych pomieszczeń niż jest 
to określone w tabeli, jeżeli wynika to z wymagań technologicznych. 

 
UWAGA: Obowiązkiem projektanta sporządzającego bilans ozc będzie 
weryfikacja przeznaczenia pomieszczenia w celu odpowiedniego doboru 
temperatury obliczeniowej. 
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2. Wykonanie szczegółowego bilansu powietrza wentylacyjnego dla wszystkich 
pomieszczeń z uwzględnieniem minimalnych wymian powietrza i ilości 
przebywających osób w danym pomieszczeniu – należy uwzględnić PN-EN 
15251:2007. 
Założenia do bilansu powietrza uwzględniających ilość powietrza na 1 osobę: 

 20m3/h przy wentylacji i otwieralnych oknach 

 30m3/ przy wentylacji i nieotwieralnych oknach 

 15m3/h dla pomieszczeń w przedszkolach i żłobkach na 1 dziecko  

 50m3/h na 1 osobę ćwiczącą w sali gimnastycznej. 

 W pom. gdzie nie określona zostanie ilość osób należy uwzględniać 
wymiany powietrza w przeliczeniu na kubaturę  

W bilansie sali gimnastycznej należy uwzględniać zyski wilgoci, ilość 
jednocześnie ćwiczących dzieci, ilość dopuszczalną CO2 w ppm i na tej 
podstawie wybrać najbardziej odpowiednią ilość powietrza dla wentylacji.  
 
UWAGA: Obowiązkiem projektanta sporządzającego bilans powietrza 
wentylacyjnego będzie weryfikacja przeznaczenia pomieszczenia oraz 
potwierdzenie ilości osób przebywających w danym pomieszczeniu w celu 
odpowiedniego doboru min. ilości wymian powietrza/h. 
 

3.  Wykonać szczegółową inwentaryzację kominiarską istniejących kominów 
wentylacyjnych, z uwzględnieniem wymiarów w rzucie poszczególnych 
przewodów kominowych.  
Kominy istniejące wykorzystać w miarę możliwości: 

 do przeprowadzania kanałów wentylacji mechanicznej, jeśli budowa 
ciągów kominowych pozwoli na wykorzystanie tej przestrzeni 

 wpięcia wentylacji wyciągowej z pomieszczeń higieniczno – sanitarnych 
 

4. Demontaż istniejącej instalacji c.o. w całym obiekcie.  
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5. Zaprojektowanie nowej instalacji c.o. z podziałem na strefy. Instalacja c.o. 
niskotemeraturowa (np. 60/40st.C).  
W salach lekcyjnych i pomieszczeniach biurowych zaprojektować grzejniki.  
Grzejniki w pomieszczeniach przebywania dzieci z osłonami – osłony przezierne 
min. 60%, osłona uwzględniona w bilansie ozc. 
W sali gimnastycznej przewidzieć aparaty grzewcze lub aparaty grzewczo- 
wentylacyjne z komorami mieszania i współpracującymi z nimi wentylatorami 
wyciągowymi – sposób ogrzewania i wentylacji sali gimnastycznej musi 
uwzględniać bilans zapotrzebowania na ciepło i powietrze wentylacyjne z 
uwzględnieniem ilość jednocześnie ćwiczących dzieci. Aparaty grzewczo – 
wentylacyjne dopuszczalne będą tylko wtedy jeśli bilans powietrza pozwoli na 
wykorzystanie komór mieszania z założeniem 50% recyrkulacji powietrza. W 
innym przypadku należy zaprojektować centralę wentylacyjną z układem 
kanałów nawiewno – wywiewnych.  

 
6. Zaprojektować wentylację mechaniczną dla całego obiektu. Należy uwzględnić 

podział na strefy z uwagi na funkcję pomieszczeń. Dla sal lekcyjnych 
zaprojektować kilka układów nawiewno – wywiewnych współpracujących z 
dedykowanymi centralami wentylacyjnymi, aby uniknąć zbyt dużych spręży 
dyspozycyjnych na centralach oraz ograniczyć przekroje kanałów. W projekcie 
należy uwzględniać centrale z wysokosprawnymi wymiennikami ciepłą. 
Dopuszcza się stosowanie komór mieszania w strefach, gdzie jest to 
dopuszczalne, np. sala gimnastyczna.  
Centrale umieszczone powinny być w przestrzeni poddasza nieużytkowanego. 
Centrale (w wykonaniu zewnętrznym – tj. dostosowanym do stosowania na 
zewnątrz) wyposażać w nagrzewnice z czynnikiem mieszaniny wody z glikolem w 
stężeniu min.30%.  
Dopuszcza się montaż lokalnych central podwieszanych, ale tylko w 
przestrzeniach gdzie będzie łatwy dostęp do serwisowania.  
 

7. Zaprojektować kompleksową wymianę instalacji cwu wraz z instalacją 
cyrkulacji cwu.  
 

8. Zaprojektować nową kotłownię z kotłami kondensacyjnymi, uwzględniającymi 
zapotrzebowanie na pokrycie strat ciepłą na ogrzewania oraz przygotowanie c.t. 
dla potrzeb nagrzewnic central wentylacyjnych. Zapotrzebowanie na podgrzew 
cwu nie wliczane do bilansu kotłowni –podgrzew cwu w priorytecie.  
W kotłowni przewidzieć montaż nowej armatury wraz z uwzględnieniem 
wymienników woda / glikol.  
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9. Przy pracach izolacji przewodów rurowych oraz kanałów wentylacyjnych 
stosować wytyczne zgodne z i  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

 
 

W ramach przeprowadzanych prac termomodernizacyjnych obejmujących kompleksową 
wymianę instalacji c.o., c.w.u. z cyrkulacją zasadne jest zaprojektowanie wymiany 
instalacji zimnej wody i kanalizacji sanitarnej powyżej poziomu 0,00 budynku. 
Przewidzieć należy również wymianę instalacji kanalizacji podposadzkowej lub 
ewentualne czyszczenie wraz z kamerowaniem. Zakres prac na kanalizacji 
podposadzkowej uzależniony będzie od zakresu prac związanych z termomodernizacją 
podłóg na gruncie. 
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - stan istniejący
1:75

temat     
rysunku: RZUT I PIĘTRA

imię i nazwisko: nr uprawnień: data: podpis:

A-3Projektował: MGR INŻ. SŁAWOMIR GIERLIŃSKI WKP/0208/POOK/04
09.2024Projektował: MGR INŻ. MARCIN PASZCZAK WKP/0252/PWOK/17

Opracował:  INŻ. ARCH. KINGA JĘDRZEJCZAK

"GOYA" Sławomir G ier l ińsk i
ul. Leśna 1A/16 | 62-023 Robakowo

e-mail biuro@gierlinski.pl | tel. 502 669 992

 skala:

 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.

Szkoła Podstawowa im. Jana Pawła II w Szczodrzykowie
dz. nr 18/30, ul. Ogrodowa 21, 62-035 Szczodrzykowo

 Miasto i Gmina Kórnik
Pl. Niepodległości 1, 62-035 Kórnik

PIĘTRO I
Lp. Pomieszczenie Posadzka Pow. uż. [m2] Pow. pos. [m2]
1/2 Komunikacja 399,66 411,95

2/2 Pokój dyrektora 23,11 23,11

3/2 Sekretariat 29,67 29,67

4/2 Pom. socjalne 3,81 3,81

5/2 Pokój nauczycielski 27,83 27,83

6/2 18,39 18,39

7/2 3,28 3,28
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14/2 Sala lekcyjna nr 111 49,23 49,23

15/2 Sala lekcyjna nr 113 19,27 19,27

16/2 Sala lekcyjna nr 114 59,27 59,27
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18/2 Biblioteka 19,30 19,30

19/2 Sala lekcyjna nr 117 59,44 59,44
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26/2 33,83 33,83
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28/2 WC 3,50 3,50
29/2 Psycholog 15,99 15,99

30/1 Pedagog 17,45 17,45
Razem 1166,54 1182,01
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - stan istniejący
1:75

temat     
rysunku: RZUT II PIĘTRA

imię i nazwisko: nr uprawnień: data: podpis:

A-4Projektował: MGR INŻ. SŁAWOMIR GIERLIŃSKI WKP/0208/POOK/04
09.2024Projektował: MGR INŻ. MARCIN PASZCZAK WKP/0252/PWOK/17

Opracował:  INŻ. ARCH. KINGA JĘDRZEJCZAK

"GOYA" Sławomir G ier l ińsk i
ul. Leśna 1A/16 | 62-023 Robakowo

e-mail biuro@gierlinski.pl | tel. 502 669 992

 skala:

 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.

Szkoła Podstawowa im. Jana Pawła II w Szczodrzykowie
dz. nr 18/30, ul. Ogrodowa 21, 62-035 Szczodrzykowo
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II PIĘTRO
Lp. Pomieszczenie Posadzka Pow. uż. [m2] Pow. pos. [m2]
1/3 Komunikacja 4,71 8,32

2/3 Sala lekcyjna nr 212 49,27 49,27

Razem 53,98 57,59
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - stan istniejący
1:75

temat     
rysunku: RZUT DACHU

imię i nazwisko: nr uprawnień: data: podpis:

A-5Projektował: MGR INŻ. SŁAWOMIR GIERLIŃSKI WKP/0208/POOK/04
09.2024Projektował: MGR INŻ. MARCIN PASZCZAK WKP/0252/PWOK/17

Opracował:  INŻ. ARCH. KINGA JĘDRZEJCZAK

"GOYA" Sławomir G ier l ińsk i
ul. Leśna 1A/16 | 62-023 Robakowo

e-mail biuro@gierlinski.pl | tel. 502 669 992

 skala:

 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.

Szkoła Podstawowa im. Jana Pawła II w Szczodrzykowie
dz. nr 18/30, ul. Ogrodowa 21, 62-035 Szczodrzykowo
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Pl. Niepodległości 1, 62-035 Kórnik
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - stan istniejący
1:75

temat     
rysunku: SCHEMATY PRZEKROJÓW

imię i nazwisko: nr uprawnień: data: podpis:

A-6Projektował: MGR INŻ. SŁAWOMIR GIERLIŃSKI WKP/0208/POOK/04
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Opracował:  INŻ. ARCH. KINGA JĘDRZEJCZAK

"GOYA" Sławomir G ier l ińsk i
ul. Leśna 1A/16 | 62-023 Robakowo

e-mail biuro@gierlinski.pl | tel. 502 669 992

 skala:

 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.

Szkoła Podstawowa im. Jana Pawła II w Szczodrzykowie
dz. nr 18/30, ul. Ogrodowa 21, 62-035 Szczodrzykowo

Miasto i Gmina Kórnik
Pl. Niepodległości 1, 62-035 Kórnik
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rysunku: ELEWACJE
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - koncepcja, wytyczne
1:75

temat     
rysunku: RZUT PIWNICY
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 skala:

 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.
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 Miasto i Gmina Kórnik
Pl. Niepodległości 1, 62-035 Kórnik

D1

2

2

D1

termomodernizacja 
ścian zewnętrznych

wykonanie izolacji 
przeciwwilgociowej

wymiana stolarki 
zewnętrznej

termomodernizacja 
sufitu nad piwnicą

Zakres prac projektowych i budowlanych oparty powinien być na:

Termomodernizacja przegród budowlanych:
- Ocieplenie ścian zewnętrznych,
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej,
- Ocieplenie dachu,
- Ocieplenie posadzek.
Wzmocnienie konstrukcji (wiązarów kratowych drewnianych pod kątem
instalacji fotowoltaicznej i sufitów podwieszanych) i wymiana pokrycia
dachu. Ponadto należy uwzględnić wykonanie w salach sufitu
podwieszanego na wysokości ok. 3,0m. Nie przewiduje się odtworzenia
sufitów w salach lekcyjnych i komunikacji po płaszczyźnie pasa górnego
dźwigarów z uwagi na straty energii cieplnej niezbędnej na ogrzanie
kubatury. W zakresie remontu połaci dachu należy uwzględnić wymianę
orynnowania, opierzeń i kominów. Nieużytkowane kominy z uwagi na
planowany system wentylacji mechanicznej rozebrać poniżej połaci
dachu. Ponad dach wyprowadzić jedynie czynne kominy.
Wykonaniu szybu windowego wewnątrz budynku.
Rozbiórce elementów zewnętrznych wzbogacających bryłę budynku od
strony wejścia do skrzydła z salą gimnastyczną.
Rozbiórce pergoli.
Rozbiórce nadbudówek dachu w skrzydle administracyjnym i z salą
gimnastyczną. Rozbiórka wspornikowej wybudówki strychu w szczycie
skrzydła administracyjnego.
Rozbudowie skrzydła administracyjnego w zakresie istniejącej połaci
dachu o część kuchenną na parterze oraz dodatkową salę lekcyjną na I
piętrze.
Wydzieleniu dodatkowej sali lekcyjnej z przestrzeni komunikacyjnej na
parterze.
Wykonaniu fragmentu stropu nad parterem w części komunikacyjnej
skrzydła sali gimnastycznej w celu aranżacji dodatkowej salki lekcyjnej.
Remoncie warstw wykończeniowych w budynku - w zakresie remontu
posadzek, okładzin ścian i sufitów. Należy przewidzieć skucie
istniejących warstw posadzkowych i wykonanie nowych. Należy
rozważyć rozbiórkę podbetonów.
Wymianie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z wymianą źródeł ogrzewania.
Przebudowie instalacji gazowej.
Wykonaniu nowej instalacji wentylacji mechanicznej.
Remoncie instalacji sanitarnych wod.-kan.
Wykonanie nowych instalacji elektrycznych wraz z wymianą lamp na
LEDowe.

Zakres prac oznaczony na rysunku należy traktować jako wytyczne.
Pojedyncze i punktowe wskazania prac (np. wymiana stolarki, remont
warstw posadzkowych, podłóg, okładzin ścian) traktować w odniesieniu
do całości.
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inwestor:

obiekt:

branża: ARCHITEKTURA - koncepcja, wytyczne
1:75

temat     
rysunku: RZUT PARTERU
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 nr rysunku:

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.
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dz. nr 18/30, ul. Ogrodowa 21, 62-035 Szczodrzykowo

Urząd Miasta i Gminy Kórnik
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123456

A
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C

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie izolacji 
przeciwwilgociowej

budowa szybu windowego 
z montażem windy

remont warstw 
posadzkowych i podłogi

remont okładzin ścian 
i sufitów

wymiana stolarki 
drzwiowej wewnętrznej

remont okładzin ścian 
i sufitów

wymiana stolarki 
zewnętrznej

termomodernizacja 
ścian zewnętrznych

wykonanie ścian 
murowanych w miejscu 
fasady szklanej

aranżacja części 
kuchennej

dobudowa w zakresie 
obrysu istniejącej 
połaci dachu

likwidacja wzbogaceń zewnętrznych 
bryły w elewacji tylnej budynku

podmurowanie otworów 
okiennych w komunikacji

podmurowanie otworów 
okiennych w komunikacji

podmurowanie otworów 
okiennych w komunikacji

rozbiórka pergoli

Zakres prac projektowych i budowlanych oparty
powinien być na:

Termomodernizacja przegród
budowlanych:
- Ocieplenie ścian zewnętrznych,
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

zewnętrznej,
- Ocieplenie dachu,
- Ocieplenie posadzek.
Wzmocnienie konstrukcji (wiązarów
kratowych drewnianych pod kątem
instalacji fotowoltaicznej i sufitów
podwieszanych) i wymiana pokrycia dachu.
Ponadto należy uwzględnić wykonanie w
salach sufitu podwieszanego na wysokości
ok. 3,0m. Nie przewiduje się odtworzenia
sufitów w salach lekcyjnych i komunikacji
po płaszczyźnie pasa górnego dźwigarów z
uwagi na straty energii cieplnej niezbędnej
na ogrzanie kubatury. W zakresie remontu
połaci dachu należy uwzględnić wymianę
orynnowania, opierzeń i kominów.
Nieużytkowane kominy z uwagi na
planowany system wentylacji mechanicznej
rozebrać poniżej połaci dachu. Ponad dach
wyprowadzić jedynie czynne kominy.
Wykonaniu szybu windowego wewnątrz
budynku.
Rozbiórce elementów zewnętrznych
wzbogacających bryłę budynku od strony
wejścia do skrzydła z salą gimnastyczną.
Rozbiórce pergoli.
Rozbiórce nadbudówek dachu w skrzydle
administracyjnym i z salą gimnastyczną.
Rozbiórka wspornikowej wybudówki
strychu w szczycie skrzydła
administracyjnego.
Rozbudowie skrzydła administracyjnego w
zakresie istniejącej połaci dachu o część
kuchenną na parterze oraz dodatkową salę
lekcyjną na I piętrze.
Wydzieleniu dodatkowej sali lekcyjnej z
przestrzeni komunikacyjnej na parterze.
Wykonaniu fragmentu stropu nad parterem
w części komunikacyjnej skrzydła sali
gimnastycznej w celu aranżacji dodatkowej
salki lekcyjnej.
Remoncie warstw wykończeniowych w
budynku - w zakresie remontu posadzek,
okładzin ścian i sufitów. Należy przewidzieć
skucie istniejących warstw posadzkowych i
wykonanie nowych. Należy rozważyć
rozbiórkę podbetonów.
Wymianie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z
wymianą źródeł ogrzewania.
Przebudowie instalacji gazowej.
Wykonaniu nowej instalacji wentylacji
mechanicznej.
Remoncie instalacji sanitarnych wod.-kan.
Wykonanie nowych instalacji elektrycznych
wraz z wymianą lamp na LEDowe.

Zakres prac oznaczony na rysunku należy
traktować jako wytyczne. Pojedyncze i punktowe
wskazania prac (np. wymiana stolarki, remont
warstw posadzkowych, podłóg, okładzin ścian)
traktować w odniesieniu do całości.

aranżacja sali lekcyjnej



11/2

29/2

28/2 26/2

30/2

24/2

23/2
22/2

21/2

19/2
17/218/2

2/2

3/2

5/2

6/2

9/214/2

12/2

16/2 15/2

20/2

13/2

8/2

7/2

4/2

10/2

± 0,00

27/2

± 0,00

inwestor:

obiekt:
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Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim (Ustawa z dnia 4 
lutego 1994r. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 904). Nie może być kopiowane, ani 
udostępniane bez zgody projektanta.
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wykonanie fragmentu 
stropu nad parteremaranżacja sali lekcyjnej

wymiana stolarki 
zewnętrznej

aranżacja sali lekcyjnej

dobudowa w zakresie 
obrysu istniejącej 
połaci dachu

termomodernizacja 
ścian zewnętrznych

wymiana stolarki 
zewnętrznej

likwidacja nadbudówki 
dachu

likwidacja wybudówki 
strychu

likwidacja nadbudówki 
dachu

budowa szybu windowego 
z montażem windy

remont warstw 
posadzkowych i podłogi

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0mwykonanie sufitów na 

wysokości ok. 3,0m
wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

wykonanie sufitów na 
wysokości ok. 3,0m

remont okładzin ścian 
i sufitów

wymiana stolarki 
drzwiowej wewnętrznej

wykonanie ścian 
murowanych w miejscu 
fasady szklanej

likwidacja wzbogaceń zewnętrznych 
bryły w elewacji tylnej budynku

likwidacja przewieszonej częśći dachu

Zakres prac projektowych i budowlanych oparty
powinien być na:

Termomodernizacja przegród
budowlanych:
- Ocieplenie ścian zewnętrznych,
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

zewnętrznej,
- Ocieplenie dachu,
- Ocieplenie posadzek.
Wzmocnienie konstrukcji (wiązarów
kratowych drewnianych pod kątem
instalacji fotowoltaicznej i sufitów
podwieszanych) i wymiana pokrycia dachu.
Ponadto należy uwzględnić wykonanie w
salach sufitu podwieszanego na wysokości
ok. 3,0m. Nie przewiduje się odtworzenia
sufitów w salach lekcyjnych i komunikacji
po płaszczyźnie pasa górnego dźwigarów z
uwagi na straty energii cieplnej niezbędnej
na ogrzanie kubatury. W zakresie remontu
połaci dachu należy uwzględnić wymianę
orynnowania, opierzeń i kominów.
Nieużytkowane kominy z uwagi na
planowany system wentylacji mechanicznej
rozebrać poniżej połaci dachu. Ponad dach
wyprowadzić jedynie czynne kominy.
Wykonaniu szybu windowego wewnątrz
budynku.
Rozbiórce elementów zewnętrznych
wzbogacających bryłę budynku od strony
wejścia do skrzydła z salą gimnastyczną.
Rozbiórce pergoli.
Rozbiórce nadbudówek dachu w skrzydle
administracyjnym i z salą gimnastyczną.
Rozbiórka wspornikowej wybudówki
strychu w szczycie skrzydła
administracyjnego.
Rozbudowie skrzydła administracyjnego w
zakresie istniejącej połaci dachu o część
kuchenną na parterze oraz dodatkową salę
lekcyjną na I piętrze.
Wydzieleniu dodatkowej sali lekcyjnej z
przestrzeni komunikacyjnej na parterze.
Wykonaniu fragmentu stropu nad parterem
w części komunikacyjnej skrzydła sali
gimnastycznej w celu aranżacji dodatkowej
salki lekcyjnej.
Remoncie warstw wykończeniowych w
budynku - w zakresie remontu posadzek,
okładzin ścian i sufitów. Należy przewidzieć
skucie istniejących warstw posadzkowych i
wykonanie nowych. Należy rozważyć
rozbiórkę podbetonów.
Wymianie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z
wymianą źródeł ogrzewania.
Przebudowie instalacji gazowej.
Wykonaniu nowej instalacji wentylacji
mechanicznej.
Remoncie instalacji sanitarnych wod.-kan.
Wykonanie nowych instalacji elektrycznych
wraz z wymianą lamp na LEDowe.

Zakres prac oznaczony na rysunku należy
traktować jako wytyczne. Pojedyncze i punktowe
wskazania prac (np. wymiana stolarki, remont
warstw posadzkowych, podłóg, okładzin ścian)
traktować w odniesieniu do całości.

zastąpienie ścianek drewnianych w 
poziomie poddasza ścianami 
murowanymi z izolacją termiczną

wykonanie izolacji termicznej bez uskoków 
pozwalających płaszczyznę elewacji (brak możliwości 
kumulacji wody i zacieków na odsadzkach)

wykonanie izolacji termicznej bez uskoków 
pozwalających płaszczyznę elewacji (brak możliwości 
kumulacji wody i zacieków na odsadzkach)

wykonanie izolacji termicznej bez uskoków 
pozwalających płaszczyznę elewacji (brak możliwości 
kumulacji wody i zacieków na odsadzkach)
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termomodernizacja 
ścian zewnętrznych

wymiana stolarki 
zewnętrznej

remont okładzin ścian 
i sufitów

remont warstw 
posadzkowych i podłogi

wymiana stolarki 
drzwiowej wewnętrznej

Zakres prac projektowych i budowlanych oparty powinien być na:

Termomodernizacja przegród budowlanych:
- Ocieplenie ścian zewnętrznych,
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej,
- Ocieplenie dachu,
- Ocieplenie posadzek.
Wzmocnienie konstrukcji (wiązarów kratowych drewnianych pod kątem
instalacji fotowoltaicznej i sufitów podwieszanych) i wymiana pokrycia
dachu. Ponadto należy uwzględnić wykonanie w salach sufitu
podwieszanego na wysokości ok. 3,0m. Nie przewiduje się odtworzenia
sufitów w salach lekcyjnych i komunikacji po płaszczyźnie pasa górnego
dźwigarów z uwagi na straty energii cieplnej niezbędnej na ogrzanie
kubatury. W zakresie remontu połaci dachu należy uwzględnić wymianę
orynnowania, opierzeń i kominów. Nieużytkowane kominy z uwagi na
planowany system wentylacji mechanicznej rozebrać poniżej połaci
dachu. Ponad dach wyprowadzić jedynie czynne kominy.
Wykonaniu szybu windowego wewnątrz budynku.
Rozbiórce elementów zewnętrznych wzbogacających bryłę budynku od
strony wejścia do skrzydła z salą gimnastyczną.
Rozbiórce pergoli.
Rozbiórce nadbudówek dachu w skrzydle administracyjnym i z salą
gimnastyczną. Rozbiórka wspornikowej wybudówki strychu w szczycie
skrzydła administracyjnego.
Rozbudowie skrzydła administracyjnego w zakresie istniejącej połaci
dachu o część kuchenną na parterze oraz dodatkową salę lekcyjną na I
piętrze.
Wydzieleniu dodatkowej sali lekcyjnej z przestrzeni komunikacyjnej na
parterze.
Wykonaniu fragmentu stropu nad parterem w części komunikacyjnej
skrzydła sali gimnastycznej w celu aranżacji dodatkowej salki lekcyjnej.
Remoncie warstw wykończeniowych w budynku - w zakresie remontu
posadzek, okładzin ścian i sufitów. Należy przewidzieć skucie
istniejących warstw posadzkowych i wykonanie nowych. Należy
rozważyć rozbiórkę podbetonów.
Wymianie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z wymianą źródeł ogrzewania.
Przebudowie instalacji gazowej.
Wykonaniu nowej instalacji wentylacji mechanicznej.
Remoncie instalacji sanitarnych wod.-kan.
Wykonanie nowych instalacji elektrycznych wraz z wymianą lamp na
LEDowe.

Zakres prac oznaczony na rysunku należy traktować jako wytyczne.
Pojedyncze i punktowe wskazania prac (np. wymiana stolarki, remont
warstw posadzkowych, podłóg, okładzin ścian) traktować w odniesieniu
do całości.
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