
                                       
 

 

 Załącznik nr 3 do SWZ- wzór umowy      
                                                                        

                                                          UMOWA nr ZP.272.15.2023.RB 

 

zawarta w dniu …...............2024 r. w Złotowie pomiędzy: 

Gminą Złotów 

z siedzibą : ul. Leśna 7,  77-400 Złotów 

NIP 7671610628 

zwaną dalej Zamawiającym, 

reprezentowaną przez: 

                 Wójta Gminy – Piotra Lacha 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Emilii Konopińskiej - Nochowicz 

a  

  ……………………………………………………………… 

z siedzibą: ……………………………………………………. 

NIP:  …………………………………………… 

zwanym dalej Wykonawcą 

reprezentowanym przez: 

                          ……………………………………………………………………………. 

 

w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 

podstawowym, o którym mowa w art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) i dokonanego w jego oparciu wyboru oferty 

najkorzystniejszej zawarto umowę o następującej treści:     

 

§ 1. Przedmiot umowy. 

 1. Przedmiotem umowy jest łączne wykonanie:  

a) czynności projektowych wykonanych na podstawie załączonego Programu Funkcjonalno-          

Użytkowego oraz czynności administracyjnych polegających na takim działaniu wykonawcy aby    

uzyskał w imieniu zamawiającego na podstawie wykonanej dokumentacji w ramach niniejszego      

zadania dokument, pozwalający na budowę świetlicy wiejskiej z częścią administracyjną                                

i gospodarczą wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą,  zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa  budowlanego,  

 



b) robót budowlanych na zadaniu pn.: „Budowa świetlicy wiejskiej w Dzierzążenku – etap I”                     

w zakresie określonym w SWZ, w oparciu o opracowaną przez Wykonawcę dokumentację 

projektową.  

2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z warunkami realizacji przedmiotu umowy, oraz miejscem 

wykonania zamówienia (tzn. z wszelkimi ograniczeniami, warunkami miejscowymi, położeniem 

placu budowy, dojazdem i warunkami placu budowy, które mogą mieć wpływ na wykonywane 

roboty ).  Zamówienie przyjmuje do realizacji bez zastrzeżeń i wykona zakres prac, zgodnie z zasadami 

wiedzy i sztuki budowlanej, aktualnym stanem wiedzy technicznej oraz kierując się zasadą 

gospodarności.  

§ 2. Termin wykonania zamówienia. 

1. Strony ustaliły, że przedmiot umowy zostanie wykonany w terminie do dnia 30.11.2025 r.  

2. Przez wykonanie umowy należy rozumieć wykonanie robót budowlanych potwierdzone 

podpisaniem protokołu odbioru końcowego robót.  

3. Zmiana umownego terminu zakończenia przedmiotu niniejszej umowy jest możliwa                               

w przypadkach, określonych w § 12 niniejszej umowy. 

§ 3. Obowiązki Zamawiającego i Wykonawcy. 

1. Podstawowe obowiązki Wykonawcy w zakresie przygotowania dokumentacji projektowej:  

1) Dokumentacja projektowa stanowiąca umówiony przedmiot odbioru powinna być wykonana 

zgodnie z PFU, w uzgodnieniu z Zamawiającym oraz zaopatrzona w wykaz opracowań i wykonana 

zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami, a także winna 

zawierać oświadczenie wykonawcy, że została wydana w stanie zupełnym/kompletnym z punktu 

widzenia celu, któremu ma służyć, czyli uzyskania na jej podstawie prawomocnego pozwolenia na 

budowę oraz wykonanie robót budowlanych, a także uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu. 

Wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie stanowią integralną część przedmiotu odbioru. 

2) Dokumentacja, stanowiąca przedmiot umowy winna zawierać co najmniej;  

a) projekty budowlane w 4 egz. (wszystkie branże),  

b) przedmiary kosztorysów inwestorskich w 1 egz.,  

c) kosztorys Inwestorski w 1 egz.,  

d) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót wraz z Planem BIOZ w 1 egz.  

Wyżej wymienione opracowania winny być przekazane również w wersji elektronicznej - 1 nośnik 

CD każdego opracowania w wersji edytowalnej w programie dla niego właściwym. 

3) Wykonawca działając z pełnomocnictwa Zamawiającego zobowiązany jest uzyskać wszystkie 

niezbędne decyzje administracyjne wymagane na etapie projektowania we właściwych według 

kompetencji miejscowo urzędach. Ponadto Wykonawca we własnym zakresie uzyskuje uzgodnienia 

BHP, ppoż., Sanepidu oraz wykonuje inwentaryzację budowlaną obiektu w zakresie koniecznym do 



realizacji zamówienia i inwentaryzację geodezyjną powykonawczą.  

4) Wykonawca na mocy niniejszej umowy przenosi na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie 

do dokumentacji projektowej i powykonawczej opracowanej w ramach realizacji umowy, z chwilą 

przekazania dokumentacji. Wykonawca przenosi na Zamawiającego majątkowe prawa do wszelkiej 

innej, powstałej w trakcie realizacji niniejszej Umowy dokumentacji, w szczególności raportów, map, 

wykresów, rysunków, specyfikacji technicznych, planów, danych statystycznych, obliczeń oraz 

dokumentów pomocniczych lub materiały oraz inne utwory rozumiane jako całość i części składowe 

(elementy) nabyte, zebrane lub przygotowane przez Wykonawcę w ramach Umowy będą stanowić 

wyłączną własność Zamawiającego, a całość autorskich praw majątkowych zostaje przeniesione na 

Zamawiającego na polach eksploatacji określonych w treści niniejszego paragrafu z chwilą 

podpisania protokołu odbioru. Powyższe przeniesienia autorskich praw majątkowych dotyczy 

następujących pól eksploatacji: 

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji projektowej – poprzez wytwarzanie 

egzemplarzy dokumentacji projektowej, zwłaszcza techniką drukarską, reprograficzną, zapisu 

magnetycznego oraz techniką cyfrową; 

b) w zakresie wprowadzania do obrotu, użyczenia lub najmu oryginału albo egzemplarzy na rzecz 

wybranych przez Zamawiającego osób trzecich; 

c) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji projektowej przez publiczne wystawienie, 

wyświetlenie a także publiczne udostępnianie dokumentacji projektowej w taki sposób, aby każdy 

mógł mieć do nich dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym w tym na stronach i domenach 

internetowych wybranych przez Zamawiającego. 

5) Ewentualne korekty wykonanej dokumentacji po odbiorze opracowania będą wykonywane 

nieodpłatnie w terminie do 7 dni od daty zgłoszenia przez Zamawiającego i należą do obowiązków 

Wykonawcy. 

2. Podstawowe obowiązki Wykonawcy w zakresie robót budowlanych:  

1) przejęcie i zabezpieczenie terenu robót od Zamawiającego, 

2) ustanowienie kierownika robót budowlanych, 

3) wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym                                 

w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682) i ustawie z dnia                       

16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1213), okazania na każde żądanie 

Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatów zgodności z polską normą lub 

aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu, 

4) zapewnienia obsługi geodezyjnej, 

5) wykonywanie robót w sposób uwzględniający specyfikację i warunki funkcjonowania obiektu, 

 



6) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwanie na 

bieżąco odpadów i śmieci, 

7) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji, a w przypadku elementów z rozbiórki/demontażu nadających się do 

ponownego wbudowania/użytku przekazania ich dla Zamawiającego, 

8) jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających z następujących 

ustaw: 

 a) ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973), 

 b) ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779), 

Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem ewentualnych 

zmian stanu prawnego w tym zakresie. 

9) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę ppoż.                

i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie 

przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami, 

10) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem 

pojazdów, 

11) uzyskanie wymaganych dokumentów, protokołów i zaświadczeń z wynikami wykonanych badań, 

pomiarów, przeprowadzonych prób i sprawdzeń (m.in. odbiorów technicznych i rozruchu, 

sprawności działania instalacji i urządzeń), 

12) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane 

normy stosowanych materiałów, 

13) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również terenów 

sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt 

renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów 

terenu dróg, nawierzchni lub instalacji, 

14) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 

budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu niezbędnych dokumentów, 

15) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania 

lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się 

pokryć w pełnej wysokości, 

16) posiadanie polisy ubezpieczeniowej, potwierdzającej ubezpieczenie Wykonawcy od 

odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności; Wykonawca przedstawi 

Zamawiającemu kopię ww. polisy  w terminie 7 dni od daty podpisania umowy,   

 



17) informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą 

wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót, 

18) prowadzenie wszystkich rodzajów robót przez osoby uprawnione zgodnie ze sztuką budowlaną, 

wiedzą techniczną oraz obowiązującymi przepisami prawa; 

3. Obowiązki Zamawiającego w zakresie robót budowlanych:  

1) Zamawiający po podpisaniu umowy przekaże Wykonawcy plac budowy.  

2) Zamawiający dokona terminowego odbioru (częściowe, końcowy i ostateczny) wykonanego 

przedmiotu umowy.  

3) Zamawiający zrealizuje fakturę Wykonawcy w terminach i na warunkach uzgodnionych                        

w niniejszej umowie. 

§ 4. Zatrudnienie pracowników. 

1. Stosownie do art. 95 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Wykonawca oświadcza, że 

wszystkie osoby wykonujące czynności w zakresie realizacji zamówienia (tj. osoby skierowane do 

wykonywania zamówienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę), których zakres został przez 

Zamawiającego określony w SWZ i których wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposób 

określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy, będą zatrudnione na umowę 

o pracę. 

2. Wykonawca jest zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy                      

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących 

rodzaj czynności, o których mowa w ust. 1. Obowiązek ten dotyczy również podwykonawców. 

3. W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający uprawniony jest do przeprowadzania czynności 

kontrolnych wobec Wykonawcy, odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących rodzaj czynności, o których mowa     

w ust. 1, w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów potwierdzających wywiązywanie się z obowiązków 

zatrudniania osób biorących udział w realizacji zamówienia i wykonujących wymagane rodzaje 

czynności na podstawie umowy o pracę, o których mowa w ust. 1 oraz dokonywanie oceny w zakresie  

wywiązywania się z nałożonego na niego obowiązku w tym zakresie, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości co do potwierdzenia spełniania ww. wymogów. 

4. Zamawiający, w celu weryfikacji zatrudniania, przez Wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie 

umowy o pracę, osób wykonujących wskazane przez zamawiającego w dokumentach zamówienia, 

czynności w zakresie realizacji zamówienia, przewiduje możliwość żądania w szczególności 

następujących dokumentów: 

1) oświadczenie zatrudnionego pracownika lub 

2) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy                



o pracę lub 

3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika lub 

4) innych dokumentów zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 

pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

§ 5. Harmonogram robót. 

1. Wykonawca najpóźniej w terminie 5 dni roboczych od daty podpisania umowy przedstawi 

Zamawiającemu do akceptacji harmonogram rzeczowo – finansowy, zwany dalej harmonogramem. 

2. Zamawiający zatwierdzi harmonogram, o którym mowa w ust. 1, w ciągu 5 dni roboczych od daty 

jego przedłożenia do zatwierdzenia lub w tym terminie zgłosi do niego swoje uwagi. 

3. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego, uwag do harmonogramu rzeczowo – finansowego, 

Wykonawca, zobowiązany będzie do ich uwzględnienia oraz przedłożenia Zamawiającemu                       

w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszonych przez Zamawiającego uwag, 

poprawionego harmonogramu. 

4. Wykonawca ma prawo powoływania się na harmonogram rzeczowo – finansowy od dnia jego 

zatwierdzenia przez Zamawiającego. 

5. Dopuszczalna jest zmiana zatwierdzonego przez Zamawiającego harmonogramu na wniosek 

Wykonawcy, wyłącznie za zgodą Zamawiającego, w przypadku, gdy nie doprowadzi to do zmiany 

terminu wykonania umowy, o którym mowa w § 2 ust. 2. 

6. Aktualizacja harmonogramu rzeczowo – finansowego, odbywała się będzie na zasadach opisanych                    

w ust 2-4, przy czym zmiany harmonogramu nie wymagają formy aneksu. 

§ 6. Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia. 

1. Cenę za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy, Strony ustalają jako ryczałtową                                     

w wysokości ………………………… złotych netto plus należny podatek VAT (….%) w kwocie ……….……… zł, 

co daje kwotę brutto  …………………… zł (słownie zł: ……………………….................................................. ). 

2. Zamawiający oświadcza, że zapłaci Wykonawcy kwotę udziału własnego w wysokości 

…………..…………… zł (słownie zł: …………………………….............................................................), jako część 

wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy za prace realizowane w ramach Inwestycji, przy czym 

wypłata tej części należności nastąpi przed pierwszą transzą płatności, o której mowa w ust. 4            

pkt 1 niniejszej umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do finansowania inwestycji w części niepokrytej udziałem 

Zamawiającego, na czas poprzedzający wypłatę z Promesy, na zasadach, o których mowa  w ust. 4 

niniejszej umowy.  

 

 



4. Wypłata wynagrodzenia Wykonawcy – zgodnie z warunkami wypłaty dofinansowania inwestycji    

z Programu Rządowego Fundusz Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych - może być 

realizowana  w dwóch transzach: 

1) pierwsza transza w wysokości nie większej niż 50% kwoty dofinansowania, 

2) druga transza w wysokości pozostałej do zapłaty kwoty dofinansowania.  

5. Transza wynagrodzenia, o której mowa w ust. 4 pkt 1 niniejszej umowy, zostanie wypłacona na 

podstawie faktury częściowej wystawionej przez Wykonawcę, po uprzednim podpisaniu przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego lub przedstawiciela Zamawiającego protokołu częściowego 

odbioru robót, potwierdzającego prawidłowość ich wykonania oraz zgodność z zatwierdzonym 

harmonogramem rzeczowo – finansowym. Pozostałe wynagrodzenie zostanie wypłacone po 

dokonaniu odbioru końcowego, w terminie nie dłuższym niż 35 dni od dnia odbioru końcowego przez 

Zamawiającego.  

6.  Płatności będą dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy,              

w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego, prawidłowo wystawionej faktury. 

7.  Jeżeli umowa będzie realizowana z pomocą podwykonawców Warunkiem zapłaty należnego 

Wykonawcy wynagrodzenia jest uregulowanie przez niego wszystkich zobowiązań za prace 

wykonane przez podwykonawców i przekazanie Zamawiającemu: 

1) kopii faktury wystawionej Wykonawcy przez podwykonawcę za wykonane przez niego roboty 

łącznie z kopią przelewu bankowego lub innego dokumentu świadczącego o dokonaniu zapłaty 

podwykonawcy należnego wynagrodzenia, potwierdzonego przez Wykonawcę za zgodność                     

z oryginałem, 

2) pisemnego oświadczenia Podwykonawcy, że nie rości on żadnych praw wobec Zamawiającego co 

do kwoty należnej mu za wykonane roboty, dostawy lub usługi. 

8. Za nieterminowe płatności faktur, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

§ 7. Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiory częściowe stanowiące podstawę do wystawiania faktur częściowych za wykonanie części 

robót, 

2) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 

3) odbiór końcowy. 

2. Odbiory częściowe: 

1) odbiory częściowe robót budowlanych polegają na ocenie ilości wykonanych elementów robót, 

budowlanych i ustaleniu wynagrodzenia należytego Wykonawcy za ich wykonanie, w danym okresie 

rozliczeniowym, 

 



2) Zamawiający na podstawie pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru 

częściowego w terminie do 3 dni roboczych od daty zgłoszenia, przystąpi do odbioru tych robót, 

3) Wykonawca wraz z dokonaniem pisemnego zgłoszenia gotowości do odbioru częściowego jest 

zobowiązany dostarczyć Zamawiającemu kosztorys powykonawczy wykonanych elementów robót 

budowlanych, sporządzony zgodnie harmonogramem rzeczowo – finansowym, o którym mowa                 

w § 5 umowy, sprawdzony i zaakceptowany przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 

4) z czynności odbiorowych spisany zostanie protokół odbioru częściowego; 

3. W przypadku robót zanikających oraz robót ulegających zakryciu, kierownik budowy powiadamia                       

o terminie ich wykonania inspektora nadzoru inwestorskiego. Inspektor dokona sprawdzenia                 

w terminie 3 dni roboczych od dnia powiadomienia przez Wykonawcę. Wykonanie tych robót 

stwierdza się wpisem w dziennik budowy. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach, jest 

zobowiązany na żądanie inspektora nadzoru odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do 

zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego. 

4. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie bezpośrednio        

w siedzibie Zamawiającego lub za pośrednictwem poczty elektronicznej. 

5. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne 

wykonanie robót, potwierdzone w dzienniku budowy wpisem dokonanym przez kierownika budowy 

(robót) potwierdzonym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego lub przedstawiciela 

Zamawiającego. 

6. Do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące dokumenty: 

1)  dziennik budowy, 

2)  dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w jednym egzemplarzu, 

3) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych badań, pomiarów, prób 

i sprawdzeń, z rozruchu, a także instrukcje użytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi 

przepisami, 

4) instrukcje obsługi urządzeń, DTR (dokumentacji techniczno - rozruchowej), gwarancji na 

urządzenia i sprzęt, warunki konserwacji (o ile dotyczy), 

5) oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z dokumentacją 

projektową, obowiązującymi przepisami i normami, 

6) dokumenty potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo 

budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika budowy). 

7) certyfikaty, atesty, aprobaty, 

8) dokumenty niezbędne do uzyskania pozwolenia na użytkowanie (o ile dotyczy),  

7. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 7 dni roboczych od 

daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 



8. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego,                 

w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 

9. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, uznaje się 

datę faktycznego wykonania robót - wpis w dzienniku budowy oraz w protokole odbioru końcowego. 

10. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może odmówić 

odbioru do czasu ich usunięcia, a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym 

przez Zamawiającego. 

11. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych przy 

odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający jest 

upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

§ 8. Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, 

określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, 

b)  za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie gwarancji 

jakości – w wysokości 0,05% wynagrodzenia brutto, określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki 

liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 20% wynagrodzenia 

brutto, określonego w § 6 ust. 1, 

d) za każdy ujawniony przypadek nie przestrzegania przez Wykonawcę § 4 ust. 1 niniejszej umowy  –                   

w wysokości 1000,00 zł za każdą osobę niezatrudnioną na umowę o pracę. Kara ta stanowić będzie 

wynik iloczynu kwoty 1000,00 zł oraz ilości miesięcy, podczas których dana osoba nie miała 

wymaganej umowy o pracę,   

e) za każdy ujawniony przypadek, nie zastosowania przez Wykonawcę zapisów § 4 ust. 2 niniejszej 

umowy – w wysokości 1000 zł,      

f)  za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom -       

5000 zł, za każde dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy, 

g) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 1000 złotych za każdy nieprzedłożony do 

zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany, 

h) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 

jej zmiany w wysokości 1000 zł za każdą nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany, 

 

 



i) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom -                         

w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto podwykonawcy, za każdy dzień zwłoki, od dnia upływu 

terminu zapłaty do dnia zapłaty, 

j) za nieprzedłożenie Zamawiającemu harmonogramu rzeczowo – finansowego – w wysokości 0,01 % 

wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy 

rozpoczęty dzień pozostawania w zwłoce w stosunku do terminu określonego w § 5 ust. 1 niniejszej 

umowy; 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

a) w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które wyłączną odpowiedzialność 

ponosi Zamawiający – w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1, 

b) za zwłokę w protokolarnym przekazaniu Wykonawcy terenu robót – w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 6 ust.1 za każdy dzień zwłoki. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie 

poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z wynagrodzenia należnego za wykonanie 

przedmiotu umowy. 

5. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności 

należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub jakichkolwiek innych 

obowiązków i zobowiązań wynikających z umowy. 

6. Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku realizacji 

niniejszej umowy. 

7. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej umowy, 

nie mogą przekroczyć 30% ceny ofertowej brutto, o której mowa w § 6 ust. 1 umowy.                                                               

§ 9. Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w okolicznościach określonych: 

1) w art. 456 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych w terminie 30 dni od dnia powzięcia 

wiadomości o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży             

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze 

wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 

bezpieczeństwu publicznemu, 

2) w art. 456 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo Zamówień publicznych tj.: jeżeli zachodzi co najmniej jedna                 

z następujących okoliczności: 

a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych; 

b) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Prawo 

zamówień publicznych; 



c) Trybunał Sprawiedliwości Unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej                  

w art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, że Rzeczpospolita Polska uchybiła 

zobowiązaniom, które ciążą na niej na mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 

2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że zamawiający udzielił zamówienia                           

z naruszeniem prawa Unii Europejskiej. 

2. W wypadku odstąpienia od umowy z powodów wskazanych w ust. 1 powyżej, Wykonawca może 

żądać jedynie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonanej części umowy.  

3. Ponadto Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w ciągu 10 dni roboczych od 

przejęcia placu budowy pomimo wezwania wystosowanego przez Zamawiającego złożonego na 

piśmie, 

2) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy                     

i przerwa ta trwa dłużej niż 15 dni, 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą 

umową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego, 

4) w razie upadłości lub rozwiązania firmy Wykonawcy, 

5) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy. 

4. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający odmawia bez wskazania 

uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu odbioru. 

5. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

6. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki:                                         

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 

strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy,                                                                                                                                                         

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,                                                                                                                               

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2 powyżej, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem 

wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku 

stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę,                                                                                                                                                                                              

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy terenu 

robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 

wykonane do dnia odstąpienia. 
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7. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu 

odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od 

umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu 

podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

8. Wykonawca bez zgody Zamawiającego nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności 

powstałych w wyniku realizacji niniejszej umowy. 

§ 10. Podwykonawstwo 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy. 

2. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy                              

z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia. 

3. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki                     

podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 

wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, 

ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między Zamawiającym a Wykonawcą. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany                

w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę                 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji                   

zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy                               

o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

6. Każdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo nie może naruszać postanowień umowy 

zawartej  między Wykonawcą, a Zamawiającym oraz powinna zawierać następujące postanowienia: 

1) określenie stron, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku, gdy zamówienie publiczne zostało 

udzielone Wykonawcom, którzy wspólnie ubiegali się o jego udzielenie (konsorcjum) i wspólnie 

występują w niniejszej umowie jako Wykonawca, umowa o podwykonawstwo powinna być zawarta 

z wszystkimi członkami  konsorcjum, a nie tylko z jednym lub niektórymi z nich; 

2) zakres robót przewidzianych do wykonania - musi być precyzyjnie określony; 

3) termin realizacji - musi umożliwiać zakończenie wykonania robót przez Wykonawcę w terminie                    

określonym w niniejszej umowie, 

4) terminy i zasady dokonywania odbioru, 

 

 



5) wynagrodzenie i zasady płatności za wykonanie robót z zastrzeżeniem, że nie będzie ono wyższe 

od wynagrodzenia za wykonanie tego samego zakresu robót należnego Wykonawcy od 

Zamawiającego, a wynikającego z niniejszej umowy; 

6) wymóg zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności, o których mowa w § 4 niniejszej umowy, obowiązki w zakresie dokumentowania 

zatrudnienia oraz sankcje  z tytułu niespełnienia tego wymogu; 

7) wymaganą treść postanowień projektu umowy i umowy o podwykonawstwo zawieranej z dalszym              

podwykonawcą, przy czym nie może ona być mniej korzystna dla dalszego podwykonawcy niż 

postanowienia niniejszej umowy, 

8) umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień uzależniających uzyskanie przez                       

Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia na rzecz               

Wykonawcy, obejmującego zakres robót wykonanych przez Podwykonawcę. 

7. Zamawiający, w terminie 14 dni od przedłożenia przez Wykonawcę projektu umowy                                  

o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do 

przedmiotowego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,           

w przypadku, gdy: 

1) nie spełnia ona wymagań określonych w ust. 6; 

2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy,              

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

3) zawiera ona postanowienia niezgodne z ust. 3. 

8. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 7, do przedłożonego projektu umowy                           

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od przedłożenia 

przez Wykonawcę projektu umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację projektu umowy 

przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy                    

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

10. Zamawiający, w terminie 14 dni od przedłożenia przez Wykonawcę kopii zawartej umowy                                  

o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do umowy                                 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, na zasadach, o których mowa               

w ust. 7. 

11. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 10, do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od przedłożenia przez Wykonawcę kopii 

zawartej umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

 



12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca ma obowiązek przedłożyć 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi o wartości większej niż 50 000 złotych, w terminie 7 dni 

od dnia jej zawarcia (art. 464 ust. 8 ustawy Pzp).  

13. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada                  

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy. 

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 

dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej 

umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

15. Postanowienia ust. 4-14 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 

16. Strony umowy stwierdzają, iż w przypadku zgłoszenia sprzeciwu lub zastrzeżeń przez 

Zamawiającego, wyłączona jest odpowiedzialność solidarna Zamawiającego z Wykonawcą za zapłatę 

wymaganego wynagrodzenia, przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy za 

wykonanie czynności przewidzianych niniejszą umową. 

17. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za wykonane i odebrane roboty pod warunkiem 

przedstawienia przez niego dowodów potwierdzających zapłatę wymagalnego wynagrodzenia 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, biorącym udział w realizacji odebranych robót      

budowlanych. 

18. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który 

zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

19. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 18, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

20. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

21. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, umożliwi Wykonawcy zgłoszenie 

pisemnie uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag nie krótszym niż        

7 dni od dnia doręczenia przedmiotowej informacji.  



W uwagach Wykonawca nie można powoływać się na potrącenie roszczeń Wykonawcy  względem 

podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo. 

22. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 21, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, może on: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli  podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

23. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,                        

Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

24. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości 

umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego. 

25. Do zasad odpowiedzialności Zamawiającego, Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia                   

23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy PZP nie stanowią inaczej. 

§ 11. Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1.Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 

okres ………..…. miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

2.  Usterki stwierdzone w okresie gwarancji jakości Wykonawca jest zobowiązany usunąć w terminie 

7 dni od daty ich zgłoszenia lub w innym terminie wyznaczonym przez Zamawiającego                                  

w porozumieniu z Wykonawcą. 

3. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

4. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, 

jeżeli Zamawiający   zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi.                                                                                                                                    

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie usterek w terminie, o którym mowa w ust. 2, Zamawiający może 

zlecić ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy (wykonanie zastępcze). W przypadku 

nieuregulowania przez Wykonawcę, w terminie kosztów wykonania zastępczego, Zamawiający ma 

prawo dokonać potrącenia tej wierzytelności z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, a jeżeli 

wysokość wierzytelności przewyższy wysokość zabezpieczenia, Zamawiający będzie dochodzić 

zapłaty na zasadach ogólnych. 



6. W okresie udzielonej gwarancji Wykonawca zobowiązuje się: 

1) do nieodpłatnego wykonywania przeglądów gwarancyjnych w terminach ustalonych                               

z Zamawiającym, 

2) do zapewnienia bezpłatnego serwisu i konserwacji urządzeń, instalacji, wyposażenia w okresie 

gwarancji udzielonej przez dostawcę/producenta, obejmującego w szczególności bieżącą 

konserwację, przeglądy i utrzymanie w pełnej sprawności technicznej, które są konieczne do 

prawidłowego funkcjonowania i utrzymania gwarancji producenta, 

3) do usuwania na własny koszt wszelkich wad przedmiotu umowy powstałych w okresie trwania 

gwarancji. 

7. Odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości obejmuje zarówno wady powstałe z przyczyn 

tkwiących w przedmiocie umowy w chwili dokonania jego odbioru przez Zamawiającego, jak                     

i wszelkie inne wady fizyczne w nich powstałe z przyczyn, za które Wykonawca, producent lub inny 

gwarant ponosi odpowiedzialność, pod warunkiem, że wady te ujawnią się w ciągu terminu 

obowiązywania gwarancji. 

8. W przypadku, gdy z wybudowanego obiektu budowlanego stanowiącego przedmiot umowy 

będzie korzystało przedsiębiorstwo Zamawiającego, zwane dalej „Użytkownikiem”, Zamawiający 

upoważnia ten podmiot do zgłaszania ewentualnych awarii i usterek. 

9. Wykonawca ma obowiązek przyjmowania zgłoszeń serwisowych telefonicznie, mailem lub faksem. 

10. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po okresie określonym w ust. 1, 

jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego okresu. 

11. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu gwarancji niezależnie od uprawnień z tytułu 

rękojmi za wady. 

12. W ramach rękojmi Wykonawca odpowiada również za wady materiałów, rzeczy i urządzeń, które 

wykorzystuje przy wykonywaniu przedmiotu umowy, w szczególności jeżeli te materiały, rzeczy               

i urządzenia nie mają właściwości, o których istnieniu zapewniali: producent lub jego przedstawiciel, 

osoba, która wprowadziła je do obrotu w zakresie swojej działalności gospodarczej, oraz osoba, która 

przez umieszczenie na nich swojej nazwy, znaku towarowego lub innego oznaczenia odróżniającego 

przedstawia się jako producent.                   

§ 12. Warunki zmiany umowy 

1. Na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzenia 

zmian w umowie w następujących okolicznościach:  

1) Strony umowy przewidują możliwość zmiany terminów wykonania umowy, w przypadku 

zaistnienia okoliczności lub zdarzeń uniemożliwiających realizację umowy w wyznaczonym terminie, 

bez możliwości zmiany wynagrodzenia określonego w umowie spowodowanych m.in.:  

 



a) warunkami atmosferycznymi w szczególności warunki atmosferyczne odbiegające od typowych 

dla pory roku lub uniemożliwią prowadzenie robót budowlanych z uwagi na uwarunkowania 

techniczne i technologiczne wynikające z norm opisanych w OPZ lub powszechnie obowiązujących,  

b) wstrzymaniem jednostronną decyzją Zamawiającego prowadzenia robót,  

c) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenie zmian w OPZ o czas niezbędny do ich usunięcia,  

d) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo 

zachowania należytej staranności,  

e) znalezisk archeologicznych lub niewypałów uniemożliwiających wykonanie dalszych robót w tym 

wystąpienia kolizji z istniejącym uzbrojeniem terenu.  

f) czas niezbędny na wykonanie robót zamiennych lub dodatkowych,  

g) zmiany będące następstwem działania organów administracji, w szczególności:  

-  przekroczenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, 

zezwoleń itp.,  

- odmowa wydania przez organ administracji wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień na skutek 

błędów w OPZ,  

- zwłoka w wydawaniu innych dokumentów związanych z opracowaniem przedmiotu zamówienia 

przez jednostki państwowe,  

h) skrócenie terminu realizacji zakresów częściowych oraz terminu końcowego,  

i) zmiana terminów cząstkowych bez zmiany terminu końcowego jest dopuszczalna po uzgodnieniu 

z Zamawiającym,  

j) wydłużenie terminu związanego z wydłużeniem terminu odbioru końcowego ponad termin 

wskazany w umowie w tym wydłużenie terminu na usunięcia wad i usterek podczas odbioru 

końcowego.  

k) wydłużenie terminu realizacji przedmiotu zamówienia z uwagi na wstrzymanie dostaw 

uniemożliwiających wykonanie zamówienia w pierwotnym terminie z przyczyn niezawinionych przez 

Wykonawcę.  

Strony umowy dokonują zmiany umowy sporządzając do niej aneks, z zastrzeżeniem, że zmiana 

umowy w ww. zakresie możliwa jest pod warunkiem poinformowania drugiej strony o koniczności 

wprowadzenia zmiany wraz z podaniem przyczyn żądania zmiany i wyrażenia zgody Zamawiającego 

na dokonanie takiej zmiany;  

2) w przypadku wystąpienia w trakcie realizacji umowy wydarzeń noszących znamiona „siły wyższej” 

rozumianej jako wydarzenie zewnętrzne, nieprzewidywane i poza kontrolą stron niniejszej umowy, 

którego skutkom nie można zapobiec, występujące po podpisaniu umowy, a powodujące 

niemożność wywiązania się z umowy w jej obecnym brzmieniu, strony umowy niezwłocznie po 

ustaleniu przyczyn uniemożliwiających prawidłową realizację umowy, protokolarnie ocenią skutki 



jakie dla wykonania umowy miała siła wyższa i poprzez sporządzenie aneksu do umowy zmienią treść 

umowy w zakresie w jakim wystąpienie siły wyższej wpłynęło na obowiązki Wykonawcy                                

i Zamawiającego wynikające z treści umowy, z zastrzeżeniem postanowień ust. 4 – 6 poniżej;  

3) możliwości zastosowania nowszych i korzystniejszych dla Zamawiającego rozwiązań 

technologicznych lub technicznych, niż te istniejące w chwili podpisania umowy, bez zmiany 

wynagrodzenia za realizację przedmiotu zamówienia. Jako korzystniejsze dla Zamawiającego należy 

traktować rozwiązania odpowiadające wymaganiom Zamawiającego w większym stopniu z punktu 

widzenia kosztów utrzymania, wydajności lub wyższej użyteczności. Ww. zmiany wymaga 

poinformowania drugiej strony o ww. zmianie w formie pisemnej pod rygorem nieważności                      

i wyrażenia zgody przez Zamawiającego na dokonanie tej zmiany; 

4) zmian technologii lub parametrów charakterystycznych dla danego elementu składowego robót, 

z zastrzeżeniem, że nie spowoduje ona zmiany wynagrodzenia za realizacje przedmiotu umowy oraz 

że zmiana technologii lub parametrów nie spowoduje uszczerbku dla jakości wykonanych prac.         

Ww. zmiany wymaga poinformowania drugiej strony o ww. zmianie w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności i wyrażenia zgody przez Zamawiającego na dokonanie tej zmiany;  

5) Strony umowy przewidują możliwość zmiany sposobu i warunków płatności w przypadku 

zaistnienia okoliczności lub zdarzeń uniemożliwiających prawidłową realizację umowy. Strony 

umowy dokonują zmiany umowy sporządzając do niej aneks z zastrzeżeniem, że zmiana umowy          

w ww. zakresie możliwa jest pod warunkiem poinformowania drugiej strony o konieczności 

wprowadzenia zmiany wraz z podaniem przyczyn żądania zmiany i wyrażenia zgody Zamawiającego 

na dokonanie takiej zmiany;  

6) w przypadku gdy konieczność wprowadzenia zmian spowodowana jest zmianą powszechnie 

obowiązujących przepisów prawa lub zmianą decyzji pozwolenia na budowę, w tym w szczególności 

w zakresie zmian wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w przypadku zmiany:  

a) ustawowej stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego wówczas w zależności 

od faktu czy stawka została podwyższona czy zmniejszona - zmianie może ulec wynagrodzenie 

Wykonawcy – tj. odpowiednio: zostać zwiększone lub obniżone,  

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę – wówczas w zależności od faktu udowodnienia przez Wykonawcę, iż zmiana 

ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę - zmianie może ulec 

wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi odnosić się do złożonej przez Wykonawcę 

oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wysokości wynagrodzenia oraz przedstawiać wpływ 

zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 



wynagrodzeniu za pracę na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy,  

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 

składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – wówczas w zależności od faktu udowodnienia 

przez Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę 

- zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi odnosić się do złożonej 

przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wysokości wynagrodzenia oraz 

przedstawiać wpływ zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu 

zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne na wysokość 

wynagrodzenia Wykonawcy,  

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa     

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. poz. 2215 oraz 

z 2019 r. poz. 1074 i 1572) - wówczas w zależności od faktu udowodnienia przez Wykonawcę, iż 

zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę – zmianie może ulec 

wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi odnosić się do złożonej przez Wykonawcę 

oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wpływu zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do 

pracowniczych planów kapitałowych na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy; 

Klauzula waloryzacyjna:  

7) w przypadku istotnej zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, 

rozumianej jako wzrost odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu 

przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie Wykonawcy 

(Harmonogramie) oraz przy zachowaniu niżej określonych warunków i postanowień Umowy:  

W przypadku dokonywania waloryzacji wynagrodzenia Wykonawcy wynagrodzenie Wykonawcy 

netto, określone w § 3 ust. 1 Umowy, będzie waloryzowane o Wskaźnik waloryzacji - tj. wskaźnik cen 

produkcji budowlano montażowej (kwartalny), ogłaszany na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 

1996 r. o komercjalizacji i niektórych uprawnieniach pracowników (Dz. U. z 2019 r. poz. 2181 z późn. 

zm.) przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski”, 

przy łącznym spełnieniu następujących postanowień, waloryzacja w wyniku której nastąpi:  

a) podwyższenie wynagrodzenia Wykonawcy - nastąpi na wniosek Wykonawcy, złożony co najmniej 

po upływie każdych 6 miesięcy od dnia zawarcia Umowy przez Strony oraz przy wzroście Wskaźnika 

waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 2% za ostatnie 4 kwartały poprzedzające złożenie 

wniosku o waloryzację,  

b) obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy - nastąpi w wyniku działań Zamawiającego, podjętych co 

najmniej po upływie każdych 6 miesięcy od zawarcia Umowy przez Strony oraz przy obniżeniu 

Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 2% za ostatnie 4 kwartały poprzedzające 

działania Zamawiającego o waloryzację, przy czym:  



− waloryzacja będzie obliczana na podstawie średniej arytmetycznej wskaźników określonych 

według Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, za ostatnie 4 kwartały poprzedzające złożenie 

wniosku o waloryzację/ działań Zamawiającego, przy czym pierwsza (i każda kolejna) waloryzacja 

dokonana: 

-  na wniosek Wykonawcy - nastąpi tylko i wyłącznie w przypadku, gdy Wykonawca na dzień złożenia 

wniosku o waloryzację realizuje roboty w terminach określonych w Harmonogramie,  

-  w wyniku działań Zamawiającego - nastąpi bez względu na fakt, czy Wykonawca na dzień podjęcia 

działań Zamawiającego realizuje roboty w terminach określonych w Harmonogramie czy dopuszcza 

się opóźnienia/ zwłoki, przy czym:  

-  waloryzacji będą podlegać wartości robót poświadczonych w Protokołach odbioru częściowych, 

które zostaną uznane za wykonane i odebrane bez wad - za wykonane i odebrane roboty, 

Zamawiający będzie uważał tylko te, dla których zostały wystawione Protokoły odbioru częściowego 

robót oraz które zostały przez Zamawiającego odebrane, przy czym waloryzacji nie ulegają wartości 

robót dodatkowych, przy czym w przypadku likwidacji Wskaźnika, o którym mowa powyżej lub 

zmiany podmiotu, który urzędowo go ustala, mechanizm, o którym mowa powyżej, stosuje się 

odpowiednio do wskaźnika i podmiotu, który zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa zastąpi 

dotychczasowy Wskaźnik lub podmiot, przy czym o maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia 

Wykonawcy, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień o zasadach 

wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia w wyniku waloryzacji wynosi 10% wynagrodzenia 

Wykonawcy określonego w ofercie.  

2. W zakresie możliwości zastosowania w/w zapisów:  

1) Warunkiem dokonania waloryzacji wynagrodzenia jest wpływ zmiany przepisów prawnych na 

koszt wykonania zamówienia.  

2) Ciężar wykazania zwiększonych kosztów spoczywa na Wykonawcy.  

3) Wykonawca przedkłada do Zamawiającego środki dowodowe stanowiące postawę dokonania 

obliczeń ustalających zmiany wynagrodzenia.  

4) Zamawiający dokonuje oceny złożonych dokumentów.  

5) W terminie 30 dni zawierany jest aneks do umowy. W przypadku wątpliwości Zamawiający może 

zwrócić się do Wykonawcy o doprecyzowanie lub doszczegółowienie zapisów w złożonych 

dokumentach. 

3. W przypadku zmiany przepisów które będą prowadzały do zmniejszenia kosztów zawiązanych           

z realizacją zamówienia ciężar przygotowania dokumentów i przygotowania aneksu spoczywa na 

Zamawiającym.  

4. Zmiany wskazane w ust. 1 pkt 1), 2) i 5) zostaną wprowadzone w formie aneksu podpisanego przez 

upoważnionych przedstawicieli każdej ze Stron.  



5. Strony nie ponoszą odpowiedzialności za ewentualne niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

Umowy wskutek działania siły wyższej. Przez siłę wyższą, Strony rozumieją: wprowadzenie 

ograniczeń administracyjnych wynikających z pandemii wywołanej przez COVID-19/SARS-CoV-2, 

nagły przypadek lub zdarzenie zewnętrzne (niezależne od woli stron), pozostające poza kontrolą            

i niezawinione przez żadną ze Stron, którego nie można przewidzieć lub uniknąć, a które zaistnieje 

po wejściu w życie Umowy i stanie się przeszkodą w realizacji Umowy. Pojęcie siły wyższej w żadnym 

przypadku nie obejmuje braku należytej staranności, o której mowa w art. 355 kc.  

6. Strona, której dotyczą okoliczności siły wyższej podejmie uzasadnione kroki w celu usunięcia 

przeszkód, aby wywiązać się ze swoich zobowiązań minimalizując zwłokę. Jeżeli w opinii jednej ze 

Stron zaistniały jakiekolwiek okoliczności siły wyższej mogące mieć wpływ na wywiązanie się z jej 

zobowiązań, Strona ta powinna bezzwłocznie, nie później niż w terminie 2 dni roboczych od 

zdarzenia, powiadomić drugą Stronę podając szczegóły dotyczące charakteru, prawdopodobnego 

okresu trwania i możliwych skutków takich okoliczności. O ile Zamawiający nie poleci inaczej na 

piśmie, Wykonawca będzie kontynuował wypełnianie swoich zobowiązań wynikających z Umowy      

w takim zakresie, w jakim będzie to możliwe i będzie poszukiwał wszystkich uzasadnionych, 

alternatywnych środków w celu wypełnienia swoich zobowiązań, których nie uniemożliwia 

wystąpienie siły wyższej.  

7. Brak powiadomienia w wymaganym terminie o wystąpieniu siły wyższej, określonym w ust. 5, 

powoduje utratę prawa powoływania się Strony na fakt jej zaistnienia. 

§ 13. Postanowienia końcowe 

1. Strony umowy zobowiązują się do poddania ewentualnych sporów w relacjach między nimi                

o roszczenie cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom 

lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii 

Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, wybranym mediatorem lub osobą prowadzącą inne polubowne 

rozwiązanie sporu.   

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się obowiązujące przepisy prawne                                    

w szczególności ustawę Prawo Zamówień Publicznych, Prawo budowlane oraz Kodeks cywilny. 

3. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 3 egzemplarze dla 

Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy. 

 

ZAMAWIAJĄCY:                                                                                     WYKONAWCA: 

         

                                       


