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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

SPIS TRESCI:

INWESTOR

AUTOR PROJEKTU

PODSTAWA OPRACOWANIA

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO (LOKALU UZYTKOWEGO)

ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

UKEAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO, W TYM JEGO
WYGLAD ZEWNETRZNY, A TAKZE SPOSOB JEGO DOSTOSOWANIA DO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z BUDYNKU PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE

PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY
SASIEDNIE

ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE
WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO, W TYM
ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA ENERGII ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE, OGRZEWANIE LUB CHEODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE

ANALIZA TECHNICZNA | EKONOMICZNA MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE

N NN NN

W W w N

AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB

W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ:

INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO,
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

INFORMACJA O ZGODACH NA ODSTEPSTWA ART. 9 USTAWY LUB ART. 6A UST.2 USTAWY O OCHRONIE
PRZECIWPOZAROWEJ
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Remont nadwietla zewnetrznego w patacu w kezanach
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INWESTOR

Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie
10-719 Olsztyn, ul. Oczapowskiego 2

AUTOR PROJEKTU

~Studio-Projekt” Autorska Pracownia Architektoniczna s.c.
Ryszard Bagk Anna Mikulska-Bak Piotr Mikulski-Bak
10-164 Olsztyn, ul. Jodtowa 7a, tel.: 89 527 0383
www.spapa.pl , e-mail: pracownia@spapa.pl

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem

Projekt budowlany i wykonawczy remontu patacu wykonany przez Studio-Projekt Autorska Pracownie
Architektoniczng Ryszard Bak, Anna Mikulska-Bak, Piotr Mikulski-Bak w 2006 r.;

Pozwolenie Nr 162/06 Starosty KetrzyfAskiego z dn. 13.07.2006 r., zatwierdzajgcy projekt budowlany i
wydajgcy pozwolenie na remont patacu;

Inwentaryzacja naswietla zewnetrznego wykonana przez Studio-Projekt Autorskg Pracownie Architektoniczna
Ryszard Bak, Anna Mikulska-Bak, Piotr Mikulski-Bak w marcu 2023 r.;

Ekspertyza techniczna naswietla zewnetrznego wykonana przez inz. Zdzistawa Btesinskiego w marcu 2023 r.;
Dokumentacja konserwatorska, opis stanu zachowania wraz ze skréconymi badaniami konserwatorskimi,
wykonana przez mgr sztuki Justyne Dziecigtkowskag w kwietniu 2023 r.;

Decyzja Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z dn. 11.12.2023 r.
udzielajgca pozwolenia na remont lukarny z wymiang jej okien i konstrukcji zadaszenia w formie pulpitowego
Swietlika w neobarokowym patacu w kezanach;

Normy i przepisy budowlane

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO (LOKALU UZYTKOWEGO)

Kategoria obiektu budowlanego: XIV - hotel z restauracja.
Wspotczynnik kategorii obiektu k=15,0
Wspdtczynnik wielkosci obiektu w=1,0

ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Wolnostojacy budynek patacu stanowi przyktad neobarokowej rezydencji wiejskiej z poczatku XX wieku. Docelowo
obiekt pemni¢ bedzie role domu goscinnego z apartamentami hotelowymi i restauracjg, obecnie jest w trakcie
trwajgcych prac remontowych. Przedmiotem niniejszego opracowania jest remont naswietla zewnetrznego w
pomieszczeniu gornej kondygnacji poddasza, ktére dotychczas nie bylo remontowane. Ze wzgledu na stan
zniszczen, spowodowany penetracja wody deszczowej do wnetrza budynku poprzez nieszczelng stolarke i
nieszczelne przeszklenie dachu oraz brakiem termoizolacyjnosci zaréwno stolarki jak i przeszklonego dachu,
koniecznym byto wykonanie ekspertyzy technicznej, ktéra stata sie podstawg opracowania obecnej dokumentaciji.

UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO, W TYM JEGO
WYGLAD ZEWNETRZNY, A TAKZE SPOSOB JEGO DOSTOSOWANIA DO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Ukfad przestrzenny

Patac zlokalizowany jest na dziatce nr 295/66 w miejscowosci kezany gmina Reszel, w otoczeniu zabytkowego
parku. Budynek objety jest ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw na podstawie Decyzji WKZ
z dnia 12.10.1067 r. Na wszelkie dziatania w w/w obiekcie nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie WKZ.

W potudniowej potaci dachu znajduje sie naswietle zewnetrzne, ktére poprzez pasmo okien w $cianie lukarny oraz
przeszklenie w pofaci dachowej, doswietla wnetrza catego obiektu az do najnizszej kondygnacji przyziemia.
Naswietle zlokalizowane jest nad reprezentacyjna klatkg schodowa.

Bryta i wnetrza patacu bez zmian. Zakres opracowania dotyczy wytgcznie wymiany zniszczonych elementéw
naswietla zewnetrznego w potudniowej potfaci dachu, bez ingerencji w konstrukcje budynku, jego bryte oraz
wnetrza uzytkowe.

5.2 Wykonczenie zewnetrzne
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Wykonczenie elewacji bez zmian, stolarka okienna budynku bez zmian. Dachy wykonczone dachéwka ceramiczng
w kolorze naturalnej czerwieni, bez zmian.

Projekt obejmuje wymiane zniszczonych elementéw wiezby dachowej lukarny w potudniowej potaci dachu,
wymiane stolarki okiennej lukarny z odwzorowaniem detali istniejgcej stolarki, wymiane przeszklenia dachu
pulpitowego nad w/w lukarng oraz wymiane obrébek blacharskich przy oknach lukarny.

5.3 Przeznaczenie terenu
Nie dotyczy - projekt nie zmienia przeznaczenia terenu.

5.4 Zasady ksztattowania zabudowy

Nie dotyczy - projekt nie dotyczy ksztattowania zabudowy, ogranicza sie do prac remontowych lukarny i fragmentu
poddasza.

5.5 Zasady zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - projekt nie dotyczy zagospodarowania terenu.

5.6 Zasady obstugi komunikacyjnej terenu i infrastruktury technicznej

Nie dotyczy - projekt nie dotyczy obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Budynek posiada

dojazd oraz petne wyposazenie w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, centralnego ogrzewania z wtasnej
kottowni.

5.7 Konstrukcja budynku

Budynek podpiwniczony, posiada dwie kondygnacje nadziemne przekryte dachem typu mansardowego o
konstrukcji drewnianej, z poddaszem uzytkowym w mansardzie. Fundamenty budynku murowane z cegly i
kamienia, $ciany murowane z cegty ceramicznej, stropy miedzypietrowe typu Kleina, wykonane z belek no$nych z
dwuteownikéw, wypetnienie z pustakéw ceramicznych zbrojonych bednarkg stalowa.

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
7.1. Dane ogélne budynku:

KONDYGNACJE LACZNIE
nazwa kondygnaciji powierzchnia

kubatura 12 655,00 m3
powierzchnia zabudowy 1 073,00 m?
powierzchnia uzytkowa 2 578,90 m?
wysokos$¢ budynku 22,50 m
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4

ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

7.2. Wykaz pomieszczen i powierzchni

KONDYGNACJA +4 - PODDASZE I

numer nazwa pomieszczenia powierzchnia
4.08 |komunikacja 14,90 m?

8. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy - budynek istniejacy, nie planuje sie prac majacych wptyw na jego posadowienie.

9. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
Budynek stanowi jeden obiekt uzytkowy, bez podziatu na lokale.

strona W 3

studio-projekt autorska pracownia architektoniczna s.c. ryszard bak anna mikulska-bak piotr mikulski-bak
10-164 Olsztyn, ul. Jodtowa 7A  tel.: 89 527 0383 mail: pracownia@spapa.pl www.spapa.pl


mailto:pracownia@spapa.pl
http://www.spapa.pl

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Remont nadwietla zewnetrznego w patacu w kezanach
tezany gmina Reszel, dziatka nr 295/66, obreb Leginy

projekt architektoniczno-budowlany

OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z BUDYNKU PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE

Obiekt jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z projektem, ktéry uzyskat pozwolenie na budowe.
Dojscie do budynku z poziomu terenu. Wszystkie kondygnacje dostepne poprzez winde osobowg dostosowang
dla os6b niepetnosprawnych.

PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY
SASIEDNIE

Nie dotyczy - zakres opracowania obejmuje remont lukarny i wymiany przeszklenia dachu pulpitowego.
Przyjete w projekcie rozwigzania nie majg wptywu na sSrodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE
WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO, W TYM
ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA ENERGII ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE, OGRZEWANIE LUB CHLODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE

Nie dotyczy - zakres opracowania obejmuje remont lukarny i wymiany przeszklenia dachu pulpitowego, nie
dotyczy zaopatrzenia budynku w energig i ciepto.

ANALIZA TECHNICZNA | EKONOMICZNA MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA ,URZADZEI\'I, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ:

Nie dotyczy - zakres opracowania obejmuje remont lukarny i wymiany przeszklenia dachu pulpitowego, nie
dotyczy zaopatrzenia budynku w energie i ciepto oraz sterowania praca ogrzewania.

INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO,
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zakres opracowania obejmuje remont lukarny polegajacy na wymianie okien lukarny i wymianie przeszklenia dachu
pulpitowego nad lukarna, nie dotyczy pozostatej czesci budynku ani projektowanego wyposazenia instalacyjnego.
Wymienione elementy stolarki okiennej i przeszklenia dachu pulpitowego zostang zastgpione produktami
termoizolacyjnymi, spetniajgce warunki techniczne obowigzujgce w dniu wykonania dokumentaciji.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
Rozporzadzenie (Dz.U.2021 poz.1722 z 17.09.2021)

w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 4.1 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego, zalezne od jego
przeznaczenia, sposobu uzytkowania, prowadzonego procesu technologicznego, sposobu
magazynowania lub skladowania, warunkéw technicznych oraz wystepujacych w nim zagrozen
pozarowych - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17.09.2021
r. (Dz. U. 2021 poz. 1722) w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej:

Projektowany obiekt spetnia wymagania przeciwpozarowe. Wszystkie obiekty istniejace sasiadujace z obiektem
projektowanym sg oddalone o wymagane odlegtosci.

Dz. U. 2021 poz. 1722 - § 4.1.3 rozporzadzenia w sprawie uzgadniania projektu pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej
PROJEKT BUDOWLANY - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
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Powierzchnia wewnetrzna, wysoko$¢

Powierzchnia wewnetrzna (powierzchnia netto) - 2.578,90 m2
wysokos¢ budynku - 22,50 m2

a)| .. I
i liczba kondygnacii wysokos¢ budynku - budynek sredniowysoki SW (wysokos$¢ ponizej 25
m);
wysoko$¢ budynku 22,50 m
liczba kondygnaciji nadziemnych budynku : 4;
liczba kondygnaciji podziemnych budynku: 1
Charakterystyka zagrozenia pozarowego,
parametry pozarowe substancji palnych, . L . .
b) zagrozenia wynikajace z procesow nie dotyczy, brak substanciji niebezpiecznych pozarowo
technologicznych
Klasa odpornosci pozarowej budynku ze
c) | wzgledu na przeznaczenie i sposéb Klasa odpornosci pozarowej budynku ,,B”
uzytkowania
kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana | kategoria zagrozenia ludzi ZL V, ZL Ill
d) |liczba osdb w poszczegdinych przewidywana liczba ludzi w pomieszczeniach - 5
pomieszczeniach i na kazdej kondygnaciji przewidywana liczba ludzi na kondygnacji - 26
e) | podziat obiektu na strefy pozarowe Budynek jest jedng strefa pozarowa
przewidywana wielko$¢ obciazenia ) . . . . 4
f) | ogniowego poszczegdlnych stref EAC\JJr/nle;szczema techniczne, np. kottownia beda miaty odpornos$c¢ do 500
pozarowych PM m=
Klasa odpornosci pozarowej obiektu - ,,B”;
Wymagana odpornos$¢ ogniowa elementéw budynku
- gtéwna konstrukcja nosna R 120;
. . . .. |- konstrukcja dachu - R 30;
klasa odpornosci pozarowej oraz ogniowej i | _ strop REI 60;
g) | stopien rozprzestrzeniania ognia przez _ éciana zewne,:trzna El 60:
elementy budowlane - Sciana wewnetrzna El 30;
- przekrycie dachu - RE 30;
Wszystkie elementy, z ktérych jest wykonany budynek sa
nierozprzestrzeniajace ognia.
ocena zagrozenia wybuchem Nie dotyczy, w budynku nie przewiduje sie pomieszczen zagrozonych
h) | pomieszczen oraz wystepowanie wybuchem, nie przewiduje sie przechowywania i wykorzystywania
materiatéw wybuchowych materiatéw niebezpiecznych pozarowo.
warunki i strategia ewakuaciji ludzi oraz ich
i uratowania w inny sposéb, uwzgledniajac | Zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym remontu patacu..
liczbe i stan sprawnosci os6b
przebywajacych w obiekcie
dobor urzadzen przeciwpozarowych oraz
innych instalacji i urzgdzen stuzacych
j) | bezpieczenstwu pozarowemu wraz z Zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym remontu patacu.
okresleniem zakresu i celu ich stosowania
przygotowanie obiektu do dziatan
k) ratowniczych, zaopatrzenie wodne do Zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym remontu patacu.

zewnetrznego gaszenia pozaru, drogi
pozarowe
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Budynek wolnostojacy, w sasiedztwie brak budynkéw stanowigcych

) usytuowanie obiektu, odlegto$¢ od zagrozenie pozarowe.

obiektéw sasiadujacych

informacje o rozwigzaniach zamiennych w

stosunku do wymagan ochrony Brak rozwigzan zamiennych w stosunkéw do wymagan ochrony

przeciwpozarowej przeciwpozarowe;.

16. INFORMACJA O ZGODACH NA ODSTEPSTWA ART. 9 USTAWY LUB ART. 6A UST.2 USTAWY O OCHRONIE
PRZECIWPOZAROWEJ

Projekt budowlany nie wymaga uzyskania odstepstw.

opracowat:
arch. Anna Mikulska-Bak
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