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EKSPERTYZA
O STANIE TECHNICZNYM NASWIETLA ZEWNETRZNEGO W PALACU W LEZANACH.
(GMINA RESZEL, WOJEWODZTWO WARMINSKO - MAZURSKIE) .

1. DANE OGOLNE .
1.1. Przedmiot opracowania .

Przedmiotem opracowania jest zewnetrzne naswietle usytuowane od strony
potudniowej konstrukeji dachowej zabytkowego budynku palacowego w Lezanach
(gmina Reszel, wojewodztwa warminsko — mazurskie).

1.2. Podstawy formalne opracowania .

Opracowanie wykonano na zlecenie Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego
w Olsztynie, ul. Oczapowskiego 2, 10-719 Olsztyn.

1.3. Cel i zakres .

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego przedmiotowego
naswietla zewnetrznego budynku patacowego w Le¢zanach.
Celem opracowania jest rowniez podanie wnioskow 1 zalecen koncowych
wynikajacych z przeprowadzonego rozpoznania, obliczen sprawdzajacych i ich analizy.

1.4. Materialy wyjsciowe i podstawy opracowania .
1.4.1. ”Inwentaryzacja naswietla zewnetrznego patacu w L¢zanach” wykonang w 2023
roku (autor: Studio-Projekt Autorska Pracownia Architektoniczna S.C. Ryszard Bak
Anna Mikulska-Bak Piotr Mikulski-Bak).
1.4.2. "Dokumentacja konserwatorska opis stanu zachowania wraz ze skrdéconymi
badaniami konserwatorskimi oraz wytycznymi konserwatorskimi dotyczacymi
nad$wietla zewnetrznego dachu patacu w Lezanach, Gmina Reszel" (Studio-Projekt
Autorska Pracownia Architektoniczna S.C. Ryszard Bak Anna Mikulska-Bak Piotr
Mikulski-Bak - autor: mgr sztuki konserwator Justyna Dziecigtkowska) - w fazie
roboczej.
1.4.3. Wizje obiektu dokonane w kwietniu 2023 roku potaczone z :

- wykonaniem pomiaréw uzupetniajacych,

- rozpoznaniem ogolnym obiektu i rozpoznaniem szczegdétowym budowy oraz stanu
technicznego przedmiotowego naswietla zewnetrznego,

- wykonaniem serwisu fotograficznego.

1.4.4. Informacje uzyskane od uzytkownika obiektu.
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1.4.5. Normy i literature techniczng .

1.4.6. Dokumentacja projektowa: projekt budowlany i1 projekt wykonawczy remontu
patacu w Lezanach wykonany przez Studio-Projekt Autorska Pracownia
Architektoniczna S.C. Ryszard Bak Anna Mikulska-Bak Piotr Mikulski-Bak w 2006 r.

2. LOKALIZACJA OBIEKTU .

Budynek palacowy zlokalizowany jest w miejscowosci Lezany potozonej w poblizu
drogi wojewodzkiej prowadzacej z Biskupca do Reszla (Gmina Reszel, wojewoddztwa
warminsko — mazurskiego ).

Teren lokalizacji budynku patacowego charakteryzuje si¢ pochyleniem w kierunku
ponocno — wschodnim, rdéznica poziomoéw terenu przyleglego do obiektu wynosi okoto 2,9
m. Obecne uksztaltowanie terenu jest wtorne i powstatlo w wyniku prac inwestycyjnych.
Obszar zalozenia parkowo — patacowego potozony jest w dolinie miedzy jeziorem
Legienskim, Trzcinnym i Wydrymskim. Budynek patacowy otacza zrewaloryzowany i dobrze
utrzymany malowniczy parkiem graniczacy od wschody z terenami lesnymi.

Wolnostojacy budynek patacu jest gtownym obiektem zabytkowego kompleksu
dawnego majatku dworskiego nalezacego w latach 1900 — 1945 do rodziny von Fischer.

3. OGOLNY OPIS OBIEKTU .

Patac wpisany do rejestru obiektow zabytkowych wojewddztwa warminsko
— mazurskiego, zbudowany na poczatku XX wieku (budowa datowana na lata 1909 - 1910 .
- architekt Bratz z Berlina ) przez admirala Reinholda von Fischer z przeznaczeniem na nowg
rezydencje rodziny Fischer. Obiekt przetrwal druga wojne §wiatowa bez wigkszych zniszczen
jednak podczas dziatan wojennych rozgrabiono, cze¢$ciowemu zniszczono i spalono
wyposazenie wnetrz patacu. Szczgsliwie ocalaty niektore elementy jego statego wyposazenia
(kominki ceramiczne, kamienne i jeden obudowany drewnem, rzezbione balustrady antresoli,
boazerie, ceramiczne oktadziny tazienek wykonane z holenderskich ptytek glazurowanych
1 inne elementy). Obecnie obiekt w catosci uzytkowany przez Uniwersytet Warminsko
— Mazurski. Obiekt w ostatnich latach byt poddawany czgsciowym pracom remontowym .
Patac wzniesiono w stylu neobarokowym. Rzut poziomy zblizony do prostokata
o wymiarach ca. 30,9 x 15,4 m, z parterowa przybudowka zlokalizowang w potudniowo
— zachodnim narozu obiektu ( przekryta dachem mansardowym z uzytkowym poddaszem
mansardowym ) i przylegtym do niej obszernym tarasem z narozng altang. Elewacja obiektu
rozczlonkowana ryzalitami, tarasami, wieloboczng wiezyczka naroza poinocno
— wschodniego zwienczonego wielobocznym hetmem i innymi detalami architektonicznymi.
Charakterystycznym akcentem pionowy patacu jest wyniosta czworoboczna wieza
(zlokalizowana od strony poludniowo-wschodniej) przekryta dachem kopulowym
zwienczonym ,,latarnig” z punktem widokowym usytuowanym w poziomie latarni.

Bryla gléwna patacu jest w catosci podpiwniczony i posiada dwie kondygnacje
nadziemne (parter i pietro) przekryte obszernym dachem o konstrukcji drewnianej , typu
mansardowego, z poddaszem uzytkowym usytuowanym w mansardzie. W czgsci nadziemna
zlokalizowane sa pomieszczenia reprezentacyjne, mieszkalne i biurowe. W piwnicy miedzy
innymi zlokalizowana jest kotlownia centralnego ogrzewania i pomieszczenia gospodarcze.
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Obiekt wyposazony jest w instalacje: wodno - kanalizacyjna, elektryczna, telefoniczna,
centralnego ogrzewania z kottownig lokalng.

Przedmiotowe naswietle zewnetrzne zlokalizowane jest od strony potudniowo
- wschodniej obiektu. Zostalo wykonane w postaci wystawki dachowej, w wycigtym
fragmencie konstrukcji dachowej. Naswietle wykonano w celu doswietlenia wnetrza obiektu
(gtownie wewnetrznej reprezentacyjnej klatki schodowej).
4. OGOLNY OPIS BUDOWY GEOWNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

OBIEKTU .

4.1. Fundamenty.

Fundamenty obiektu wykonane sa gltownie z kamienia i cegly, stwierdzono tez
wystepowanie fragmentéw wykonanych z betonu.

4.2. Sciany .

Sciany obiektu murowane z cegly ceramicznej, na zaprawie wapiennej 1 cementowo
- wapiennej .

4.3. Stropy .

W obiekcie wykonano stropy migdzypietrowe typu Kleina. Gléwnymi belkami
no$nymi stropow sg dwuteowniki stalowe. Ptyty migdzy belkowe wykonane sa
z pustakéw ceramicznych zbrojonych w spoinach bednarka stalowa.

4.4. Schody .

Schody gléwne, boczne oraz drewniane schody prowadzace na poziom punktu
widokowego usytuowanego w latarni wiezy speiniaja wymogi konstrukcyjne w
dostatecznym stopniu .

4.5. Dachy .

Budynek patacowy przekryty obszernym dachem drewnianym, typu mansardowego,
pokryte dachowka ceramiczng. W mansardach poddasza zlokalizowano pomieszczenia
uzytkowe.

Czworoboczna wieza przekryta dachem koputowym konstrukcji drewnianej
zwienczonym ,, latarnig ”. Dach wiezy pokryty blachg .

5. BUDOWA I STAN TECHNICZNY NASWIETLA ZEWNETRZNEGO.

Przedmiotowe naswietle zewnetrzne zlokalizowane jest w potudniowo - wschodniej
potaci dachu, w srodkowej czesci przekrycia obiektu. Naswietle zostalo wykonane w formie
wystawki dachowej, w przebudowanym dla tego celu fragmencie konstrukcji dachowe;j.
Naswietle wykonano dla dos$wietlenia wnetrza obiektu (glownie wewnegtrznej
reprezentacyjnej klatki schodowej). Naswietle doswietla nie tylko reprezentacyjna, gléwna
klatke schodowg patacu, ale takze wnetrza poddasza zaadaptowane na mieszkania dla stuzby.
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Pierwotnie nad§wietle w cato$ci bylo wykonane w drewnianej konstrukcji, ktéra
sptongta prawdopodobnie w 1945 roku, pod koniec II wojny $wiatowej. Po II wojnie
Swiatowej, zniszczenia naprawiono wprowadzajac wspoOlczesne materialty 1 rozwigzania.
Obecnie pokrycie naswietla wykonane jest z szkla zbrojonego grubosci 4 mm ulozonego
bezposrednio na stalowych profilach no$nych (zebrach stalowych). Profile nos$ne, stalowe, o
nietypowym ksztalcie i wymiarach przekroju obecnie nie sa produkowane, sa one zblizone
ksztattem do odwrdconego kapelusza (profilu typu "kapeluszowego"). Catkowita wysokos¢
profilu: 66 mm, calkowita szeroko$¢ profilu: 84 mm , grubosci w miejscach nie
skorodowanych g = 6 mm. Ksztalt 1 wymiary no$nego profilu stalowego pokazano w czesci
rysunkowej stanowiacej " Zalacznik nr 3 "do Opinii oraz w serwisie fotograficznym
stanowigcym" Zatacznik nr 2 " do Opinii. Pochylenie jednospadowej polaci zadaszenia
swietlika wynosi okolo 25 stopni. Gorne koncowki stalowych zeber no$nych opieraja si¢ na
drewnianej potaciowej ptatwi dachowej. Na ptatwi tej, od strony poddasza, opiera si¢
réwniez pochyte wewnetrzne zamknigcie przestrzeni §wietlika. Dolne koncowki stalowych
platwie opierajg si¢ na drewnianym nadprozu (oczepie) czotowej ryglowej Scianki naswietla i
sg za posrednictwem stalowych katownikow przykrecone do drewnianego oczepu. Drewniana
belka oczepowa (nadprozowa) i1 stupki konstrukcyjne ryglowej $cianki czolowej maja
przekrdj 15 x 15 cm. Scianka czotowa naswietla jest nad potacia dachu przeszklona
szprosowanymi, krosnowymi ramami okiennymi, pojedynczo oszklonymi szklem zwyklym,
Oboknie skrzydet okiennych s3 zamocowane bezposrednio do belek konstrukcyjnych
$cianki, od strony wnetrza pomieszczenia. Ramy otwierajg si¢ do wnetrza obiektu. Czotowa
Scianke ryglowa naswietla usztywnia poziomy $cigg z napinajaca "$rubg rzymska"
zamocowany do $cianki czotowej. Sciag ten od strony wnetrza obiektu (strychu) jest
zamocowany do konstrukcji dachu. Gléwnym usztywnieniem $cianki czotowej naswietla jest
drewniany zastrzal zamocowany dolng koncdéwka do waskiego pasma stropowego
umozliwiajacego dostep do $ciagu i okien naswietla - strop ten zachowata si¢
pasmowo, wzdhuz przeszklonej pionowej §cianki naswietla.

Podczas prowadzonego rozpoznania stwierdzono:

- korozje¢, przemieszczenia i odksztalcenia (ugiecie) stalowych zeber no$nych
zadaszenia naswietla,

- spekania 1 przesunigcia tafli szkta zbrojonego przekrycia naswietla powodujace
nadmierne zawilgocenie wngtrza obiektu (zwlaszcza podczas opadow). Stwierdzone
wzajemne przesuni¢cia tafli oszklenia (powstawanie nieszczelnosci pokrycia)
spowodowane migdzy innymi nasilajaca si¢ korozja stali zamocowan tafli szkla. Jedna szyba

zsungla si¢ tworzac niebezpieczng szeroka szpare przez ktorg wlewa sie do wnetrza
woda opadowa. Z uwagi na wieloletni okres uzytkowania naswietla awarie polegajace
na wzajemnym przesuwaniu przeszklenia i jego przemieszczenia bedg si¢ nasila¢,

- znaczne uszkodzenia biotechniczne belki nadprozowej (oczepowej) zlokalizowane
gtéwnie w poludniowo - wschodnim narozu naswietla. Na zniszczonych odcinkach ~ belki
oczepowej opieraja si¢ stalowe elementy no$ne, ktore ulegajg osiadaniu i
przemieszczeniom wskutek uszkodzen ich podparcia,

- rozlegte porazenie biotechniczne zastrzalu usztywniajacego (zwtaszcza jego odcinka
dolnego),
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- porazenie biotechniczne podtég stropu cyklicznie zalewanie wodami opadowymi
1 skroplinami (widoczne s3 stare i nowe zacieki od zalewajacej wnetrze wody
opadowej, co ma destrukcyjny wptyw na stan zachowania drewnianej podlogi.

- niewielki luz (zwis) preta §ciggu napinajacego,

- znaczne wypaczenia drewnianych ram okiennych oraz uszkodzenia ich oku¢
uniemozliwiajace skuteczne zamykanie okien - najbardziej zniszczone jest drugie
i trzecie okno liczac od potudniowo- wschodniego naroza naswietla (od strony wiezy).

- korozje, odksztatcenia i ubytki obrobek blacharskich naswietla,

- wedhug informacji administracji obiektu na przeszkleniu i stalowych zebrach
wystepuje wykraplanie pary wody kapigcej do wnetrza obiektu,

- wedhug informacji administracji obiektu w okresie obnizonych temperatur na
przeszkleniu i stalowych zebrach wystepuje zalodzenie, ktére w okresie topnienia
powoduje kapanie wody zadaszenia do wnetrza obiektu,

Uktad konstrukcyjny i podstawowe wymiary naswietla przedstawiono w czesci
rysunkowej stanowiqcej '"Zalgcznik nr 3 do Ekspertyzy" oraz w serwisie fotograficznym
stanowigcym "Zalgcznik nr 2 do Ekspertyzy'. Obliczenia sprawdzajgce elementow
konstrukcyjnych omawianego naswietla przeprowadzono w ""Zalgczniku nr 1 - Obliczenia
statyczne sprawdzajgce”

6. WNIOSKI I ZALECENIA KONCOWE .

Na podstawie przeprowadzonego rozpoznania elementéw naswietla zewnetrznego
budynku palacowego w Legzanach oraz po wykonaniu i przeanalizowaniu obliczen
sprawdzajacych, stwierdzam :

6.1. Stalowe elementy konstrukcyjne zadaszenia Swietlika znajdujgq sie

w niedostatecznym stanie techniczny. Profile stalowe, 7 uwagi na wieloletnie
penetrowanie wodgq, sq prawdopodobnie w rzeczywistosci od wewnetrznej strony
profili bardziej skorodowane niz jest to widoczne na ich plaszczyznach zewnetrznych.
Korozji profili stalowych od ich niewidocznej strony wewnetrznej (od gory) jest
praktycznie pewna i bedzie si¢ poglebiac. Istniejgce kapeluszowe profile stalowe juz
obecnie pracujg na granicy nosnosci i nie spelniajq warunku nosnosci granicznej (ugiecia
granicznego) co jest glownq przyczyna stwierdzonych spekan i
przemieszczen szklanego pokrycia zadaszenia. Powstawanie nieszczelnosci pokrycia
(przemieszczen oszklenia) jest spowodowane rownieZ nasilajgca sie korozjg stali
elementow zamocowan tafli szkla. Z uwagi na wieloletni okres uZytkowania awarie

polegajgce na wzajemnym przesuwaniu przeszklenia i jego przemieszczenia bedq sig
nasilaé. Spekania i przesuniecia oszklenia zadaszenia  swietlika sq bezposredniq
przyczyng przenikania wod opadowych do wnetrza obiektu i nadmiernego jego

zawilgocenia (uszkadzania).
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Elementy konstrukcyjne i oszklenie zadaszenia naswietla nie nadaje si¢ do
dalszego uiytkowania - naleiy w trybie natychmiastowym (awaryjnym) zaprojektowad i
wykonaé nowe lekkie zadaszenie naswietla spelniajgce obowigzujgce w y m o g i
wytrzymaltosciowe i wymogi ochrony cieplnej obiektu.

6.2. Nie uszkodzone biotechnicznie elementy konstrukcji drewnianej naswietla
spetniajg wymogi wytrzymatosciowe i mogq pozostaé w obiekcie pod warunkiem
wykonaniu ich szczegolowego przeglgdu, oczysziczenia i przeprowadzenia dezynfekcji
(impregnacji).

Bezwzglednie naleiy wymienic¢ na nowe uszkodzone biotechnicznie

fragmenty zewnetrznego nadproia (oczepu). Z uwagi na stwierdzone uszkodzenia

odcinek oczepu, od stupka naroznego (od strony wiezy) do trzeciego stupka
pionowego naleiy co najmniej ten odcinek oczepu wymieni¢ na nowy, odwzorowany
wedlug oczepu istniejgcego, wykonany 7 sezonowanego impregnowanego drewna  klasy
co najmniej klasy C27, o przekroju identycznym jak przekroje pozostawiane (istniejgce).

6.3. Uszkodzony (porazony biotechnicznie) drewniany zastrzal usztywniajgcy
Scianke frontowq naswietla oraz podloge stropu komunikacyjnego naleiy wymieni¢ n a
nowe. NaleZy elementy te odwzorowaé wedlug elementow istniejgcych. NaleZy
stosowac sezonowane i impregnowane drewno wysokiej klasy (co najmniej klasy C27),
o przekrojach identycznych jak istniejgce.

6.4. Z uwagi na niedostateczny stan techniczny, nieodwracalne wypaczenia
i uszkodzenia drewnianych okien (oszklonych szkltem pojedynczym) nalezy
wykonaé nowe drewniane okna, odwzorowane wedtug istniejgcych, spetniajgce
wymogi ochrony cieplnej obiektu.

6.5. Obrobki blacharskie naswietla nalezy poddaé szczegotowej kontroli.
Fragmenty uszkodzone wymieni¢ na nowe, identyczne jak istniejqce.

6.6. Zaleca si¢ napiecie istniejgcego w naswietlu Sciggu po wczesniejszym
oczyszezeniu 7 wtornych powlok malarskich "Sruby rzymskiej"

6.7. Z uwagi na znaczne zagrozenie powstania dalszych uszkodzen obiektu
spowodowanych wodami opadowymi przeciekajqgcymi przez ulegte awarii pokrycie
naswietla (jego rozszczelnienie) naleiy moziliwie bezzwlocznie przystgpicé do naprawy
naswietla .

6.8. Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu wszystkie prace naleiy wykonad
szczegolnie starannie, na podstawie decyzji i pod nadzorem konserwatorskim oraz  przy
udziale stuzb ochrony zabytkow.

Kwiecien 2023 r. Wykonat :

inz. Zdzistaw Blesinski




