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Projekt wykonawczy

INWESTOR

Uniwersytet Warminisko-Mazurski w Olsztynie
10-719 Olsztyn, ul. Oczapowskiego 2

AUTOR PROJEKTU

»Studio-Projekt” Autorska Pracownia Architektoniczna s.c.
Ryszard Bagk Anna Mikulska-Bak Piotr Mikulski-Bak
10-164 Olsztyn, ul. Jodtowa 7a, tel.: 89 527 0383
www.spapa.pl, e-mail: pracownia@spapa.pl

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem;

Projekt budowlany i wykonawczy remontu patacu wykonany przez Studio-Projekt Autorska Pracownie
Architektoniczng Ryszard Bak, Anna Mikulska-Bak, Piotr Mikulski-Bak w 2006 r.;

Pozwolenie Nr 162/06 Starosty Ketrzyriskiego z dn. 13.07.2006 r., zatwierdzajacy projekt budowlany i
wydajgcy pozwolenie na remont patacu;

Inwentaryzacja naswietla zewnetrznego wykonana przez Studio-Projekt Autorskg Pracownie Architektoniczng
Ryszard Bak, Anna Mikulska-Bak, Piotr Mikulski-Bak w marcu 2023 r.;

Ekspertyza techniczna naswietla zewnetrznego wykonana przez inz. Zdzistawa Btesinskiego w marcu 2023 r.;
Dokumentacja konserwatorska, opis stanu zachowania wraz ze skréconymi badaniami konserwatorskimi,
wykonana przez mgr sztuki Justyne Dziecigtkowskag w kwietniu 2023 r.;

Decyzja Warminsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie z dn. 11.12.2023 r.
udzielajgca pozwolenia na remont lukarny z wymiang jej okien i konstrukcji zadaszenia w formie pulpitowego
Swietlika w neobarokowym patacu w kezanach;

Normy i przepisy budowlane

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Kategoria obiektu budowlanego: XIV - hotel z restauracja.
Wspdtczynnik kategorii obiektu k =15,0
Wspoétczynnik wielkosci obiektu w =1,0

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Wolnostojacy budynek patacu stanowi przyktad neobarokowej rezydencji wiejskiej z poczatku XX wieku. Docelowo
obiekt peti¢ bedzie role domu goscinnego z apartamentami hotelowymi i restauracja, obecnie jest w trakcie
trwajgcych prac remontowych.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest remont naswietla zewnetrznego w pomieszczeniu goérnej kondygnacii
poddasza, ktére dotychczas nie byto remontowane. Ze wzgledu na stan zniszczen, spowodowany penetracjg
wody deszczowej do wnetrza budynku poprzez nieszczelng stolarke i nieszczelne przeszklenie dachu oraz brakiem
termoizolacyjnosci zaréwno stolarki jak i przeszklonego dachu, koniecznym byto wykonanie ekspertyzy
technicznej, ktéra stata sie podstawg opracowania obecnej dokumentacji.

LOKALIZACJA

Patac zlokalizowany jest w miejscowosci kezany w gminie Reszel, nad jeziorem Leginskim, na dziatce nr 295/66
obreb Leginy, w otoczeniu zabytkowego parku.

STAN ISTNIEJACY

Budynek objety jest ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw na podstawie Decyzji WKZ z dnia
12.10.1067 r. Na wszelkie dziatania w w/w obiekcie nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie WKZ.

W dniu 13.07.2006 r. wydane zostato Pozwolenie Nr 162/06 Starosty Ketrzyriskiego, zatwierdzajace projekt
budowlany i wydajgcy pozwolenie na remont patacu. Prace budowlane prowadzone sg sukcesywnie w miare
mozliwosci finansowych.

Obecna dokumentacja obejmuje remont naswietla zewnetrznego i uwzglednia stan obecny zachowania i zniszczen
naswietla, spowodowany uptywem czasu. Zakres prac objetych projektem uzyskat pozwolenie Warminsko-
Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z dnia 11.12.2023.
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Remont naswietla zewnetrznego w patacu w kezanach
tezany gmina Reszel, dziatka nr 295/66, obreb Leginy

Projekt wykonawczy

Naswietle dachowe, wykonane w konstrukcji drewnianej, doswietla poprzez gtdéwng, reprezentacyjna klatke
schodowg wszystkie kondygnacje patacu. Przeszklenie dachu wykonane jest z szyb szkta zbrojonego, potozonych
na stalowe krokwie w ksztaicie litery U, catos¢ dotem i géra opiera sie na poziomych belkach drewnianych wiezby
dachowej. Ponizej naswietla dachowego znajduje sie rzad okien lukarny.

Stan konstrukcji zaréwno drewnianej, jak i stalowej jest zty, uptyw czasu i przedostajgca sie do wnetrz woda
deszczowa spowodowaty gtebokie uszkodzenia konstrukcji drewnianej i stolarki drewnianej w lukarnie.

8. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
A. Dane ogdine budynku:
KONDYGNACJE LACZNIE
nazwa kondygnaciji powierzchnia

kubatura 12 655,00 m3
powierzchnia zabudowy 1 073,00 m?
powierzchnia uzytkowa 2 578,90 m?
wysokos$¢ budynku 22,50 m
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4

ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

B. Wykaz pomieszczen i powierzchni objetych zakresem opracowania:

KONDYGNACJA +4 - PODDASZE I

numer nazwa pomieszczenia powierzchnia

4.08 |komunikacja 14,90 m?

10.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

Budynek podpiwniczony, posiada dwie kondygnacje nadziemne przekryte dachem typu mansardowego o
konstrukcji drewnianej, z poddaszem uzytkowym w mansardzie. Fundamenty budynku murowane z cegly i
kamienia, $ciany murowane z cegty ceramicznej, stropy miedzypietrowe typu Kleina, wykonane z belek no$nych z
dwuteownikoéw, wypetnienie z pustakéw ceramicznych zbrojonych bednarka stalowa.

Zakres opracowania obejmuje remont lukarny znajdujgcej sie w potudniowej potaci dachu, nie zmienia rozwigzan
konstrukcyjnych budynku.

PLANOWANE ROBOTY BUDOWLANE

Swietlik do$wietlajgcy kondygnacje poddasza oraz posrednio reprezentacyjna, gtéwna klatke schodowa, sktada
sie z przeszklenia czesci potaci dachowej, ktére oparte jest w dolnej czesci na $ciance o konstrukcji drewnianej.
Konstrukcje tworza: belka pozioma drewniana gdrna, belka pozioma drewniana dolna i sze$¢ stupkéw pionowych.
Wymiary elementéw drewnianych konstrukcji $cianki sg ujednolicone i wynosza 15 x 15 cm.

Pomiedzy konstrukcja $cianki znajduje sie pie¢ okien o konstrukcji krosnowej. Oboknia sa zamocowane od strony
wewnetrznej do belek i stupkéw. Okna szklone sa pojedyricza szyba mocowana na kit. Okna otwierajg sie do
wnetrza, system otwierania na zawiasach i ferajtkach. Rama okienna jest dzielona szprosami drewnianymi (jeden
szpros poziomy i trzy szprosy pionowe) na osiem czesci.

Drewno zaréwno konstrukcji $cianki, jak i stolarki okiennej, zalewane przez wiele lat wodg opadowg dostajgca sie
do wnetra, jest w wielu miejscach zupetnie zbutwiate, rozwarstwione, z duzymi ubytkami. Ramy okienne sg bardzo
mocno wypaczone, przez powstate szczeliny woda wlewa sie do wnetrza.

Prace remontowe polegaja na wymianie zniszczonych fragmentéw wiezby dachowej naswietla, w tym zastrzatu
drewnianego, zniszczonej podtogi drewnianej, belek i stupkdw lukarny, wymianie okien lukarny i wymianie
przeszklenia dachu pulpitowego nad lukarna.

Dla potrzeb wymiany powietrza w pomieszczeniu, nalezy zachowaé nawiew powietrza poprzez zamontowanie w
nowych oknach lukarny oknach nawietrzakéw oraz zapewnic¢ wentylacje grawitacyjna poprzez otwory
wentylacyjne do strefy poddasza nieuzytkowego.
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ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE PRZEGROD BUDOWLANYCH

Stolarka okienna i przeszklenie dachu pulpitowego zostang zastgpione produktami termoizolacyjnymi, spetniajace
warunki techniczne obowigzujgce w dniu wykonania dokumentaciji.

Poniewaz stan zuzycia drewna w stolarkach okiennych nie nadaje sie do ich renowac;ji, stolarka wymieniona
zostanie na nowa z drewna klejonego sosnowego, z odwzorowaniem profili istniejgcej stolarki oraz z zachowaniem
sposobu jej osadzenia. Sposéb osadzenia stolarki nie moze zmniejszy¢ Swiatta przeszklenia.

Oscieznica, rama okienna oraz szprosy powinny odwzorowywac¢ ksztatty istniejacej stolarki. Ze wzgledu na mate
rozmiary szyb wynikajace z podziatu okna na osiem czesci, zaprojektowano wykonanie szyby okiennej w catosci,
szprosy naklejane, w przestrzeni miedzyszybowej w miejscu szproséw drewnianych wklejone systemowe
przektadki. Zachowane zostajg wielkosci okien, wyprofilowania ram okiennych oraz podziat kazdej szyby na osiem
czesci. Nalezy bezwzglednie zachowac okucia historyczne po ich renowaciji (zawiasy i klamki). Przyjeto szklenie
okien dwukomorowe o wspdtczynniku przenikania ciepta nie gorszym niz 0,9 W/m2K.

Przeszklenie dachu pulpitowego zostanie wymienione w cato$ci na nowe, tgcznie z konstrukcjg. Zaprojektowano
system aluminiowy fasadowy stupowo-ryglowy ze szkleniem dwukomorowym pétstrukturalnym, bez widocznych
ramiakow od strony zewnetrznej. Ze wzgledu na wymogi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, by zachowac
istniejgcy wyglad dachu patacu, wysokos$é stupdw aluminiowych (krokwi) nalezy ograniczy¢ do nie wiecej niz 12,5
cm. Wymiar taki nalezy uzyska¢ poprzez uzycie wzmocnien stupdw aluminiowych konstrukcja stalowg od $rodka
od $rodka. Wspditczynnik przenikania ciepta dla okien dachowych powinien by¢ nie gorszy niz 1,1 W/m2K.

ROBOTY BUDOWLANE WYKONCZENIOWE

W trakcie wykonywania remontu wiezby dachowej nalezy wytrué¢ szkodniki drewna oraz zabezpieczy¢ jg
preparatami o wtasciwosciach przeciwpozarowych i biobojczymi. Wytrucie szkodnikdéw nalezy zlecié

firmie, ktéra posiada odpowiednie kwalifikacje oraz technologie i stosowne preparaty. Firma powinna

zapewni¢ gwarancje na wykonane prace.

Wszystkie elementy drewniane $wietlika (belki, stupki) w kolorze kremowym wg NCS - patrz opisy na rysunkach.
Konstrukcja aluminiowa fasadowa przeszklenia naswietla w dachu w kolorze kremowym wg NCS - patrz opisy na
rysunkach.

Po wykonaniu montazu okien nalezy ponownie wykonaé obrobki blacharskie przy oknach lukarny z blachy
miedziane;j.

opracowat:
arch. Anna Mikulska-Bak
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