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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA- ZAKRES INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy mieszkania przy ul. Opolskiej 26A_6 na dziatce
ewidencyjnej nr. 269/3 ark. 5 na potrzeby mieszkania chronionego wraz z jego kapitalnym remontem w
tym przebudowg instalacji wewnetrznych: gazowa, wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng, centralnego
ogrzewania w Tarnowskich Gérach przy ul. Pastuszki na dziatce nr. 1443/229.

Niniejsze opracowanie jest czescig Projektu budowlanego zawierajgcego nastepujgce opracowania:

Projekt zagospodarowania terenu,

Projekt architektoniczno-budowlany,

Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty,
Projekt techniczny,

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdZniejszymi
zmianami Projekt techniczny stanowi osobny tom zgodny z Projektem zagospodarowania terenu oraz
Projektem architektoniczno-budowlanym.

1.2. ZAMAWIAJACY

Powiat Tarnogdrski

Ul. Kartuszowiec 5

42-600 Tarnowskie Gory

1.3. LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Slaskie, powiat: Tarnogérski, numer dziatki: 269/3 ark. 5, jednostka ewidencyjna:
241304_1 Tarnowskie Goéry, obreb: 0004 Tarnowskie Gory.

2. STANISTNIEJACY

2.1. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY DZIALKI

Budynek w ktérym znajduje sie mieszkanie objete opracowaniem jest to wolnostojgcy obiekt
wielofunkcyjny z wiodaca funkcjg szkoty $redniej technicznej i ogodlnoksztatcacej oraz z funkcja
mieszkalng wielorodzinng w poszczegdlnych skrzydtach budynku. Dziatka jest nieregularna, czesciowo
utwardzona.

2.2. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Gtowny wijazd na dziatke zlokalizowany jest prz ul. Opolskiej. Od str. Ul. J6zefa Cebuli znajduje sie wjazd
na dziatke na parking utwardzony dla mieszkancéw i uzytkownikéw budynku.

2.3. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej jest zapewniony do ul. Opolskiej i ul. Cebuli istniejgcymi zjazdami.

2.4. UZBROJENIE TERENU

Do budynku sg doprowadzone sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, miejska sie¢ cieptownicza, elektryczna,
gazowa, teletechniczna.

2.5. GROMADZENIE | WYWOZ ODPADOW

Miejsce gromadzenia odpaddw jest wydzielone na dziatce, z nawierzchnia utwardzong. Odpady
gromadzone sg w pojemnikach segregowanych, wywozonych przez firme/instytucje zewnetrzna.

2.6. ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw odbywa sie do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej z pomoca rynien i instalacji zewnetrzne;j.

2.7. UKSZTALTOWANIE TERENU.

Dziatka jest ptaska, oprécz zabudowan znajdujg sie na niej utwardzenia, nasadzenia, drzewa, krzewy,
trawniki.
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3. BILANS TERENU
Rodzaj powierzchnie Powierzchnia [m?]
Zakres inwestycji, powierzchnia dziatki 20195m? (100%)
Powierzchnia zabudowy projektowana 2502 m” (13%)

4. INFORMACJE | DANE

4.1. ZAPISY MPZP | SPOSOB ICH SPELNIENIA

Dziatka znajduje sie objetym Miejscowym Panem Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z uchwata
Uchwata XXVI/314/2012 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnic: Srédmiescie- Centrum, Lasowice, Osada Jana w Tarnowskich Gérach.

Dziatka oznaczona jest w MPZP jako 18S-UP,UKI - tereny zabudowy ustugowej obejmujacej ustugi
publiczne i komercyjne.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
Istniejaca funkcja jest zgodna z MPZP.

4.2. DANEDOTYCZACE OCHRONY DZIALKI - OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek, w ktérym znajduje sie mieszkanie objete opracowaniem znajduje sie w strefie ,B1” ochrony
konserwatorskiej, oraz jest wpisany na liste obiektow architektury swieckiej i sakralnej o szczegdlnych
wartosciach kulturowych lezgcych w strefie ,B1” ochrony konserwatorskie;.

Rozdziat 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§84. 1. Ustala sie strefe ,B1” ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu i stanowiagca
otuline uktadu urbanistycznego, w granicach ktdrej obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji reklam (...)

Nie projektuje sie reklam ani szyldow

7) w granicach strefy obowiazujg ustalenia zawarte w §82 ust.1 pkt od 11 do 15,

8) obowigzuje nakaz zachowania istniejacej formy obiektéw architektury Swieckiej o szczegdinych
wartosciach kulturowych wymienionych w tabeli nr 4 lezacych w granicach strefy ,B1” ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych graficznie na rysunku planu i objetych ochrona na podstawie niniejszego
planu z zastrzezeniem ustaleri pkt 9 i 10 wraz z zachowaniem oryginalnego wystroju elewacji w zakresie:
materiatéw wykorniczenia elewacji, sposobu rozmieszczenia, wymiaréw i podziatéw stolarki okiennej,
podziatéw architektonicznych (rozmieszczenie cokotéw, pilastrow, gzymséw, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztattéw i katéw nachylenia gtdwnych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachdw.
Dopuszcza sie zmiane pokrycia dachowego z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z
materiatem oryginalnym,

9) dla budynkéw lezacych w zwartej pierzei nakaz zachowania wystroju elewacji dotyczy elewacji
frontowych, dopuszcza sie rozbudowe obiektéw z mozliwoscig zmiany elewacji tylnej oraz nadbudowe z
zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie nadbudowe obiektéw wymienionych w tabeli nr 4 zwigzang z adaptacjg pomieszczen
najwyzej potozonej istniejgcej kondygnacji na pomieszczenia umozliwiajace realizacje funkcji okreslonej
zapisami niniejszego planu i przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem istniejgcej geometrii gtéwnych
potaci dachowych, z uwzglednieniem parametrow i wskazZnikéw ksztaftowania zabudowy dla obiektéw
lezgcych w granicach poszczegdlnych terendw okreslonych w rozdz.2.

W ramach zamierzenia nie projektuje sie zmian w elewacji, przebudowy, scian zewnetrznych, dachu.
Warunki spetniono.

§82 ust. T pktod 17 do 15,
11) zakaz stosowania panelowych materiatéw wykoriczeniowych z tworzyw sztucznych np.: ,siding” na
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elewacjach budynkow oraz innych materiatéw nie nawigzujacych do pierwotnego wykoriczenia elewacji,

12) obowiazuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen badZ ogrodzer z blachy,

13) nakaz zachowania ukfadu zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi, utrzymanie istniejgcych
szpaleréw drzew z dopuszczeniem ich wymiany w miejscu koniecznego ich usuniecia,

14) nakaz utrzymania istniejgcych nawierzchni z kostek brukowych jezdni ulic,

15) w wypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym obiektéw dopuszcza sie rozbiérke czesciowa
lub catkowitg obiektow,

Nie projektuje sie powyzszych, warunki spetniono.

4.3. DANE DOTYCZACE OCHRONY DZIALKI - OCHRONA SRODOWISKA, NATURA 2000
Dziatka lezy na obszarze objetym ochrong Natura 2000.

Rozdziat 3. § 79. Ust. 4. Ustalenia dotyczace form ochrony przyrody oznaczonych graficznie na rysunku
planu ustanowionych w trybie przepiséw odrebnych - ustawa o ochronie przyrody ( tekst jednolity Dz.U z
2009r. Nr 151, poz.1220 z p6zn.zm.)

1) Dla obszaru ochrony siedlisk sieci ,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogdrsko — Bytomskie” obowigzuje
zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a w szczegdlnosci:

a) zakaz zasypywania otworéw wentylacyjnych (wlotowych),
b) zakaz sktadowania odpaddéw przemystowych
Nie projektuje sie powyzszych. Warunki spetniono.

4.4. WARUNKI GEOLOGICZNO-GORNICZE

Dziatka nie lezy na terenie gérniczym. Dziatka lezy na terenie historycznej eksploatacji gérnicze;.

Dziatka lezy w rejonie wystepowania pozostatych podziemnych wyrobisk eksploatacyjnych zabytkowej
kopalni rud srebrnonosnych.

Dziatka lezy na Obszarze |, zwigzanym z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego oraz rud galeny.

Rozdziat 4. § 80. Ust 3 pkt 1) na obszarach oznaczonych nr | ze wzgledu na prowadzong historyczna
eksploatacje oraz wystepowanie licznych szybdw eksploatacyjnych, wentylacyjnych i badawczych
zwigzanych z wystepowaniem rud galeny oraz zelaziaka brunatnego, realizacja obiektéw budowlanych
wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowar geologiczno-gérniczych,

W ramach inwestycji nie realizuje sie nowych obiektow, nie projektuje sie rozbudowy, nadbudowy ani
prac terenowych, a roboty wewnatrz lokalu nie wptyna na ukiad konstrukcyjny budynku.

4.5. WARUNKI GEOTECHNICZNE
Nie dotyczy.

4.6. WYMAGANIA DOTYCZACE INTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie naruszy uzasadnionych i prawem chronionych intereséw oséb
trzecich i nie spowoduje ucigzliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich dotyczacych
przede wszystkim:

— zabezpieczenia dostepu do drogi publiczne;j,

— ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, srodkéw tacznosci,

— ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, promieniowania,

— ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby,

— ochrony przed pozbawieniem doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

4.7. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO | ZYCIE LUDZKIE

Inwestycja dzieki zastosowaniu nowoczesnych systeméw grzewczych, oraz odprowadzeniu $ciekéw do
zewnetrznej sieci kanalizacyjnej, nie bedzie miata znaczgcego wptywu na srodowisko pod wzgledem
ilosci sktadu zanieczyszczen, zasiegu ich wplywu na otoczenie oraz zmiany stosunkéw wodnych. Nie
bedzie miata wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
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podziemne. Nie bedzie wytwarzaé wibracji, a takze promieniowania, a w szczegdlnosci jonizujgcego pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen.

Przy przebudowie lokalu objetego wnioskiem nalezy uzywaé materiatéw z aktualnym certyfikatem
budowlanym (atest), nie majgcych wptywu na srodowisko i zycie ludzkie. Dzigki temu inwestycja spetnia
wszystkie warunki art. 5 ust.1 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1333 z pdzniejszymi zmianami) dotyczgce spetnienia wymagan podstawowych:

— bezpieczenstwo konstrukgciji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— bezpieczenstwa uzytkowania,

— odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
— ochrony przed hatasem i drganiami,

— oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektéw w szczegdlnos$ci w zakresie:

- zapotrzebowania w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i
paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,

- usuwania sciekow, wody opadowej i odpaddw.

Inwestycja nie stwarza rowniez zagrozenia zanieczyszczeniami gazowymi, w tym zapachoéw pytowych i

ptynnych. Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywac na zasoby lesne.

5. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI TECHNICZNO BUDOWLANYM | W ZAKRESIE WARUNKOW OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

W ramach zamierzenia nie zmienia sie warunkéw pozarowych lokalu, budynku i zagospodarowania.
Przebudowa nie zmienia obecnych warunkéw ewakuacji oraz bezpieczefnstwa pozarowego. Funkcja
lokalu mieszkalnego nie zostaje zmieniona.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, lokal mieszkalny objety opracowaniem znajduje sie w budynku
nalezgcym do kategorii ZLIV.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Inwestycja obejmuje swoim obszarem lokal mieszkalny przy ul. Opolskiej 26A_6 bez wptywu na lokale
sgsiednie i dziatki sgsiednie.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
dnia 09.11.2010 projektowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie na przedmiotowym terenie inwestyciji.

Opracowata:
mgr inz. arch. Malgorzata Wasielewska
spec. architektoniczna
nr ewiden. uprawn. 63/SLOKK/2018/II
7. SPIS RYSUNKOW

Ip. TEMAT SYMBOL SKALA

PZT

1. | PLAN SYTUACYJNY 01 1:500

8. UPRAWNIENIA, 1ZBY, OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
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