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1. DANE PODSTAWOWE

1.1.

Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowig:

1.2.

Pismo PINB (PINB/7356/1713-19/R-776-2023/P/ZKK/GB0) w sprawie uzupefnienia
ekspertyzy z dnia 24 luty 2023r.
Ekspertyza o stanie technicznym budynkdéw z analizg ekonomiczng optacalnosci

wykonania  remontu, wraz z projektem  technicznym w  zakresie
usuniecia stwierdzonych nieprawidfowosci w kamienicy
zlokalizowanej w todzi przy ul. Pogonowskiego 78, opracowana przez
Jakub  Krakowski  upr. bud. nr LOD/3079/PWBKb/16 i Krzysztof Lasek

upr. bud. nr LOD/2496/POOK/15 oraz LOD/1735/0WOK/11 - grudzien 2022r.
Ustalenia i umowa z Zamawiajacym.

Protokdt nr  349/2022 z rocznej kontroli stanu technicznego obiektu
przeprowadzonej przez Jarostaw Drymer 179/93/WkL, Tomasz Majewski 281/87/WL
—1.05.2022r.

Przedmiot i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie wykonano w celu doprecyzowania przedstawionych rozwigzan w
zakresie technicznym w zwigzku z watpliwosciami przedstawionymi w piSmie PINB z dnia
24 lutego 2023 otrzymanego przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi w dniu 6 marca 2023

Uzupetnienie i doprecyzowanie zapisow ekspertyzy kamienicy zlokalizowanej w todzi
przy ul. Pogonowskiego 78 w zakresie wskazanym w pismie PINB z dnia 24.02.2023r 3/23



1.3. Skan pisma PINB

todz, dnia 24.02.2023r.
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO )
w todzi by -,?.qf?fé_ Lo s
91-202 Lodz, ul. Warecka 3
PINB/7356/1713-19/R-776-2023/P/ADK
Gmina Miasto Lodz

5,03 2o reprezentowana przez
. étl ‘?q 1,3 | Zarzad Lokali Miejskich
(} /{ M al. T. Kosciuszki 47

8.3 1 90-514 Lédz

Dotyczy: ekspertyzy techniczne] nakazanej postanowieniem 848/2019 =z dnla 31.10.2016r,
znak: PINB/7356/1713-19/T-164/2019/P/ZKK/GBo

W wyniku weryfikacji Ekspertyzy o stanie technicznym budynkéw wraz z analizg ekonomiczng
optacalnosci wykonania remontu, wraz z projektem technicznym w zakresie usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci w kamienicy zlokalizowanej w todzi przy ul. Pogonowskiego 78" z grudnia 2022r.,
sporzadzone] przez inz Jakuba Jaworskiego, mgr inz. Jakuba Krakowskiego, upr. bud.
nr  LOD/3079/PWBKb/16, dr inz Krzysztofa Laska, upr. bud. nr LOD/2496/POOK/15,
LOD/735/0WQOK/11, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi stwierdzil, iz nie speinia ona
wymagan postanowienia nr 848/2019 z dnia 31.10.2019r, nakfadajacego obowigzek przedtozenia
ekspertyzy technicznej (wraz z projektem budowlanym wskazujacym jednoznaczny sposob usunigcia
stwierdzonych nieprawidiowosci) dotyczacej stanu technicznego budynku ze szczegoinym
uwzglednieniemn $cian zewnetrznych, klatek schodowych, plyt balkonowych | przewodow kominowych
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, frontowego z lewa oficyna, zlok. na nieruchomosci w todzi
przy ul. Pogonowskiego 78 (dz. nr 38/5, obr. P-20).

Powyz2sza dokumentacja jest bowiem zbyt ogoinikowa, a takze zawiera braki w zakresie:

-~ okreslenia miejsc wykonanych odkrywek stropow;

- odniesienia do stanu technicznego instalacji wystepujacych w budynku.

Ponadto w projekcie technicznym (pkt 7 opracowania):

- nie okreslono w sposob jednoznaczny zakresu robot zabezpieczajacych;

- opisowo okreslono roboty budowlane do wykonania, z alternatywnymi rozwiazaniami, bez
sprecyzowania rob6t (zakres robot okreslono w pkt 4.12. jako syntetyczne wskazanie zalecen
w zakresie naprawy gtéwnych uszkodzen);

- nie okreslono, ktore przewody w kominach nalezy przemurowac, doszczelnié, czy wyposazyc
we wkiady zaro- czy kwasoodporne; w opracowaniu nie ujgto wszystkich uwag mistrza
kominiarskiego w zakresie kominow;

- brak czesci graficzne] ze wskazaniem miejsc wystepowania uszkodzen, rys peknige (zataczono tylko
dokumentacije fotograficzna);

- wskazany w czesci opisowe] zakres robdt budowlanych do wykonania jest niepetny i nie zawiera
wszystkich robot opisanych w czesci fotograficzne.

Biorac pod uwage powyzsze tut. organ wzywa, w terminie 30 dni od otrzymania niniejszego
pisma, do przediozenia eks techniczne] nakazane| postanowieniem nr 8 1 nia
31.10.2019r., {(znak: PINB/7356/1713-19/T-164/2019/P/ZKK/GBa), uzupetnionej zgodnie
ze wskazowkami zawartymi na wstepie.

Na marginesie informuje, iz w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotowego obowiazku
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w kodzi, zgodnie z przepisem art. 81¢ ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r. poz. 2351 ze zm.), podejmie czynnoéci zmierzajace
do jego zastepczego wykonania na koszt zobowiazanego
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2. DOPRECYZOWANIE ZAGADNIEN TECHNICZNYCH

2.1. Wyjasnienie w zakresie braku nr 1

e ..,0kreslenie miejsc wykonanych odkrywek stropow”...

W trakcie wizji lokalnej dokonano pomiardw niezbednych elementow. Wiezba dachowa byta
odstonieta na strychu w catej kamienicy, jak rowniez zapewniony byt dostep do belek
stropowych od gory. Belki stropu nad piwnicg bylty w wiekszosci nieotynkowane i mozliwe
byto wykonanie badan makroskopowych.

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3

2.2. Wyjasnienie w zakresie braku nr 2

e ..,0dniesienie sie do stanu technicznego instalacji wystepujgacej w budynku”...

W zakresie zlecenia byto wykonanie ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej. Jednakze w
ekspertyzie powotano sie na roczny przeglad budowlany (w zataczniku, opracowany przez
osoby uprawnione w zakresie budownictwa ogdélnego i inzynierii $rodowiska) w ktérym
wskazano, ze elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki z budynku sg
sprawne techniczne i wymagajq jedynie biezgcej konserwacji. Ponadto uzytkownicy w dniu
wizji lokalnej nie zgtaszali problemoéw zwigzanych z nieszczelnoscig instalacjg. W zwigzku
powyzszym mozna przyjac ze instalacja wodno-kanalizacyja jest w stanie $redni (opis
stanu w pkt 5 ekspertyzy)

W zakresie instalacji elektrycznej, gazowej jak i teletechnicznej inwestor nie przedstawit
protokotéw sprawnosci tych instalacji dlatego autorzy nie moga okresli¢ jej stanu.

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3

2.3. Wyjasnienie w zakresie braku nr 3

e .., nie okreslono w sposob jednoznaczny zakresu robot zabezpieczajacych”...

W opracowaniu wskazano, ze:

..,stropy masywne na belkach stalowych wymagajg wzmocnienia, do czasu
przeprowadzenia prac wzmacniajgcych, w celu zabezpieczenia obiektu, zalecane jest ich
wyparcie”... (pkt 4.12).

Wskazane stropy wystepuja jedynie w budynku frontowym nad piwnicg i wymagajg one
wyparcia w catym obszarze pod ksztattownikami stalowymi rygami drewnianymi o
przekroju 12x12cm, podpartymi stupkami o wymiarze 12x12cm nie rzadziej niz co 150cm.
W minimum co trzecim polu nalezy zastosowacl zastrzaty. Stupki nalezy postawi¢ na
podwalinie 12x12cm.

Ekspertyza okreslata za konieczne wykonanie wzmocnienia wiezby dachowej (pkt 4.6)
i uszczelnienie poszycia dachowego. Do czasu wykonania prac remontowych
(wzmacniajacych) konieczne jest wykonanie tymczasowego zabezpieczenie wiezby
dachowej na catym obszarze poprzez:
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— Obalowanie jednostronnie deskami calowymi kazdej krokwi na catej dlugosci i
zageszczenie stupkdéw podpierajacych ptatwie w maksymalnym rozstawie 2m
(stupek 14x14cm),

— Wymiane elementéw zdegradowanych biologicznie (za element zdegradowany
biologiczne nalezy uznac¢ przypadek utraty pierwotnego przekroju przekraczajacego
35% pierwotnego).

Remont pozostatych stropow miedzy kondygnacyjnych moze zosta¢ wykonany w
pdzniejszym etapie, jedynie konieczne jest odcigzenie catego stropu strychowego poprzez
usuniecie sktadowanych na poddaszu przedmiotéw oraz wylaczenie tej przestrzeni z
eksploatacji (zamkniecie i oznakowanie o grozacym zagrozeniu).

Ponadto wskazane jest podstemplowanie spocznikéw w klatce schodowej w budynku
frontowym

Projekt techniczny zawarty w ekspertyzie (pkt 7) wskazuje technologie wykonania prac w
celu doprowadzenia budynku do petnej sprawnosci technicznej i swoim zakresem wykracza
poza zakres prac niezbednych, ale wypetnia zobowigzania wynikajace z zawartej umowy z
ZLM w todzi

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3

2.4. Wyjasnienie w zakresie braku nr 4

e ..,0pisowo okresSlono roboty budowlane do wykonania, z alternatywnymi
rozwigzaniami, bez sprecyzowania robot (zakres robot okreslono w pkt 4.12 jako
syntetyczne wskazanie zalecen w zakresie napraw gtdwnych uszkodzen)”...

Alternatywne rozwigzane zostato okreslone w Ekspertyzie w pkt. 4.3.3 w zakresie
wzmocnienia stropéw (obalowanie lub wymiana na nowy) co mogto budzi¢ watpliwosci
organu. Jednakze projekt techniczny pkt.7 wskazat jedynie tansze rozwigzanie naprawy
stropow poprzez ich odcigzenie i obalowanie w ramach remontu kapitalnego poza stropem
strychowym ktory nalezy oczysci¢ i wylaczy¢ z eksploatacii.

W pkt. 7.3 (Projekt techniczny - Prace naprawcze w zakresie wiezby dachowej)
przedstawiono sposob naprawy wiezby dachowej poprzez obalowania jako podstawowe
rozwigzanie (zdwojenie przekroju) ale w przypadku catkowitej degradacji istniejacej belki
(krokwi, ptatwi) lub stupka okreslono minimalne gabaryty nowych elementéw. Ponadto w
pasach 5m od budynkdéw sasiednich (wyzszych) wskazano na konieczno$¢ zageszczenia
krokwi do %2 rozstawu podstawowego ze wzgledu na mozliwo$¢é wystepowania wordw
$nieznych. Zakres powyzsze prace nalezy wykona¢ w ramach remontu kapitalnego i nie sq
robotami niezbednymi na tym etapie poza doprecyzowanym powyzej zakresem prac
koniecznych.

W pkt. 7.4 (Projekt techniczny - Prace naprawcze w zakresie wzmocnienie stropow
drewnianych) w sposdb analogiczny wskazano jako podstawowe rozwigzanie wzmocnienia
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belek stropowych poprzez ich obalowanie, a w przypadku uszkodzenia gtéwki belki w
gniezdzie poprzez protezowanie ksztattownikiem stalowy.

Doswiadczenie wynikajace z uczestniczenia w trakcie realizacji rewitalizacji obiektow
skfonito autoréw do podania minimalnego gabarytu nowego elementu w przypadku
podjecia decyzji o wymianie catej belki. Powyzsza decyzja podejmowana jest przez
wykonawce w porozumieniu z Inwestorem zazwyczaj w trakcie prac po odstonieciu catego
stropu, a informacja o gabarycie znaczaco utatwia i przyspiesza prace.

Zakres powyzszych wzmocnien nie jest zakresem prac niezbednymi na tym etapie poza
doprecyzowanym powyzej zakresem prac koniecznych

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3

2.5. Wyjasnienie w zakresie braku nr 5

e ...nie okreslono, ktére przewody w kominach nalezy przemurowad, doszczelnié, czy
wyposazy¢ we wktady zaro- czy kwasoodporne; w opracowaniu nie ujeto wszystkich
uwag mistrza kominiarskiego w zakresie kominéw”...

Zatgczona opinia kominiarska opracowana przez mistrza kominiarza Pawfa Ratynskiego
wskazywata:

— Konieczno$¢ zabezpieczenia wszystkich kominow  spalinowych  wktadem
kwasoodpornym (obecnie jedynie czes¢ jest w ten sposdb zabezpieczona)

— Konieczno$¢ zabezpieczenia wszystkich przewoddéw dymowych wktadem
zaroodpornym

— Konieczno$¢ doszczelnienia wszystkich przewoddw wentylacyjnych oraz wykonanie
nad nimi czap.

W celu doszczelnienia Autorzy ekspertyzy wskazujg wykonanie szlamowania kanatow
wentylacyjnych i wykonanie czap z poziomym wylotem i montaz kratek .

Projekt techniczny proponowat wykonanie doszczelnienia pozostatych kanatéw poprzez
przemurowanie ale ze wzgledow technicznych zalecang wskazang technologig jest montaz
we wszystkich kominach wktadéw kwasoodpornych zas w kominach dymowych wktadéw
zaroodpornych.

W zataczniku przedstawiono opinie kominiarska z wskazaniem rodzaju i lokalizacji
przewodow.

Kominy nalezy przebudowaé, zapewniajac szczelno$¢. Powyzsze prace nalezy uznac za
konieczne i potwierdzi¢ protokotem odbiorowym.

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3
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2.6. Wyjasnienie w zakresie braku nr 6

e ...brak czesci graficznej ze wskazaniem miejsc wystepowania uszkodzen, rys
pekniec (zatgczono tylko dokumentacje fotograficzng)”...

W ocenie autoréw opracowania w stanie stwierdzonym w trakcie wizji lokalnej elewacja
wykazywata znaczny stopien zuzycia i zalecane jest wykonanie remontu kapitalnego
Jednakze nie ma koniecznosci wykonywania prac naprawczych w trybie pilnym jedynie
wskazane jest biezgce usuwanie odspojonych tynkéw w ramach biezacych czynnosci
technicznych

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3

2.7. Wyjasnienie w zakresie braku nr 7

e ...Wskazano w czesci opisowej zakres robot budowlanych do wykonania jest
niepetny i nie zawiera wszystkich robot opisanej w czesci fotograficznej”...

Zdjecia obrazuja zakres uszkodzen ktore w wiekszosci mozna byto wykonac¢ w
poczatkowym okresie w ramach prac remontowych. Jednakze zamiarem autorow byto
przedstawienie skali prac ktéry ze wzgledu na wieloletnie zaniechania w zakresie biezacej
konserwacji sie nawarstwity i kwalifikujg obiekt w catosci do remontu kapitalnego. Za prace
konieczne nalezy uzna¢ jedynie te opisane w niniejszym uzupetnieniu.

ZBIORCZY ZAKRES PRAC KONIECZNYCH UJETO W PKT. 3
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3. ZAKRES PRAC NIEZBEDNYCH

W ocenie autoréw ekspertyzy za prace konieczne, do czasu wykonania remontu
generalnego obiektu, nalezy uzna¢ wykonanie zabezpieczen poprzez :

— Podstemplowanie stropu masywnego nad piwnicg w budynku frontowym na
catym obszarze poprzez podstemplowanie kazdego ksztattownika stalowego:
0 rygami drewnianymi o przekroju 12x12cm,
o rygi podeprzec stupkami o wymiarze 12x12cm na skrajach i nie rzadziej niz
co 150cm.
0 w minimum co trzecim polu wykona¢ zastrzaty.

stupki wykona¢ na podwalinie ciggtej o przekroju 12x12cm.

T~

> Istnlejgeo belka

- stropowg

Stupek drewniany
co 150cm

Ryga

Rys. 02 Schemat zabezpieczenia z lokalizacjg rygi
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— Podstemplowanie stropéw spocznikdéw klatki schodowej budynku frontowego
od piwnicy do spocznika miedzy II a III pietrem wigcznie poprzez zastosowanie:
0 ryg drewnianych o przekroju 12x12cm,
o rygi podeprze¢ w 3 miejscach (na skrajach i w srodku) stupkami o wymiarze
12x12cm.
o przy skrajnych stupkach wykona¢ zastrzaty.

Ryga

Rys. 03 Rzut wraz z obszarem wykonania prac zabezpieczajacych spocznika

— Wzmochienie dorazne wiezby dachowej na catym obszarze poprzez
0 obalowanie jednostronnie deskami calowymi wszystkich krokwi
0 zageszczenie stupkéw podpierajgcych ptatwie do maksymalnego rozstawu
wynoszacego 2m (stupek 14x14cm na podwalinie),
uszczelnienie poszycia dachowego

o wymieni¢ elementy zdegradowanych biologicznie (za element zdegradowany
biologiczne nalezy uzna¢ przypadek utraty pierwotnego przekroju
przekraczajgcego 35% pierwotnego).

Ptatwie do podstemplowania w
maksymalnym rozstawie 2m

Istniejgco belka stropowo

Zigeze M16 ki, 4.8
w rozstawie co 45cm
=}

belko wzmacniajgca
Rys. 04 Rzut wiezby dachowej z obszarem prac zabezpieczajgcych oraz schematem
wykonania zabezpieczenia belek (krokwi)
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— Odciazenie stropow strychowych (usuniecie sktadowanych przedmiotow) i
wytaczenie ich z eksploatacji (zamkniecie i oznakowanie o grozacym zagrozeniu)

1

Rys. 05 Rzut poddasza z obszarem odcigzenia i wytgczenia z eksploatacji

— Naprawa kominéw:

o szlamowania wszystkich kanatdw wentylacyjnych i wykonanie czap
zapewniajac wylot boczny wraz z montazem kratek nad wszystkimi kanatami
wentylacyjnymi

0 zabezpieczenia wszystkich kominow spalinowych wktadem kwasoodpornym
(obecnie jedynie czesc¢ jest w ten sposob zabezpieczona)

o zabezpieczenia wszystkich przewoddéw dymowych wktadem Zzaroodpornym

Prace doszczelniajgce w zakresie przebudowy kominoéw nalezy potwierdzi¢ protokotem
odbiorowym.

Lokalizacja i rodzaj przewodéw kominowych wskazano w zatgczniku II

Ponadto wskazane jest monitorowanie stanu wiezby dachowej w trakcie intensywnych
opaddw Sniegu.

mgr inz. Jakub Krakowski dr inz. Krzysztof Lasek
upr. bud. nr LOD/3079/PWBKb/16 upr. bud. nr LOD/2496/PO0OK/15
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
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ZALACZNIK |1: ROCZNY OKRESOWY PRZEGLAD BUDOWLANY

RON ZACHOD GMINA PROTOKOL NR 349 /2022

z okresowej "rocznej" kontroli stanu technicznego budynku

Art. 62 ust. | pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U.

Podstawa |2 2020 r. poz. 1333 ze zm.) w zwigzku z § 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
prawna  |i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

budynkéw mieszkalnych (Dz. U, Nr 74 poz. 836 ze zm.).

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2} stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszezace

dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Data kontroli | 1-5-2022 Data nastepnej kontroli roczne] 1-5-2023
OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE
Imig i nazwisko Jarostaw Drymer [mig i nazwisko Tomasz Majewski
Nr uprawnien Nr uprawnien
/
budowlanych AW budowlanych BRI
Telefon kontakt 693024252
Mail biuro@drymer.pl
INFORMACJE O BUDYNKU
Adres budynku Lodiz,  Pogonowskiego 78
Rodzaj budynku mieszkalny front
Rok budowy 1880 Wiek budynku 142
Kubatura 9539,00 Powicezshuls. | yojqpy | Powioaiitie | gopiy
uzvtkowa zabudowy

Kondygnacje nadziemne | Kondygnacje podziemne -

FOTOGRAFIE BUDYNKU (WIDOK OGOLNY)

or Nazwa Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi
E_i:cd‘:a‘c' I 90-514 Lodz, Aleja Kosciuszki 47
Telefon 42/6287070 |  Mail | zlm@zlm.lodz.pl
Rodzaj
konstrilkcji z D .. m D D EI
relbetowa  murowana drewniana stalowa inna
WYPOSAZENIE BUDYNKU
Instalacja wodna| x Kanalizacyjna|] x Elektrycznal x Gazowa| «x
Instalacja c.o. C.W.U. Piorunochronna Urzgdz, diwigowe
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PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI:
x| Poprzedniej "rocznej" kontroli stanu technicznego
Data kontroli  [sierpien 2021
Whioski pokontrolne

zgodnie z protokolem
| Poprzedniej "pigcioletniej" kontroli stanu technicznego
Data kontroli -
Whnioski pokontrolne

| Odbioru rob6t remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli
Data kontroli |-
Whnioski pokontrolne
Nie wykonywano
STAN WYKONANIA ZALECEN Z OSTATNIEJ KONTROLI OKRESOWELJ

Roboty remontowe zalecone do realizacji z poprzednich kontroli okresowych nie zostaly wykonane.

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW 1
WARTOSCI UZYTKOWEJ BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE
WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH

PODCZAS UZYTKOWANLA BUDYNKI
Element budynku Ocena zuzycia wyrazona w % Waga elementu Hoczyn oceny i wagi
fundamenty 90,00 3 270,00
izolacje poziome Nie dotyezy ; -
1zolacje pionowe 100,00 2 200,00
sciany nosne 90,00 3 270,00
slupy i filary 90,00 3 270,00
stropy 90,00 3 270,00
podciagi / wienice 90,00 3 270,00
konstrukeja dachu 87,00 3 261,00
kominy ponizej dachu Nie dotyczy - =
kominy nad dachem 65,00 2 130,00
sciany dzialowe Nie dotyczy - "
schody wewngtrzne 90,00 2 180,00
balkony 70,00 2 140,00
balustrady 70,00 1 70,00
warstwa fakturowa 75,00 1 75,00
g22YmMsy 75,00 1 75,00
attyki - - -
stolarka okienna parapety 65,00 1 65,00
stolarka drzwiowa 65,00 1 65,00
piwnice 90,00 3 270,00
Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu 50,00 1 50,00
obrobki blacharskie 50,00 1 50,00
rynny 50,00 1 50,00
rusty spustowe 50,00 1 50,00
SUMA - 38 3081,00
Zuiycie budynku ustalone metodq Sredniej waZonej wynosi: 81,08%
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Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementow budynku

Procentowe Okreslenie stanu Kivtertuns sbbii
zuiycie technicznego q y
- elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
0-15 bardzo dobry ki
16-35 dobry elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia
y . w elementach budynku wystgpuja niewielkie uszkodzenia i ubytki,
s dostatboay ktdre nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi lub mienia
. : w elementach budynku wystgpujg uszkodzenia lub ubytki moggce
s dopuszczajacy stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
' T w elementach budynku wystgpujg znaczne uszkodzenia lub ubyiki,
s e b zagrazajgce bezpieczeistwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystgpuja calkowite uszkodzenia badz
95-100 awaryjny zniszczenia, powodujgce zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.

Urzgdzenia zamocowane do $cian i dachu

Urzgdzenia zamocowane do dcian i dachu Ocena Zukycie procentowe
Szyldy Nie wystepujg
Tablice reklamowe Nie wystepujg
Bilbordy Nie wystepuja
Wysiggniki anten satelitamych i kamer Nie wystepujg
Eawy kominiarskie Nie wystepujg
Mocowania oswietlenia. markiz, klimatyzatorow Nie wystepuja

Urzgdzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku i inne

Hydranty wewngltrzne - ogélny stan

Nie wystepuja

Instalacja piorunochronna (jako instalacja narazona na
szkodliwe wplywy atmosferyczne-ogdlny stan techniczny)

Nie wystepuje

Urzgdzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynku, w tym urzadzenia wentylacji pozarowej — ogdlny

stan techniczny

Nie wystepujg

Instalacje c.w.u.

Nie wystepuje

Instalacje c.o.

Nie wyslgpuje

Elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej scieki z Sprawna Konserwowane na
budynku technicznie biezgco
Przejscia przylgczy instalacyjnych przez sciany budynku Bez uwag

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktore moglyby spowodowaé zagroizenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szezegdlnodci katastrofg budowlang,
wymagajace usunigcia w czasie lub bezposrednio po preeprowadzonej kontroli:

Pilnie wykona¢ zalecenia z tabeli z terminem A.
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Jako wlasciciel, zarzadea, uzytkownik* obiektu budowlanego potwierdzam obowigzek usunigcia ww.
stwierdzonych uszkodzen lub uzupelnienia brakéw w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli.

(data) (podpis)
*niepotrzebne skreslié
USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

bezpieczenstwa Budynek jest uiytkowany w sposob niezagrazajacy Zyciu lub zdrowin
konstrukeji i ludzi, bezpieczenstwu mienia bydi Srodowiska, jednakie w celu

bezpieczenstwa zapewnienia jego pelnej sprawnoéei technicznej nalezy wykonaé
uzytkowania. zalecenia podane w niniejszym protokole.

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH 1 KOLEJNOSC ICH WYKONANIA ORAZ METODY
1 SRODKI UZYTKOWANIA ELEMENTOW BUDYNKU NARAZONYCH NA SZKODLIWE
DZIALANIE WPLYWOW ATMOSFERYCZNYCH I NISZCZACE DZIALANIE INNYCH

CZYNNIKOW
Nazwa elementu Whioski i zalecenia Termin Fotografia
. Zalecany remont drewnianego gzymsu > Dokumentacja
S okapowego. A fotograficzna
elowicho Zalecany remont murdw i tynkéow l Dokumentacja
’ zrewngtrznych oraz malowanie elewacji. fotograficana
balkony Zalecany remont balkondw, »> Dokumentacja

fotograficzna

>> Dokumentacja

balustrady halknnowq Zalecany remont balustrad balkondw, P

>> Dokumentacja

stolarka okienna | Zalecana wymiana zuzytej stolarki okiennej. Bacgralins

stolarka drzwiowa | Zalecana wymiana zuZytej stolarki drzwiowej. >+ Doy

fotograficzna

klatka schodowa Klatki schodowe do remontu. >> Dolmentacia
fotograficzna

i ' ' == Dokumentacja
przeswit bramowy Zalecany remont przeswitu bramowego. Rl

== Dokumentacja

| e | e | | e | |

Piwnice do remontu wraz z nakrywami piwnic.

piwnice fotograficzna
TERMINY NAPRAW
A [Roboty awaryjne Roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania
1 |1 stopien pilnosci Roboty wymagajgce wykonania w ciagu 1 roku
2 |2 stopien pilnosci Roboty wymagajgce wykonania w ciagu 2 lat
3 |3 stopien pilnodci Roboty wymagajgce wykonania w ciagu 3 lat

Uzupetnienie i doprecyzowanie zapisow ekspertyzy kamienicy zlokalizowanej w todzi
przy ul. Pogonowskiego 78 w zakresie wskazanym w piémie PINB z dnia 24.02.2023r 20/23



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW [ STANU
SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ I WARTOSCI UZYTKOWE.J

Do wykonania sy roboty remontowe wedlug niniejszego protokolu.

Oswiadezam, ze ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym:

AHOSEAW DHYMER f‘.'..'l RE cjl
I.I:l.’,l.”' .r- ; .-_-- A Lt ower : —— ..._---I i )J. ]

podpis osoby przeprowadzajacej kontrole podpis osoby prchrcu-ndz:iiqccj kontrolg

Potwierdzam odbidr protokolu

Q{ﬁﬂk/ . dnia 0. 06, 4O

czytelny podpis wiasciciela lub zarzadey
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ZALACZNIK 11: ROCZNY OKRESOWY PRZEGLAD BUDOWLANY

+ODi , dnia 25.11.2022r.
Mistrz Kominiarski
Pawet Ratynski
tel: 669 222 583

kominiarstwo.mj@gmail.com

Opinia Nr 1/1125/22

z wynikow przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzgdzen grzewczo-kominowych
w tODZl przy ul. POGONOWSKIEGO 78.

dia: CUDZILO ARCHITEKTURA | BUDOWNICTWO sporzgdzit posiadajgcy uprawnienia:
mistrz kominiarski Pawet Ratynski w celu:

2. Ustalenia prawidtowosci poditgczenia

W zwiqzku z czym stwierdza sie co nastepuje:

Przeprowadzono inwentaryzacje droznoici przewodéw kominowych oraz
podtgczen oznaczonych na zatgczonym szkicu. Pozostatych podigczen nie
sprawdzono — brak dostepu do czesci lokalow.

Czes¢ przewodow spalinowych niezabezpieczone wktadem kwasocodpornym —
nalety zabezpieczy¢. Przewody dymowe naleiy zabezpieczyé wkiadem
aroodpornym. Przewody wentylacyjne ze wzgledu na wiek oraz 2ty stan nalezy
doszczelnic.

Wyloty przewoddw kominowych gérme. W przypadku przewoddw wentylacyjnych
nieprawidtowo.

1.Dz.U. 2 1995 nr 10 poz. 46, zm. Nr 118, poz.574 iz 1996r. Nr 45, poz. 200 Dziat IV Rozdziat 6 § 148.2, W
przypadku zastosowania okien, drzwi i innych zamknieé otworéw zewnetrznych o dutej szczelnoici,
uniemodliwiajgcych infillracje powietza zewnetznego dia pohlzeb wenbylacyjinych, nalezy
przewidziec odpowiednie uzgdzenia zapewnigjgce wystarczajgcy jego naptyw do pomieszczenia,
2. Opinig sporzqdzono w oparciu o: Ustawe Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r. (Dz. U. 1994 Nr 8% poz. 414),
Ustawe o Ochronie Przeciwpoiarowe] z dnia 24.08,1991r. (Dz. U. 1991 Nr 81 poz. 351) eraz na ich podstawie
wydane przepisy wykonawcze | obowigzujgce nommy przedmictowe, w tym Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dn. 7.06.2010 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budyrkéw (Dz. U. 2010 nr 109
poz. 719 z dn. 22.046.2010).

Opinig sporzadzono w 2 egzemplarzach, po | egz. dia kaidej ze stron.
Potwierdzenie odbioru opinii:

s | (s AR P PTG SRS, 5 o e e P e
Opiniodawca
[uprawniony mistrz keminiarski)

. 7868
222 583
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