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WUOZ-ZN.5181.181.2022.TK 1.6dz, dnia 06 marca 2023 r.
DECYZJ A

Na postawie art. 36, ust.1, pkt 1, art. 6, ust. 1, pkt 1, lit. c; art. 7, pkt 1 i pkt 4; art. 89, pkt 2; art. 91,
ust. 4, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022
r. poz. 840, dalej: u.0.z.0.z.), w zwiazku z § 4 1 § 13 Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste
Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 81, dalej: Rozporzadzenie) oraz art. 1041 105 § 1, 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 2000, dalej: Kpa), po zapoznaniu si¢ z
wnioskiem z dnia 21.12.2022 r. (data wplywu do WUOZ w Lodzi: 22.12.2022 r.) przedlozonym przez p.o.
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi, (z siedziba przy Aleja T. Kosciuszki 47), o wydanie
pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw pod nr rej.:
A/142 decyzja z dnia 20.06.2013 r., dotyczacym projektu rozbiorki i odbudowy kamienicy przy ul.
Kilinskiego 49 w Lodzi (dziatka nr 517/1) na podstawie zalaczonej dokumentacji projektowej pn.:
., Wyburzenie istniejgcego budynku oficyny oraz budowa nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturqg techniczng” (tom I — rozbidrki, tom II — czesé
architektoniczno-budowlana), sporzadzonej przez mgr inz. arch Wojciecha Losyka, mgr inz. Jakuba
Niciaka, mgr inz. Rafata Kubiaka, mgr inz. Marcina Nowaka, mgr. inZ. Marcina Perza w dn. 16.12.2022 r.

L.ODZKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW
nie pozwala

wnioskodawcy na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
pod nr rej.: A/142 decyzjg z dnia 20.06.2013 r.,, dotyczacym projektu rozbiorki i odbudowy kamienicy przy
ul. Kilinskiego 49 w Lodzi (dziatka nr 517/1) na podstawie zalaczonej dokumentacji projektowej pn.:
., Wyburzenie istniejgcego budynku oficyny oraz budowa nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturq techniczng” (tom I — rozbiorki, tom II — cze$é
architektoniczno-budowlana), sporzadzonej przez mgr inz. arch Wojciecha Losyka, mgr inz. Jakuba
Niciaka, mgr inz. Rafata Kubiaka, mgr inz. Marcina Nowaka, mgr. inz. Marcina Perza w dn. 16.12.2022 r.
w zakresie budowy nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng.
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orazpozwala

wnioskodawcy na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
pod nr rej.: A/142 decyzja z dnia 20.06.2013 r., dotyczacym projektu rozbiorki 1 odbudowy kamienicy przy
ul. Kilinskiego 49 w Lodzi (dziatka nr 517/1) na podstawie zalaczonej dokumentacji projektowej pn.:
. Wyburzenie istniejgcego budynku oficyny oraz budowa nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedngq infrastrukturg techniczng” (tom I — rozbiorki, tom Il — czgs¢
architektoniczno-budowlana), sporzadzonej przez mgr inz. arch Wojciecha Losyka, mgr inz. Jakuba
Niciaka, mgr inz. Rafata Kubiaka, mgr inz. Marcina Nowaka, mgr. inz. Marcina Perza w dn. 16.12.2022 r.
w zakresie rozbiérki budvnkéw oficyn.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2025 r.

Pozwolenie niniejsze udzielone zostaje na nast¢pujacych warunkach, wynikajacych z:
§ 13 Rozporzadzenia oraz art. 36 ust. 2a i 3 u.0.z.0.z., a polegajacych na obowigzku:

+ kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby
spetniajace wymagania, o ktorych mowa w art. 37¢ u.0.z.0.z;

« przekazania LWKZ, nie pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot
budowlanych, a w toku robét budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany kierownika
budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego spetniajacego wymagania, o ktérych mowa w art.
37¢ u.0.z.0.z: a) imienia, nazwiska, adresu tej osoby, b) dokumentéw potwierdzajgcych speinianie
przez tg osobeg wymagah, o ktérych mowa w art. 37¢ u.0.z.0.z, ¢) oSwiadczenia ww. osoby o
przyjeciu przez tg osobg obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru
inwestorskiego;

« zawiadomienia LWKZ o terminie rozpocz¢cia i zakonczenia robot budowlanych;

« niezwlocznego zawiadomienia EWKZ o zagrozenmiach lub nowych okolicznosciach
ujawnionych w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

UWAGA! Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastgpnie
pozwolenie moze zostaé zmienione lub cofnigte, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania robot
okreslonych w pozwoleniu, wystapity nowe fakty i okolicznosci, mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub
zniszczenia zabytku na podstawie art 47 u.0.z.0.z.

Jednoczesnie LWKZ z uwagi na potrzebg zachowania i ewentualnego wykorzystania w ramach odbudowy,
zaleca :

. zabezpieczenie zabytkowej stolarki okiennej (po jednym oknie z kazdego typu) w celu
przygotowania projektowanej stolarki okiennej na wzor z uwzglednieniem materialu podziatow,
detalu i kolorystyki. Zakres elementéw przewidzianych do zachowania w uzgodnienia z L WKZ;

+  zabezpieczenie zabytkowej stolarki drzwiowej w celu wykorzystania przy planowanej odbudowie
Zakres elementow przewidzianych do zachowania w uzgodnienia z L WKZ;

« demontaz i zabezpieczenie zabytkowej $lusarki w postaci balustrad klatek schodowych)w celu
wykorzystania przy odbudowie albo odwzorowania na wzor. Zakres elementoéw przewidzianych do
zachowania w uzgodnienia z L WKZ;
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Uzasadnienie

W dniu 22 grudnia 2022 r. do tut. urzgdu wptynal wniosek Zarzadu Lokali Miejskich o wydanie
pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow pod nr rej.:
A/142 decyzja z dnia 20.06.2013 r., dotyczacym projektu rozbiérki i odbudowy kamienicy przy ul.
Kilinskiego 49 w Lodzi (dziatka nr 517/1) na podstawie zalaczonej dokumentacji projektowej pn.:
,, Wyburzenie istniejgcego budynku oficyny oraz budowa nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedngq infrastrukturg technicznq” (tom 1 — rozbiorki, tom II — cze¢sé
architektoniczno-budowlana), sporzadzonej przez mgr inz. arch Wojciecha Losyka, mgr inz. Jakuba
Niciaka, mgr inz. Rafata Kubiaka, mgr inz. Marcina Nowaka, mgr. inz. Marcina Perza w dn. 16.12.2022 r.

W dniu 14 wrzes$nia 2021 r, decyzja znak: DOZ-0OAiK.650.701.2021.ML, MKDNiS orzekl o
skresleniu z rejestru zabytkéw kamienicy przy ul. Kilinskiego 49 w Lodzi, wpisanej wraz z oficynami
do tego rejestru pod numerem A/142, decyzja 1.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
20.06.2013 r., znak: WUOZ-R.5140.65.2013.PU. W dniu 16.09.2022 r. WSA w Warszawie przekazat
LWKZ informacjg, iz postepowanie w sprawie wykreslenia przedmiotowej kamienicy zostalo prawomocnie
zakonczone.

Ponadto w dniu 19.10.2022 r., LWKZ zwrécit si¢ z prosba do MKiDN o wyjasnienie tresci decyzji
MKDNIiS z dnia 14.09.2021 r. znak: DOZ-0aiK.650.701.2021.ML w sprawie skre$lenia z rejestru
zabytkow kamienicy usytuowanej w lodzi przy ul. Kilinskiego 49, w zakresie jednoznacznego
stwierdzenia, czy skreslenie z rejestru zabytkéw przedmiotowej kamienicy obejmuje budynek frontowy
kamienicy, budynek frontowy wraz z oficynami kamienicy, a takze wskazania czy skreslenie z rejestru
zabytkow obejmuje rowniez nieruchomos¢ gruntowa usytuowana w Lodzi przy ul. Kilinskiego 49.

W odpowiedzi z dnia 26.10.2022 r. MKiDN wyjasnil, iz przedmiotem prowadzonego postepowania
byt zarowno budynek frontowy, jak i oficyny. Tym samym z rejestru zabytkow zostala skreslona calo§é
zabudowy polozonej przy ul. Kilinskiego 49 w Lodzi. Jednakie postepowanie administracyjne nie
bylo prowadzone w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr
517/1 obrg¢b S-1. Oznacza to, ze teren dzialki ew. nr 517/1 przy ul. Kilinskiego 49 w Lodzi nadal
objety jest ochrona konserwatorska. Zgodnie z art. 36, ust. 1, pkt 1 prowadzenie robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zbytkow.

W nawigzaniu do powyzszego kamienica przy ul. Kilinskiego 49 (budynek frontowy z oficynami)
zostala prawomocnie wykreslona z rejestru  zabytkow decyzja MKDNIS znak: DOZ-
0aiK.650.701.2021.ML z dnia 14 wrzesnia 2021 r. Jednakze sama nieruchomos¢ nadal podlega ochronie
konserwatorskiej. Sama kamienica ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto nieruchomosé
znajduje si¢ na terenie ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego ,,Ogrodéw Sukienniczych
Nowego Miasta” powstalego w 1843 r. ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi (Zarzadzenie
nr 6843/VII1/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 26 marca 2021 r.). Poza tym dla przedmiotowego terenu
inwestycji obowiazuja ustalenia uchwaly nr LVIII/1398/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 pazdziernika
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta lodzi polozonej w rejonie ulic: Wschodniej, Rewolucji 1905 r., pik. Jana Kilinskiego,
Wiokienniczej, Stefana Jaracza, Grzegorza Piramowicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Jak wynika z pisma Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego znak DOZ-
OAIK.650.701.2021. ML z dn. 14.09.2021 r. ,,zly bgdz awaryjny stan techniczny poszczegdlnych elementéw
konstrukcji kamienicy przy ul. Kiliniskiego 49 w Lodzi oraz wystgpienie i skutki katastrofy budowlanej,
stanowiq okolicznosci speiniajgce przestanki art. 13 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
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zabytkami. Przedmiotowa kamienica wraz z oficynami w znaczgcym zakresie utracita wartosci zabytkowe
lub zostang one zdeprecjonowane w foku prac zabezpieczajgcych i remontowych.” Majac to na uwadze
Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw dopuszcza rozbiorke oficyn kamienicy.

Ponadto LWKZ odméwil wydania pozwolenia na odbudowe zgodnie z przedlozona
dokumentacja projektowa poniewaz proponowane rozwiazania nie zmierzaja do wiemnego odtworzenia
obiektu. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowanai przestrzennego w odniesieniu do budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ prowadzenie robst budowlanych polegajacych
wylacznie na odtworzeniu cech historycznych zabytku, a w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu
zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz budowa budynku wedlug oryginalnych zasad
kompozycji bryly i elewacji zniszczonego zabytku oraz uwzgl¢dniajacych jego cechy historyczne. W chwili
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obiekt ten byl ujety w rejestrze oraz
gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku z czym w ocenie tut. organu dopuszczone w planie dzialania
rowniez w odniesieniu do obiektu ktory byt w rejestrze zabytkéw powinny by¢ adekwatne. W zwigzku z
czym nalezy stwierdzi¢, Zze przedlozony projekt nie uwzglednia budowy obiektu o pierwotnej formie
poprzez brak realizacji potudniowej oficyny, brak odwzorowania kompozycji histroczyncych elewacji.

Nadrzednym zadaniem organoéw konserwatorskich jest ochrona zabytkéw, przed obnizeniem lub
utrata ich wartosci historycznych, artystycznych, kulturowych i naukowych, ktérych zachowanie lezy w
szeroko pojetym interesie spolecznym. Jednym z aspektow tej ochrony jest dbalos¢ o historyczne
odtworzenie dobrze udokumentowanych obiektéw stanowiacych istotny element dziedzictwa zachowane)
zabudowy $rodmiejskiej t.j. pierzei ul. Kilinskiego.

Zgodnie z art. 36, ust. 1, pkt 1 prowadzenie robt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zbytkow.

W nawigzaniu do powyzszego, a takze po zapoznaniu si¢ z zalaczong dokumentacja projektowa
stwierdzono, ze nie spetnia on warunkéw do wydania pozwolenia na odbudowe, poniewaz nie gwarantuje
odbudowy kamienicy w historycznej formie, co skutkowaé bedzie negatywnie na zachowanie wartosci,
objetej ochrong konserwatorska nieruchomoscia.

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji.
Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, za
posrednictwem Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia (art. 127 § 112, art. 129 § 112 Kpa),

2. Wojewoédzki Konserwator Zabytkow stwierdza wygasnigcie decyzji, jezeli decyzja zostala
wydana z zastrzezeniem dopelnienia przez stron¢ okreSlonego warunku, a strona nie
dopelnila tego warunku (art.162 § 1 pkt 2 Kpa);

3. Wojewddzki Konserwator Zabytkow uchyli decyzje, jezeli zostata ona wydana z zastrzezeniem
dopelnienia okreslonych czynnosci, a strona nie dopetnita tych czynnosci w wyznaczonym terminie
(art.162 § 2 Kpa);

4. Obowiazki nalozone na mocy decyzji w razie ich niewykonania podlegaja egzekucji w trybie
przepiséw ustawy z dmia 17 czerwca 1966 roku (Dz. U. Z 2022 r. poz. 479 ze zm.) o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji w trybie wlasciwym dla egzekucji obowigzkdéw o
charakterze niepieni¢gznym (mozliwe jest nalozenie grzywny w celu przymuszenia);
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5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dor¢czenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a. § 11§ 2
Kpa);

6. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lJub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
whiesienia odwolania (podstawa 130 § 4 Kpa);

7. Uzyskane pozwolenie L WKZ, nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego a takze z uzyskania
zezwolefi wymaganych innymi przepisami szczegolowymi.

Zwolniono z oplaty skarbowej w wysokosci 82 zt

Ustawa o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku tORZKI WO EWODZKI
'DiK‘ L s TR
T KONSERAE® T Y TKOW
A E R\
Tomasz Kroc Alek th A _raJS\-_*e; pief

Inspektor ochrony zabytkoéw nieruchomych

Otrzymuja:
1, Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, al. T. Kosciuszki 47, 90-514 L6dz
2. a/a
Opracowanie: Tomasz Kroc - inspektor ochrony zabytkéw nieruchomych, tel. 42 631 78 94
Wojewdédzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Lodzi Administratorem danych osobowych jest Lodzki Wojewodzki
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