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ul. Browarng 85

82:300 ELBLAG Elblag, dnia 17.10.2018r.
GP.6730.89.2018

DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2018r., poz. 1945 ze zmianami) oraz art. 104
Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U,
z 2017 roku, poz. 1257 z e zmianami) w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 164, poz. 1588) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Elblag siedz.
ul. Browarna 85, 82-300 Elblag ustala si¢ na rzecz Inwestora, ktérym jest:

Gmina Elblag
siedz. ul. Browarna 85, 82-300 Elblag
warunki zabudowy
dla zamierzenia polegajacego na:
rozbudowie i przebudowie istniejacego budynku $wietlicy i OSP w Myslecinie, na dzialce nr 118

w obrebie Myslecin, gmina Elblag o pomieszczenia gospodarcze, kuchnie i s$wietlice wraz z
niezbgdnym uzbrojeniem terenu i urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustalenia decyzji oraz zalacznik graficzny nr |, stanowig wyniki analizy o ktérej mowa w art.53 ust.3,
w zwigzku z art.64 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy

Strefa zabudowy ustugowej,

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

2.1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Zabudowa ustugowa,

2.2. ustalenia dotyczgce warunkéw ksztaltowania ladu przestrzennego

Projektowane zamierzenie winno spetniaé nastepujace warunki szczegétowe:
— linia zabudowy — nalezy zachowa¢ odleglosci wynikajace z obowigzujacych przepisdw,
— forma architektoniczna — wedlug rozwigzan indywidualnych,
— forma przestrzenna - wedlug rozwigzan indywidualnych,
— nachylenie potaci dachowych — wedlug stanu istniejacego,
— kierunek kalenicy gléwnej - nie ustala sie,
— maksymalna wysokosé —do 10 m,
— maksymalny wymiar frontu zabudowy - do 25m,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%, STAROSTWO POWIATOWE
w ELBLAGU
2.3. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska naturalnego 82-300 Elblag, ul. Saperéw 14A

Teren podlega szczegélnej ochronie. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno.
Przedsigwzigcie musi by¢ realizowane zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Wojewody Warmiiisko-
Mazurskiego Nr 25 z dnia 23.04.2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazurskiego z 2008 r. Nr 70, poz. 1341) nie wplynie negatywnie na cele
ochrony obszaru chronionego krajobrazu, a w szczegélnoéci nie naruszy spéjnosci krajowego systemu
obszaréw chronionych oraz nie bedzie stanowifo zagrozenia dla gatunkéw ptakéw, bedacych celem
ochrony obszaru Natura 2000 ,Jezioro Druzno™. Inwestycja realizowana zgodnie z zapisami art. 25-39
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ustawy z dnia 16.04.2009 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z péZn. zm.) nie wplynie
negatywnie na awifaung oraz siedliska przyrodmcze dla ktorych ochrony zostal powolany obszar
Natura 2000. Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé moggcych znaczaco oddz:a%ywac
na $rodowisko - § 3 ust. 1 pkt. 52 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 22010 r.).

2.4, ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego
Teren nie jest objety ochrona konserwatorska.
2.5. ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- zasilanie w energig elektryczng - z istnigjacej sieci energetycznej na zasadach okreslonych w
warunkach technicznych nr P/17/062824 z dnia 30.01.2018 roku wydanych przez administratora
sieci Energa Operator S.A. Oddzial w Olsztynie,

- zaopatrzenie w wodq - z istniejacej sieci wodoc:qgowe_l na zasadach okreélonych przez
administratora sieci,

- odprowadzenie $ciekéw — do szczelnego zbiornika bezodplywowego,

- dostep do drogi publicznej — przedmiotowa dziatka nr 118 posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej - powiatowej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 125, oraz do drogi
gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 16 - na organizacje nowego zjazdu
nalezy wystapi¢ do wiasciwego zarzadey drogi o okreélenie warunkéw na zjazd,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chionnych lub do zbiormnikéw retencyjnych., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.6. ustalenia dotyczace ochrony interesu 0séb trzecich

Dzialalnosé inwestycyjna i eksploatacja obiektu nie powinna narusza¢ praw materialnych oséb
trzecich, jak réwniez utrudniaé eksploatacje i uzytkowanie terenéw sgsiednich. Ewentualna
ucigzliwosé obiektu winna si¢ zamykaé w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora.
W przypadku naruszenia praw materialnych osob trzecich nalezy uzyskaé zgode tych oséb
na zastosowane rozwigzania oraz stosowng zgode kompetentnych mstytuc_]l W szczegdlnodei nalezy
uzyskaé zgode wiascicieli terenu na przeprowadzenie przytaczy i sieci uzbrojenia wody, kanalizacji i
energii elektrycznej. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w spos6b nie utrudniajacy
dostepu do drogi publicznej. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmian naturalnego splywu wod, a
zwiaszcza kiérowania ich na tereny sasiednich nieruchomoéci.

2.7. ustalenia dotyczgce granic inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

W projekcie zagospodarowania dziatki wykazaé wszystkie elementy niezbgdne do funkcjonowania
obiektu, takie jak: wymagane odleglosci od istniejacych urzadzen oraz granic dzialki, trasy przytaczen
instalacyjnych, podjazdy i dojécia, urzadzenia terenowe i rekreacyjne, miejsce i urzadzenia do
gromadzenia odpadéw, miejsce postojowe samochodéw, skupiska zieleni wysokiej i tereny zieleni
biologicznie czynnej, ogrodzenia oraz elementy uksztattowania terenu.

4. Wymagania szczegélne w zakresie uzgodnienia projektu budowlanego

W/w warunki winny zostaé uwzglednione w projekcie budowlanym i projekcie zagospodarowania
terenu opracowanym na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zmianami ) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422 ze zmianami). Projekt budowlany spehiajacy
wymogi zatacznika do pozwolenia na budowe winien zawiera¢ pozwolenia, opinie i uzgodnienia,
wynikajace z obowigzujgcych przepisow.

Zalaczniki do decyzji
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Nr I — granice inwestycji przedstawione na mapie w skali 1:500
UZASADNIENIE

Postgpowanie administracyjne wszczeto dnia 30.07.2018 r. W ramach postepowania:

— zgodnie z art. 10 i art. 61 ustawy kpa strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
pismem znak: GP.6730.89.1.2018.

— ustalono, 2ze teren objety wnioskiem nie posiada aktualnego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

— zgodnie z art. 64 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w/w ustawy na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588) .

— zgodnie z art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat sporzadzony przez architekta wpisanego na list¢ czlonkéw izby samorzadu zawodowego
architektow.

Zgodnie z przepisami art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji ustalajgcej warunki zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spemienia

nastgpujacych warunkéw:

—co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

— istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

—teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest obj¢ty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kt6érej mowa w art. 88 ust. 1;

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dokonana analiza funkcji i cech zabudowy wykazata, ze objety wnioskiem teren spelnia powyzsze

warunki, a mianowicie; '

— istniejgca zabudowa na dziatkach sasiednich dostepnych z tej samej drogi pozwala na okreslenie
wymagan dla nowej zabudowy,

— teren ma dostep do drogi publicznej — bezposrednio do drogi powiatowej i gminnej,

— teren uzbrojony w stopniu wystarczajgcym,

— zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw cele nierolnicze — teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz jest objety zgoda uzyskana
przy sporzgdzaniu migjscowych plan6w, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1, a ponadto w miejscu planowanej inwestycji wedtug danych z ewidencji
gruntéw i budynkéw posiada uzytek B, wié jest juz wylgczony z produkcji rolnej.

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Decyzja niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Elblag,

W trakeie postgpowania strony nie wniosly zastrzezen. Postgpowanie administracyjne uznano

za wyczerpane i podjgto rozstrzygniecia jak w sentencji.

POUCZENIE

Dla tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wydaé
wigeej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji pozostaltym wnioskodawcom
i wascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy),

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do te%i%mw%fr gWéATOWE
prawa wlasnosci i uprawnien 0séb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy). wEL

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. BW%_qﬁsaperéw A
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 3,

ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 63 ust. 3 ustawy).
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Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 63 ust.4 ustawy).

Decyzja niniejsza traci wazno$é z chwilg stwierdzenia jej wygasnigcia w drodze decyzji wydanej
przez Wojta Gminy Elblag (art. 65 ustawy).

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie rozstrzyga o szczegélowym usytuowaniu obiektu
w stosunku do innych obiektéw i granic nieruchomosci, rozstrzygniecie to nastgpuje w ramach
postepowania o wydanie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany objetej decyzjg inwestycji
powinien by¢ opracowany na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r.
poz. 462), a ponadto spelnia¢ wymagania zawarte w:

- Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze
zmianami)

- Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2 2017 r. poz. 2222 ze
Zmianami)

- Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze
zmianami)

- Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz.
2187 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2017 r. poz.1261,
ze zmianami)

- Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz U. zr. 2017, poz. 1405 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze
zmianami), '

oraz w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie w/w ustaw.

Decyzja niniejsza podlega oplacie skarbowej na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Elblagu przedkfadajgc niniejsza
decyzje, projekt budowlany i oswiadczenie o dysponowaniu dziatka na cele budowlane.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu za posrednictwem Wéjta Gminy Elblag w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z
dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Otrzvmuija:

1. Whioskodawea i wlasciciel dz. 118. 114 i 16 - Gmina Elblge. siedz. ul. Browarna 85. 82-300 Elblag.

2. Wiladajacy dz. nr 125 — Zarzad Drog Powiatowych w Elblggu z siedz. w Paslgku, siedz. ul. Dworcowa 6. 82-300 Elblag.
3. aa
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