dwien Publicznych

B @ noS)

PREZYDENT GRUDZIADZA iiesie coin 10, 0%, 2022v, et
ul. Ratuszowa 1 A Y B '””M'bj, -
86-300 Grudzigdz L zat X blii ﬂa T
PP-11.6730.21.2022 OV Grudziadz, 10 sierpnia 2022 1.

|
DECYZJA NR22/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53, art. 54, art. 55, art. 59 ust. 1,
art. —1-i-4, art. 61, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104
Kodeksu post¢powania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: ~ Pana Marka Iwinskiego — Dyrektora Wydzialu Inwestycji
i Zamoéwien Publicznych Urzedu Miejskiego
w Grudzigdzu, reprezentujjcego gming — miasto Grudzigdz,
dzialajacego z upowaznienia Prezydenta Grudzigdza

z dnia: 28.06.2022 r

dotyczacego: modernizacji Planetarium i Obserwatorium Astronomicznego
w Zespole Szkét Technicznych w Grudzigdzu — przebudowa
dachu i budowa tarasu astronomicznego oraz dobudowa windy
zewnetrznej, na dzialce nr 15/26 w obrgbie 95, potozonej przy
ul. Alfonsa Hoffmanna w Grudziadzu.

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na: na modernizacji Planetarium i  Obserwatorium
Astronomicznego w Zespole Szk6t Technicznych
w Grudzigdzu — przebudowa dachu i budowa tarasu
astronomicznego oraz dobudowa windy zewnetrznej,
na dzialce nr 15/26 w obrebie 95, polozonej przy
ul. Alfonsa Hoffmanna w Grudzigdzu.

1. Rodzaj zabudowy:
- ustugi oswiatowe;.

2.Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
o obszar na ktorym przeprowadzono analizg¢ funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503) oznaczono na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do
warunkow zabudowy;



- linia zabudowy -

o istniejace linie zabudowy oznaczono na mapie; istniejace linie zabudowy od
ul. Czarnieckiego i Hoffmana wyznaczone przez budynek o$wiatowy - jak oznaczono na
mapie; w analizowanej sprawie linie zabudowy dla dziatki nr 15/26 — bez zmian.

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —

o powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przez dobudowe windy moze
zosta¢ powigkszona o max.15m2 (zgodnie z wnioskiem); przebudowa dachu i budowa
tarasu nie zmienia powierzchni zabudowy istniejacego budynku;

- szerokos$¢ elewacji frontowej

o szerokos¢ elewacji frontowej budynku szkolnego po dobudowie windy -nie zmienia si¢
(szyb windowy przybudowany do istniejgcego obiektu oraz przebudowa dachu i budowa
tarasu astronomicznego nie zwigkszaja jego szerokosci elewacji frontowe;);

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

o istniejacy budynek o$wiatowy 3-kondygnacyjny po dobudowie szybu windowego - bez
Zmian;

- geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) —

o geometria dachu budynku istniejacego — przebudowa umozliwiajaca wykonanie tarasu
astronomicznego;

- funkcja zabudowy

o w analizowanej sprawie dobudowa windy, przebudowa dachu i budowa tarasu
astronomicznego do budynku istniejacego nie zmienia jego funkcji o$wiatowe;.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposéb tworzacy
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 1 ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
b) zamierzenie przeprowadzi¢ i wykonaé w sposéb zapewniajacy ograniczenie jego
oddziatywania na $rodowisko, w tym ochrong waloréw krajobrazowych (art. 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska - Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
Z pézn. zm.),
c) dla dziatek budowlanych lub terenéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowaé odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.,
zrealizowac je przed oddaniem tych obiektéw (zespolow) do uzytkowania oraz zapewnié
utrzymanie tego zagospodarowania we whasciwym stanie techniczno — uzytkowym przez
okres istnienia obiektéw (zespotéw) budowlanych (art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
Prawo budowlane — Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.).



4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b),

- w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnogci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

* przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji,

* jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé
dzialania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szezegdlnodci przez
kompensacjg przyrodniczg (art. 75 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

- w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét znalezisk przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz s one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie
z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r, poz. 840) niezwlocznie zawiadomi¢ Kujawsko
— Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 14.07.2022 r. znak sprawy
MKZ.4120.4.5.2022.

»Budynek dawnego Niemieckiego Gimnazjum Koedukacyjnego im. Goethego, ob.
Zespolu Szkét Technicznych przy ul. Hofmanna 1-7 pochodzi z lat 1929-1932 i ujety jest
w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Podlega on ochronie na podstawie
art.6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami”.

WARUNKI KONSERWATORSKIE:

- lokalizacja zewngtrznej windy w elewacji potudniowej, w trzeciej osi okiennej od wschodu
(zgodnie z zalacznikiem graficznym),

- winda o szerokosci polowy otworu okiennego, wysrodkowana w oknie, z pozostawieniem
dwoch skrajnych osi skrzydel okiennych przeznaczonych do wymiany na nowe, nawigzujace
do historycznych,

- nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ historycznych stolarek okiennych wraz z mechanizmem
otwierania,

- w miar¢ mozliwosci nalezy pozostawi¢ historyczne mechanizmy w formie ,,$wiadkow”,

- winda zewnetrzna — szklana, z dymnymi szybami, w kolorze ciemnego grafitu,
Z maszynownig dZzwigéw w przyziemiu,

- przy projektowaniu wykonczenia tarasu na dachu nalezy inspirowaé sie rozwigzaniami
historycznymi,

- dopuszcza si¢ wykonanie na tarasie metalowych, azurowych barierek, w kolorze czamym
matowym lub ciemnografitowym matowym, odsunietych od krawedzi dachu,

- pokrycie koput z materialéw naturalnych, w kolorystyce ciemnoszarej, ciemnografitowej,



- projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow”.

Projekt decyzji uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Grudzigdzu -
Postanowienie — znak: MKZ.4120.4.5.2022 z dnia 26.07.2022 r.

6. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dziatka posiada dostep do drogi publicznej;
b) zaopatrzenie w wodg — przytacze istniejace;
¢) zaopatrzenie w energig elektryczna — przyltacze istniejace;
d) zaopatrzenie w energie cieplng — przylgcze istniejace;
e) odprowadzenie sciekow — przylacze istniejace;
f) gospodarowanie odpadami — wywoz odpadéw przez whasciwa jednostke organizacyjna;
g) odprowadzenie wod opadowych- na wlasny teren

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
- chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw i wlascicieli dzialek sasiednich i uzbrojenia
podziemnego.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 28 czerwca 2022r. wszezgto z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy na modernizacje Planetarium i Obserwatorium
Astronomicznego w Zespole Szkél Technicznych — przebudowe dachu, budowe tarasu
astronomicznego i dobudowe windy zewnetrznej na dzialce nr 15/26 w obrgbie 95
polozonej przy ul. Hoffmana w Grudziadzu. Dla terenu na ktérym polozona jest w/w dziatka
Gmina Miasto Grudziadz nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503) zmiana
sposobu zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spelnienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz.503.).

Obszar analizowany wyznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej analizy.

W analizowanej sprawie organ stwierdza, ze:

o sasiednie dzialki, dost¢pne z tej samej drogi publicznej, s3 zabudowane w sposéhb
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskainikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu:

o warunek jest spelniony; ze wzgledu na istnicjaca zabudowe dziatki
przedmiotowej mozna okresli¢ wymagania dla zabudowy na dzialce nr 15/26;



o teren ma dostep do drogi publicznej;

o dziatka posiada dostep do drogi publiczne;j

o istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; '

o teren jest uzbrojony.

o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88;

o teren objgty jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Grudzigdza, utracit moc
obowigzujaeg 31.12.2003 1.

o decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
o a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

o O

Organ po przeprowadzonej analizie uznaje wymagane do wydania decyzji o warunkach
zabudowy warunki art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za
spetione w zwigzku z powyzszym orzekl jak w sentencji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 powolanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy zostal przygotowany
przez osobg wpisang na listg izby samorzgdu zawodowego urbanistow lub architektow.

Z up. PREZYDENTA ZRUDZ ﬁrzgm

WyeZiALy
Budownictwa j Fjprioperid Praestrzennego

POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe badz zgloszenia nalezy ztozy¢ wniosek
do Urzedu Miejskiego w Grudzigdzu, Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego,
dolgczajagc  projekt techniczny wraz opiniami, uzgodnieniami, o$wiadczeniami
oraz pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegblnymi, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane (Dz. U. 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.).



Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnogci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnie$é za posrednictwem
Prezydenta Grudzigdza w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W przypadku nie wydania przez organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90 dni od dnia zlozenia wniosku, inwestor ma prawo zadaé wymierzenia kary pienig¢zne;j.
Zadanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej za zwloke wnosi si¢ za posrednictwem
Prezydenta Grudzigdza do organu wyzszego stopnia, ktérym jest Wojewoda.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna co oznacza, ze podlega wykonaniu.

Zalaczniki:

1. Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ graficzna i opisowa
(kopia).

2. Mapa (kopia),

f(%t;}zymuje:
/" 1 Wydziat Inwestycji i Zaméwien Publicznych — w/m
- 2. Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami- w/m
3. Zarzad Dr6g Miejskich w Grudzigdzu, ul. Warynskiego 34A, 86-300 Grudzigdz
4. Zespot Szkot Mechanicznych, ul. Hallera 31, 86-300 Grudziadz
5. Centrum Ksztalcenia Zawodowego, ul. Czarnieckiego 5-7, 86-300 Grudzigdz
6. Osoby wg rozdzielnika PP-II-a/a
7. PP-IL. - a/a.

Do wiadomoSei:
1. Miejski Konserwator Zabytkéw — w miejscu
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INWESTOR: Gmina Miasto'Gridziadz

OBIEKT: Modernizacja Planetarium i Obserwatorium Astronomicznego w
Zespole Szké! Technicznych — przebudowa dachu i budowa tarasu
astronomicznego; dobudowa windy zewngtrznej

DZIALKA: 15/26- obreb 95

ULICA: Hoffmana 1-7

ANALIZA CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC TEKSTOWA:

Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obszar na ktérym przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022, poz. 503) oznaczono
na mapie stanowigcej zatgeznik nr 1 do warunkéw zabudowy;

- Linia zabudowy -

o Istniejgce linie zabudowy oznaczono na mapie;
= Istniejace linie zabudowy od ul. Czarnieckiego i Hoffmana wyznaczone
przez budynek o$wiatowy -jak oznaczono na mapie;
* W analizowanej sprawie lini¢ zabudowy dla dzialki nr 15/26 — bez
Zmian.
- Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —

o Dzialka nr 15/26 - powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku o$wiatowego
stanowi ok. 10% powierzchni dziatki;
® W analizowanej sprawie §redni wskaznik powierzchni zabudowy dla
sgsiednich dzialek - rézny zaleiny od funkcji na nich wystepujacej ( nie
okreSla si¢, poniewaz nie ma on wplywu na okre$lenie wskaznika
zabudowy dla dzialek z budynkiem szkolnym)
® W analizowanej sprawie powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki moie zostaé powickszona o max.15m2( zgodnie z
wnioskiem)
- Szeroko$¢ elewacji frontowej —

o Dziatka nr 15/26 — szerokosé elewacji budynku szkolnego od strony ulic 40m i
100m
* W analizowanej sprawie szeroko§é elewacji frontowej budynku
szkolnego po dobudowie windy -nie zmienia si¢ ( szyb windowy
przybudowany do istniejacego obiektu nie zwigksza jego szerokosci
elewacji frontowej)
- WysokoS$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

o Dziatka nr 15/26 -III kondygnacje nadziemne;
* W analizowanej sprawie istniejacy budynek o$wiatowy 3-kondygnacyjny
po dobudowie szybu windowego - bez zmian
- Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko§¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) -

o Dziatka nr 15/26 - dachy plaskie;
® W analizowanej sprawie geometria dachu budynku istniejgcego —
przebudowa umozliwiajgca wykonanie tarasu astronomicznego
- funkcja zabudowy



o Dzialka nr 15/26
* W analizowanej sprawie dobudowa windy, przebudowa dachu i budowa
tarasu astronomicznego do budynku istniejjcego nie zmienia jego
funkcji o$wiatowej

W analizowanej sprawie organ stwierdza, ze:

sgsiednie dzialki, dostgpne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:
o Warunek jest spelniony. Ze wzgledu na istniejgcq zabudowe przedmiotowej mozna
okresli¢ wymagania dla zabudowy na dziatce nr 15/26
Teren ma dostep do drogi publicznej;
o dziatka posiada dostep do drogi publicznej;
istniejgce lub projektowane uwzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;
o teren jest uzbrojony. Podigczenie do sieci komunalnych na warunkach okreélonych
przez dysponentoéw sieci;
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgods uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1;
© teren objety jest zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, ktéry utracit moc obowigzujaca 31,12.2003 r.

decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyeji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Nie dotyczy

Po przeprowadzonej analizie uznaje wymagane do wydania decyzji o warunkach zabudowy

warunki art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za spetnione.
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