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|. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU PROJEKTOWANEGO

1. PRZYRODA JARU BRZEZNICY

O wyjatkowosci doliny rzeki Brzeznicy w skali miasta decyduje przede wszystkim
uksztattowanie terenu oraz jej nieuregulowany, dziki charakter. Malownicze rozlewiska,
potamane konary drzew, meandrujace koryto rzeki i wiele innych unikalnych krajobrazéw
sprawia wrazenie nietknietych ludzkg reka. Odwiedzajgc dziewicze tereny jaru mozna
poczuc kontakt z otaczajacg przyroda.

Projekt zostat opracowany na podstawie wizji lokalnej, analiz uwarunkowan
srodowiskowych, map geodezyjnych oraz innych materiatdbw dostarczonych przez
Organizatora Konkursu.

Z dokonanych analiz wynika, ze obszar jest trudno dostepny. Strome zbocza jaru, gesta
roslinnosc¢ oraz fakt, ze bezposrednio do krawedzi doliny przylegaja ogrodzone tereny
przemystowe, sportowe i ogrodow dziatkowych, sprawiaja, ze na duzej dtugosci dostep do
doliny mozliwy jest tylko w kilku punktach. Ponadto istniejgce zjazdy na teren jaru s3 czesto
zaniedbane i zarosniete roslinnoscia lub przegrodzone zawalonymi drzewami.
Niedostepnosc jaru sprzyja rozwojowi dzikiej przyrody.

Ekosystem jaru, pomimo swej malowniczosci, poddawany jest nieustannie duzej presji ze
strony sgsiednich terenéw przemystowych, rolniczych i mieszkaniowych. Najpowazniejszym
problemem jest skazenie wod powierzchniowych oraz gleb. Na terenie znajduja sie liczne
dzikie wysypiska smieci. Lokalnie wystepuje tez problem hatasu zwigzanego z komunikacja
samochodowa i przemystem.

Prawie caty obszar jaru jest niezagospodarowany. Stanowi to jego wade, a zarazem wartosc
i potencjat. Dzikie, nienaruszone obszary charakteryzuja sie malowniczoscia. W projekcie
nalezatoby znalezc ztoty srodek miedzy zagospodarowaniem, a ochrong tego wyjatkowego
krajobrazu.

EKOPOZYTYWY:

- Korzystne uksztattowanie koryta rzeki

Narzuty kamienne, spietrzenia i przewezenia powodujg zmiane predkosci przeptywu
wody, co sprzyja rozwojowi fauny i flory nadrzecznej. Korzenie drzew mogg stanowic
siedlisko dla zwierzat oraz zabezpieczajq przed erozja linii brzegowej.

- Tereny podmokte to najbardziej produktywne ekosystemy, ktore:

o redukujg nadmiar sktadnikéw pokarmowych w wodzie,

minimalizujg zagrozenie powodziowe

zatrzymujg wode burzowa, ktora stopniowo przeksztatca sie w ciek wodny
redukuja erozje linii brzegowej rzeki,

uzupetniaja tereny wodonosne,

powstrzymuja rozwoj wodorostow,

zapobiegajq obnizeniom poziomu tlenu w wodzie.
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- Wartosciowe okazy drzew.

Na terenie jaru rzeki Brzeznicy znajdujg sie wartosciowe drzewa oraz ich zespoty,
ktore powinny zosta¢ zinwentaryzowane i oznaczone jako pomniki przyrody. Nalezatoby
réwniez oznaczyc charakterystyczne gatunki roslin w ramach $ciezki edukacyjnej.

EKOMINUSY:

- Zanieczyszczenie rzeki oraz wod powierzchniowych

Obecnie, wody rzeki Brzeznica charakteryzujg sie niskg jakoscig. Raporty o stanie
czystosci  wykazuja obecnos¢  azotyndw, fosforandw oraz  zanieczyszczenia
bakteriologicznego w postaci coli.

Pomimo iz rzeka znajduje sie na obszarze chronionym, wymogi jej protekcji s3
niespetnione.
Kwestia oczyszczenia wod w rzece oraz zlikwidowania zrédet zanieczyszczen wdéd
powierzchniowych powinna stac sie priorytetem dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem
terenow jaru.

- Punktowe ogniska zanieczyszczen w postaci licznych "dzikich” wysypisk Smieci
Zlokalizowane najczesciej w okolicach stabo uczeszczanych zjazdéw na teren parku.

- Przemyst petrochemiczny

Przemyst jest Zrédtem zanieczyszczenia powietrza: dwutlenkiem siarki i azotu,
tlenkiem wegla, pytem oraz weglowodorami. Istnieje réwniez znaczne zagrozenie migracji
zanieczyszczen ze skazonych gruntow produktami ropopochodnymi. Zdjecia ponizej ukazujg
oczyszczalnie sciekdw na terenie Petrochemii, z ktérego woda jest odprowadzana kanatem
do rzeki Brzeznicy.

Nalezy wprowadzi¢ wiekszg kontrole szkodliwych substancji przedostajacych sie na teren
Jaru.

- Brak systemow kanalizacyjnych na obszarach sasiadujacych z jarem

Brak kanalizacji sanitarnej moze byc zrodtem zanieczyszczen wynikajacych z nieszczelnosci
przydomowych urzadzen kanalizacyjnych oraz nielegalnego odprowadzania sciekow do
rzeki

- Bezposrednie odprowadzenie wdéd opadowych do rzeki - dotyczy to gtéwnie sptywow
powierzchniowych z terenéw przemystowych i zurbanizowanych

- Nawozy niewtasciwie stosowane i przechowywane na terenach uprawy rolnej oraz
ogroddow dziatkowych




2. KRAJOBRAZ KULTUROWY

PAROWA

Teren dawnej wsi Parowa obfituje w ruiny budynkéw gospodarczych i

przemystowych takich jak mtyny, cegielnia i browar. Szczegolny potencjat krajobrazowy
maja pozostatosci starego browaru.
Na potudniu terenu funkcje komunikacyjng petnia wcigz dawne drogi, dalej na potnoc, na
wysokosci Kostrogaju szlaki te s3 bardzo zaniedbane i praktycznie nieczytelne w terenie.
Nieopodal kosciota $w. Ducha, u zjazdu na teren z ulicy Dobrzyniskiej znajduje si¢ murowana
kapliczka z 1882 roku.

TRZEPOWO

Osiedle Trzepowo, ktore przecina rzeka Brzeznica jest dawng historyczng wsig. Do
dzi$ zachowat sie historyczny uktad zabudowy ulokowanej po obu stronach rzeki, wzdtuz
ulic: Krzywej i Rolnej. Zabytkowy kosciot sw. Aleksego jest centralnym punktem dawnej wsi i
najbardziej znaczagcym obiektem w okolicy. Zabudowe nadal otaczajg otwarte tereny rolne.

PODSUMOWANIE:

Mocne strony:
- $Srodowisko przyrodnicze;

- walory krajobrazowe;
- bliskos¢ osiedli wielorodzinnych;
- walory kulturowe.

Stabe strony:
- ograniczenia wynikajagce z  obowigzywania uchwaty o utworzeniu Zespotu

Przyrodniczo-Krajobrazowego Rzeki Brzeznicy;
- staba dostepnosc¢ komunikacyjna terenu;
-zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gleb.

Szanse:

- planowane inwestycje w infrastrukture w poblizu terenu (obwodnica potnocna)
podnoszace dostepnosc obszaru;

- inwestycje w infrastrukture na terenie.

Zagrozenia

- planowane Inwestycje infrastrukturalne mocno ingerujace w doline rzeczng (mosty
na przedtozeniu ul. Przemystowej i na obwodnicy potnocnej);

- zwiekszenie presji ekologicznej na obszar dolin rzecznej w wyniku planowanego
powiekszenia terendw przemystowych na potnoc od terenu opracowania.




Il. UZASADNIENIE PRZYIETE) KONCEPOI

Koncepcja Zagospodarowania Jaru Rzeki Brzeznicy zostata opracowana po
sformutowaniu podstawowych celow wynikajgcych z analizy stanu istniejgcego: mocnych i
stabych stron terenu opracowania oraz szans i zagrozen.

CELE OGOLNE:

- zwiekszenie dostepnosci jaru rzeki Brzeznica;

- zagospodarowania i uporzagdkowanie terenu;

- wprowadzenie nowych funkcji rekreacyjnych oraz zachowanie czesci obszaru
nienaruszonego;

- podniesienie jakosci srodowiska;

- wzmocnienie istniejagcych wartosci krajobrazowych poprzez ich odpowiednie
wyeksponowanie;

- zwrocenie miasta w strone rzeki Brzeznica i odzyskanie przestrzeni, ktora moze stuzyc
mieszkancom;

Bardziej szczegotowo projekt zagospodarowania Parku Jaru Rzeki Brzeznicy mozna podzielic
na trzy odrebne dziaty: 1. srodowisko naturalne, 2. krajobraz kulturowy, 3. funkcje.

1. SRODOWISKO NATURALNE

Priorytetem projektu zagospodarowania jaru rzeki Brzeznica jest oczyszczenie wod, a
takze przywrdcenie rzece i jej dolinie funkcji "korytarza ekologicznego” umozliwiajacego
swobodng wedrowke i rozprzestrzenianie sie rybom i innym zwierzetom wodnym i
ladowym.

Nowo projektowane ekosystemy wodno-roslinne zmniejszg ilos¢ zanieczyszczen, a
jednoczesnie beda stuzy¢ rekreacji i edukacji ekologicznej mieszkanncéw. Obecnosc
rozwigzan zgodnych z zasadami zréwnowazonego rozwoju w przestrzeni jaru rzeki Brzeznica
podniesie swiadomosc¢ spoteczenstwa i dbatos¢ o srodowisko, a takze podkresli poczucie
potaczenia z natura. Teren jaru zostat zaplanowany jako zielono-niebieski park, w ktérym
nadrzednymi tematami projektowymi sg rozwigzania dotyczgce zaréwno zagospodarowania
zieleni jak i wody.

Teren jaru biegngc na przestrzeni 5km w granicach miasta t3czy liczne tereny zielone w
spojng catosc. Stanowi on pomost pomiedzy zielenig miejska a doling Wisty na potudniu i
terenami rolniczymi na pétnocy. Istniejgce korytarze zielone umozliwiajg migracje lokalnych
zwierzgt pomiedzy roznymi rodzajami siedlisk.

Sciezki poprowadzone wzdtuz rzeki i w poprzek niej powinny stac sie wizualnym i fizycznym
zielonym powigzaniem, ktére stworzy wiezi miedzy ludzmi a ekologig, kulturg i historig tego
miejsca. Tarasy nadrzeczne i mostki beda dawac¢ mozliwosc spedzania czasu w otoczeniu
rzeki.




Dolina rzeki Brzeznica stanowi jedng spojng catosc, jednakze jej krajobraz, sposéb odbioru
oraz doswiadczanie przestrzeni jest zréznicowane i unikalne dla poszczegdlnych jego czesci.
Zatozeniem projektu jest wydobyc i wyeksponowac réznorodnosc potencjatu drzemigcego w
opracowanym obszarze. Projekt stanowi synergie propozycji zwigzanych z wod3, dzika
naturg i ludzmi.

W projekcie proponuje sie uzycie lokalnych, naturalnych materiatow nawigzujacych do
charakteru miejsca. W obszarach chronionego krajobrazu miejsca do siedzenia beda
stworzone przez pienki, kamienie, proste drewniane meble, ktore stworza miejsca do
wypoczynku wygladajace jak fragment zastanego krajobrazu.

CELE:

- poprawa jakosci $rodowiska naturalnego jaru, a zwitaszcza stanu wad
powierzchniowych i ptyngcych;

- podkreslenie i zachowanie naturalnego charakteru terendw;

-zachowanie i rozwdj roznorodnosci biologicznej;

-zachowanie srodowisk wilgotnych i bagiennych;

-zachowanie bogactwa szaty roslinnej;

- edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

DZIAtANIA PR TOWE MAJ NI POWIEDNI
UKSZTALTOWANIE KORYTA RZEKI BRZEZNICA:

- Projektowane wzmozenie meandrowania koryta rzecznego zwiekszy pojemnosc
retencyjng doliny oraz zdolno$¢ wod ptynacych do samooczyszczania;

- projekt przewiduje rozbudowe potencjatu retencyjnego obszaréw zielonych poprzez
zwiekszenie obszaru zajmowanego przez tereny podmokte;

- stosowanie narzutéw kamiennych, lokalnych przewezen i spietrzen spowoduje zmiang
predkosci przeptywu wody, co wptynie korzystnie na rozwoj fauny i flory nadrzecznej;

- sugeruje sie aby brzegi rzeki byty porosniete rodzima roslinnoscia wodna, ktora bedzie
filtrowac przeptywajacg wode i stanowic siedlisko naturalne;

- wzdtuz rzeki zaprojektowano tancuch zbiornikéw sedymentacyjnych, w ktérych bedzie
zachodzit proces biologicznego oczyszczania wod powierzchniowych, deszczowych oraz
strumieni zasilajgcych rzeke;

-zarzgdzanie woda opadowa;

- nadmiar wody ma mozliwos¢ czesciowego odparowania i zasilenia przyulicznej zieleni;

- system retencji i oczyszczania wod opadowych redukuje ilos¢ nieczyszczonych Sciekow
ktére trafiajg do rzeki;

- w projekcie zastosowano rozwigzania majgce na celu kontrole sptywu wadd
powierzchniowych;

- w gornej czesci skarp zlokalizowano podziemne badz otwarte zbiorniki wstepnie
podczyszczajagce wody burzowe z drég i chodnikéw oraz ogrodéw dziatkowych, uzytkow
rolnych, ktore nastepnie odprowadzane sg do rzeki;

- w poprzek skarp usytuowano koryta zwirowe, ktére odwracaja kierunek wod. Wody
prowadzone sg do muld zwirowych, a nastepnie do zbiornika sedymentacyjnego.

Powyzsze dziatania nie tylko zapobiegaja zalewaniu terenu, ale réwniez chronig
powierzchnie skarp przed osuwaniem sig.




DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJACE NA CELU OCHRONE ZBOCZY SKARP PRZED EROZIA:

Strome zbocza doliny obfitujg w liczne osuwiska, wiekszos¢ z nich nie wymaga
zabezpieczenia. Umocnione zostang te miejsca gdzie ruchy gruntu powodujg
zagrozenie dla istniejgcej infrastruktury oraz nowo prolektowane skarpy zwigzane z budowa
Ciggow pieszo-rowerowych.

Dziatania inwestycyjne polegac beda na:

- ksztattowaniu skarp w formie taraséw utatwiajacych rozwdj roslinnosci;

- usztywnienie za pomocg nasadzen, korzeni, dtugoterminowo przy uzyciu drzew;

- ochronie brzegéw za pomocag opasek palowo-kiszkowych, ewentualnie, przy wyjatkowo
stromych zboczach, gabionéw kamiennych.

DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJACE NA CELU OCHRONE

PRZED ZAGROZENIEM POWODZIOWYM:

Zagrozenie powodziowe wystepuje jedynie dolnym biegu rzeki Brzeznicy. Aby
zminimalizowac straty wynikajace z zagrozenia postanawia sie:

- zachowac istniejgce mokradta i rozlewiska;

- ograniczyc inwestycje na obszarach zagrozenia powodziowego;

- na obszarze oddziatywania wody stuletniej prowadzi¢ sciezki i parking na nasypie
bedacym jednoczesnie watem przeciwpowodziowym oraz zabezpieczeniem podnédza
skarpy;

- dét skarpy zabezpieczony jest rowniez podobng opaska od strony osiedla Winiary;

- na terenach podmoktych i zalewowych ciggi pieszo-rowerowe prowadzone s3 po
drewnianych ktadkach;

DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJIACE NA CELU EDUKACIE EKOLOGICZNA MIESZKANCOW:

W celu ochrony istniejgcych waloréw przyrodniczych i kulturowych Parku Jaru Rzeki
Brzeznicy nalezy potozy¢ nacisk na edukacje ekologiczna spoteczenstwa.
Polegac ona bedzie na:
- wytyczeniu Ekologiczno-kulturowej sciezki edukacyjnej, informujacej
o naturalnych walorach parku;
- informacji o dziataniu systemu oczyszczania wod powierzchniowych
zastosowanego na terenie doliny;
- uporzadkowaniu istniejgcych i stworzeniu nowych punktow widokowych;
- inwentaryzacji i oznakowaniu cennych przyrodniczo okazow flory
istniejgcych na terenie opracowania.

2. KRAJOBRAZ KULTUROWY

W projekcie zagospodarowania Parku Rzeki Brzeznicy wykorzystano potencjat krajobrazu
kulturowego obszaru oraz otoczenia. Poszczegdlne wartosciowe elementy krajobrazu
kulturowego zostaty poddane ochronie i wyeksponowaniu.

Cele ochrony krajobrazu kulturowego:
- Zachowanie obiektow zabytkowych i miejsc upamietniajacych historie terenu;




- zachowanie wartosci kulturowych, dawnej wsi Trzepowo: uktadu przestrzennego, a takze
starego budownictwa o cechach regionalnych;

- uczytelnienie dawnych drég przebiegajacych po terenie oraz zabezpieczenie pozostatosci
dawnej zabudowy gospodarczej i przemystowej (ruiny mtyndw i starego browaru);

- ochrona istniejgcych terendéw otwartych;

- ochrona istniejgcych zadrzewien.

DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJACE NA CELU OCHRONE | PODKRESLENIE HISTORII
OSADNICTWA NA TERENIE DANEJ WSI PAROWA W JARZE BRZEZNICY

- Wytyczenie Ekologiczno-Kulturowej sciezki edukacyjnej informujacej

o dawnej zabudowie, charakterystycznych obiektach i drogach istniejgc na terenie;
- adaptowanie na potrzeby ciggow pieszo- rowerowych dawnych

drog biegnacych w dolinie;
- stworzenie Muzeum Rzeki Brzeznicy informujgcego o historii

osadnictwa w dolinie oraz zasadzie dziatania mtyna wodnego.

DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJACE NA CEL HRON
ZABYTKOWEGO UKtADU DAWNE] WSI TRZEPOWO:
- Ochrona uktadu przestrzennego zespotu osadniczego dawnej wsi Trzepowo poprzez
objecie jej ochrong konserwatorska i odpowiednie zapisy w planie miejscowym;
- wytyczenie Ekologiczno-Kulturowej Sciezki edukacyjnej informujacej o zabudowie i
historii wsi.

3. FUNKCJE

Program funkcjonalny zostat opracowany na podstawie oceny stanu istniejacego.

Cele programu funkcjonalnego:
- Poprawienie atrakcyjnosci terenu dla potencjalnych odbiorcéw;
- poprawienie dostepnosci terenu dla odwiedzajacych;
- uporzadkowanie terenu w celu jego lepszej ochrony;

DZIAtANIA PROJEKTOWE MAJACE NA CELU POPRAWE DOSTEPNOSCI:
- Uporzadkowanie istniejgcych zjazdéw na teren, stworzenie parkingow
przy gtéwnych drogach;
- wprowadzenie nowych zejs¢ na teren poprawiajgcych komunikacje
z okolicznymi terenami zabudowy mieszkaniowej;
- opracowanie systemu sciezek pieszo-rowerowych poprowadzonego
wzdtuz catego biegu rzeki od Zalewu Sobdtka do Trzepowa.

DZIAtANIA PROJEKTOWE M NA CELU PODNIESIENIE ATRA NOSCI TERENU:
- Zaproponowanie atrakcyjnej oferty rekreacyjnej na terenie parku;
- przygotowanie pod inwestycje terenéw w otulinie parku pod ustugi turystyczne, zdrowia
i sportu;
- uporzadkowanie terenu parku.




4. SPOLECZNY ASPEKT PROJEKTU

- Projekt przewiduje wprowadzenie zréznicowanych funkcji sprzyjajacych zdrowiu, edukacji i
rozrywce.

- Dolina rzeki Brzeznicy bedzie elementem spajajgcym przylegte tereny. Zielony korytarz
rzeki, dzieki dziataniom rewitalizacyjnym, ma szanse staC sie znaczgcg przestrzenig
publiczng w skali catego miasta. Z uwagi na powyzsze, projekt przewiduje rozwigzania
odpowiadajace na potrzeby zaréwno uzytkownikow przylegtych terendw jak i wszystkich
mieszkancow miasta Ptocka oraz przyjezdnych.

- Wiele elementdw projektu moze powstac w wyniku partycypacji spotecznej. W projekcie
celowo zaproponowano proste drewniane tawki, place zabaw czy stacje do ¢wiczen na
sciezce zdrowia, ktére moga powstac zgodnie z wytycznymi lokalnej wspdlnoty i przy ich
czynnym udziale w trakcie realizacji. Takie rozwigzanie to doskonata okazja do integracji i
umocnienia zwigzku spotecznosci z danym miejscem.

- Linearny park wraz z przylegtymi do niego terenami stanowi strefe buforowg dla
Petrochemii,

- Park bedzie petni¢ wazng role w ksztattowaniu systemu przestrzeni publicznych w miescie.

11l. PROGRAM FUNKCIONALNO - UZYTKOWY

Proponowany program funkcjonalny nie ma charakteru ostatecznego. Zalecane jest
przeprowadzenie wczesniej konsultacji spotecznych z mieszancami miasta (zwtaszcza
okolicznych osiedli) w celu ustalenia najlepszego wariantu. Ponadto wprowadzenie jego
poszczegdlnych elementdw moze przebiegac w sposob etapowy.

1. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYINA

Dostep na teren zapewniajg zjazdy z drog publicznych, przy ktérych ulokowano
parkingi dla samochodéw osobowych. Ogétem na terenie opracowania przewidziano 201
miejsc postojowych zgrupowanych w 7 parkingach:

o przy ulicy Kazimierza Wielkiego - 28 miejsc

o przu ulicy dobrzynskiej (od strony Osiedla Skarpa) - 10 miejsc
o przu ulicy dobrzynskiej (od strony Osiedla Winiary) = 17 miejsc
o przy schronisku dla zwierzat — 8 miejsc

o przy ulicy Gwardii Ludowej — 107 miejsc

o na przedtuzeniu ulicy Dtugiej — 20 miejsc

o na przedtuzeniu ulicy Wiadukt — 12 miejsc

Imprezy plenerowe odbywajgce sie na centralnym terenie (ponizej stadionu) moga byc
dodatkowo obstugiwane przez parkingi przy hali sportowej i stadionie.




2.ROZRYWKA | ZDROWIE

PROGRAM:
- miejsca do zgrupowan: pola piknikowe gdzie przewiduje sie ustawienie tawek ze stotami
oraz grilli; :
- miejsca do przebywania na tonie natury i obserwacji: nadrzeczne tarasy, ambony, tawki na
trasie Sciezek;
- edukacja ekologiczna i historyczna;
- wprowadzenie budek dla ptakow i nietoperzy;

- podkreslenie wejscia do parku przez brany wjazdowe, ktére wizualnie zaznaczajg
przestrzen parku;

- wykorzystanie istniejgcych sciezek oraz dawnych drog biegnace po terenie;

- zielone korytarze prowadzace do parku wtaczaja doline w system przestrzeni zielonych
Ptocka;

- nadwodne Sciezki edukacyjne z tablicami informacyjnymi zapoznajgce odwiedzajgcych z
historig jaru, lokalng faung i florg oraz z zastosowanymi rozwigzaniami ekologicznymi;

- w strefach wejsciowych istnieje mozliwos¢ sezonowego umiejscowienia sezonowych
obiektéw matej gastronomii;

- mozliwosc korzystania z parku w réznych porach roku: sciezki rowerowe mogg zimg stac
sie szlakami do jazdy na nartach biegowych,

- w centralnej czesci projektowanego parku, okolicach stadiony sportowego, przewidziano
miejsce na pole piknikowe, ktore oferowatoby wiele mozliwosci  czasowego
zagospodarowania. Jest to dogodna przestrzenn dla organizacji imprez kulturalnych,
festiwali, kina letniego, festynow, pokazdw psow, fitnessu i jogi na swiezym powietrzu i
wielu innych.

ELEMENTY DO AKTYWNEGO WYPOCZYNKU:

sciezki spacerowe;

trasy do biegania z przystankami do c¢wiczen;

drogi rowerowe;

sitownie w otwartej przestrzeni;

tereny do jazdy konnej;

boiska sportowe zlokalizowane przy osiedlu Na Skarpie;
tereny piknikowe;

wypozyczalnie rowerow miejskich;

O O 0O OO0 0O 0 O

3. PARK PRZYGOD

W potudniowo-zachodniej czesci jaru, w okolicy starego browaru zostat
zlokalizowany park linowy ze sciankami wspinaczkowymi.
W rejonie Kostrogaju Przemystowego usytuowany zostat: wydzielony teren do gry w
paintball oraz obszar do jazdy na rowerach BMX.
Inwestycje mogg byc¢ realizowane na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego badz
koncesji udzielanej przez inwestora publicznego.
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4. PARK WODNY | MLYN

W przesztosci, wzdtuz rzeki znajdowaty sie mtyny. Aby nawigzac do historii miejsca
proponuje sie zrekonstruowac lub przenies¢ oryginalny mtyn z okolic Ptocka, o formie
nawiazujacej do zabudowy regionalnej. Mtyn bedzie petnic¢ funkcje edukacyjng jako punkt
informacyjny lub Muzeum Rzeki Brzeznicy. Mieszkaricy beda mogli miedzy innymi zapoznac
sie ze sposobami wykorzystania mocy wody oraz historig osadnictwa nad rzeka.

W zabudowaniach mtynskich usytuowane zostanie ponadto zaplecze techniczne i sanitarne
oraz punkt gastronomiczny. Do kompleksu bedzie przylega¢ wodny plac zabaw dla dzieci
spetniajacy rowniez funkcje edukacyjne.

Mtyn oraz atrakcje towarzyszace s3 czescig sktadowa wodnego parku.

Wodny Park znajduje sie na catym obszarze jaru rzeki Brzeznica i sktada sie z elementow
zwigzanych z zagospodarowaniem i oczyszczeniem wod opadowych i powierzchniowych.
Wodny park tworza mokradta, zbiorniki sedymentacyjne i retencyjne, siedliska roslin i
zwierzat zyjacych na terenach podmoktych, tarasy nadrzeczne z tawkami, a takze $ciezka
edukacyjna poprowadzona przez powyzsze tereny, uzupetniona o przystanki informacyjne.

Obok mtyna, w centralnej czesci parku usytuowany zostat Wodny Plac Zabaw. Bedzie on
wazng czescig Wodnego Parku oraz elementem Ekologiczno-kulturowej sciezki edukacyjnej.
Gtowna atrakcja placu zabaw bedzie pomystowe wykorzystanie wody. Stosujgc reczne
pompy uzytkownicy beda mogli wytworzy¢ sztuczny strumien ktory ptyngc bedzie systemem
drewnianych korytek. Urzgdzenia wykonane beda w duzej czesci z naturalnych materiatow
pasujgcych do charakteru otoczenia.

5. PSI PARK

W centralnej czesci parku na wysokosci stadionu Wisty Ptock przewidziano teren pod
park dla pséw. Uzupetni on oferte rekreacyjng parku. Obszar bedzie podzielony na dwie
czesci: dla pséw matych i duzych. Obok przestrzeni otwartych przewiduje sie lokalizacje
urzadzen do ¢wiczen dla psow (tzw. agility) oraz elementy matej architektury.

6. TYMCZASOWE OBIEKTY GASTRONOMICZNE,
UStUGOWE | UStUGOWO HANDLOWE

W strefach wejsciowych parku, a takze na terenach otwartych istnieje mozliwosc
organizowania sezonowych imprez. Do ich obstugi niezbedne beda tymczasowe obiekty. Ich
forma powinna odpowiada¢ charakterowi parku a wptyw na ekosystem nalezy
zminimalizowac.

7. TERENY INWESTYCYIJNE W OTULINIE PARKU

W strefie otuliny parku, na skarpach powyzej doliny rzeki znajdujg si¢ tereny
inwestycyjne przewidziane pod nieucigzliwe funkcje ustugowe. Charakteryzujg si¢ one
wysokim udziatem pow. biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni dziatki, oraz niskg
intensywnoscig zabudowy. Sugerowang funkcja tych terendw sa ustugi: turystyki, zdrowia
Llub sportu. Wtasciwe zagospodarowanie tych terendw moze znaczaco poszerzyc
oferte turystyczng Parku Jaru Brzeznicy oraz w konsekwencji catego miasta.
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IV. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Dla catego terenu opracowania oraz terenow przylegtych, dla ktorych nie ma
obowigzujgcych Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego zaleca sie
opracowanie takowych oraz analize i uaktualnienie istniejgcych.

1. Tereny zieleni Parkowej (ZP)
Teren jaru Brzeznicy przeznaczony jest pod zielern parkowa. Jest on w chroniony

poprzez decyzje o ustanowieniu Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki BrzezZnicy.

Ustanowienie zespotu spowodowane jest koniecznoscig ochrony przyrody i krajobrazu na
zasadach zrownowazonego rozwoju.

o Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac na podstawie szczegotowej
analizy dendrologicznej i warunkéw wodno-gruntowych.

o Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw zwigzanych z ochrong przyrody, turystyka i
dydaktyka: parkingi, urzadzenia terenowe nie bedace obiektami budowlanymi,
obiekty matej architektury, obiekty hydrotechniczne.

o Zaleca sie wytyczenie nowych sciezek dydaktycznych.

o Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terendw zieleni parkowej na inne cele.

o Nalezy opracowac spojny system wizualnej informacji turystycznej i zlokalizowac w
najbardziej uczeszczanych miejscach parku.

o Nalezy ustawic przy gtownych drogach wjazdowych do Parku jaru Brzeznicy tablice z
mapka i informacja o charakterze i atrakcjach parku.

Teren Parku Jaru Brzeznicy podzielony jest na dwie strefy:

- strefe niskiej ingerencji (strefa naturalnej sukcesji), obejmujaca tereny podmokte, strome
skarpy oraz niedostepne tereny parku.

- strefe zieleni urzadzonej zawierajacg infrastrukture parkowa: sciezki pieszo-rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i parkingi, pola piknikowe i inne strefy rekreacji.

2. Tereny Inwestycyjne (UZ)
Tereny inwestycyjne znajduja sie w otulinie parku na skarpie powyzej doliny rzecznej. Tereny
te powinny sie charakteryzowac:

o duza procentowo powierzchnig biologicznie czynng (ok. 70% powierzchni dziatki)

o odsunieciem zabudowy od krawedzi skarpy (nieprzekraczalna linia zabudowy)

o nisk3 intensywnoscig zabudowy (wspétczynnik ok. 0,5)

o nieucigzliwg funkcja (ustugi turystyki, sportu, zdrowia)

3. Trzepowo

Waznym terenem na obszarze parku i w jego otoczeniu jest osiedle Trzepowo ktore
powinno zosta¢ objete Miejscowym Planem dla lepszej ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego. W obrebie historycznego rozplanowania, nalezy dazy¢ do zachowania
zabytkowego charakteru obszaru. Nowa zabudowe nalezy odpowiednio wkomponowac w
historyczng przestrzen, nowe inwestycje nie moga dominowac nad historyczng zabudowa,
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powinna nawigzywac¢ do otoczenia pod wzgledem skali, formy bryty, usytuowania,
kompozycji i wystroju elewacji. Nalezatoby rozwazy¢ objecie terenu Strefg ochrony
Konserwatorskiej. Zatozenia ksztattowania zabudowy:

Tereny mieszkaniowe ( MN/MZ)

o dominujgca funkcja mieszkaniowa lub zagrodowa;

wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy biegnacej wzdtuz dwdch gtéwnych ulic;
ochrona istniejgcej zabudowy o cechach lokalnych;

wytyczne dla nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych obiektow;

O O O O

utrzymanie i pielegnacja istniejagcych sadéw owocowych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew owocowych;

Tereny otwarte (ZR/Zl ) - wprowadzone dla uczytelnienia zabytkowego uktadu dawnej wsi

o dominujaca funkcja uzytkow rolnych lub zieleni izolacyjnej niskiej.

W celu opracowania optymalnych rozwigzan konieczne beda konsultacje spoteczne z
aktywnym uczestnictwem mieszkancow organizacji pozarzagdowych, inwestoréw oraz stuzb
ochrony zabytkéw. Planowanie powinno uwzglednia¢ réwniez zasady zréwnowazonego
rozwoju.

V. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu

Obszar Parku Jaru Rzeki Brzeznicy objety jest ochrong zgodnie z decyzja o utworzeniu
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy.
Na terenie obszaréw chronionych obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko przyrodnicze w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne;

b) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych réwnowage przyrodniczg i
naturalne walory terenu za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne;

c) zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikdw sciekowych o funkcji innej niz
ochrona przyrody;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych za wyjatkiem inwestycji
realizujgcych cele publiczne;

e) zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

f) zakaz umyslnego zabijania dziko 2zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk, ptasich gniazd oraz wybierania jaj ptasich;

g) zakaz wypalania roslinnosci;

h) zakaz wzniecania ognia, zaktdcania ciszy poza miejscami do tego wyznaczonymi;

i) zakaz niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin;
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j) zakaz likwidowania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych
za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele ochrona przyrody lub publiczne;

k) ciekéw wodnych zgodnie z przepisami szczegélnymi;

) produkcja rolna ukierunkowana na ekologiczng produkcje zwierzeca i roslinna.
m) ograniczenie chowu zwierzat gospodarskich;

n) zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wod gruntowych i powierzchni gleby;

0) zakaz realizacji przedsiewzie¢ niedopuszczonych odpowiednimi przepisami ustawy o
ochronie przyrody i przepisami szczegolnymi;

VI. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Tereny opracowania jako zespoét Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeznicy podlega
ochronie prawnej majgcej ograniczy¢ negatywny wptyw dziatalnosci cztowieka na
srodowisko naturalne.

Wszystkie dziatania inwestycyjne na_terenie nalezy przeprowadza¢ w oparciu o zasady
zrownowazonego rozwoju. Kazda decyzja i dziatanie powinny by¢ poprzedzone akcjg
edukacyjng i konsultacjami z lokalng spotecznoscia.

Projekt przewiduje podziat parku na dwie strefy:

o strefe niskiej ingerencji (strefa naturalnej sukcesji), obejmujgca tereny podmokte,
strome skarpy oraz niedostepne tereny parku, a takze infrastrukture (zbiorniki
sedymentacyjne) zwigzang z oczyszczaniem waod sptywajacych z okolicznych terendw;

o strefe zieleni urzadzonej zawierajacg infrastrukture parkowa: sciezki pieszo-
rowerowe, Ciagi pieszo-jezdne i parkingi, pola piknikowe, inne strefy rekreacji oraz obiekty i
sieci niezbedne do ich obstugi.

Strefa otuliny parku

Dodatkowo w bezposrednim otoczeniu parku znajduj3 sie tereny inwestycyjne przewidziane
pod nieucigzliwe funkcje ustugowe. Charakteryzuja sie one wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni dziatki i niska intensywnoscia zabudowy.
Sugerowang funkcja tych terendw to ustugi turystyki, zdrowia lub sportu.

VII. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obszar Parku Jaru Brzeznicy jest w catosci przestrzenig publiczna.
Dla terenu parku przewiduje sie:
a) lokalizacje sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, ciggow pieszo-
jednych oraz parkingow, ktérych przebieg i lokalizacje okresla rysunek koncepcji
zagospodarowania terenu;
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b) lokalizacje obiektow matej architektury;

c) lokalizacje obiektéw technicznych zwigzanych z obstuga terenu;

d) lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga terenu;

e) lokalizacja obiektow hydrotechnicznych zwigzanych z oczyszczaniem waod
powierzchniowych; '

f) mozliwosc usytuowania tymczasowych obiektow gastronomicznych oraz handlowo-
ustugowych;

g) wsrod nasadzenn stosowac nalezy jedynie gatunki rodzime odpowiadajgce
naturalnej roslinnosci doliny Brzeznicy;

h) zakaz stosowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

VIII. ANALIZA | OCENA W ZAKRESIE ODDZIALYWANIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN NA SRODOWISKO

1. PROGNOZA ODDZIALYWANIA WDROZENIA ,KONCEPCUI  ZAGOSP.
PRZESTRZENNEGO JARU RZEKI BRZEZNICY W PLOCKU” NA.S'RODOWISKO
PRZYRODNICZE

- oddziatywanie na litosfere

.Koncepcja zagospodarowania przestrzennego Jaru rzeki Brzeznicy w Ptocku” przewiduje
umiarkowang ingerencje w rzezbe terenu, zwigzang z koniecznoscia wykonania systemu
drég pieszo-rowerowych, zbiornikow sedymentacyjnych oraz systemu odwodnien.
Dodatkowo wykonane bed3 niezbedne prace ziemne zwigzane 2z miejscowym
zabezpieczenie skarpy przed osuwaniem.

- oddziatywanie na wody powierzchniowe

Realizacja ,Koncepcji zagospodarowania przestrzennego Jaru rzeki Brzeznicy” wptynie
pozytywnie na stan wdd powierzchniowych na terenie opracowania

- oddziatywanie na atmosfere

Realizacja ,Koncepcji zagospodarowania przestrzennego Jaru rzeki BrzeZnicy” nie spowoduje
dodatkowego zanieczyszczenia powietrza, zwiekszenie hatasu oraz szkodliwg emisje
promieniowania.

- oddziatywanie na biosfere

Realizacja ,Koncepcji zagospodarowania przestrzennego Jaru rzeki Brzeznicy” dzieki
zawartym w nim rozwigzaniom proekologicznym poprawi ogdlny stan srodowiska na
obszarze opracowania.
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2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA WDROZENIA ,KONCEPUI ZAGOSP
PRZESTRZENNEGO JARU RZEKI BRZEZNICY W PLOCKU” NA EKOLOGICZNE
WARUNKI ZYCIA LUDZI

- stan czystosci $rodowiska

Realizacja ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” dzieki
zawartym w nim rozwigzaniom proekologicznym wptynie pozytywnie na stan czystosci
srodowiska na obszarze opracowania.

- jakosc¢ wody pitnej i produktéw spozywczych

Realizacja ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” nie wptynie
na jakosc¢ wody pitnej i produktow spozywczych.

- warunki bioklimatyczne

Zrealizowanie projektu poprawi warunki klimatyczne na terenie opracowania oraz w jego
otoczeniu.

- przyrodnicze zjawiska katastroficzne

Wprowadzenie w zycie ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru rzeki Brzeznicy”
dzieki zawartym w niej rozwigzaniom proekologicznym, ograniczy w znacznym stopniu
zagrozenie powodziowe na terenie opracowania.

- powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych

Realizacja ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” zwiekszy
wydatnie powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terendéw rekreacyjnych w miescie.

- walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego

Zrealizowanie ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” poprawi
walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.

3. PROGNOZA ODDZIALYWANIA WDROZENIA .,KONCEPUI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JARU RZEKI BRZEZNICY W
PLOCKU” NA ZASOBY UZYTKOWE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- gleby wykorzystywane rolniczo

Realizacja ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” nie
spowoduje pogorszenia warunkow agroekologicznych rozwoju rolnictwa na okolicznych
terenach.

- warunki do rozwoju turystyki

Realizacja projektu wptynie pozytywnie na srodowisko naturalne miasta oraz poszerzenie
oferty turystycznej. Wptynie tym samym na zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej Ptocka.

16




4. PROGNOZA ODDZIALYWANIA WDROZENIA ,KONCEPCUI ZAGOSP.
PRZESTRZENNEGO JARU RZEKI BRZEZNICY W PLOCKU” NA FORMY
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

.Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” stoi w sprzecznosci
z obecnie obwigzujaca uchwata w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru Rzeki BrzeZnica. Aby projekt mogt zostac zrealizowany konieczna jest
zmiana uchwaty tak, by jej brzmienie umozliwito racjonalne wykorzystanie jaru Brzeznicy
rowniez jako miejsca rekreacyjnego.

5. WNIOSKI

- W wyniku wdrozenia ,Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy”
wystepujg dwa rodzaje oddziatywan: na stan wod powierzchniowych oraz litosfere jaru.

- Wdrozenie omawianej koncepcji pozytywnie wptynie na stan wod powierzchniowych na
terenie opracowania oraz poprawi ogolny stan srodowiska w miescie.

- ,Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Jaru Rzeki Brzeznicy” bedzie miec tez
pozytywny wptyw na walory krajobrazowe i zwiekszy oferte rekreacyjng terenow
przyrodniczych w miescie.

- Wdrozenie koncepcji projektu nie wptynie negatywnie na uzytkowe zasoby srodowiska
przyrodniczego. Poprzez poprawe stanu srodowiska oraz poszerzenie oferty rekreacyjnej
moze za to w znaczacy sposob wptynac na atrakcyjnosc turystyczng miasta.

IX. ANALIZA SWOT

1. BARIERY INWESTYCYINE

W trakcie analizy okre$lono nastepujgce bariery inwestycyjne opracowywanego terenu:

a) Nieprzygotowanie terenu pod inwestycje:

- brak niezbednej infrastruktury technicznej,
- brak uregulowanej sytuacji prawnej na czesci terenu,

brak planéw Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacych caty obszar opracowania,

zapisy w decyzji o utworzeniu Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy,
uniemozliwiajace dziatalnosc inwestycyjna na terenie.

b) Staba dostepnosc komunikacyjna terenu

- brak drég dojazdowych i parkingéw,

- brak systemu komunikacji wzdtuz rzeki,

- mata liczba zejsc z okolicznych osiedli na teren opracowania.
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c) Trudnosci w_pozyskaniu inwestorow prywatnych dla obiektdw rekreacyjnych w parku
wykorzystywanych sezonowo.

d) Zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego, przede wszystkim wod powierzchniowych i

gleb, stanowig zagrozenie dla wartosci przyrodniczych i potencjatu turystycznego jaru.

- sptywy zanieczyszczonych wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych, uzytkéw rolnych
ogrodow dziatkowych,

- dzikie wysypiska smieci.

2. STRATEGIA DALSZEGO ROZWOJU

Po przeprowadzonych analizach stwierdzono duzy potencjat przyrodniczy
opracowywanego terenu. Potaczenie jaru Brzeznicy z zielenig wzdtuz Wisty stwarza
mozliwosc¢ wtgczenia doliny w system zieleni miejskiej. W zwigzku z tym wskazane jest
zagospodarowanie jaru rzeki Brzeznica na cele rekreacyjno-parkowe. Nalezy stworzy¢ w tym
celu potrzebng infrastrukture techniczng oraz poprawic dostepnosc parku od strony miasta.
Powinno sie rowniez stworzy¢ nowe i uporzagdkowac istniejgce zjazdy na teren. Konieczne
jest takze zaktualizowanie zasad ochrony Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego oraz
okreslenie zasad inwestowania na niniejszym obszarze i na terenach przylegtych.

Omawiany obszar ze wzgledu na swoje walory przyrodniczo-krajobrazowe moze stac sie
waznym terenem dla rozwoju branzy turystycznej w miescie. Na terenie samego parku
mozna ulokowac liczne ustugi rekreacji charakterem odpowiadajgce funkcji parku takie jak:
park linowy, tor rowerowy BMX czy strzelnice do paintballu.

W otulinie parku, czyli na skarpach powyzej jaru, mozna przewidziec obszary o funkcji ustug
turystyki: hotele, motele pola kempingowe oraz tereny rekreacji.

Szansg rozwoju przestrzeni na potnoc od jaru jest poprowadzona tamtedy planowana
potnocna obwodnica miasta. Podniesie ona dostepnos¢ komunikacyjna tej czesci miasta

oraz wptynie na jej rozwdj i umozliwi zainwestowanie terendw po potnocnej stronie jaru.

Atrakcyjnym pod wzgledem turystycznym terenem jest rowniez obszar osiedla Trzepowo.
Ochrony wymaga zabytkowy uktad przestrzenny dawnej wsi wraz z kosciotem sw. Aleksego.
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Tabela 1. Analiza SWOT wraz z wagami poszczegolnych czynnikow

SILY (ISTNIEJACE) % SZANSE (PRZYSZLE) %
1. Srodowisko naturalne 20 1. Inwestycje w infrastrukture 20
techniczna
2. Walory krajobrazowe 15
2. Dostosowanie decyzji o
3. Bliskosc osiedli 10 utworzeniu Zespo{u 15
mieszkaniowych przyrodniczego Jaru
) ) Brzeznicy do planéw
4. Wzrost zainteresowania 10 inwestycyjnych na terenie
aktywnoscig fizyczna
mieszkancow 3. Srodki z UE 10
5. Zapotrzebowanie na 5 4. Rozwdj branzy turystycznej
tereny zielone w centrum w mieécie 5
miasta
5. Promocja 5
| 60 55
StABOSCI (ISTNIEJACE) % ZAGROZENIA (PRZYSZLE) 1
1. Staba dostepnosc terenu 10 1. Zanieczyszczenia 25
przemystowe i komunalne
2. Ograniczenia wynikajace wod powierzchniowych
z decyzji o utworzeniu 10 15
Zespotu Przyrodniczo- 2. Naruszenia stref ochrony
Krajobrazowego jaru
rzeki Brzeznicy. 3. Ograniczenia finansowe 5
sektora publicznego
3. Nieprzygotowanie terenu
pod inwestycje
4. Nieuregulowany stan 10
wiasnosci na czesci 5
terenu
40 45
razem 100 razem 100
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IX. ANALIZA KOSZTOW REALIZACII KONCEPUI

PRZEDMIOT ILOSC | KOSZT (z4)
Drogi rowerowe utwardzone szer. 2,5m 13210 m? 2120 000
Wraz z pracami ziemnymi (5 284 mb)

Ciggi piesze utwardzone szer. 2,5m 31917 m? 3190 000
wraz z pracami ziemnymi (12 767 mb)

Parkingi i ciagi pieszo-jezdne 21380m? 3230 000
Wraz z pracami ziemnymi

Ktadki i tarasy drewniane 3421 m? 1010 000
Prace ziemne oraz odwodnienie 12320 mb 2110 000
Ciggow pieszych

Kompleksowy system zbiornikow 25 150 000
sedymentacyjnych wraz z zabezpieczaniem

zboczy doliny

Urzadzenie terendw zieleni parkowej 969 396,3 m2| 10 100 000
Zabezpieczenie lub usniecie ruin ] 130 000
Elementy wyposazenia parku [ - 2210000
Place zabaw ] 720 000
Razem: | 49 970 000
Elementy dodatkowe

Budowa / Przeniesienie istniejgcego mtyna
wraz z jego adaptacja na potrzeby zaplecza
technicznego parku

400 000-750 000

Park linowy

200 000 - 400 000

Razem:

| 600000 -1 150 000
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XI. BARIERY INWESTYCYINE

1. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYINA
Rzeka w na wysokosci osiedli Skarpa, Tysigclecia i Kostrogaj biegnie gteboka doling o

stromych stokach utrudniajgcych, a niekiedy nawet uniemoiliwiajacych dostep.

Teren dla ruchu samochodowego dostepny jest poprzez zjazdy z ulic: Kazimierza Wielkiego,
Dobrzynskiej, Lukasiewicza oraz Gwardii Ludowej. Wszystkie te zjazdy prowadzg od strony
centrum miasta. Ponadto istnieje takze utwardzona droga na przedtuzeniu ul. Dtugiej
(od strony zaktadéw PKN Orlen). Pozostate dawne zjazdy: z ul. Dobrzynskiej (od strony
osiedla Winiary), ul. Wiadukt i ul. Sierpeckiej sg w stanie uniemozliwiajacym dostep do rzeki.

Dostep pieszy zapewniajg oprocz wymienionych zjazdéw takze pojedyncze dzikie $ciezki.
Dojscie od strony miasta blokuja ogrodzone tereny przemystowe, przylegajace do jaru
ogrody dziatkowe, tereny sportowe oraz w mniejszym stopniu tereny osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych i wielorodzinnych.

Na wysokosci osiedla Trzepowo teren jest dos¢ ptaski, by nie stanowito to przeszkody w
dostepie pieszym do koryta rzeki. Dostep kotowy mozliwy jest poprzez ul. Rolng (rejon
drewnianego mostu na Brzeznicy).

W dolinie komunikacje zapewnia utwardzona droga (ul. Parowa) t3czaca ulice Kazimierza
Wielkiego ze zjazdem z ulicy Dobrzynskiej.

Projekt przewiduje poprawe dostepnosci terenu poprzez uporzadkowanie istniejgcych
zjazdow, przy ktorych projektuje sie parkingi dla samochoddéw osobowych.

Co wiecej, dodane zostajg sciezki pieszo-rowerowe t3czace park z terenami przylegtymi*
zaréwno od strony centrum miasta jak i terenami przemystowymi (obwodnicg pdtnocna).

Pomiedzy ulica Kazimierza Wielkiego, a kosciotem 3$w. Aleksego na Trzepowie
poprowadzony zostanie cigg pieszo-rowerowy, ktory bedzie czesciag miejskiej sieci drog
rowerowych.

Dla usprawnienia komunikacji w trzech miejscach na terenie przewiduje sie lokalizacje
bezobstugowych wypozyczalni roweréw miejskich.

2. SYTUACUA SPOLECZNO-EKONOMICZNA

Obserwowany wazrost popularnosci aktywnych form wypoczynku wsrod mieszkarncow
miasta przektada sie na zapotrzebowanie atrakcyjnych przestrzeni rekreacyjnych w
bezposrednim s3asiedzie terendw mieszkaniowych. Takim terenem atrakcyjnym krajobrazowo
i lokalizacyjnie jest wtasnie jar rzeki Brzeznicy.

3. SYTUACUA GOSPODARCZA

Rozwoj inwestycji na terenie opracowania w duzej czesci zaleze¢ bedzie od sytuacji
ekonomicznej miasta - gtdwnego inwestora. Na cele inwestycji konieczne bedzie pozyskanie
funduszy ze Zzrédet zewnetrznych.
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4. WARUNKI ADMINISTRACYINE

Obszar jaru rzeki Brzeznicy objety opracowaniem posiada roznych wiascicieli. Aby
efektywnie nim zarzadzac konieczne jest jego scalenie. Poniewaz gtdwnym inwestorem
bytaby Gmina Miasta Ptock, najlepsze rozwigzanie stanowitoby wykupienie terendw od 0séb
prywatnych i prawnych. Otworzytaby sie tym samym droga do inwestowania w
infrastrukture na terenach do tej pory pozostajacych w rekach prywatnych.

5. UWARUNKOWANIA MAKRO | MIKRO EKONOMICZNE

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna miasta ma niewielki wptyw na inwestycje lokowane na
opracowywanym terenie. Racjonalne zainwestowanie terenu moze jednak podniesc¢
atrakcyjnosc miasta w oczach mieszkancow i turystow.

6. WARIANTY ROZWOJU TERENU

Zdecydowanie najbardziej racjonalnym wariantem rozwoju terenu jest przeznaczenie go
pod nie komercyjne ustugi sportu i rekreacji. Pozwolitoby to w petni wykorzystac potencjat
przyrodniczy doliny przy jednoczesnej minimalnej ingerencji i naktadach.

7. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE | SRODOWISKOWE

Teren Jaru Rzeki Brzeznicy jest w naturalny sposéb trudno dostepny. Strome zbocza oraz
liczne tereny podmokte ograniczajg znacznie mozliwosc inwestycji na przedmiotowym
obszarze. Odpowiednie pod inwestycje wydaja sie jedynie dwa dobrze skomunikowane i w
miare ptaskie tereny — ponizej osiedla Na Skarpie oraz ponizej Stadionu.

Omawiany obszar charakteryzuje sie ponadto brakiem podstawowej infrastruktury, ktorej
wprowadzenie oznaczatoby zagrozenie dla naturalnego charakteru doliny - jej najwiekszego
atutu. Najbardziej pozadanym typem inwestycji na terenie opracowania sg ustugi sportu i
rekreacji o niekomercyjnym charakterze.
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