OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Poprawa efektywnosci energetycznej i ograniczenia niskiej emisji na terenie miasta Makéw

Mazowiecki - Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej w obrebie ulic rynku pétnocnego miasta

Makow Mazowiecki.

Wykaz dziatek i ich wlascicieli:

Jednostka ewidencyjna Makéw Mazowiecki 141101_1, obrebie ewidencyjny Makéw
Mazowiecki 141101 _1.0001:

dziatki: - 848, 938, 930/1, 924, 526 - Miasto Makéw Mazowiecki z siedzibq Urzedu

Miejskiego przy ul. St. Moniuszki 06-200 Makéw Mazowiecki.

Inwestor: MIASTO MAKOW MAZOWIECKI.

I.

Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia jest budowa osiedlowej sieci cieptowniczej dla doprowadzenia energii
cieplnej do obiektéw pofozonych wzdfuz ulic: Grabowa, Kanalowa, Spétdzielcza w Makowie
Mazowieckim.

Stan istniejgcy.

Nieruchomoséci pofozone przy wyzej wymienionych ulicach w Makowie Mazowieckim
zabudowane sq gtéwnie obiektami budowlanymi budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.
W obszarze wyzej wymienionych ulic wystepujq sieci uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa z
przylqgczami, sieé¢ kanalizacji sanitarnej z przytqczami, sie¢ kanalizacji deszczowej, napowietrzna
i kablowa sie¢ energetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna. Teren objety opracowaniem stanowiq
pasy drogowe drég gminnych. Nie ma obiektéw przeznaczonych do rozbidrki.

Stan projektowany.
Urzqdzenia budowlane.
Na dziatkach usytuowana zostanie osiedlowa sieé ciepfownicza z rur stalowych preizolowanych o
$rednicy DN80/88,9/160 oraz DN65/76,1/140 mm. Dlugosé projektowanej sieci 621,5 m.
Odprowadzenie lub oczyszczenie sciekéw.
Zamierzenie jest obiektem liniowymi stanowi infrastrukture do doprowadzenia energii cieplnej na
potrzeby cenfralnego ogrzewania wytwarzanego w centralnym zrédle ciepta. Sama w sobie nie
wytwarza sciekdw.
Uktad komunikacyjny.
Wiazd na teren projektowanej sieci z drogi gminnej o nawierzchni utwardzonej. Istniejqcy uktad
komunikacyjny w petni zabezpiecza potrzeby projektowanej osiedlowe| sieci ciepfowniczej.
Osiedlowa sieé¢ cieptownicza projektowana jest w pasach drogowych.
Sposéb dostepu do drogi publicznej.
Projektowana sie¢ cieplownicza usytuowana zostala w drogach publicznych (ul. Grabowa,
Kanatowa i Spétdzielcza) i dostep do niej zapewniony jest w kazdym miejscu przedmiotowej
sieci.
Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu.
Osiedlowa sieé¢ ciepfownicza zostata zaprojektowana z rur stalowych preizolowanych o $rednicy
DN80/88,9/160 oraz DN65/76,1/140 mm. Sie¢ zostanie wyposazona w dwa zawory
odcinajqce na wlqczeniu do istniejqcej sieci. Dlugosé projektowanej sieci wynosi 621,5 m, w tym:
z rur DN80/88,9/160 - 420, m, z rur DN65/76,1/140 mm - 201,5 m. Powierzchnia
zabudowy projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 190,82 m?, a objetosé 23,08 m3.
Uksztattowanie terenu.
Nie przewiduje sie zmian w uksztaltowaniu terenu. Teren uksztattowany na rzednych 94,48 -
98,50 m.n.p.m.
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8.

Zielen.

Teren inwestycji stanowiq pasy drogowe drogi miejskiej. Tereny zalesione i zadrzewione na
terenie budowy osiedlowe| sieci ciepfowniczej nie wystepujq. W trakcie realizacji sieci nie
przewiduje sie wycinki drzew i nowych nasadzen.

Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy projektowanej osiedlowej sieci cieptowniczej wynosi 190,82 m?2.
Powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw - nie dotyczy.

Powierzchnia biologicznie czynna pozostaje bez zmian.

Powierzchnia innych czesci terenu - nie dotyczy.

Warunki geotechniczne.

Na terenie budowy osiedlowej sieci ciepfowniczej wystepujq proste warunki gruntowe. Na
glebokosci ufozenia sieci ciepfowniczej nie stwierdzono wystepowanie wéd grunfowych. W
podfozu gruntowym pod warstwq gleby i nasypéw wystepujq gliny piaszczyste oraz piaski
drobne. Grunty wystepujgce na dziafce zalicza sie do Il i Ill kategorii pod wzgledem
budowlanym (KNNRO1). Grunty Ill kategorii nie nadajq sie do zasypania i zageszczania
wykopdw w pasach drogowych i nalezy je wymienié na pospétke zZwirowo-piaskowq.

Osiedlowa sieé cieplownicza zalicza sie do | kategorii geotechnicznej obiektéw budowlanych.

Informacje i dane.

a. Teren przeznaczony pod budowe osiedlowej sieci ciepfowniczej nie podlega ograniczeniom i
zakazom wynikajgcym z ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji celu publicznego. Zaprojektowany odcinek osiedlowej sieci ciepfowniczej spetnia
wymagania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w zakresie minimalnej
srednicy dla sieci cieptowniczych.

b. Teren na ktérym projektowana jest niniejsza sieé cieptownicza jest wpisana do rejestru
zabytkédw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Zamierzenie budowlane - osiedlowa sieé
ciepfownicza polozone jest w obszarze objetym ochronq konserwatorskq. Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wydat decyzje nr 368/23 zezwalajqcq na prowadzenie
robét budowlanych zgodnie z niniejszym projektem zagospodarowania.

c. Osiedlowa sieé¢ cieplownicza nie lez w granicach terenu gdrniczego oraz wplywéw
eksploatacji gérniczej.

d. Zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministréw z dnia 09.11.2010r. w sprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqco oddziafywaé na srodowisko, przedmiotowa osiedlowa sieé¢ cieptownicza
nie zalicza sie do mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko. Nie zachodzi
potrzeba wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Projektowana sieé
ciepfownicza nie stanowi zagrozenia dla stanu $rodowiska naturalnego i nie bedzie
powodowaé zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikdw.

Warunki ochrony przeciwpozarowe|.
Osiedlowa sieé¢ cieptownicza nie stanowi obiektu budowlanego wymagajqcego zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Stanowi obiekt infrastruktury podziemnej nie ulegajqcy samozapaleniu.

Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfikaciji, charakteru i stopnia skomplikowania.
Przedmiotowa sie¢ nalezy do powszechnie znanych rozwiqzar technicznych w zakresie
projektowania osiedlowych sieci cieptowniczych dla doprowadzenia energii cieplnej do obiektéw
budowlanych. Nie nalezy do obiektéw o skomplikowanych rozwiqzaniach i wszystkie niezbedne
dane dla jej realizacji zostaty zawarte w projekcie budowlanym.



9. Obszar oddziatywania obiektu.

Na podstawie art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (Dz. U. 2019 poz.

1186), zgodnie z § 13a rozporzqdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i

Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012r. w sprawie szczegéfowego zakresu formy

projektu budowlanego (Dz. U. z 2018r. poz. 1935), przeprowadzono analize obszaru

oddziafywania obiektu.

1. Andliza oddzialywania obiektu liniowego w zakresie lokalizacji w pasie drogowym.
Lokalizacja infrastruktury technicznej niezwiqzanej z potrzebami zarzqdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym reguluje:

a) Ustawa z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz. U. 201r., poz. 2068 t.j.), gdzie
zgodhnie z:

Art. 39 ust. 1 pkt. 1 — ww. ustawy w pasie drogowym zabronione jest lokalizacji obiektéw
budowlanych, umieszczania urzqdzer, przedmiotédw i materiaféw niezwiqzanych z potrzebami
zarzqdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego. Wyjqtek stanowi zapis art. 39 ust. 3
ww. ustawy zgodhnie, z ktdrym w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie
drogowym obiektéw budowlanych lub urzqdzen niezwiqzanych z potrzebami zarzqdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam moze nastqpié wylqcznie za
zezwoleniem wilasciwego zarzqdcy drogi. Wiasciciel nieruchomosci Miasto Makéw Mazowiecki,
na ktérej wyznaczony jest pas drogowy wyrazili zgode na umieszczenie osiedlowe| sieci
cieplowniczej w pasie drogowym — warunek spefniony.

Art. 39 ust. 4 — ww. ustawy utrzymywanie obiektéw i urzqdzeri infrastruktury technicznej

niezwiqzanej z potrzebami zarzqdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy do

ich posiadaczy. Wlascicielem osiedlowej sieci cieptowniczej JUMA Sp. z o.0. w Makowie

Mazowieckim, ktéra bedzie utrzymywat obiekty liniowe — warunek spetfniony.

Art. 39 ust . 5 ww. ustawy jezeli przebudowa lub remont drogi wymaga przetozenia urzqdzenia

lub obiektu infrastruktury technicznej niezwiqzanej z potrzebami zarzqdzania drogami lub

potrzebami ruchu drogowego koszt tego przefozenia ponosi jego wiasciciel. W powyzZzszym
przypadku JUMA Sp. z o.0. w Makowie Mazowieckim, przebuduje sieé¢ ciepfowniczq na swdj
koszt — warunek spetniony.

b) Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczqcych drég publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518), gdzie
zgodnie z:

§ 90 ust. 2 i 3. Podziemna budowla liniowa przebiegajgca poprzecznie i wzdiuz pasa
drogowego nie moze zmniejszaé statecznosci i nosnosci podloza oraz nawierzchni drogi,
naruszaé czesci i urzqdzen drogi, naruszyé urzqdzenn odwadniajgcych i innych podziemnych
urzqdzen drogi. Projektowana osiedlowa sie¢ ciepfownicza zostala zaprojektowana w sposéb
nie zmniejszajqcy statecznosci i nosnosci i nie narusza odwodnienia pasa drogowego i jego
konstrukcji — warunek spetniony

§ 90 ust. 3. Osiedlowa sieé cieplownicza zostata usytuowana zostata usytuowana pod jezdniq i

poboczem o nawierzchni utwardzonej w miejscach gdzie jest brak paséw zielonych. Dopuszcza

sie usytuowanie sieci pod jezdniq pod warunkiem umieszczenia zwiericzeri studni poza pasem
przejazdu két pojazdéw. Sieé ciepfowniczq zaprojektowano w sposdb zapewniajqcy spetnienie
tego warunku.

2. Andliza oddziatywania obiektu liniowego w zakresie ochrony srodowiska. Oddziatywanie
Obiektu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej reguluje.

a) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2018 poz. 799 tekst
jednolity z pézn. zm.), gdzie Inwestor realizujqcy inwestycje jest zobowiqzany uwzglednié
m.in. ochrong srodowiska w obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych:

- Na etapie realizacji zamierzenia zrédlem emisji substancji do powietrza oraz hatasu bedg
prace budowlane oraz ruch pojazdéw. Bedq to niewielkie uciqzliwosci zwiqzane z hafasem
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b)

3.

oraz emisjq gazdw z pracujqgcych maszyn. Poniewaz zamierzenie budowlane jest budowlq
liniowq uciqzliwosci z niq zwiqzane nie kumulowane sq w jednym miejscu, przez co nie bedg
dokuczliwe. Ponadto uciqgzliwosci te bedq mialy charakter krétkotrwaly i ustqpiqg po
zakoriczeniu prac realizacyjnych. Do prac realizacyjnych wykorzystywany bedzie sprzet
sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposdb prawidfowy. Ponadto
ograniczona zostanie jednoczesnosé pracy maszyn, a na czas postoju silniki pojazdéw bedg
wylqczone. Jednak w ftrakcie uzywania sprzetu mechanicznego moze nastgpié jego
uszkodzenie, co spowoduje wyciek do grunfu substancji ropopochodnych, W celu
ograniczenia mozliwosci wystqpienia takiej sytuacji nalezy uzywaé sprzetu sprawnego
technicznie i przestrzegaé instrukcji obsfugi poszczegélnych urzqdzen. Teren budowy nalezy
wyposazyé w sorbenty do usuwania zanieczyszczeh substancji ropopochodnych, a wykopy
budowlane nalezy zabezpieczyé przed gromadzeniem sie wody opadowe;.

Przewiduje sie wykonanie osiedlowej sieci ciepfowniczej w wykopach wqsko przestrzennych
skarpowych. Odwodnienie wykopéw w przypadku wystqpienia wéd gruntowych prowadzone
bedzie za pomocq igfofiltréw. Czerpana woda z odwodnienia wykopdw nalezy odprowadzié
do istniejqcych ciekéw wodnych poprzez tymczasowy osadnik piasku. Zastosowanie
powyzszych metod nie spowoduje naruszenia lub zmiany stosunkéw wodnych.

Szczelnosé systemu i niezawodnosé pracy obiektéw zostanie zapewniona poprzez
przeprowadzenia rozruchéw technologicznych i préb szczelnosci. Bezposrednie, chwilowe i
krétkotrwate oddzialywanie przedsiewziecia na srodowisko bedzie wystepowafo jedynie na
etapie samej jego realizacji.

Wykonanie oraz eksploatacja planowanego zamierzenia budowlanego nie spowoduje
ucigzliwosci, ktére mogfoby znaczqco negatywnie wplyngé na jakosé srodowiska zgodnie z
ustawq 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2018 poz. 799 tekst jednolity
z pézn. zm.)

Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqco oddziafywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) - osiedlowe sieci
ciepfownicze nie zaliczajq sie do mogqcych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko -
warunek spetniony.

W ramach realizacji zadania nalezy:

- stosowaé sprzet i urzqdzenia w dobrym stanie technicznym

- maszyny i sprzet uzywany podczas prac budowlanych powinien byé garazowany na
wyznaczonym do tego celu placu, na terenie zaplecza budowy,

- wytworzone odpady budowlano — montazowe nalezy segregowaé i magazynowaé w
wydzielonym miejscu w sposéb bezpieczny dla s$rodowiska, za upewniajqgc im regularny
odbiér przez uprawnione podmioty,

- $cieki bytowe kierowaé do szczelnej przenosnej bezodplywowej toalety i przekazywaé do
tego uprawnionym do odbioru podmiotom,

- plac magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowaé na
utwardzonym podfozu w oddaleniu od miejsc bezposrednio objetych pracami budowlanymi
oraz otwartych wéd powierzchniowych,

- w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjqé natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu,

- zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i
rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Analiza rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r Poz. 1065)pod kqtem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziafuje
wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 199 4r. Prawo Budowlane
— (Dz. U. z 2023r poz. 682)
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- §14.1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw urzqdzen z nimi zwiqzanych nalezy
zapewnié dojscie i dojazd umozliwiajqcy dostep do drogi publicznej. Budowa osiedlowej sieci
ciepfowniczej nie spowoduje pozbawienia dostepu do drogi publicznej

- §26.1. Dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na

pobyt ludzi, powinna mieé zapewnionqg mozliwosé przylqczenia uzbrojenia dziatki lub

bezposrednio budynku do sieci wodociqgowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i

ciepfowniczej oraz srodkéw fqcznosci. Budowa osiedlowej sieci ciepfowniczej spowoduje

mozliwo$é korzystania z ww. infrastruktury technicznej

- §31. W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddzialywania obiektu nie

wystepujq studnie — brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sqsiednich.

- §40. W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu oddziafywania obiektu nie wystepujq

urzqdzenia rekreacyjne — brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziafek sqsiednich.

- §57.1. Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mieé zapewnione oswietlenie
dzienne, dostosowane do jego przeznaczenia. Budowa osiedlowe| sieci cieplowniczej nie
spowoduje pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego.

Obszar oddziatywania obiektu ograniczony jest do dziatlek 848, 938, 930/1, 924, 526

pofozonych w jednostce ewidencyjnej Makéw Mazowiecki 141101_1, obrebie

1411701_1.0001. i terenu ufozenia sieci ciepfowniczej poszerzonego o 0,5 m od krawedzi rury.

Projektowana osiedlowa sieé¢ cieptownicza nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania dziatki z

wyjqtkiem wyzej okreslonego obszaru oddziafywania.

Podstawa okreslenia obszaru oddziatywania:

1. Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2. Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z 15.01.2007r w sprawie szczegdtowych warunkéw
funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. nr 16/2007 poz.92).

3. Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z 26.04.2013r w sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. nr 97 /2001 poz. 1055).

Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.10.2005r. (Dz. U. 219 poz. 1864).

5. Prawo budowlane - tekst jednolity Dz. U. z 2023r poz. 682 art. 3 pkt. 20.

Ea

Projektant: Sprawdzajqcy:
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