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OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO  
 
PROJEKT:   Przebudowa i termomodernizacja istniej ącego budynku OSP w Pichlicach 
 
Dane Inwestora  
Ochotnicza Straż Pożarna w Pichlicach 
Pichlice 2, 
98-420 Sokolniki 
 
Adres budowy: 
Pichlice, Gm. Sokolniki 
Dz. Nr ewid. 703, 704/7, obręb 0005 Pichlice 
 
1.0 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego: 
 
Rodzaj budynku   –  Budynek u żyteczno ści publicznej  
Kategoria Budynku    – VIII 
Klasa odporności ogniowej   –  D 
Kategoria zagrożenia ludzi    –  ZL III  (N-niski) 
Liczba lokali mieszkalnych  – 0 
 
2.0 Charakterystyka ogólna obiektu 
- stan istniej ący 

Istniejący budynek Ochotniczej Straży Pożarnej jest budynkiem wolnostojącym. Budynek 
zlokalizowany miejscowości Pichlice, Gm. Sokolniki na działkach o nr ewid. 703 oraz 704/7 
usytuowany w granicy z działką 704/1. 

Przedmiotowy budynek podlegający opracowaniu jest budynkiem niepodpiwniczonym,  
jednokondygnacyjnym posiadającym strych nieużytkowy. Budynek łączy w sobie funkcję 
pomieszczeń technicznych OSP oraz salę z zapleczem kuchennym i sanitarnym. Wejście główne 
do budynku wraz z wjazdem do garażu od strony elewacji frontowej. Na elewacji tylnej 
dodatkowe wejścia do budynku. Budynek przeznaczony na zaspokojenie potrzeb użytkowych 
związanych z działalnością Ochotniczej Straży Pożarnej. 
Budynek wyposażony w wewnętrzne instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne oraz C.O. 
Istniejące ogrzewanie z kotła na paliwo stałe (węgiel kamienny) z istniejącego sąsiedniego 
budynku.   
 
3. Cel i zakres opracowania 
3.1 Cel opracowania 
 Celem opracowania jest termomodernizacja istniejącego budynku OSP w Pichlicach wraz 
z przebudową. Optymalny ekonomiczny zakres robót dociepleniowych został ustalony w audycie 
energetycznym. Przedmiotowe opracowanie stanowi projekt termomodernizacji wraz z 
przebudową i obejmuje: 
 
- ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, 
- ocieplenie stropu drewnianego, 
- ocieplenie stropu monolitycznego nad garażem, 
- wymianę stolarki drzwiowej zewnętrznej, 
- wymianę stolarki okiennej zewnętrznej, 
- wymianę bram garażowych, 
- wymianę źródła ciepła oraz modernizację instalacji C.O. 
- modernizacja instalacji elektrycznej 
- modernizację instalacji ciepłej wody użytkowej, 



   
 

- montaż instalacji fotowoltaicznej, 
- roboty towarzyszące. 
 
3.2 Zakres opracowania 

Dokumentacja stanowi architektoniczne opracowanie termomodernizacji i przebudowy 
istniejącego budynku OSP w Pichlicach.  Termomodernizacja polega na wykonaniu ocieplenia 
poszczególnych przegród budowlanych zgodnie z przedstawionym przez Inwestora audytem 
energetycznym, przebudowa obejmuje wykonanie wewnątrz budynku kotłowni z piecem na 
paliwo stałe (pellet) o mocy 35kW wraz z modernizacją instalacji C.O. oraz elektrycznej.  

Przewiduje się również wykonanie mikroinstalacji fotowoltaicznej o mocy 9,6kW. 
 

3.3 Szczegółowy zakres prac 
 
Przebudowa polega na: 

• wydzieleniu pomieszczenia kotłowni wewnątrz budynku wraz zamurowaniem istniejących 
drzwi wewnętrznych,  

• przemurowaniem ściany pomiędzy kotłownią a zapleczem kuchennym do grubości 
przegrody 25cm,  

• zmniejszeniu istniejącego okna w przedmiotowym pomieszczeniu  
• wykonaniu przewodu kominowego spalinowo-wentylacyjnego.  
• Wykonaniu zadaszenia nad wejściem. 
• Wykonaniu wzmocnienia części istniejącego stropu nad parterem. 

Termomodernizacja budynku obejmuje rozwiązania projektowe w zakresie: 
• Ocieplenia ściany zewnętrznej budynku metodą lekką mokrą styropianem gr. 15cm wraz 

z dociepleniem ościeży styropianem gr. 2cm o współczynniku λ=0,038[W/(m•K)], 
malowaniem lub naniesieniem tynku cienkowarstwowego, wymianą parapetów oraz 
wszelkimi niezbędnymi pracami towarzyszącymi; 

• Ocieplenia ściany fundamentowej do głębokości 1,0m styropianem EPS100 gr.15cm o 
współczynniku λ=0,038[W/(m•K)] z zabezpieczeniem folią kubełkową, 

• Ocieplenia stropu wewnętrznego nad garażem wełną mineralną gr.15cm o współczynniku 
λ=0,036[W/(m•K)], 

• Ocieplenie stropu drewnianego poprzez wykonanie sufitu podwieszonego z płyt G-K oraz 
ułożenie płyt z wełny mineralnej na powierzchni podwieszonego stropu warstwą wełny 
gr.20cm o współczynniku λ=0,036[W/(m•K)], 

• Wymiany 7 sztuk stolarki okiennej wraz z montażem higrosterowalnych nawiewników 
powietrza w każdym z okien o współczynniku przenikania ciepła U=0,9 (W/m2•K), 

• Wymiany 3 sztuk stolarki drzwiowej o współczynniku przenikania ciepła U=1,3(W/m2•K), 
• Montażu pieca pelletowego spełniającego wymagania normy ekoprojektu o mocy 35kW, 
• Modernizacji instalacji centralnego ogrzewania. Wymiana 14 grzejników oraz montaż 17 

zaworów termostatycznych. Wymianę przewodów instalacji oraz wykonanie przyłącza 
nowego źródła ciepła wraz z niezbędną armaturą, automatyką oraz izolacją przewodów w 
kotłowni, 

• Montażu 4 sztuk elektrycznych grzejników konwektorowych o mocy 1kW każdy, 
• Montażu w pomieszczeniu Sali głównej dwóch pomp ciepła typu powietrze-powietrze o 

mocy 7,3kW każdy w postaci klimatyzatorów typu split mających możliwość grzania oraz 
chłodzenia, 

• Wymiany bram garażowych, 
• Montażu instalacji fotowoltaicznej o mocy 9,6kW.  

.  
4.0 Układ konstrukcyjny i przestrzenny budynku  
4.1 stan istniej ący 



   
 

Budynek użyteczności publicznej wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w 
układzie mieszanym; Konstrukcja opiera się na ścianach zewnętrznych oraz wewnętrznych. 
Ściany zewnętrzne o grubości 48cm trójwarstwowe wykonane z pustaków, z wewnętrzną pustką 
powietrzną oraz warstwą licową gr 12cm z cegły pełnej. Ściany wewnętrzne budynku gr 30cm 
wraz z okładziną tynkarską. Ściany działowe gr. 12cm wykonane z cegły pełnej.  

Konstrukcja dwuspadowa dachu tradycyjna płatwiowo-kleszczowa wsparta na płatwiach 
drewnianych oraz na murłatach. Słupy podpierające więźbę dachową oparte na drewnianych 
belkach stropowych. Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa układana na łatach drewnianych. 

Konstrukcja stropu w budynku drewniana, nad garażem monolityczna płyta żelbetowa 
gr.14cm. Sufity w budynku podwieszane płytą GK na stelażu drewnianym oraz aluminiowym, 
częściowo ocieplone. 

Istniejące kominy z przewodami wentylacji grawitacyjnej murowane z cegły pełnej. 
Istniejąca stolarka okienna drewniana, stolarka drzwiowa PVC, brama garażowa panelowa z 
blachy. Odprowadzenie wody opadowej systemem rynien i rur spustowych na utwardzony i 
nieutwardzony teren.  

Posadowienie budynku bezpośrednie na istniejących ławach fundamentowych. 
 
4.1 stan projektowany 
 Projektuje się termomodernizację i przebudowę istniejącego budynku OSP w Pichlicach. 
Przebudowa dotyczy m.in. wydzielenia pomieszczenia na kotłownię wraz z wykonaniem komina 
systemowego spalinowo-wentylacyjnego, zamurowania otworu drzwiowego wewnątrz budynku 
oraz zmniejszeniu okna zewnętrznego. Termomodernizacja budynku polega na wykonaniu 
ocieplenia ścian zewnętrznych oraz stropów w budynku i wykonaniu modernizacji wewnętrznej 
instalacji C.O. 
Powierzchnia zabudowy budynku, powierzchnia użytkowa, kubatura jak i pozostała część 
budynku oraz układ funkcjonalny pozostają bez zmian. Rozwiązania instalacji wewnętrznych 
przedstawiono w części technicznej projektu.  
 
5.0 PRACE REMONTOWE BUDYNKU – ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWO-
KONSTRUKCYJNE 
 
5.1 IZOLACJA ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH 

Ściany zewnętrzne fundamentowe budynku zostaną ocieplone płytami styropianowymi XPS o gr. 

12cm o współczynniku przewodzenia ciepła λ=0,032[W/(m•K)], metodą lekką-mokrą. Jako 

warstwę wykończeniową należy zastosować tynk mozaikowy w kolorystyce wybranej przez 

Inwestora.  

Technologia ocieplana ścian fundamentowych: 

Roboty rozpocząć należy od rozbiórki istniejącego utwardzonego terenu z kostki brukowej oraz 

wykonać wykop na szerokość 0,6m i głębokość odsadzki istniejących ław fundamentowych. 

Prace zwi ązane z odkopywaniem fundamentów nale ży prowadzi ć etapowo! 

Niedopuszczalne jest odkopanie wszystkich fundament ów dookoła budynku. Odkopanie 

jednocze śnie cało ści fundamentu mo że doprowadzi ć do ograniczenia ich stabilno ści, 

utraty stateczno ści oraz uszkodze ń nośnych elementów budynku. Długość odsłoniętej partii 

fundamentów nie powinna przekraczać 2 metrów. Odkładanie urobku z wykopu w odległości nie 

mniejszej niż 0,6m od krawędzi wykopu. Po usunięciu urobku należy oczyścić ściany z luźnych 

tynków i resztek izolacji. Po osuszeniu ściany z istniejącej wilgoci wykonać wyrównanie ścian 

fundamentowych tynkiem cementowym. Po związaniu i całkowitym wyschnięciu tynków 

zagruntować powierzchnię i wykonać izolację wodoszczelną odkrytych ścian bitumiczną powłoką 



   
 

uszczelniającą np. Abizol 2K. (min. 2 warstwy). Grubość całkowitej powloki 2-warstwowej 

powinna wynosić 3mm. Wykonanie ocieplenia z płyt rozpocząć nie szybciej niż po 2-3 dniach od 

położenia powłoki bitumicznej. Ocieplenie z płyt styropianowych XPS gr 12cm wykonać metodą 

lekką mokrą (od góry ław fundamentowych do cokołu) Na warstwę ocieplenia dodatkowo położyć 

folię kubełkową. Folię kubełkową zakończyć listwą systemową. Ocieplenie nad listwą systemową 

wykończyć warstwą zbrojoną na kleju wraz z emulsją gruntującą i tynkiem silikatowym. Całość po 

wykonaniu zabezpieczenia z folii kubełkowej zasypać pospółką, zagęścić oraz ułożyć ponownie 

opaskę z kostki brukowej. Dopuszcza się wykonanie opaski wokół budynku jako żwirowej (żwir 

marmurkowy, płukany 16mm) szerokość 50cm, o grubości 20cm układany na geowłókninie, 

opaskę zakończyć obrzeżem betonowym usadowionym na chudym betonie 
 
5.2 IZOLACJA ŚCIAN NADZIEMNYCH 

Ściany zewnętrzne nadziemne budynku zostaną ocieplone płytami styropianowymi o gr. 15cm 

oraz płytami z wełny mineralnej o gr. 15cm i współczynniku przewodzenia ciepła 

λ=0,038[W/(m•K)], metodą w bezspoinowym systemie ociepleń. Jako warstwę wykończeniową 

należy zastosować tynk silikonowy w kolorystyce wybranej przez Inwestora.  

5.2.1 TECHNOLOGIA ROBÓT DOCIEPLENIOWYCH 

Roboty przygotowawcze przed ociepleniem przegród: 
- montaż rusztowania 
- demontaż instalacji odgromowej, anten, tablic znamionowych oraz innych wszelkich elementów 
zamocowanych na powierzchni elewacji, 
- demontaż istniejącego przyłącza energetycznego, 
- demontaż istniejących obróbek blacharskich, parapetów, 
- demontaż rur spustowych, 
- oczyszczenie podłoża z kurzu, pyłu poprzez oczyszczenie szczotką, 
- usunięcie słabo przylegających do podłoża i odparzonych tynków ścian, 
 
Materiały:  
- środek gruntujący – do wzmacniania podłoża pod zaprawę klejącą do mocowania płyt 
styropianowych, 
- zaprawa klejąca – do mocowania płyt styropianowych do podłoża, 
- zaprawa klejąca – do mocowania płyt z wełny mineralnej do podłoża, 
- zaprawa klejąca – do mocowania płyt styropianowych do podłoża oraz do wykonywania 
warstwy zbrojonej na styropianie pod wyprawę tynkarską, 
- zaprawa klejąca – do mocowania płyt z wełny mineralnej do podłoża oraz do wykonywania 
warstwy zbrojonej na wełnie mineralnej pod wyprawę tynkarską, 
- środek gruntujący – do gruntowania podłoża pod wyprawę tynkarską, 
- silikatowo-silikonowe wyprawy tynkarskie, 
- płyty styropianowe o odpowiedniej grubości (15cm) do ocieplenia ścian zewnętrznych, 
- płyty z wełny mineralnej gr. 15cm do ocieplenia ścian zewnętrznych od strony granicy działki, 
klasa odporności ogniowej A1 dla ścian zewnętrznych płyty z wełny mineralnej gr. 15cm, 

Technologia ocieplana ścian zewn ętrznych: 

Ocieplenie ścian zewnętrznych wykonać metodą lekką-mokrą z płyt styropianowych oraz płyt z 

wełny mineralnej. Płyty przyklejane do podłoża za pomocą zaprawy klejowej. Na warstwę 

termoizolacyjną nakłada się warstwę wypraw tynkarskich zbrojonych tkaniną szklaną. Ponadto 

należy zastosować dodatkowo mocowanie płyt termoizolacyjnych za pomocą kołków z tworzywa 



   
 

sztucznego w ilości 4szt./m2(min. 2 sztuki na jedną płytę o wym. 500x1000mm). Prace należy 

wykonać zgodnie z systemem ociepleń dla płyt styropianowych jak i dla płyt z wełny mineralnej.  

Prace należy wykonywać zgodnie z informacjami zawartymi w Kartach Technicznych 

poszczególnych elementów systemu i innych informacjach zawartych w materiałach 

technicznych. Temperatura podłoża i otoczenia, zarówno w trakcie prac, jak i w okresie 

wysychania poszczególnych materiałów, powinna wynosić od +5°C do +25°C. Elewacja powinna 

zostać osłonięta i zabezpieczona przed wpływem opadów atmosferycznych, bezpośrednim 

nasłonecznieniem i działaniem silnego wiatru. 

Podło że: 

Podłoże powinno być nośne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mogących powodować 

osłabienie przyczepności zaprawy. Luźne lub słabo przylegające fragmenty należy skuć, a ubytki 

uzupełnić materiałami zalecanymi do tego typu prac. Resztki słabo przylegających powłok 

malarskich powinno się zmyć pod ciśnieniem bądź zeskrobać. W przypadku podłoża słabego, 

pylącego, bądź też podłoża o dużej chłonności, należy przeprowadzić gruntowanie. 

Mocowanie płyt: 

Wykonanie ocieplenia należy rozpocząć od zamocowania na ścianie listwy cokołowej. Ułatwia 

ona zachowanie równomiernego poziomu przy układaniu pierwszej i kolejnych warstw płyt 

termoizolacyjnych, a także stanowi wzmocnienie dla dolnej krawędzi systemu. Zamocowanie 

listwy cokołowej, nie niżej niż 30cm nad poziomem gruntu. Odległość ta zapewnia ochronę 

systemu przed wpływem podciągania kapilarnego wilgoci, a także chroni wyprawę tynkarską 

przed zabrudzeniami – drobinkami błota – nanoszonymi przez krople deszczu odbijające się od 

chodnika bądź gruntu. W przypadku braku możliwości zamocowania listwy cokołowej (np. gdy 

warstwa termoizolacji jest grubsza od największego dostępnego wymiaru listwy), na dolnej 

krawędzi ocieplenia dopuszcza się stosowanie dwóch warstw siatki z włókna szklanego wraz z 

profilem okapnikowym. Po zamocowaniu listwy cokołowej przystępujemy do przyklejania izolacji 

termicznej. Pierwszy rząd mocujemy, opierając go na listwie startowej. Kolejne warstwy należy 

układać z zastosowaniem tzw. Mijanki, lub ,,na cegiełkę”. Przesunięcie takie wykonać zarówno 

na powierzchni ściany jak i w narożach budynku. Szerokość pryzmy obwodowej wzdłuż krawędzi 

płyty, powinna wynosić co najmniej 3cm. Na pozostałą powierzchnię płyty należy ułożyć 

równomiernie 6-8 placków o średnicy 8-12cm. Naniesiona na płyty zaprawa klejowa powinna 

obejmować co najmniej 40% jej powierzchni. Po nałożeniu zaprawy, płytę należy bezzwłocznie 

przyłożyć do podłoża i docisnąć. Do mocowania łączników mechanicznych można przystąpić 

najwcześniej po upływie doby od przyklejania płyt. Zalecana liczba łączników – 4szt./m2 płyty 

oraz 8szt/m2 przy strefie narożnej. Głębokość zakotwienia dodatkowych elementów mocujących 

powinna być zgodna z wymaganiami producentów kołków. W celu zwiększenia odporności 

układu warstw ociepleniowych na uszkodzenia mechaniczne, umożliwienia swobodnego 

odprowadzenia wody oraz profesjonalnego wykonania dylatacji, na zamocowanej warstwie 

termoizolacyjnej należy zamontować profile wykończeniowe. Profile te montuje sięwe wszystkich 

szczególnych miejscach elewacji takich jak: narożniki, ościeża, parapety itp. Profile te można 

mocować także równocześnie z zatapianiem siatki w warstwie zbrojonej. 

Warstwa zbrojona: 

Warstwę zbrojoną stanowi siatka z włókna szklanego, zatopiona w zaprawie dla płyt z wełny 

mineralnej. Do wykonania warstwy zbrojonej można przystąpić nie wcześniej niż po trzech dniach 



   
 

od przyklejenia płyt. Wykonanie warstwy zbrojonej polega na rozprowadzeniu na całej 

powierzchni termoizolacji i wtopieniu w nią kolejnych pasów siatki. Prawidłowo zatopiona siatka 

powinna być całkowicie niewidoczna pod powierzchnią kleju i nie powinna bezpośrednio stykać 

się z warstwą izolacji termicznej. Warstwa zbrojona musi być warstwą ciągłą, tzn. kolejne pasy 

siatki muszą być układane z zakładem 10cm, na narożach natomiast 15cm. Stosowanie 

zakładów wymagane jest również w miejscach połączenia właściwej siatki zbrojącej z siatką 

profili wykończeniowych. Zakłady siatki nie mogą pokrywać się ze spoinami między płytami z 

wełny mineralnej. Ostatnią czynnością jest wygładzenie warstwy zbrojonej pacą metalową. 

Nierówności pozostałe po wygładzeniu należy zeszlifować. Pozostawienie jakichkolwiek 

nierówności na warstwie zbrojonej może uniemożliwić prawidłowe wykonanie wyprawy. 

Powierzchnie ścian w sąsiedztwie styku pionowych i poziomych naroży otworów okiennych i 

drzwiowych należy wzmocnić poprzez zatopienie w zaprawie pasków siatki o wymiarach 

20x30cm. Paski te powinny być ułożone pod kątem 45° do linii wyznaczonych przez krawędzie 

ościeży. 

Warstwa wyko ńczeniowa: 

Zewnętrzną warstwę wykończeniową systemu może stanowić samodzielna wyprawa z tynku 

cienkowarstwowego lub tynk cienkowarstwowy pomalowany farbą elewacyjną. Do wykonania 

warstwy wykończeniowej można przystąpić po około trzech dniach od nałożenia warstwy 

zbrojonej. Bez względu na rodzaj zastosowanego na ociepleniu tynku cienkowarstwowego na 

warstwę zbrojonej należy wykonać warstwę gruntującą z farby gruntującej. Podkład powinien być 

odpowiedni dla danego rodzaju tynku. Zastosowanie podkładu zapobiega przedostawaniu się do 

warstwy tynku szlachetnego zanieczyszczeń i zapraw klejących, chroni i wzmacnia podłoże, 

zwiększa przyczepność do podłoża. 

Zalecenia dodatkowe: 

- Zaleca się ocieplenie cokołu styropianem z wykończeniem w postaci tynku mozaikowego; 

- Wykonanie wokół budynku opaski żwirowej lub opaski z kostki brukowej, 

- Instalację odgromową umieścić w rurkach ochronnych pod warstwą tynkową w warstwie 

ocieplenia, 

- Przed wykonaniem ocieplenia przegród zainstalować i pomalować elementy wsporcze 

przymocowane do ściany (np. uchwyty klimatyzatorów 

Kolorystyka elewacji: 

Zastosowano następujące kolory: 

- tło ścian zewnętrznych – TYNK SILIKONOWY POPIELATY 

- pasy cokołu – TYNK MOZAIKOWY KOLOR CIEMNY SZARY 

- obróbki blacharskie, parapety, zadaszenia – KOLOR BRĄZOWY W KOLORZE POKRYCIA 

DACHU, LUB KOLOR GRAFITOWY 

- okna, drzwi – KOLOR GRAFITOWY 

- bramy wjazdowe – KOLOR CZERWONY 

Przed przystąpieniem do prac należy kolor ostatecznie ustalić z Inwestorem. 

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej: 



   
 

Ze względu na aspekty ekonomiczne projekt przewiduje wymianę okien na nowe okna PCV o 

U=0,9[W/m2K] z zestawem szyb zespolonych. Kolor okien preferowany grafitowy. Ostateczną 

kolorystykę okien i drzwi ustalić uprzednio z Inwestorem.  

Przed osadzeniem stolarki należy sprawdzić dokładność wykonania ościeża, do którego ma 

przylegać ościeżnica. W przypadku występujących wad w wykonaniu ościeża lub zabrudzenia 

powierzchni, należy je naprawić i oczyścić. Aby osadzić ościeżnicę należy ją ustawić pionowo w 

otworze, wyrównać za pomocą kołków drewnianych, zwrócić uwagę aby obustronnie utrzymać 

jednakowe odstępny. Przy pomocy kotew ściennych lub śrub z tulejami rozprężnymi zamocować 

ją w otworze okiennym lub drzwiowym, Dopuszczalne tolerancje odchyłek pionu i poziomu okien 

wynoszą 2mm. W przypadku długości elementu powyżej 3m tolerancja ta wynosi 3mm. 

Osadzone okno po zamontowaniu należy dokładnie zamknąć. Uszczelnienie między profilem 

ramy a ścianą musi być trwałe, odporne na przenikanie wody i powietrza. Uszczelnienie 

akustyczne i przeciwwietrzne jest zapewnione, gdy szczeliwo wokół ościeży w żadnym miejscu 

nie jest przerwane. Przy zastosowaniu materiałów uszczelniających należy przestrzegać zasady 

użytkowania podanych przez producenta. Przy otworach z węgarkiem należy utrzymać odstęp 

10-15mm pomiędzy powierzchnią czołową profilu ramy, a samym węgarkiem. Powstały luz 

należy wypełnić materiałem sprężystym i odpornym na wodę materiałem dystansowym – taśma 

uszczelniająca oraz dodatkowo doszczelnić np. silikonem budowlanym z zewnątrz. Ze strony 

zewnętrznej pomieszczenia szczelinę pomiędzy profilem ramy a ścianą należy dokładnie 

wypełnić materiałem termoizolacyjnym. Do tego najlepiej nadaje się pianka poliuretanowa, 

montażowa. Pianę należy nanosić dokładnie z zaleceniami producenta. Należy pamiętać o 

rozprężeniu się pianki podczas schnięcia. Zbyt duże nałożenie pianki w otwory pomiędzy ramą 

stolarki, a murem może odkształcić profile ościeżnicy. Używanie materiałów zawierających w 

składzie bitum i inne wchodzące w reakcję z PCV jest niedopuszczalne. Po wyschnięciu pianki, 

jej nadmiar należy usunąć. Na obrzeżach obwodu ościeżnicy należy nałożyć warstwę silikonu, 

który zapewni dodatkowe uszczelnienie. Po wyschnięciu silikonu należy dokonać obróbkę 

wykańczającą i maskującą połączenia okna z murem – zatynkować od strony wewnętrznej i 

zewnętrznej. Po wyschnięciu tynku należy wykonać, na styku połączenia tynku i ramy okna, 

dodatkowe uszczelnienie wykańczające za pomocą silikonu dzięki czemu uzyskuje się 

uszczelnienie elastyczne, które zapobiega pękaniu tynku wokół okna. Montaż parapetów należy 

wykonać po całkowitym osadzeniu i uszczelnieniu okien. W ramach termomodernizacji budynku 

przewiduje się również wymianę 3 sztuk stolarki drzwiowej zewnętrznej zgodnie z 

przedstawionym audytem energetycznym. Współczynnik przenikania U dla stolarki drzwiowej 

wynosi U=1,3[W/m2K].  

Kolorystyk ę stolarki okiennej i drzwiowej ustali ć ostatecznie z Inwestorem. 

Przed wymian ą okien i drzwi nale ży bezwzgl ędnie zweryfikowa ć i sprawdzi ć rzeczywiste 

wymiary otworów okiennych i drzwiowych na budowie. 

 

5.3 INSTALACJA ODGROMOWA 

Elementy zewnętrznej instalacji odgromowej  - jeśli występują – należy układać w odpowiednich 

atestowanych rurkach ochronnych jeśli prowadzone są w styropianie lub innym  palnym 

ociepleniu. W przypadku zastosowania ocieplenia z wełny mineralnej niepalnej instalację 

odgromową można prowadzić bezpośrednio w ociepleniu. 



   
 

5.4 IZOLACJA ISTNIEJ ĄCEGO STROPU 

Technologia ocieplana istniej ącego stropu nad parterem: 

- Istniejący strop drewniany nad parterem zostanie ocieplony płytami z wełny mineralnej niepalnej 

o współczynniku przewodzenia ciepła λ=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubość projektowanej 

izolacji termicznej z wełny 20cm. Pierwszym etapem jest usunięcie istniejącej starej izolacji (jeśli 

taka jest) i dokładne oczyszczenie powierzchni z brudu i innych elementów. Należy wykonać 

ocieplenie dwuwarstwowe, które układamy szczelnie na uprzednio ułożonej izolacji 

przeciwwilgociowej z folii. Druga warstwa wełny układana mijankowo. Przed ułożeniem izolacji 

termicznej wykonujemy jw. Izolację paroszczelną z folii polietylenowej, układaną na zakład min. 

10cm. Zakłady mocujemy taśmami samoprzylepnymi PE. 

- Istniejący strop żelbetowy nad garażem zostanie ocieplony płytami z wełny mineralnej niepalnej 

o współczynniku przewodzenia ciepła λ=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubość projektowanej 

izolacji termicznej z wełny 15cm. Pierwszym etapem jest usunięcie istniejącej starej izolacji (jeśli 

taka jest) i dokładne oczyszczenie powierzchni z brudu i innych elementów. Należy wykonać 

ocieplenie dwuwarstwowe, które układamy szczelnie na uprzednio ułożonej izolacji 

przeciwwilgociowej z folii. Druga warstwa wełny układana mijankowo. Przed ułożeniem izolacji 

termicznej wykonujemy jw. Izolację paroszczelną z folii polietylenowej, układaną na zakład min. 

10cm. Zakłady mocujemy taśmami samoprzylepnymi PE. 

- Istniejący strop drewniany nad parterem (nad kotłownią) zostanie ocieplony płytami z wełny 

mineralnej niepalnej o współczynniku przewodzenia ciepła λ=0,036[W/(m•K)]. Minimalna grubość 

projektowanej izolacji termicznej z wełny 20cm. Pierwszym etapem jest usunięcie istniejących 

belek drewnianych stropu i wykonanie nowych zgodnie z częścią rysunkową projektu. Belki 

drewniane stropu o przekroju 10/20cm zabezpieczyć środkami grzybobójczymi, owadobójczymi i 

ogniochronnymi w celu zapewnienia odporności R60. Zaleca się zastosowanie farby 

przeciwpożarowej np. firmy PROMADUR do drewna w celu podniesienia klasy odporności 

ogniowej belek drewnianych do min. R60. Belki stropu należy opierać na ścianach nośnych. 

Sposób oparcia oraz głębokość ustalić na etapie prowadzonych robót budowlanych po uprzednim 

demontażu stropu istniejącego i określeniu istniejącego stanu ścian, na których planuje się 

oparcie belek. Przestrzeń międzybelkową w obrębie oparcia należy przemurować z cegły pełnej. 

Między każdym elementem drewnianym, a murem w strefie gniazd należy wykonać izolację 

przeciwwilgociową oraz dylatację. Belki opierane na murze zabezpieczyć papą. Przed ułożeniem 

belek drewnianych wykonać (w razie konieczności) podlewkę betonową. Belki mocować za 

pomocą złączy ciesielskich kątowych. Po ułożeniu stropu przestrzeń międzybelkową wypełnić 

wełną mineralną grubości 20cm. Przed ułożeniem wełny mineralnej wykonać izolację 

przeciwwilgociową z folii polietylenowej. Od spodu do belek stropowych bezpośrednio 

przymocować płyty gipsowo-kartonowe typu F. Wszystkie warstwy stropu nad pomieszczeniem 

kotłowni muszą zapewnić odporność ogniową na poziomie min. REI60.   

5.5 FUNDAMENT POD KOMIN 

Projektuje się wykonanie w pomieszczeniu kotłowni stopy fundamentowej pod komin murowany. 

Stopa zbrojona konstrukcyjnie krzyżowo prętami żebrowanymi #12[AIII-N]. Głębokość 

posadowienia stopy 1,0m ppp. 

Cały budynek posadowiony na istniejących ławach betonowych. Nie przewiduje się przebudowy 

oraz budowy nowych ław fundamentowych. 



   
 

5.6 STROP NAD PARTEREM 

Projektuje się wykonanie nad pomieszczeniem kotłowni stropu o konstrukcji drewnianej. 

Zastosowano belki drewniane o przekroju 10/20cm w rozstawie zgodnym z częścią rysunkową 

projektu. Zastosowano drewno klasy C24 zabezpieczone środkami owadobójczymi, 

grzybobójczymi oraz ogniochronnymi. Zaleca się zastosowanie farby przeciwpożarowej np. firmy 

PROMADUR do drewna w celu podniesienia klasy odporności ogniowej belek drewnianych do 

min. R60. Belki stropu należy opierać na ścianach nośnych. Ocieplenie stropu wełną mineralną 

niepalną gr. 20cm, wykończenie płytą GK typu F odporną pożarowo. Szczegóły wykonania stropu 

przedstawione w opisie technologii ocieplania stropu. 

Nad pozostałą częścią budynku strop drewniany istniejący, częściowo ocieplony trocinami oraz 

wełną mineralną.  

Nad garażem istniejący strop żelbetowy stanowi płyta monolityczna gr. 14cm. Zgodnie z 

dokumentacją przewiduje się ocieplenie istniejącego stropu wełną mineralną niepalną gr. 15cm. 

5.7 KONSTRUKCJA DACHU 
Konstrukcja główna dachu istniejąca, wykonana w układzie płatwiowo-kleszczowym. Konstrukcja 

opiera się na murłatach oraz na płatwiach pośrednich. Obciążenia z płatwi przekazywane na belki 

stropowe gr. 10/20cm. Nie przewiduje się przebudowy istniejącej więźby dachowej. W przypadku 

natrafienia na uszkodzone, zmurszałe i zdegradowane elementy więźby dachowej należy 

wykonać wymianę uszkodzonego elementu lub zapewnić jego wzmocnienie poprzez nabicie 

obustronnie belek drewnianych bądź stalowych.  

5.8 KONSTRUKCJA ŚCIAN 
Konstrukcja ścian nośnych zewnętrznych trójwarstwowa. Grubość przegrody wynosi 48cm. 

Ściana zewnętrzna wykonana z pustaków gr. 24cm oraz warstwy licowej z cegły gr. 12cm. 

Przestrzeń między warstwą nośną, a warstwą licową stanowi pustka powietrzna. Ocieplenie 

zewnętrzne styropianem gr. 15cm. 

Ściany wewnętrzne nośne wykonane z pustaków. Grubość przegrody wraz z wyprawą tynkarską 

wynosi 30cm. Ściany posiadają istniejące tynki wewnętrzne cementowo-wapienne oraz okładzinę 

farb emulsyjnych.  

Ściany wewnętrzne działowe wykonane z pustaków oraz cegły pełnej. Ściany posiadają tynki 

wewnętrzne cementowo-wapienne oraz okładziny malarskie z farb emulsyjnych.   

5.9 DASZEK NAD WEJ ŚCIEM 
Konstrukcja daszku wykonana w profili aluminiowych, wypełnienie stanowi płyta komorowa 

poliwęglanowa. Zadaszenie montować na uprzednio wykonanej elewacji budynku. Przed 

montażem dokonać obmiaru rzeczywistego. Po wykonaniu przymiaru zadaszenia wywiercić 

otwory w przegrodzie oraz oczyścić w pyłu i kurzu. Kolejnym etapem jest wykonanie rurki 

aluminiowej stanowiącej dystans na grubość ocieplenia, wprowadzenie kotwy chemicznej 

dwuskładnikowej, oraz po związaniu kleju przykręcić zadaszenie. 

6.0  INNE ROZWIĄZANIA MATERIALOWE I WYKONAWCZE 
 
6.1 PZEWODY WENTYLACYJNE I DYMOWE 
- istniejące przewody wentylacji grawitacyjnej do wykorzystania, sprawdzić przebiegi i drożność 

przewodów. W przypadku niewystarczającej ilości wymian powietrza zastosować rozwiązania 



   
 

uzupełniające – dodatkowe piony wentylacyjne lub wentylację mechaniczną wywiewną jako 

wspomaganie wentylacji grawitacyjnej na istniejących przewodach kominowych. Wszystkie 

przewody wentylacyjne wyprowadzić ponad dach stalowym kominkiem wentylacyjnym. W 

przestrzeni strychowej (nad stropem) pionowe przewody wentylacji ocieplić wełną mineralną 

niepalną. 

- kominy murowane powyżej stropu poddasza wymurować ponad połać dachową. Kominy 

powyżej stropu otynkować tynkiem cementowo-wapiennym, 

- wykonać systemowy komin spalinowo-wentylacyjny w kotłowni. Średnica przewodu 

spalinowego fi25. Komin o wymiarach 48x62cm typu Schiedel 25+W. Komin wyprowadzony 

ponad dach i zakończony czapą betonową.  
 
6.2 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE, PAROIZOLACJE 

6.2.1 ŚCIANY FUNDAMENTOWE –  masa bitumiczna typu Abizol 2K lub inny produkt 

równorzędny do wykonywania powłok izolacyjnych. Izolacja styroduru fundamentowego folią 

kubełkową. 

6.2.2 STROP NAD PODDASZEM  – pod izolacją termiczną folia paroszczelna gr. 0,4mm. 

6.2.3 POSADZKI  - Posadzki na parterze istniejące. Podłogi w pomieszczeniach pokryte płytkami 

gresowymi. Na parterze w kotłowni posadzka na wylewce betonowej zbrojonej siatką. Podłogi w 

pomieszczeniach odizolować od konstrukcji nośnej warstwą materiału izolacyjnego. 

6.2.4 TYNKI - Ściany zewnętrzne tynkowane według technologii i rozwiązań systemowych 

wybranego producenta. Kolor tynku jasny (pref.jasny popiel). Cokół wykończyć w kolorze 

grafitowym tynkiem mozaikowym. Ściany wewnętrzne wykończone tynkiem cementowo-

wapiennym nakładanym mechanicznie; wykończenie tynkiem gipsowym. 

Cokół – tynko mozaikowy drobnoziarnisty na bazie drobnych piasków kwarcowych o uziarnieniu 

gr. Do 0,8mm, kolor: ciemny szary 

6.2.5 MALOWANIE  - Ściany malowane farbami akrylowymi lub lateksowymi. Przed malowaniem 

podłoże oczyścić usuwając wszelkie zanieczyszczenia, a miejsca zaszpachlowane – oszlifować. 

Powierzchnie ścian pomieszczeń mokrych oraz narażonych na działanie wilgoci wykończyć do 

wysokości mi. 2m materiałem nieprzepuszczalnym oraz odpornym na działanie wilgoci.  

6.2.6 OBRÓBKI BLACHARSKIE - Obróbki okapów należy wykonać z blachy stalowej 

powlekanej koloru dachu gr. 0.55 mm. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej w 

kolorze wykończenia podbitki gr. 0.55 mm lub PCV. Stosować systemy odwadniające wg 

wybranej technologii producenta.  

6.2.7 PARAPETY ZEWNĘTRZNE – Blacha stalowa ocynkowana gr. 0,55mm, obustronnie 

powlekane, kolor zgodnie z ustaleniami Inwestora. 

6.2.8 POKRYCIE DACHU – Pokrycie dachu istniejące stanowi blacha trapezowa układana na 

łatach. Nie przewiduje się zmiany pokrycia dachu.  

6.2.9 DASZKI NAD WEJ ŚCIEM – Montaż systemowego zadaszenia nad drzwiami wejściowymi 

zewnętrznymi. Daszki wykonane z komorowych płyt poliwęglanowych wspartych na aluminiowej 

konstrukcji wspornikowej montowanej do elewacji.  

 

 



   
 

 
UWAGI KOŃCOWE!!! 
 

- Roboty budowlane i rzemie ślnicze wykona ć zgodnie z warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano monta żowych oraz obowi ązującymi normami 
budowlanymi i przepisami BHP. 

- Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada ć wymagane 
atesty techniczne i odpowiada ć odpowiednim normom budowlanym.  

- Roboty budowlane nale ży prowadzi ć pod kierownictwem osób posiadaj ących 
odpowiednie przygotowanie zawodowe i uprawnienia.  

- Wykonanie wewn ętrznej instalacji elektrycznej, CO, wod-kan nale ży zleci ć 
specjalistycznym firmom.        

- Obowi ązkiem Inwestora jest kontrola grubo ści pokrywy śnieżnej, szczególnie podczas 
intensywnych opadów śniegu. Nadmiar grubo ści pokrywy śnieżnej – szczególnie w przypadku 
długiego okresu zalegania śniegu – zaleca si ę usuwanie drewnian ą lub plastikow ą szufl ą, 
dodatkowym rozwi ązaniem mo że być stosowanie roztworów chemicznych zapobiegaj ących 
powierzchni ę dachu przed zamarzaniem.  

- Zgodnie z tre ścią art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. nakład a się na właściciela 
lub zarz ądcę obiektu budowlanego do m.in. usuwania zalegaj ącego śniegu na dachu. 
 
Opis techniczny został sporządzony w oparciu o Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 
2020r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy obiektu budowlanego. Dz. U. poz. 1609. z późn. 
zmianami.  
          
 
OPRACOWAŁ:       PROJEKTANT: 
Inż. Krzysztof Jeziorny 
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KLASA TARCICY C24

- drewno iglaste klasy C24 wilotności 
  do 17% impregnowane (owady + ogień)
- belki stropowe układać na wiecu żelbetowycm 
  z zastosowaniem na styku podkładki hydroizolacyjnej;

- rozstaw osiowy belek max 70cm;

- przestrzeń międzybelkową w miejscach oparcia na 
  ścianach wypełnić ścianą murowanąz cegły pełnej;
- oparcie wymianów stropowych na belkach głównych
  za pośrednictwem łączników DMX 
  

- Belki stropowe 10/20cm
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