OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji i ekspertyzy technicznej zabytkowego budynku mieszkalnego

Obiekt: Budynek mieszkalny

Lokalizacja: Dzialka nr ewid: 1442 polozona w Rozborzu obreb nr 0007 Rozboérz;
jednostka ewidencyjna 181406-2 Przeworsk — gmina

Inwestor: Gmina Przeworsk ul. Bernardynska 1a, 37-200 Przeworsk

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana istniejacego budynku
mieszkalnego usytuowanego na dziatce nr ewid.1442 w Rozborzu.

1.1 Podstawa opracowania
Ogledziny obiektu i elementéw konstrukcyjnych

1.2. Zakres i cel opracowania

Celem opracowania jest inwentaryzacja budowlana obejmujaca swoim zakresem
ogledziny budynku mieszkalnego usytuowanego w miejscowosci Rozborz.

2. Opis istniejacego stanu zagospodarowania dzialki

Dzialka na ktérej znajduje si¢ przedmiotowy obiekt potozona jest w miejscowosci Rozbdrz
przy drodze gminne;j.
Dzialka zabudowana jest jedynie drewnianym budynkiem wpisanym do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, budynek pochodzi z lat 20 XX wieku.

Dzialka na ktérej usytuowany jest budynek nie posiada ogrodzenia. Na dzialce wystgpuje
znaczny spadek w kierunku potudniowo-zachodnim. Od strony wschodniej i potudniowej dziatka
graniczy z dzialkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi a od strony
poinocnej z dziatka zaro$nigta drzewami.

Pomiedzy dziatka inwestora a dzialkg po stronie péinocno-wschodniej znajduje si¢ ogrodzenie
betonowe oddzielajace dzialki.

Budynek mieszkalny o wym.5,49x7,71m z gankiem o wymiarach 1,54x2,72m jest budynkiem
parterowym ze strychem nieuzytkowym. Do budynku jest doprowadzona naziemna instalacja
elektryczna 1 przylacz wody (budynek nie posiada instalacji wewnetrznej wody. Budynek nie
posiada innych instalacji wewn¢trznych oraz zewnetrznych oprdcz instalacji elektrycznej. Na
dzialce znajduje si¢ przylacz wody doprowadzony do Sciany budynku i w potudniowo zachodnim
narozniku dziatki sie¢ kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wéd opadowych z dachu odbywa si¢
bezposrednio na teren dziatki poniewaz budynek nie posiada rynien.

3. Ogolny opis istniejacego budynku i sposobu uzytkowania

Inwentaryzowany budynek mieszkalny jest obiektem parterowym ze strychem
nieuzytkowym. Na budynku znajduje si¢ stromy dwuspadowy dach o konstrukcji krokwiowej
o spadku 49° pokryty blachg trapezowa ocynkowang, oraz ganek z dachem jednospadowym
o konstrukcji krokwiowej o kacie pochylenia potaci 19° pokryty ptytami eternitowymi.



Budynek o konstrukcji drewnianej posadowiony na ceglanych tawach fundamentowych.
Budynek posiada dwa wejscia, jedno gtéwne od strony poludniowo- zachodniej poprzez
ganek, oraz drugie od strony péinocno-wschodniej.

Podstawowe wielkos$ci inwentaryzowanego budynku

Dtugosc -7,71m
Szerokos$¢ (bez ganku) - 5,49m
Szerokos¢ (z gankiem) -7,48m
Powierzchna zabudowy - 49,99m2
Kubatura —133,83m3
PARTER
nr pom. nazwa pomieszczenia Posadzka Powierzchnia (m°)
-1 Piwnica ziemia 10,92
PARTER
nr pom. nazwa pomieszczenia Posadzka Powierzchnia (m®)
1 Ganek wykladzina 3,31
2 Sien wyktadzina 5,03
3 Izba wykladzina 15,45
4 Izba mata wyktadzina 4.47
5 Drewutnia deski 6,60
6 Izba mata klepisko 7,84

4. Dane konstrukcyjno — materialowe
4.1.0pis konstrukcji budynku

Budynek jest wykonany w technologii drewnianej. Lawy fundamentowe ceglane.
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne drewniane z bali, w miejscu gdzie znajdowata si¢ dawniej
kuchnia fragment $ciany murowany. Sciana pétnocna jest w ztym stanie obtozona plytami
pilsniowymi od zewnatrz. Strop nad parterem o konstrukcji drewnianej nagi. Dach stromy
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej jetkowej oparty na $cianach zewngtrznych budynku za
posrednictwem belek oczepowych. Dach pokryty blachg trapezowa ocynkowana i eternitem.
Strych w budynku nieuzytkowy, nie posiada wyjscia. Budynek od strony potudniowo
zachodniej posiada piwnice gruntowa pod czescig budynku.

Ogolny stan wizualny budynku od zewnatrz jest wzgledny, lecz od wewnatrz jest zty
z powodu zaniedbah w utrzymaniu.

4.2 Fundamenty

Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej pelnej oraz czesciowo
wylewany tzw. podmuréwka.

Podmuréwka wykazuje znaczne zniszczenie pod wplywem  warunkéw
atmosferycznych miejscami widoczne sg slady wykonywanych napraw.
Ganek nie posiada typowych fundamentéw posadowiony jest jedynie w naroznikach na
peckach. Piwnica nie posiada $cian murowanych ani wylewanych jedynie gruntowe ktére
ulegty zniszczeniu poprzez ich oberwanie.



4.3 Sciany

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane sa z bali drewnianych o przekroju
~16x33cm (zewnetrzne) i ~16x33cm (wewnetrzne). Sciany zostaty wykonane w technologii
zrgbowej taczone w wegtach. Bale sg taczone ze sobg na zamki ,,jaskétczy ogon z ostatkami™.
Czes¢ scian wykonane jest w technologii murowanej w miejscu w ktérym wystepowat piec.
Sciany opieraja si¢ na tak zwanej podmuréwce ceglane;.

Belki uszczelniane byly migdzy sobg glina z mchem wciskana miedzy bale.

Sciany wewnetrzne dzielace pomieszczenia wykonane sa z ptyt na stelazu.

Sciana pétnocna, naroznik péinocno-wschodni i $ciany ganku sa w bardzo ztym stanie
technicznym. W chwili obecnej zabite sg one od strony zewngtrznej plytami pil§$niowymi
prawdopodobnie z powodu znacznych uszkodzen.

4.4. Stropy

W budynku nad parterem znajdujg si¢ stropy drewniane belkowe z podwieszong
podsufitka z ptyt pilsniowych. Ptyty mocowane sg do tat drewnianych ktére stanowig stelaz
do mocowania ptyt pilSniowych Strop wykonany jest na belkach o przekroju 11x13cm
w rozstawie co ~100cm.

Belki uktadane sg wzdtuz dtuzszego boku pomieszczenia ktore jest przekrywane.

Nad pomieszczeniem piwnicy réwniez jest wykonany strop o konstrukcji drewnianej
podparty belkami drewnianymi ktére podparte sa za pomocg drewnianych stupéw. Podest
wykonany jest z szerokich desek grubos$ci 4-5cm.

4.5. Dach

Budynek przekryty dachem stromym dwuspadowy o konstrukcji krokwiowej o spadku
49° pokryty blachg trapezowa, oraz jednospadowy o pochyleniu potaci 19° na ganku réwniez
konstrukcji krokwiowej pokryty eternitem.

Nad domem dach jest odremontowany zostata wykonana nowa konstrukcja i pokrycie.
Nad gankiem dach nalezy wykona¢ na nowo z powodu zuzytych elementéw konstrukcyjnych
i wymiany pokrycia z eternitu na inny bezpieczny surowiec.

4.6. Trzony kominowe

Budynek w chwili obecnej nie posiada trzonéw kominowych poniewaz istniejacy komin ulegt
zawaleniu. W chwili obecnej budynek posiada komin wykonany z rury blaszane;j.

5. Wykonczenie
5.1. Posadzki

We wszystkich pomieszczeniach parteru posadzke stanowi podloga drewniana
na legarach ktére byly uktadane na warstwie gliny w rozstawie okoto 100cm. Deski
podlogowe maja grubos¢ ~4cm 1 szeroko$¢ 35-40cm. Podtogi drewniane przykryte zostaly
wykladzing PVC. Posadzki wykazuja oznaki zniszczenia poniewaz podczas chodzenia
wyczuwalne jest uginanie si¢ desek podtogowych.



5.2. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna i drzwiowa tradycyjna malowana farbami olejnymi
Okna sa typu oscieznicowego otwierane na zewnatrz i posiadaja dwie pary skrzydet
okiennych pomalowane na kolor biaty. Okna posiadaja po cztery skrzydla otwierane
na zewnatrz (dwa skrzydla dolnie 1 dwa gorne). Okna w ganku stale nie otwierane.
Drzwi gtéwne wejsciowe do budynku pltycinowe a drugie tylne z desek z naswietlem.
Drzwi wewnetrzne drewniane ptycinowe i ptytowe z przeszkleniami

5.3. Tynki i oktadziny Scian
Na $cianach znajdujg si¢ tynki wapienne oraz ptyty pil§niowe 1 gipsowo-kartonowe
5.4. Malowanie
Otynkowane $ciany budynku i strop malowany na biato wapnem lub farba emulsyjng.
5.5. Docieplenie stropu

Ocieplenia stropu nie stwierdzono w zwiazku z brakiem mozliwosci wgladu w czes¢
strychowg .

5.6. Rynny i obrébki blacharskie

Budynek nie posiada rynien, obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej ptaskiej
w kolorze pokrycia.

6.Instalacje

Budynek ma doprowadzony napowietrzny przylacz elektryczny od strony
potudniowej. W budynku jest wykonana wewnetrzna instalacja elektryczna.
Budynek w chwili obecnej nie posiada innych instalacji oraz przytaczy oprécz elektrycznego.

Whioski:

Ogolny stan techniczny budynku nie jest zadowalajacy ale po wykonaniu
koniecznych prac budowlanych bedzie ponownie nadawal si¢ do zamieszkania.
Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy wykona¢ nowe fundamenty na fawach
betonowych i murowanych $cianach. Zniszczone belki Scienne podwalinowe, oczepowe
oraz Scian nalezy wymieni¢ na nowe. Sciana pélnocna oraz czesi Sciany zachodniej
i wschodniej oraz ganek przeznacza si¢ do calkowitej wymiany z powodu znacznych
zniszczen. Pozostale belki nalezy oczyscié¢ i zabezpieczy¢ Srodkami o ogni ochronnymi
i grzybobéjczymi. Strop drewniany w budynku nalezy wymieni¢ na nowy. Wszystkie
prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z wiedza i sztuka budowlang pod
nadzorem kierownika posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane.

Opracowat:



