Opis techniczny

do projektu zagospodarowania terenu

Obiekt: Przebudowa i remont drewnianego budynku mieszkalnego
w miejscowosci Rozborz na dzialce o nr ewid. 1442
z przeznaczeniem na mieszkanie chronione, wraz z przylaczami
i instalacja gazu

Lokalizacja: Dziatka nr ewid. 1442 potozona w Rozborzu

Inwestor : Gmina Przeworsk
ul. Bernardynska 1a,
37-200 Przeworsk

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i remontu istniejgcego budynku
mieszkalnego na dziatce nr ewid: 1442 w Rozborzu z przeznaczeniem na mieszkanie
chronione.

Istniejacy budynek mieszkalny jest wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow, budynek
pochodzi z lat 20 XX wieku.

2. Stan istniejacy zagospodarowania dzialki i opis projektowanych zmian

Dzialka na terenie ktérej zlokalizowana jest inwestycja znajduje si¢ w miejscowosci Rozborz.
W stanie obecnym dziatka zabudowana jest wylgcznie budynkiem objetym opracowaniem.
Jest to budynek mieszkalny przeznaczony do przebudowy na mieszkanie chronione.

Dziatka od strony wschodniej i potudniowej graniczy z dziatkami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi. Do strony zachodniej znajduje si¢ dziatka gminna. Dziatka
poéinocna porosnieta drzewami.

Na dziatce znajduje si¢ przytacz wody doprowadzony do wschodniej §ciany budynku nie
podiaczony do instalacji wewngtrznej. W poludniowo-zachodnim narozniku dzialki znajduje
si¢ sie¢ kanalizacyjna biegngca przez dziatke. Do budynku doprowadzony jest napowietrzny
przytacz elektro energetyczny do budynku.

Wjazd na dziatk¢ od strony wschodniej i zachodniej z drég gminnych.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

3.1 Istniejace usytuowanie obiektu budowlanego

Istniejacy budynek mieszkalny objety inwestycja jest obiektem parterowym
z czgsciowym podpiwniczeniem z dachem stromym dwuspadowym. Do budynku prowadzi
wejscia od strony péinocne;.
Istniejacy budynek zlokalizowany jest w §rodkowej czesci dziatki przy zachodniej granicy.
Istniejacy budynek przebudowany i wyremontowany w zwigzku z czym nie zmieni swoich



dotychczasowych gabarytéw 1 lokalizacji. Budynek o wymiarach zewng¢trznych 7,48mx
7,71m usytuowany:

o 1,06-1,54m od zachodniej granicy dziatki

. 7,31-7,35m od péinocnej granicy dziatki

. 6,44-6,87m od potudniowej granicy dzialki

. 7,87-8,26m od wschodniej granicy dziatki
Przy wejsciu do budynku zaprojektowano dojscie w postaci chodnika oraz podestu..
Do budynku zaprojektowano przylacz kanalizacji sanitarnej, oraz zewnetrzng instalacje
gazowy.
Poziom zerowy budynku zostaje na obecnym poziomie tj: #0,00 = 203,45m n.p.m.
Odprowadzenie wod opadowych obywa si¢ na teren dziatki inwestora.

3.2. Projektowane urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

W zwiazku z planowang inwestycja projektuje si¢ przylacz kanalizacji sanitarnej
1 zewnetrzng instalacje gazowa doprowadzona do skrzynki garowej, Przytacz gazu zostanie
wykonaty wedtug oddzielnego opracowania.

3.3.Uklad komunikacyjny

Dziatka przylega do drogi gminnej do ktérej posiada istniejacy zjazd.

W chwili obecnej dziatka nie posiada zadnych utwardzen, zaprojektowane zostato dojscie do
budynku w postaci chodnika z kostki brukowej o szerokosci 1,2m. Woké6t budynku
zaprojektowano utozenie opaski z kostki brukowej o szerokosci 50cm. Chodnik oraz ptytkie
odbojowg wykona¢ z kostki brukowej grubosci 4cm na podlozu z kruszywa naturalnego
stabilizowanego mechanicznie. Utwardzenie ograniczy¢ obrzezami na fundamencie
betonowym z oporem. Plytke odbojowa wykona¢ ze spadkiem 2% od budynku. Od strony
zachodniej zaprojektowano wykonacie palisady w granicy dziatki w celu zabezpieczenia
utwardzen. Palisade nalezy wkopa¢ co najmniej 50cm ponizej nizszego gruntu lecz nie mniej
jak dlugos¢ wystajaca ponad gruntem.

Odprowadzenie wod opadowych z utwardzen oraz dachu budynku na teren zielony dziatki
inwestora.

3.4. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Teren dziatki posiada spadek w kierunku potudniowo-zachodnim. Dziatka nie posiada

zadnych drzew ani krzewdw, dziatka poro$nieta jest jedynie trawa.

Podczas prowadzenia prac budowlanych zaprojektowano wykonanie ptytki odbojowej wokot
budynku. Nalezy réwniez na szerokos$¢ co najnizej 2m od budynku wybra¢ ziemi¢ ze spadkiem co
najmniej 2% od budynku w taki spos6b aby zapewni¢ naturalny odptyw wody po terenie od $cian

budynku.

Po zakonczeniu prac budowlanych nalezy wykonac rekultywacj¢ catego terenu przy budynku
poprzez oczyszczenie go ze Smieci przekopanie i ponowne obsianie trawy na cato$ci dziatki
ktéra nie zostanie utwardzona.



4. Zestawienie powierzchni zagospodarowywanej dzialki budowlanej

Powierzchnia dziatki objetej opracowaniem: 167/2 341,50m’
Powierzchnia zabudowy istn. budynku mieszkalnego z gankem 49,99m’
Powierzchnia projektowanego utwardzenia terenu 22,73m2
Powierzchnia terenéw zielonych 268,78m?2
Powierzchnia terenu zabudowanego 14,6%
Powierzchnia terenu biologicznie czynna 78,7%

5. Informacja o dzialce i terenie

Teren na ktérym projektowana jest inwestycja przebudowy i remontu budynku mieszkalnego
nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

Teren objety opracowaniem polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody.

Dla terenu objetego opracowaniem Gmina Przeworsk nie posiada obowigzujacy MPZP.
Dziatka lezy w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-425.

Inwestycja lezy poza terenami gérniczymi.

Teren inwestycji nie lezy w terenach zalewowyh.

6.  Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w terenach eksploatacji gérniczej

7. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko

Wytwarzane w obiekcie S$cieki sanitarne beda odprowadzane poprzez budowe
przytacza z odprowadzeniem do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j.
Eksploatacja obiektu nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego - obiekt ogrzewany kottem gazowym. Powstajace odpadki
komunalne podczas uzytkowania obiektu beda gromadzone w kontenerach i czasowo
oprozniane przez wyspecjalizowane jednostki 1 wywozone na wysypisko $mieci.
W budynku nie wyst¢puja hatasy o zwiekszonym natezeniu i oddzialywanie akustyczne nie
bedzie rozrézniane z tlem dzialek sasiednich 1 nie pogorszy klimatu akustycznego
w otoczeniu. Projektowana budowa nie narusza interesu oséb trzecich w zakresie dojazdu
1 dostepu do ich terenu oraz nie pogarsza estetyki otoczenia.
Wykonanie obiektu zaprojektowano =z materiatdw posiadajagcych wymagane atesty
higieniczne 1 nie wydzielajacych szkodliwych substancji.
Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, w ramach
obowigzujacych przepiséw nie wywieraja negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i bezpieczenstwo innych obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w poblizu.
Inwestycja nie jest kwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
wobec czego nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ inwestycji.
Ustawa o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony
dziko wystepujacych na terenie kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej
rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem oraz objetych
ochrong na podstawie przepiséw umow miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska



jest strong, gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk 1 ostoi, a takze zachowanie
r6znorodno$ci gatunkowej i genetycznej.
Z uwagi na lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, inwestycja ta nie bedzie oddzialywac
na obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Na przedmiotowej dzialce nie znajduja si¢ gatunki roslin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrong gatunkowg i nie jest wymagane zezwolenie na odstepstwo od zakazéw w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art.56 ustawy o ochronie przyrody
Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza si¢ w oparciu o rozporzadzenia:
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 poz.2183)
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowe;j roslin (Dz. U. z 2014r, poz.1409).
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw ( DZ.U z 2014 poz.1408)
ze projekt w pelni dotrzymuje przepisy o ochronie gatunkowe;.

8. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego i robét.

Projektowane roboty budowlane zwigzane z przebudowa i remontem budynku mieszkalnego
nie majg charakteru skomplikowanego.

9. Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy istn. budynku mieszkalnego -49,99m*

Projektowat:



