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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. PRZEMYSEOWEJ 1a W LESZNIE

1. Opis techniczny obiektu budowlanego

1.1. Lokalizacja budynku

Budynek potozony przy ul. Przemystowej la w Lesznie, na dzialce o numerze 24/8 i1
powierzchni 507m’. Arkusz mapy nr 47.

1.2. Ogdélny opis budynku jego rodzaj, charakter, liczba
kondygnaciji, wysokosci i powierzchnie
Budynek usytuowany wewnatrz kwartalu budynkéw migdzy ulica Przemystowa 1 aleja
Zygmunta Krasinskiego oraz ulicami Skarbowa 1 Stowianska. Budynek z 2 kondygnacjami
nadziemnymi, nie podpiwniczony, dach jednospadowy. W budynku znajduje si¢ 1 lokal
mieszkalny.
Powierzchnia zabudowy 84,90 m’.

1.3. Walory lokalizacyjne, architektoniczne i funkcjonalne

1.3.1. Walory lokalizacyjne

Budynek potozony w dzielnicy Podwale. W sasiedztwie budynki budownictwa
wielorodzinnego, budynki uzytecznosci publicznej, dworzec kolejowy oraz przystanki
komunikacji miejskie;.

1.3.2. Walory architektoniczne

Architektura o miejskim charakterze. Elewacja frontowa z czgsciowo regularnym uktadem
otworow. Na poziomie parteru usytuowano réznorodne otwory drzwiowe 1 jedno okno, na
wysokosci I pigtra otwory okienne. Na pozostatych elewacjach brak otworé6w okiennych i
drzwiowych. Forma 1 detal elewacji ubogie.

1.3.3. Walory funkcjonalne
Budynek o funkcji mieszkalnej. Budynek posiada pig¢ wejscia na poziomie parteru (jedno
prowadzi do klatki schodowej 1 dalej do lokalu mieszkalnego, pozostate cztery do
pomieszczen komorek). W budynku usytuowano na parterze pomieszczenia komorek, na 1
pigtrze jeden 2-pokojowy lokal mieszkalny. Lokal mieszkalny doswietlony jest z jednej
strony $wiata. W budynku znajduje si¢ jedna klatka schodowa.

1.4. Zagospodarowanie terenu wokét budynku

Od frontu budynek przylega do podwoérza wewngtrznego, bgdacego rownoczesnie droga
dojazdowa wykonana czg$ciowo z kostki betonowej, czg$ciowo z trylinki. Dojazd do
budynku prowadzi przez wewngtrzna droge dojazdowa od strony ul. Przemystowe;,
usytuowana jest pomigdzy budynkami nr 2 i 22. Stan drogi jest zadowalajacy. W poblizu
budynku zlokalizowano miejsca parkingowe.

1.5. Zagospodarowanie dziatki

Na dzialce usytuowany jest przedmiotowy budynek oraz dwukondygnacyjny budynek
gospodarczy. Pozostata cze$¢ dziatki jest czesciowo wybrukowana kostka betonowa,
czgsciowo wylozona trylinka. Na podworzu w czegsci wybrukowanej umieszczone sa kosze
$mietnikowe. Na podwdrzu wyznaczono rOwniez miejsca parkingowe.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. PRZEMYSEOWEJ 1a W LESZNIE

1.6. Urzadzenia trwale zwigzane z budynkiem - przylgcza
instalacji

1.6.1. Przytacze wodociggowe

Do obiektu doprowadzono przylacze zimnej wody o $rednicy 20mm z sieci miejskie]
wykonane z rur stalowych. Przylacze znajduje si¢ w budynku przy ul. Przemystowej 22.

1.6.2. Przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Do obiektu doprowadzono przytacze kanalizacji ogdlnosptawnej potaczone z siecia miejska.

1.6.3. Przytacze elektryczne
Przytacze elektryczne znajduje si¢ na elewacji frontowe;.

1.6.4. Przytacze gazowe

Do obiektu doprowadzono przylacze gazowe o Srednicy 25mm z sieci miejskiej. Przylacze
znajduje si¢ w skrzynce podtynkowej przy wejsciu do budynku.

2. Opis elementow konstrukcyjnych i ich stanu
technicznego

21. Fundamenty

Fundamenty wykonano jako betonowe. Brak dostgpu (brak widocznych spekan na murach).

2.2, Sciany nosne

Sciany nosne kondygnacji nadziemnych wykonano jako murowane z cegly grub. 30-50cm (z
wyprawa). Sciany nosne kondygnacji nadziemnych w stanie zadowalajacym.

2.3. Sciany dziatowe

Sciany dzialowe komorek wykonano z desek. Sciany dzialowe kondygnacji 1 pigtra
wykonano z cegly grubosci 12-20 cm (z wyprawa). Sciany dzialowe komorek w stanie
srednim, $ciany dzialowe kondygnacji I pigtra w stanie zadowalajacym.

24. Stropy

Strop nad parterem wykonano jako drewniany belkowy o grubosci 24-30cm, czg$ciowo
ocieplony styropianem. Strop jest w stanie zadowalajacym.

2.5. Schody

Schody 1 spocznik na I pigtrze wykonano z desek 1 ptyt widrowych na belkach stalowych.
Schody jednobiegowe. Schody w stanie zadowalajacym.

2.6. Konstrukcja dachu

Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa oparta na murfatach. Stan konstrukcji dachu
zadowalajacy.
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2.7. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi papa termozgrzewalna w stanie srednim (w lokalu widoczne zacieki).
Obrobki ze stali ocynkowanej w stanie zadowalajacym.

2.8. Podtogi i posadzki

Na klatce schodowej przy wejsciu do budynku wykonano lastryko na spoczniku na I pigtrze
na deskach potozono plyty widrowe. W pomieszczeniach komorek wykonano posadzke
ceglang. W lokalu mieszkalnym na posadzce ulozono plyty pazdzierzowe, terakote,
wyktadzing PVC. Posadzki na parterze i na I pigtrze w stanie zadowalajacym 1 srednim.

2.9. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarkg okienna wykonano jako drewniana i z PVC. Stolarke drzwiowa wykonano jako
drewniang, ptycinowa oraz aluminiowa (drzwi do klatki schodowej). Stolarka okienna w
stanie zadowalajacym 1 $rednim (okno w komorce). Plyty drzwiowe 1 futryny w stanie
zadowalajacym 1 $§rednim. W czg$ci komorek drzwi wykonano z desek.

210. Wykonczenie scian wewnetrznych

Sciany klatki schodowej oraz $ciany murowane komorek wykonano jako otynkowane i
biatkowane. Sciany lokalu mieszkalnego otynkowane — tynk cem. wap. i wykonczone
malowaniem. Warstwa tynku i powloki malarskie na klatce schodowej i w komoérkach w
stanie $rednim i zkym. Warstwa tynku, powloki malarskie w lokalu w stanie zadowalajacym.

211. Wykonczenie scian zewnetrznych
Elewacje wykonane jako otynkowane. Stan elewacji $redni.

2.12. Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie 1 rynny wykonano z blachy ocynkowanej. Parapety zewngtrzne z blachy
ocynkowanej. Rura spustowa wykonana jako stalowa oraz PVC (odcinek przygruntowy).
Obrobki blacharskie, rynny w stanie zadowalajacym. Stan parapetow zewngtrznych
zadowalajacy. Rura spustowa w stanie zadowalajacym.

213. Piony wentylacyjne , spalinowe i dymowe

Przewody wentylacyjne, spalinowe, dymowe murowane z cegly petnej. Stan kominéw ponad
poziomem potaci dachowej zadowalajacy.

3. Zestawienie powierzchni uzytkowej

Powierzchnia uzytkowa [m2]
(@) ~ N .
— .= | Pow. uzytk.
- o) o)
L.p. Nr Lokalizacja = iy 'g % S < lokalu
lokalu 2 2 < =< a a 2
S S S 5 3 K [m’]
o o 4 N N N
N o o
q 2 3 Z 5 6 7 ) ) 10
1 1 | pietro 15,13 | 25,18 | 7,71 5,25 1,87 4,26 59,40
Razem| 59,40
DOMAG Magdalena Tokarek, 5

GLIWICE 44-100, UL. Zielone Wzgorze 20
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4. Zestawienie powierzchni wspoélnej budynku

L.p | Kondygnacja Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia [m2]
1 klatka schodowa 3,71
2 korytarz 4,44
3 komérka 1 8,89
4 parter komoérka 2 7,71
5 komérka 3 8,09
6 komoérka 4 9,51
7 komorka 5 12,39
8 komorka 6 5,95
9 | pietro klatka schodowa 3,57

Razem powierzchnia wspoélna budynku: 64,26

5. Zestawienie powierzchni tagcznej w budynku

Kubatura 526 [m]
Pow. zabudowy 84,90 [m?]
Pow. wspodlna 64,26 [m?]
Pow. uzytkowa 59,40 [m?]
Pow. catkowita 123,66 [m?]

6. Opis instalacji wewnetrznych i ich stan techniczny

6.1. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja zimnej wody

Zasilanie wody zimnej z miejskiego wodociagu przytaczem o $rednicy 20mm. Gloéwny
wodomierz usytuowany jest w budynku przy ul. Przemystowej 22. Pion o $rednicy 20mm
poprowadzono na klatce schodowej na zewnatrz $cian (w zabudowie). Z pionu woda
doprowadzona jest rurami o $rednicy 15mm na poszczegdlne urzadzenia. Przed kazdym
urzadzeniem znajduje si¢ zawodr odcinajacy. Instalacja pozioma na kondygnacji I pigtra jest
podtynkowa. Lokal posiada wodomierz. Stan instalacji zadowalajacy.
Ciepta woda otrzymywana jest indywidualnie z dwufunkcyjnego pieca gazowego.

Instalacja kanalizacyjna

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ kanalizacyjna wykonana z rur kanalizacyjnych
PVC. Pion o $rednicy 110mm poprowadzono na klatce schodowej na zewnatrz $cian (w
zabudowie). W lokalu instalacja rozprowadzona jest rurami PVC o $rednicy 110mm od
muszli klozetowej do pionu, oraz rurami o $rednicy 50mm od pozostatych urzadzen do pionu.
Orynnowanie dachu stanowi rynna stalowa ocynkowana o $rednicy 100mm. Budynek posiada
jedna rure spustowa o $rednicy 100mm, sprowadzajaca wodg deszczowa z dachu do
kanalizacji miejskiej. Rura spustowa wykonana ze stali oraz z PVC (odcinek przygruntowy)
posiada rewizjg. Do obiektu doprowadzono przylacze kanalizacji ogdélnosptawnej potaczone z
siecia miejska. Stan instalacji zadowalajacy.

6.2. Instalacja gazowa

Budynek przytaczony jest do miejskiej sieci gazowej jednym przylaczem wykonanym z rur
stalowych o $rednicy 25mm. Glowny zawor gazu zamontowano w podtynkowej skrzynce
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gazowe] na elewacji przy wejsciu do budynku. Instalacja sklada si¢ z rur stalowych,
spawanych. Na parterze poziom gazu o srednicy 25mm prowadzony jest wzdhuz $ciany do
jednego pionu. Pion stalowy posiada $rednicg 25mm 1 jest usytuowany na klatce schodowe;j
na zewnatrz Sciany. Licznik gazu typu G4 usytuowany jest na klatce schodowej. Przed
licznikiem znajduje si¢ zawoOr odcinajacy. Lokal mieszkalny wyposazony jest w kuchenke
gazowa oraz piec dwufunkcyjny c.o. Przed kazdym urzadzeniem podiaczonym do instalacji
gazowej znajduje si¢ zawor odcinajacy. Stan instalacji zadowalajacy.

6.3. Instalacja grzewcza

Budynek nie posiada instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z sieci miejskiej. Lokal
posiada indywidualng instalacje grzewcza. Ogrzewany jest za pomoca etazowej instalacji
centralnego ogrzewania zasilanej z dwufunkcyjnego pieca gazowego.

6.4. Instalacja elektryczna

Lokalizacje:

- zlacza kablowego,

- tablicy licznikowej,

- zabezpieczenia obwodow

przedstawiono na rysunkach rzutéw poszczeg6lnych kondygnaciji.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczne o danych:

- Obiekt zasilany jest z przylacza napowietrznego zlokalizowanego na zewnatrz budynku
na elewacji frontowej na poziomie I pigtra.

- Napigcie zasilania — 400/230 V AC.

- Lokal posiada licznik LE usytuowany wewnatrz lokalu w skrzynce podtynkowe;.

- Zabezpieczenie obwodow TB dla lokalu mieszkalnego umiejscowione jest wewnatrz
lokalu.

- Instalacja w lokalu wykonana jako podtynkowa

- Pomiar energii elektrycznej odbywa si¢ licznikiem 1-fazowym.

- Jako system ochrony od porazen pradem elektrycznym w budynku zastosowano
samoczynne wylaczenie zasilania.

Stan instalacji zadowalajacy 1 $redni.

6.5. Instalacje stabopradowe i teletechniczne

- Instalacja telefoniczna

Lokal posiada niezalezny sygnat telefoniczny.

- Instalacja domofonowa

Budynek nie posiada instalacji domofonu.

- Instalacja dzwonkowa

Budynek posiada instalacje zasilana napigciem sieciowym o wartosci 230V AC. Instalacja
podtynkowa. Stan zadowalajacy.

- Instalacja internetowa

Sygnat internetowy przesylany jest poprzez niezalezny sygnat telefoniczny.

- Instalacja telewizyjna

Lokal posiada niezaleznie sygnat telewizyjny z anteny dachowej. Przewody z anteny
prowadzone sa przewodem kominowym.

Budynek nie posiada instalacji odgromowe;.
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7.

Spis rysunkéw

Branza architektoniczna

1))
2)
3)
4)
)
6)
7

ADRT-142-06-A - Plan sytuacyjny

ADRT-142-06-A-01 - Rzut parteru

ADRT-142-06-A-02 - Rzut I pi¢tra

ADRT-142-06-A-03 - Rzut dachu

ADRT-142-06-A-04 - Rzut i przekroj przez konstrukcj¢ dachu
ADRT-142-06-A-05 - Przekréj A-A

ADRT-142-06-A-06 - Elewacje

ADRT-142-06-A-07 - Zestawienie stolarki okiennej. Zestawienie stolarki
drzwiowej.

Branza sanitarna (instalacja wodna, kanalizacyjna, gazowa, grzewcza)

1))
2)
3)

ADRT-142-06-S-01 - Rzut parteru
ADRT-142-06-S-02 - Rzut I pigtra
ADRT-142-06-S-03 - Rzut dachu

Branza elektryczna

1))
2)

1))

ADRT-142-06-E-01 - Rzut parteru
ADRT-142-06-E-02 - Rzut I pigtra

Spis zalacznikéw

Uprawnienia budowlane i wpisy do izby
Dokumentacja fotograficzna oraz wersja elektroniczna dokumentacji na nosniku
CD
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