UMOWA NR .......... 12024

W U s o0 o o e s 2024 roku w tomzy, pomiedzy Miastem tomza (NIP 718 — 10 — 11 — 808,
REGON Nr 000525139) z siedzibg Urzad Miejski w Lomzy, Pl. Stary Rynek 14, reprezentowanym
przez Prezydenta Miasta Lomza, w imieniu ktérego dziata na podstawie petnomocnictwa /akt

notarialny Rep. ANr ................. zdnia.............ell /

PRI s s onsonmsums sompnamsaxsimaminn i - Zastepca Prezydenta Miasta tomza,
zwanym w dalszej tresci umowy “Zamawiajgcym”,

=

reprezentowanym PrzezZ ..........ocoeveeeeeneevunnnenenennnn.

zwanym w dalszej tresci umowy “Wykonawca”, uprawnionym do wykonania niniejszej umowy
w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w zapytaniu ofertowym na platformie
zakupowej, zawarta zostata umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot zamdwienia, ktéry polega na
$wiadczeniu ustug dotyczgcych wyceny nieruchomosci dla potrzeb zwigzanych z biezgcym
funkcjonowaniem Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miejskiego w tomzy w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze
zmianami), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r, poz. 1832) oraz na warunkach okreslonych w ofercie
Wykonawcy. Przedmiotem zamoéwienia jest cze$¢ zapytania ofertowego nr...............

2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany ilosci planowanych do wykonania operatéw. Liczba
operatéw wymienionych w zapytaniu ofertowym jest szacunkowa i nie wigze Zamawiajgcego.
Docelowa liczba zleconych operatéw bedzie wynika¢ z faktycznego zapotrzebowania Wydziatu
Gospodarowania Nieruchomosciami.

§2

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania prac szacowania nieruchomosci, o ktérych mowa
w §1 zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, rozporzadzen
wykonawczych oraz opinii i zalecen wtasciwych organdéw i instytucji oraz Zamawiajgcego a takze
udzielania pisemnych odpowiedzi na pytania stron lub organéw w sprawach wykonywanych
czynnosci szacowania, dokonywania korekt operatéw lub ponownej wyceny, w przypadku
uzasadnionych i udokumentowanych zarzutéw, wykazanych przez Zamawiajgcego lub organ
kontrolny.

2. Wykonawca zobowigzuje sie brania czynnego udziatu w obronie wiasnych operatéw
szacunkowych, bedgcych przedmiotem postepowan przed organami odwotawczymi oraz sgdami
administracyjnymi i powszechnymi, na wiasny koszt. W przypadku dyskwalifikacji operatu przez
jednostke do tego powotang Wykonawca zobowigzany jest pokry¢ koszty wykonanej opinii oraz
przedtozy¢ nowa, nie zawierajgcg btedéw wycene, w terminie do 7 dni od dnia wezwania, bez
dodatkowego wynagrodzenia.

3. Niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, moze skutkowaé odstgpieniem
przez Zamawiajgcego od umowy, w trybie natychmiastowym, z winy Wykonawcy oraz
naliczeniem kar umownych, okreslonych w tresci umowy.

4. W przypadku dwukrotnego dostarczenia Zamawiajgcemu wadliwego i/lub zawierajgcego btedy
operatu Zamawiajgcy uprawniony jest do odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym
z winy Wykonawcy oraz do naliczenia kar umownych, okreslonych w tresci umowy.

5. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do wspotdziatania z Wykonawcg w zakresie: opiniowania,
konsultacji, usuwania trudnosci powstatych przy realizacji zamowienia z przyczyn niezawinionych
przez Wykonawce, uzyskiwania uzgodnien wtasciwych jednostek organizacyjnych i organéw



oraz do wykonania czynnosci przewidzianych przepisami do realizacji przedmiotu zamowienia.

6. Dla wykonania przedmiotu zamoéwienia Zamawiajgcy dostarczy WWykonawcy informacje
i inne dokumenty, ktorych potrzeba wytoni sie w trakcie wykonywania prac, bgdace w posiadaniu
Zamawiajacego, ktére moga by¢ wykorzystane do wykonania niniejszej umowy, w terminach
uzgodnionych dwustronnie.

7. Zakres przedmiotu umowy obejmuje réwniez obowigzek gromadzenia we wtasnym zakresie
przez Wykonawce wszelkiej dokumentacji niezbednej do jego wykonania. Sporzadzone operaty
winne spetniaé wymogi formalno-prawne a w tym zawierac: protokdt ogledzin nieruchomosci,
po uprzednim zawiadomieniu stron przed przystgpieniem do czynnos$ci ogledzin, szczegotowy
opis nieruchomosci, a w przypadku dziatek zabudowanych udokumentowanie fotograficzne i opis
elementoéw sktadowych nieruchomoséci oraz innych naktadéw bedgcych przedmiotem wyceny,
badanie ksiag wieczystych, zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w planie miejscowym
lub studium, dokumentacje fotograficzng i ewentualnie szkice lokalizacyjne, uzasadnienie wyboru
sposobu okreslenia wartosci, okreslenie obszaru z jakiego zebrano transakcje, zestawienie
transakgji, przedstawienie wyliczern wag cech nieruchomosci oraz wyliczen trendu czasowego
zmian cen nieruchomosci. Na zadanie Zamawiajgcego, Wykonawca udostepni wszystkie dane
o transakcjach nieruchomosci podobnych, bedacych przedmiotem poréwnania w operacie
szacunkowym.

8. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania wszystkich czynnosci zwigzanych z realizacjg
przedmiotu umowy z najwyzszg starannoscia.

9. Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w trakcie lub w zwigzku
z wykonywaniem umowy, z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.

10. Wykonawca akceptuje Umowe powierzenia i przetwarzania danych osobowych, stanowigcyg
zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

§3
1. Wykonanie operatéw zlecane bedzie sukcesywnie w miare biezacych potrzeb wynikajgcych
z dziatalno$ci Zamawiajgcego.
2. Wykonawca bedzie sporzadzac i dostarcza¢ kompletne operaty do siedziby Zamawiajgcego
w terminie nie pézniejszym niz 21 dni od daty otrzymania zlecenia od Zamawiajgcego drogg
telefoniczng, pisemng poczty tradycyjna lub pocztg elektroniczna.
3. Zamawiajacy dokonywa¢ bedzie odbioru wykonanych operatéw zgodnie z ponizszym opisem:
a) | etap — doreczenie i odbiér operatu u Zamawiajgcego, sprawdzenie kompletnosci
przekazanych materiatéw, najp6zniej w dniu, w ktérym uptywa termin wykonania operatu;

b) Il etap — zapoznanie z operatem i ocena jego wartosci w ciggu 14 dni od daty przekazania
operatu. W razie, gdy operat bedzie budzit watpliwoéci, Zamawiajacy sporzadzi i przekaze
Wykonawcy protokét zawierajacy pytania i zastrzezenia do sporzgdzonego operatu.
Wykonawca bedzie obowigzany ustosunkowac sie do protokotu w formie pisemnej w terminie
7 dni od daty przekazania przez Zamawiajacego pytan i zastrzezen.

4. Strony uzgadniajg, ze operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub inne istotne zmiany czynnikéw wptywajgcych na proces szacowania
nieruchomosci — okreslenia warto$ci nieruchomosci.

5. Operat moze byé¢ wykorzystywany po uptywie okresu czasu, o ktrym mowa w ust. 4 poprzez
potwierdzenie przez Wykonawce jego aktualnosci, ktére moze by¢ zlecone w terminie do 12
miesiecy po uptywie tego okresu.

6. Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie (dotgczenie)
stosownej klauzuli przez Wykonawce oraz dotaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gn.

7. Czynnosé potwierdzenia aktualnosci Wykonawca winien wliczy¢ w ceng ofertowg zaméwienia.



8.

2

1)

2)

3)

. Za date zaptaty strony ustalajg dzien, w ktérym Zamawiajgcy wydat swoj

Termin wykonania czynnosci potwierdzenia aktualnosci operatu wynosi 14 dni od daty zlecenia.

§4

. Zgodnie z przeprowadzong procedurg, okreslong w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta tomza

z dnia 24.05.2022r. Nr 180/22, wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wyniesie :
-za Cze$é zamdwienia Nr ... w kwocie netto .............. Zt , brutto . .cenen - zt Stownie: ...... ztotych
Strony zgodnie ustalaja, iz ceny jednostkowe dotyczace realizacji zamowienia, nie moga ulec
zmianie na niekorzy$¢ Zamawiajacego, W czasie trwania umowy.

. Zaptata wynagrodzenia nastapi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury (rachunku),

wystawionej na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru (bez zastrzezen) , W
terminie 14 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu faktury (rachunku), na rachunek bankowy,
wskazany na fakturze (rachunku), nalezacy do Wykonawcy.

emu bankowi polecenie
przelewu na rachunek Wykonawcy.

. W protokole odbioru prac Wykonawca ztozy oéwiadczenie, ze opracowanie bedace przedmiotem

odbioru jest kompletne i przydatne z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.

§5

. Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania w siedzibie Zamawiajgcego jednego egzemplarza

operatu szacunkowego dla kazdej wyceniangj nieruchomosci - stanowigcego przedmiot
zamowienia.
W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony przewidujg zastosowanie kar
umownych:
w przypadku opéznienia W wykonaniu przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
kare umowng w wysokosci 1 % wartosci realizowanego etapu prac za kazdy dzien opdznienia,
za op6znienie W usunigciu wad przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare
umowna w wysokosci 1 % wartosci realizowanego etapu prac, za kazdy dzien opdznienia, liczac
od terminu wyznaczonego na ich usuniecie,
za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy, Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto.

_ Postanowienia ust. 3 nie pozbawiajg stron umowy prawa do dochodzenia odszkodowania

na zasadach ogéinych.

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadku opbznienia przekraczajacego 21 dni od
wyznaczonego dnia odbioru prac.

W razie stwierdzenia przez Zamawiajacego koniecznosci sporzgdzenia operatu szacunkowego
przez nowego rzeczoznawce z winy Wykonawcy - Wykonawca dokona zwrotu wynagrodzenia
za wykonanie zamowienia przez nowego rzeczoznawce.

§6

. Zakazuje sie zmian postanowien niniejszej umowy W stosunku do tresci oferty, na podstawie

ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecznos¢ wprowadzenia takich zmian wynika
> okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub zmiany te sg
korzystne dla Zamawiajacego.

_Jezeli Zamawiajgcy zmieni dane, na podstawie ktorych Wykonawca realizuje prace bedace

przedmiotem umowy i wplynie to w sposob istotny na sakres rzeczowy tych prac, Wykonawca
ma prawo domagac si¢ od Zamawiajacego stosownej zmiany ustalonego terminu wykonania prac
oraz wysokosci wynagrodzenia.



3. W razie powstania istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

4. W przypadku przerwania prac na zgdanie Zamawiajgcego z powodu okolicznosci, za ktore
odpowiada Zamawiajgcy lub w razie rozwigzania umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
ponosi odpowiedzialnosci, wysokosé wynagrodzenia za wykonane prace zostanie ustalona na
podstawie dwustronnego protokotu zaawansowania prac.

§7
1. Od strony Wykonawcy za wykonanie umowy odpowiedzialny jest .......................
2. Osobg uprawniong od strony Zamawiajgcego do bezposredniego kontaktu z Wykonawcg jest:

§8
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;j
w postaci aneksu.
8§89
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Spory mogace zaistnie¢ przy wykonaniu umowy rozstrzygnie sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.
§10
Umowa zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 otrzymuje

Wykonawca a 2 Zamawiajgcy. Oferta wykonawcy jest integralng cze$¢ umowy i stanowi zatgcznik
Nr 2.

Zamawiajacy: Wykonawca:

Zatgczniki:
1. Umowa powierzenia i przetwarzania danych osobowych
2.  Oferta Wykonawcy

Sprawdzonc
pod wzgieden:
formalno-prawnyrm:
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Urszula\Luiza Sienkiewicz



