STAROSTA SZTUMSKI Sztum, dnia 21.02.2023 r.
AB.6740.3.2023.1IPO

DECYZJA Nr 11/2023

Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. |
pkt 1 i 2, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.) i art. 38 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1526),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 09.01.2023 r. ,
zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Miasto i Gmina Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum
obejmujace:

budowe¢ hali naprawczo-magazynowo-wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym,
garazem, niezb¢dna infrastruktura techniczng, dojazdem i placem manewrowym na dzialce
nr 279/228, obreb ewidencyjny nr 2, jednostka ewidencyjna Sztum-M,
sktadajacy si¢ z projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego:
a) branza architektoniczna:
projektant: mgr inz. arch. Anna Szulc, upr. bud. nr UAN-IV/8346/126/T0O/88, cztonkini Kujawsko-
Pomorskiej Okregowej Rady Izby Architektow RP — nr ewid. KP-0053,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. arch. Elzbieta Grochocka, upr. bud. nr UAN-1V/8346/229/T0/87-88,
cztonkini Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Rady 1zby Architektow RP — nr ewid. KP-0139,
b) branza konstrukcyjno-budowlana:
projektant: mgr inz. Lukasz Szuster, upr. bud. nr KUP/0092/POOK/12, cztonek Kujawsko-
Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. KUP/BO/0239/08,
c) branza drogowa:
projektant: mgr inz. Andrzej Stachowicz, upr. bud. nr GP.1.7342/324/TO/94, czionek Kujawsko-
Pomorskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa — nr ewid. KUP/BD/2335/01,
d) branza elektryczna:
projektant: mgr inz. Adam Osinski, upr. bud. nr WAM/0064/PWOE/11, cztonek Kujawsko-
Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. KUP/IE/0107/11,
e) branza sanitarna:
projektant: mgr inz. Krzysztof Nowak. upr. bud. nr KUP/0075/PWOS/15, czlonek Kujawsko-
Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. KUP/IS/0125/15,
stanowiacy zatacznik nr 1 niniejszej decyzji,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
roboty budowlane realizowaé zgodnie z =zatwierdzonym projektem budowlanym oraz
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi, higieniczno-
sanitarnymi, ochrony srodowiska, przy poszanowaniu uzasadnionych intereséw osob trzecich:;

4) Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

5) roboty budowlane realizowaé¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia
budowlane — kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 3 pkt 2
lit. a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
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obiektow budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138 poz. 1554) — ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego jest wymagane przy realizacji obiektow budowlanych lub ich czesci, o rozpigtosci
12 m i wigkszej oraz o wysokosci jednej kondygnacji 6 m i wigkszej,
6) Obowigzki i warunki wynikajace z art—54 fub-art. 55:
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: (...) XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne. lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego (...); ‘
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 pkt 2a) i 3d) ustawy — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 09.01.2023 r. wplynal wniosek Pani Agnieszki Luniewskiej-Jarzyna, (reprezentujacej
Miasto i Gming¢ Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum), w sprawie wydania decyzji pozwolenia na
budowe hali naprawczo-magazynowo-wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym, garazem,
niezbedna infrastruktura techniczng, dojazdem i placem manewrowym na dzialce nr 279/228, obreb
ewidencyjny nr 2, jednostka ewidencyjna Sztum-M. Inwestor do wniosku dotaczyl 3 egzemplarze
projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu zagospodarowania terenu lub dziatki, ostateczng
decyzje o warunkach zabudowy, oswiadczenie o mozliwosci podlaczenia obiektu budowlanego do sieci
cieplowniczej oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Analizujgc akta sprawy tut. organ administracji architektoniczno-budowlanej ustalil, iz
planowana inwestycja dotyczy budowy wolno stojacej, jednokondygnacyjnej niepodpiwniczonej hali
naprawczo-magazynowo-wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym, o pow. zabudowy
678,12 m?, pow. uzytkowej 641,10 m? i kubaturze 4535.00 m* na dzialce nr 279/228, obreb ewidencyjny
nr 2, jednostka ewidencyjna Sztum-M. Dodatkowo w ramach przedmiotowego zamierzenia, powstanie
doziemna instalacja energetyczna, wodociagowa i kanalizacyjna w postaci szczelnego zbiornika na
nieczystosci plynne. Dziatka przeznaczona pod inwestycje posiada dostgp do drogi publicznej
powiatowe] (dz. nr 327 obrgb ewid. Sztum-2) poprzez dziatkg nr 279/150 obreb ewid. Sztum-2 nalezaca
do Inwestora oraz istniejacy zjazd.

Organ architektoniczny pierwszej instancji ustalil, ze obszar oddzialywania obiektu, o ktoérym
mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w oparciu o przepisy odrebne, w tym
przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz na podstawie art. 28 ust. 2 — Prawo budowlane, zamyka
si¢ w catosci w granicach wnioskowanej nieruchomosci gruntowej nr 279/228, obreb ewid. Sztum-2.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 61 § 1 1 4 Kpa, zawiadomil Inwestora
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w w/w sprawie pismem zn.: AB.6740.3.2023.11IPO
(Lp.3/1) z dnia 19.01.2023 r. Ponadto poinformowal, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia Strony moga zapoznawac si¢ z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie, skladaé
wnioski i zazalenia. Jednoczesnie. majac na uwadze tresc art. 10 § 1 — Kpa, organ budowlany zawiadomit
o zgromadzeniu niezbednego zakresu akt sprawy w celu zakonczenia procedury administracyjnej
o pozwolenie na budowe. W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa.

Poddajac akta sprawy szczegotowej analizie pod katem art. 34 oraz art. 35 — Prawo Budowlane
uznano, ze dokumentacja projektowa posiada blad dotyczacy braku uzgodnienia przedmiotowej
inwestycji z zarzadcg sieci elektroenergetycznej, z uwagi na kolizje przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego zw/w  siecig. W zwigzku z powyZzszym tut. organ postanowieniem
zn.: AB.6740.3.2023.11IPO (Lp. 3/2) zdnia 13.02.2023 r. wezwal Inwestora do uzupeinienia wniosku,
wyznaczajac termin uzupetnienia na 60 dni od dnia odbioru postanowienia. W dniu 16.02.2023 r. (data
wplywu do urzedu 17.02.2023 r.) Inwestor uzupelnil dokumentacje w zakresie i terminie okreslonym
W w/W postanowieniu.

W zwiazku z pojawieniem sie w toku postepowania nowych dokumentéw wyszczegolnionych
powyzej, w dniu 21.02.2023 r. tut. organ architektoniczno-budowlany zawiadomit Strony o zgromadzeniu
kompletu dokumentéw pozwalajgcych na zakofczenie postepowania i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co
do ich tresci przed wydaniem rozstrzygnigcia zgodnie z art. 10 § 1 Kpa w terminie 7 dni liczac od dnia
odbioru pisma zn.: AB.6740.164.2022.11IPO (Lp. 3/3). W tym samym dniu Inwestor ztozyl pismo,
w ktérym stwierdza, ze nie wnosi uwag do przedmiotowej sprawy.



W toku toczacego sig¢ postgpowania tut. organ architektoniczno-budowlany zgodnie z art. 35
ust. | ustawy — Prawo Budowlane, sprawdzit:

I. Zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego

w Sztumie, przyjetego uchwala nr XXXI1.264.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia

26.05.2021 r,, atakze ustaleniami ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Sztum

o warunkach zabudowy nr IM.V1.6730.78.5.2022 z dnia 02.11.2022 r., w czeéci nieobjetej w/w

planem miejscowym,

b) wymogami ochrony srodowiska;

2. Zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. Kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (art. 20 ust. 1 pkt 1b),
¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektantéw;
d) oswiadczenia, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10;

4. Posiadanie przez projektantéw odpowiednich uprawnien budowlanych oraz aktualnosci zaswiadczen,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 7;

i nie stwierdzil naruszei w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zalaczone do projektu budowlanego, w mysl art. 34 ust. 3d pkt 3 — Prawo
budowlane, oswiadczenia projektantow o  sporzadzeniu  projektu  budowlanego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, stanowily podstawe dla tutejszego
organu administracji architektoniczno-budowlanej, aby nie kwestionowaé rozwigzan techniczno—
projektowych zawartych w dokumentacji projektowej.

W zwiazku ze spelnieniem wymagan okreslonych w art. 32 ust. 1 i ust. 4, art. 35 ust. 1 — Prawo
budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy nie wniesiono zadnych zastrzezen po
przeanalizowaniu przedfozonych dokumentéw — orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres
dhuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 — Prawa budowlanego).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Wniesienie odwolania w terminie
wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 i 2 — Kpa). Z niniejszego odwotania powinno wynika¢
niezadowolenie Strony co do tresci decyzji rozstrzygniecia prowadzonego postepowania
administracyjnego (art. 128 — Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec
si¢ z tego prawa wobec organu administracji architektoniczno-budowlanej. Z dniem dorgczenia Staroscie
Sztumskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a — Kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z 7zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Nie pobrano oplaty skarbowej za wydanie decyzji, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r, poz. 1923 z pdézn. zm.) — jednostka
samorzadu terytorialnego.
Zalaczniki stanowigee integralng czgsc decyzji:
1. Prgiélft;-.z\agbspﬁjggeqp oraz arch-bud. —zat. nr 1
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Otrzymuja (Inwestor):

1. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum

(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)

do wiadomosci:

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. ul. Mickiewicza 39A, 82-400 Sztum
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)
3. a/a(l komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)

opr.: Piotr Omieczynski

tel.: (55) 267 - 74 - 54

architektura@powiatsztumski.pl QJE

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoseig realizacji
budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych (art. 41 ust. 4 — Prawo budowlane).

2. Przed rozpoczeciem robot budowlanych Inwestor jest obowiazany (art. 42 ust. 1 — Prawo budowlane):
1) zapewnié¢ sporzadzenie projektu technicznego;
2)  ustanowié kierownika budowy:
3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego;
4)  przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

3. Przy prowadzeniu robét budowlanych. do kicrowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot budowlanych
w danej specjalnodci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane).

4. Obiekt budowlany podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie. a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawcezej
(art. 43 ust. | — Prawo budowlane).

5. W przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy frezbiérki+
mentazy (arl. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).

6. Przed rozpoczeciem robot budowlanych Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Sztumskiego w celu ostemplowania dziennika
budowy / rexbidrki-Lmentazu (art. 45 ust. 4 — Prawo budowlane).

7. Przed przystapieniem do uzytkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V. IX-XVL XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieélniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigeiu
stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne. lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego).
XX, XXII (z wyjgtkiem placdw skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazow. waldw przeciwpowodziowych. opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII - XXX (art. 55 ust. 1 pkt |
— Prawo budowlane).
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10. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (art. 59 ust. | —
Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (art. 57 ust. 6 — Prawo budowlane).



