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PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedsiewziecie polega na budowie hali naprawczo — magazynowo — wystawienniczej z zapleczem
techniczno-biurowym, garazem, niezbednga infrastruktura, dojazdem i placem manewrowym oraz miejskim punktem
elektroodpadéw, zgodnie z projektem zagospodarowania na terenie czesci dziatki nr 279/228, obreb 2 m. Sztum,
gmin Sztum.

Projektuje sie budowe hali naprawczo — magazynowo — wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym,
garazem, niezbedng infrastrukturg, dojazdem i placem manewrowym oraz miejskim punktem elektroodpadéw,
wedtug rysunku U1 projektu zagospodarowania dziatki.

Budynek na planie prostokata, posadowiony w poziomie istniejagcego terenu.

Dach budynku dwuspadowy o spadku 10°.

Izolacje termiczng budynku stanowig ptyty warstwowe $cian zewnetrznych PIR gr. 12cm oraz ptyta PIR
grubosci 16 cm na dachu.

Projektowany obiekt jest niepodpiwniczony.

Rozmieszczenie obiektu spetnia wymogi technologiczne, zapewniajgc sprawng komunikacje wewnetrzng
i zewnetrzng przez projektowane drogi wewnetrzne obstugujgce pojazdy spetniajac wymaog dostepnosci do obiektu.

W/w obiekt odpowiada wszelkim wymogom bezpieczenstwa i higieny pracy obowigzujacym na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej.

Obiekt bedzie potgczony z siecig drog wewnetrznych, parkingami na terenie dziatki Inwestora oraz z drogg
publiczng.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Brak istniejgcego zagospodarowania na terenie dziatki Inwestora.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje sie instalacje wodociggowa, instalacje kanalizacji sanitarnej, przytgcze elektryczne.
b. Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Odprowadzenie $ciekdw komunalnych —do szczelnego zbiornika okresowo oproznianego.
C. Uktad komunikacyjny

Wewnetrzna obstuga terenu — bezkolizyjna;
Miejsca parkingowe w ilosci i w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz sprawny wjazd i wyjazd na droge
publiczng — projektuje sie 4 stanowiska postojowe, w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych.

d. Sposéb dostepu do drogi publicznej

Uktad komunikacyjny — dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi powiatowej (dz. nr 327, objetej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XXXII.264.2021 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 26.05.2021r.) poprzez teren dziatki nr 279/150.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
e zaopatrzenie w energie — z istniejgcego przytacza,
e zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng — projektowanym systemem infrastruktury (wg odrebnego opracowania),

e zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza na warunkach ustalonych przez Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. Sztum,

e odprowadzenie sciekdow komunalnych —do szczelnego zbiornika okresowo opréznianego,
e zaopatrzenie w ciepto — pompa ciepta,
e odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo na teren dziatki inwestora,

od strony potudniowo-wschodniej na odcinku H-lI obszaru opracowania wzdtuz granicy z dziatkg 279/114
zaprojektowano kraweznik wystajgcy powyzej poziomu powierzchni utwardzonej w celu odprowadzenia waéd
opadowych na plac przed budynkiem od strony potudniowej, z ktérego wody opadowe odprowadzone sg na
tereny zielone nalezgce do Inwestora.
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e sktadowanie i wywdz odpaddw — gromadzenie odpaddw komunalnych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach — wyw6z odpadow z pojemnikdw w sposob zorganizowany.

f. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Tereny zielone wg rys. U1- Projekt zagospodarowania terenu.

4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Udziat procentowy ‘

Dziatka Powierzchnia

279/228 6 539,00 | m? 100,00%
Obiekt Powierzchnia ‘
projektowany budynek: 678,12 | m? 10,37%
Powierzchnie utwardzone: Powierzchnia ‘
drogi, place manewrowe: 1120,91 | m? 17,14%
ptyty Yomb: 172,12 | m? 2,63%
Ptyty Meba parkingi: 60,00 | m?2 0,92%
razem: 1353,03 | m? 20,69%
zielen (powierzchnia biologicznie

czynna): 4 507,85 | m?2 68,94%
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5 INFORMACJE | DANE

5.1  Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na terenie czesci dziatki nr 279/228, obreb 2 miasta Sztum planuje sie inwestycje polegajgca na budowie hali
naprawczo — magazynowo — wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym, garazem, niezbedng infrastruktura,
dojazdem i placem manewrowym oraz miejskim punktem elektroodpadéw, zgodnie z projektem zagospodarowania.

Projektowany obiekt uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, ksztattujgc przestrzen w sposéb tworzacy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zagospodarowanie dziatki jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — warunek spetniony

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej gminnej drogi
wewnetrznej (dz. nr 279/226) — warunek spetniony (nieprzekraczalna linia zabudowy zaznaczana na
rys. Ul)

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejacych wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich — warunek
spetniony (sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzenia inzynierskie zgodnie z rys. Ul)
odlegtos¢ projektowanego zbiornika bezodptywowego/ indywidualnej oczyszczalni sciekdw od granicy
nieruchomosci i od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku wynosi 7,5m -
warunek spetniony
ustala sie budowe hali naprawczo — magazynowo — wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym
oraz garazem, na nastepujacych warunkach:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku — projektowany budynek niepodpiwniczony,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ od otaczajacego terenu do najwyzszego budynku do 8m -
warunek spetniony,

c) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru do 1.20m n.p.t. — wejscie do budynku z
poziomu terenu — warunek spetniony,

d) wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, plytach warstwowych Ilub drewnie -
wykonczenie plytg warstwowga — warunek spetniony

e) ustala sie dachy o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu
dopuszcza sie budowe wewnetrznych drog dojazdowych, placéw manewrowych, miejsc postojowych,
ciaggow pieszych — zgodnie zrys. Ul

- w ramach inwestycji dopuszcza sie realizacje matej architektury i ziemi, w tym ogrodzenia i oswietlenia

—zgodnie z Ul

Planowana budowa spetnia wymagania
Decyzji o warunkach zabudowy nr 113/2022
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Przedmiotowy obszar nie lezy na terenach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098.).

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839.).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U
z 2021r. poz. 1162.), ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, ustawy o odpadach, Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

W poblizu rejonu realizacji inwestycji nie znajdujg sie pomniki historii wpisane na ,Liste dziedzictwa
Swiatowego”.

Zobowigzuje sig¢ osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku, do niezwlocznego zawiadomienia o tym fakcie organ wykonawczy wiasciwej gminy lub powiatu
i wlasciwego konserwatora zabytkéow. Jednoczesnie ww. osoby obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkoéw odpowiednich zarzadzeh.

Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke objetg opracowaniem
Brak oddziatywania.

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Przedmiotowg inwestycje zaprojektowano w sposob okreslony w przepisach techniczno-budowlanych oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarze chronionym oraz nie wymaga oceny oddziatywania
na obszar Natura 2000 (jest poza tym obszarem).

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialah ratowniczo - gasniczych, a w
szczegolnosci: drogi pozarowe, zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzet
stuzacy do tych dziatan.

Dojazd pozarowy nie wymagany.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Dla budynku wymagane zaopatrzenie wodne wynosi 10l/s. Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z wymaganiami rozporzgdzenia MSWIA z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych w ilosci 10 dm3/s zapewniona zostanie z istniejgcej sieci wodociggowej
przeciwpozarowej. Odlegtos¢ hydrantu do 75 m od budynku.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Konstrukcja zaprojektowanego budynku nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem przestrzegania
przepisow BHP okreslonych prawnie na takiej budowie. Pozyskana w trakcie wykopow ilo$¢ ziemi zostanie
w czesci wykorzystana do makroniwelacji terenu dziatki. Woda deszczowa zostanie rozprowadzona po terenie
dziatki Inwestora. Prace ziemne nie spowodujg zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich. Przewiduje
sie wywoz nadwyzki mas ziemnych poza granice dziatki Inwestora.
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OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz art. 3 pkt 20), w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane o$wiadczam, Zze obszar oddziatywania obiektu obejmuje nastepujgce dziatki:
- nr 279/228, obreb 2 m. Sztum, gmin Sztum

Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, ktory
stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zabudowie tego terenu. Do przepisdow odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzgdzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczgce m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa
wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl
art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédiem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dziatania organéw, ktére
je ustanowity.

Majac na uwadze ,Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r, dokonano analizy obszaru oddziatywania
obiektu.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa prawna:

Majac na uwadze ,,Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r (tj. Dz. U.2020.1333), dokonano analizy
obszaru oddziatywania obiektu. Wzieto rowniez pod uwage Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 (tj. Dz.U.2019.1065 z p6zn.
zm.).

r~h Zacienienie — wysokos¢ przystaniania dla obiektow przystaniajgcych jest mniejsza niz najkrétsza
odlegtos¢ projektowanego budynku do granicy dziatki. Obiekt nie ogranicza doptywu Swiatta stonecznego do
budynkow istniejgcych na dziatkach sgsiednich zgodnie z par. 13 Rozporzadzenia o warunkach technicznych
z dnia 12 kwietnia 2002

BeD Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych — na terenie inwestycji znajdujg sie 4 stanowiska
postojowe w tym 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

B Ochrona przeciwpozarowa — projektowana budowa znajduje sie w odpowiedniej odlegtosci od granicy
z sgsiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na dziafce istniejgcymi obiektami.

g<an Granice dziatki - Budynek zlokalizowany jest z kazdej ze stron minimum 3,0 m (dla $cian bez okien i
min. 4m dla Scian z oknami) od granicy z dziatka sasiednig. Brak oddziatywania obiektu w kontekscie
odlegtosci od granicy.

BD Sieci — wg oddzielnego opracowania

g Nastonecznienie - Lokalizacja obiektu na dziatce nie wptynie na nastonecznienie obiektdw na dziatkach
sgsiednich.

@@ Studnie — nie projektuje sie.

BaD Zbiorniki na nieczystosci ciekte — projektuje sie zbiornik o pojemnosci 10m3.

@@ Bezpieczenstwo pozarowe - zachowano warunki odlegtosci oraz ewakuaciji.

Rozpatrzono réwniez przepisy dotyczgce ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drog
publicznych i prawa wodnego:
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie standardow emisyjnych z instalacji.
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.
- Prawo ochrony srodowiska.
- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
- Ustawa o drogach publicznych.
- Ustawa Prawo wodne.

Ustawa z dn. 27 kwietnia 2011r. Prawo Ochrony Srodowiska

Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne

Ustawa z dn. 14 grudnia 2012r. o odpadach

Ustawa z dn. 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Ustawa z dn. 23.07.2003. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z d. 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku
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- Etap realizacji

Etap realizacji planowanej inwestycji wigzac sie bedzie z emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
ktérych zZrodiem beda maszyny, rzadzenia i samochody wykorzystywane przy pracach budowlanych. Dla
zminimalizowania oddziatywania etapu budowy na S$rodowisko przewiduje sie prowadzenie prac w porze
dziennej, tj. w godz. od 6:00 do 22:00. Przewiduje si¢ stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, a wszystkie
wycieki substancji niebezpiecznych (benzyna, oleje) neutralizowane beda poprzez stosowanie materiatdw
sorbujgcych.

W trakcie prowadzenia prac powstawa¢ bedg odpady niebezpieczne i inne, ktére magazynowane bedg
w sposob selektywny na terenie inwestycji i bedg przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia, w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia.

Po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji teren zostanie uporzadkowany. Oddziatywanie w fazie
budowy bedzie miato charakter lokalny, krotkotrwaty i ustgpi niezwlocznie po zakonczeniu prac budowlanych.

- Wiasciwosci akustyczne i emisja drgan

Zgodnie z § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku wynosi 55dB w porze dziennej oraz 45dB w porze nocnej.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia powstang zrédfa emisji hatasu tj.:

e zrédlo typu budynek — naprawczo — magazynowo — wystawiennicza z zapleczem techniczno-
biurowym, garazem,

o zrédia liniowe — ruch pojazdow.

Inwestycja bedzie eksploatowana wytgcznie w porze dziennej, w zwigzku z tym inwestycja nie wplynie
znaczgco na klimat akustyczny na terenach chronionych.

- Emisja zanieczyszczen gazowych pytowych i ptynnych (ucigzliwos¢ zapachowa)
Nie przewiduje sie wystgpienia ucigzliwosci zapachowych i konfliktow spotecznych zwigzanych z
prowadzeniem przedmiotowego obiektu.

- Wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

Nie stwierdzono negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan. Wody opadowe z budynku
doprowadzone bedg do sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytagcze kanalizacji deszczowej
stanowigce odrebne opracowanie. Czes¢ wod deszczowych z dachu zostanie skierowana do zbiornika
przeciwpozarowego w celu utrzymania napetnienia.

Obiekt nie wprowadza zaktdécen w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Przewidywana ucigzliwo$¢ wynikajgca z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia beda ograniczone
jedynie do terenu stanowigcego wiasnos¢ inwestora, nie zachodzi wiec prawdopodobienstwo znaczacego
oddziatywania na gatunki roslinnosci.

Funkcjonowanie instalacji nie stanowi zaréwno potencjalnego jak i rzeczywistego zagrozenia dla gleb i
powierzchni ziemi w granicach jej lokalizacji jaki i poza jej granicami.

Projektowana inwestycja nie bedzie szkodliwa dla srodowiska. Przedsiewziecie to nie jest
zlokalizowane na obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin | zwierzat lub ich siedlisk, jak i siedlisk objetych ochrona. Planowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddzialywaé na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego, jak réwniez na
zdrowie | warunki zycia ludzi. Ponadto nie wystapi mozliwos¢ kumulowania sie oddzialywan, a
wykorzystanie zasobow naturalnych, ryzyko emisji, wystepowania innych uciazliwosci bedzie zerowe.

UWAGA!
Projekt chroniony jest Prawem Autorskim.

Wszelkie zmiany i wykorzystanie projektu do innych celéw niz inwestycja, ktérej bezposrednio on dotyczy, wymaga
zgody autorow.
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9 OSWIADCZENIE

Dotyczy: BUDOWA HALI NAPRAWCZO-MAGAZYNOWO-
WYSTAWIENNICZEJ Z ZAPLECZEM TECHNICZNO-BIUROWYM,
GARAZEM, NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA, DOJAZDEM |
PLACEM MANEWROWYM

na terenie czesci dziatki nr 279/228, obreb 2 m. Sztum, gmin Sztum

Inwestor: URZAD MIASTA | GMINY SZTUM
ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum

Niniejszym oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu dot. budowy hali
naprawczo-magazynowo-wystawienniczej z zapleczem techniczno-biurowym,
garazem, niezbedng infrastrukturg, dojazdem i placem manewrowym (zgodnie z art.
34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 07.07.1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2020 poz. 1333 ze zm.)),
zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.
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