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I1.1. OSWIADCZENIA PROJEKTANTOW

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Na podstawie art. 34 ust. 3D pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(Dz.U. 22020 r., poz. 1333 z p6zniejszymi zmianami) oé§wiadczam, iz projekt techniczny:

+REMONT BUDYNKU KOMUNALNEGO”

ADRES INWESTYC]JI: 58-400 KAMIENNA GORA,
UL. PAPIEZA JANA PAWEA 11 11
DZIALKA. NR 193/17

zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

MARZEC 2022 r.
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I1.2. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa remontu kamienicy komunalnej w

zakresie remontu elewacji oraz wewnetrznej klatki schodowej / komunikagji.

2. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

Przedmiotowy obiekt stanowi wolnostojacy budynek wielorodzinny, dwukondygnacyjny,

czedciowo podpiwniczony o ksztalcie zblizonym do prostokata.

Obiekt zlokalizowany jest w drugim rzedzie zabudowy ulicy Papieza Jana Pawta II. Elewacje
frontowa, z charakterystycznym uskokiem oraz wejéciem do kamienicy, stanowi &ciana
przylegta do bocznej ulicy prostopadle odchodzacej od Papieza Jana Pawta II. Od strony
elewagji tylnej do budynku przylega parterowa zabudowa gospodarczo - garazowa (poza

zakresem opracowania) oraz komorka gospodarcza przylegta do obu budynkow.

Budynek wybudowany w konstrukgji tradycyjnej, masywny o $cianach murowanych z cegly
pelnej o zréznicowanej grubosci. Strop nad piwnica ceglany, kolebkowy. Strop nad parterem
drewniany. Dach w formie stropodachu jednospadowy, ptaski - z trzech stron zabudowany
attyka. Pokrycie dachu papa termozgrzewalna.

Klatka schodowa zlokalizowana centralnie w $rodkowej cze$ci budynku. Dostepna z
zewnatrz poprzez wiatrolap. Zejscie do piwnicy w konstrukgji ceglanej, schody z parteru na
pietro w konstrukcji drewnianej.

Zakres prac zwartych w dokumentacji obejmuje roboty budowlane zwigzane z remontem
klatki schodowej wraz ze schodami i balustrada, remontem i wymiang instalacji oswietlenia
na klatce schodowej wraz z oprawami, remontem elewacji budynku wraz z izolacja pionowq i
pozioma $Scian fundamentowych, wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej i w

pomieszczeniach ogélnych.
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3. EKSPERTYZA STANUISTNIEJACEGO BUDYNKU
3.1 PODSTAWA I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Formalna podstawe opracowania stanowi umowa na wykonanie dokumentacji projektowej
dla ,Remontu budynku komunalnego przy ul. Papieza Jana Pawta II 11 w Kamiennej Gorze”

z dnia 25.08.2021r wraz z opisem przedmiotu zaméwienia.

3.2  CELIZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego przedmiotowego
obiektu, analiza wplywu projektowanego remontu na konstrukcje budynku oraz dokonanie
oceny dotyczacej mozliwosci realizacji planowanej inwestycji.

Zgodnie z umowg, szczegdlowego rozpoznania stanu technicznego budynku dokonano w
zakresie potrzeb zwigzanych z remontem jego elementéw wymienionych w poszczegélnych

zakresach projektowych wymienionych w Opisie Przedmiotu Zaméwienia (zal. nr 7 do SWZ).

Dokumentacje wykonano w odniesieniu do inwentaryzacji sporzadzonej przez biuro Szafron
Szendzielorz Projekt. W ramach wizji lokalnej dokonano ogledzin budynku w strefach
ogolnodostepnych. Budynek w trakcie wykonania dokumentacji byl uzytkowany, co w

sposob oczywisty ograniczyto mozliwos¢ dostepu do wszystkich elementéw konstrukcyjnych.

3.3 OPISISTNIEJACEGO BUDYNKU

Przedmiotowy obiekt stanowi wolnostojacy budynek wielorodzinny z poczatku XXw.,

dwukondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony o ksztalcie zblizonym do prostokata.

Obiekt zlokalizowany jest w drugim rzedzie zabudowy ulicy Jana Pawta II. Elewacje
frontowa, z charakterystycznym uskokiem oraz wejSciem do kamienicy, stanowi $ciana
przylegta do bocznej ulicy prostopadle odchodzacej od Jana Pawta II. Od strony elewagji tylnej
do budynku przylega parterowa zabudowa gospodarczo - garazowa (poza zakresem
opracowania) oraz komoérka gospodarcza przylegla do obu budynkow.

Budynek wybudowany w konstrukgji tradycyjnej, masywny o $cianach murowanych z cegty
pelnej o zréznicowanej grubosci. Strop nad piwnica ceglany, kolebkowy. Strop nad parterem
drewniany. Dach jednospadowy, plaski - z trzech stron zabudowany attyka. Pokrycie dachu
papa termozgrzewalna.

Klatka schodowa zlokalizowana centralnie w $rodkowej cze$ci budynku. Dostepna z
zewnatrz poprzez wiatrolap. Zejscie do piwnicy w konstrukcji ceglanej, schody z parteru na

pietro w konstrukeji drewnianej. Na schodach do piwnicy zabudowany kociof na paliwo state.
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34 OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACEGO
BUDYNKU

Wiezba dachowa

W konstrukcji stropodachu drewnianego. Z uwagi na brak dostepu nie dokonano oceny
elementéw konstrukcyjnych. Ogolnie nie wykazuje niepokojacych oznak. Strop od dotu nie
wykazuje nadmiernych ugiec i spekan.

Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej czesSciowo wyremontowane. Ogélnie mozna uznac
stan techniczny pokrycia jako $redni, nie mniej lokalnie wystepuja uszkodzenia i niedbale
wykonane obrébki - szczegodlnie przy kominach i attykach.

Kominy, obrébki dachu i orynnowanie w stanie technicznym Srednim. Na dzieri dzisiejszy
nadaje sie do eksploatacji.

Zalecenia:

- niezbedna naprawa uszkodzer pokrycia oraz obrébek przy kominach i attykach

- docelowo kompleksowa renowacja pokrycia polegajaca na zdjeciu przynajmniej jednej
wierzchniej warstwy papy oraz wykonanie nowego pokrycia papa termozgrzewalna facznie z

systemem odwodnienia

Stropyv kondygnacyjne

Stropy kondygnacji mieszkalnych - poza zakresem opracowania.

Strop nad piwnica masywny, ceglany - kolebkowy. Stan techniczny $redni, bardzo mocno
zawilgocony, tynk praktycznie w catosci zdegradowany, cegta zmurszata.

Zalecenia:

- osuszy¢ piwnice

- oczyscic strop kolebkowy z pozostatosci tynkow

- wypelni¢ wybrakowane spoiny

- wykona¢ impregnacje stropu ceglanego

Sciany nosne

Sciany no$ne murowane z cegly pelnej o zréznicowanej gruboéci, w stanie technicznym
Srednim.

Cegta na écianach zewnetrznych i w piwnicy zawilgocona i zmurszala. W przetamanej $cianie
frontowej wystepuje pionowe pekniecie, naroze $cian wypelnione pianka - prawdopodobnie
w miejscu uszkodzonej Sciany. W wielu miejscach widoczne uszkodzenia krawedziowe Scian

w narozach okien i drzwi.
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Zalecenia:

- przemurowanie peknie¢ w $cianach

- dokonac ogledzin oraz oceny konstrukgcji Scian po zbiciu tynkow

- naprawa ubytkéw po samowolnych i Zle wykonanych robotach instalacyjnych
- wykonanie izolacji poziomej i pionowej écian piwnic

- osuszenie budynku po wykonaniu izolacji piwnic

Fundamenty

Prawdopodobnie fawy ceglane. Brak dostepu umozlwiajacego ocene techniczng, aczkolwiek
budynek nie wykazuje zadnych oznak sugerujacych problemy z nosnoscia fundamentéw.
Uznaje si¢ za wystarczajqce.

Nie zauwazono izolacji poziomej i pionowej. Sciany piwnic mocno zawilgocone.

Zalecenia:

- wykonanie izolacji poziomej i pionowej

- osuszenie Scian piwnic

Klatka schodowa

Klatka schodowa wewnetrzna, od strony podwoérza wydzielona wiatrotapem.

Schody do piwnicy na gruncie z okladzing z cegly. Stan techniczny $redni. Schody catkowicie
dysfunkcyjne z powodu instalacji kotta na paliwo stale na goérnym zabiegu schodéw.

Rozwiazanie w ocenie autoréw absolutnie niedopuszczalne.

Bieg schodowy z parteru na pietro w konstrukcji drewnianej, zabiegowy u gory ze
spocznikiem w poziomie pietra. Stan techniczny schodéw zly - schody sa mocno
wyeksploatowane. Stopnice bardzo mocno wychodzone, wystepuja wyszczerbienia. W
poziomie spocznika odczuwalne ugiecia przy chodzeniu. Prowizoryczna barierka z rurki PCV
przy Scianie zewnetrznej. Balustrady wewnetrzne drewniane oraz konstrukcja spocznika w
$rednim stanie technicznym.

Przestrzern klatki schodowej generalnie nieuporzadkowana, wystepuja  licznie
nieuporzadkowane instalacje. = W szczeg6lnoSci zwraca si¢ uwage na instalacje c.o.
prowadzong przez drewniany bieg klatki schodowej. Calo$¢ bardzo nieestetyczna.

Zalecenia:

- renowacja drewnianych schodéw oraz spocznika w poziomie pietra z usztywnieniem
spocznika na pietrze

- konserwacja elementéw drewnianych balustrad oraz wykonanie balustrady zewnetrznej

stalowej kotwionej do §cian murowanych
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- przebudowa instalacji c.0. z demontazem kotta znajdujacego si¢ na schodach do piwnicy
oraz przebudowa pionu przebijajacego drewniany bieg schodowy
- remont ceglanych schodéw do piwnicy w zakresie uzupetnienia brakéw oraz wypetnienia
spoin oraz impregnacja powierzchniowa
- uporzadkowanie instalacji elektrycznej na klatce schodowej
- uporzadkowanie i wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej na klatce schodowej
- w miare mozliwosci zabudowa instalacji w bruzdach albo obudowa szachtami dla

zwiekszenia estetyki wewnatrz klatki

Posadzki

Posadzka w piwnicy wykonana jako ceglana na gruncie. Stan techniczny zly. Mocno
zawilgocona, czes¢ cegiel wykruszona.

Posadzka w czeéciach wspdlnych parteru betonowa w zlym stanie technicznym. Liczne
spekania oraz zawilgocenia.

Zalecenia:

- wykonanie nowej posadzki w piwnicach z uwzglednieniem poziomej izolacji przeciwwodnej
- odtworzenie posadzek parteru, z wykonaniem izolacji poziomej i wykoriczeniem ptytkami

gresowymi.

Okladziny wewnetrzne i powloki malarskie

W obrebie klatki schodowej tynki cementowo-wapienne. W poziomie pietra tynki w rednim
stanie technicznym, natomiast na parterze stan zty. Wystepuja liczne uszkodzenia w postaci
zmurszen i spekan oraz lokalnie niewykoriczone wyprawy naprawcze.

W piwnicy tynki wapienne w ztym stanie technicznym, praktycznie w catosci zmurszate.
Powtoki malarskie w zlym stanie technicznym. Zniszczone, zabrudzone, w wielu miejscach
odspojone lub popekane. Jedynie w poziomie pietra stan techniczny $redni.

Zalecenia:

- oczyszczenie Scian piwnic z pozostatosci istniejgcych oraz wykonanie nowych tynkéw

- malowanie piwnic

- odtworzenie tynkéw w poziomie parteru oraz remont w poziomie pietra

- kompleksowe malowanie $cian wewnetrznych budynku

- rodzaj dobranych tynkéw oraz farb dostosowaé¢ odpowiednio do sposobu uzytkowania

pomieszczen
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Elewacje

Tynki zewnetrzne wapienne w bardzo zlym stanie technicznym. Na catej powierzchni
wystepuja zluszczenia i spekania oraz liczne ubytki. Odparzone polacie tynku odpadaja od
Scian. Przypowierzchniowo widoczne duze zawilgocenie tynkéw i $cian zewnetrznych.
Niejednolity cokél betonowy - czeSciowo uszkodzony. Jednym z powodéw uszkodzenia

cokoléw jest zdekompletowana rura spustowa, ktéra zalewa éciane przyziemia.

Powloka malarska wyplowiata, brudna i niejednorodna kolorystycznie, stan techniczny

bardzo zly. Nad drzwiami znajduje si¢ ptaskorzezba w stanie Srednim.

Gzymsy oraz obramowania okien murowane - stan techniczny zly. Spekane z licznymi
ubytkami tynkéw. Gzyms drewniany pod okapem w $rednim stanie technicznym.
Wykoriczenie attyki dachéwka ceramiczng w stanie ztym. Widoczne lokalne uszkodzenia,

calos¢ utozona nieestetycznie.
Na $cianie bocznej stalowe zadaszenie wejScia w zlym stanie technicznym - skorodowane.

Stolarka okienna w zréznicowanym stanie technicznym, czes¢ okien zabezpieczona kratami
pretowymi. Indywidualne potaczenie okna nad ucietymi drzwiami w miejscu dodatkowego

wejécia do budynku. Parapety murowane, czesciowo wykonczone tynkiem i malowane.

Drzwi wejsciowe drewniane wyeksploatowane - stan techniczny zty. Drzwi wewnetrzne w

$rednim stanie technicznym.

Na elewacjach widoczne natynkowe  nieuporzadkowane okablowanie elektryczne,

o$wietleniowe i teletechniczne.

Zalecenia:
- calkowite usuniecie istniejacych tynkéw zewnetrznych
- w miare mozliwoéci zlikwidowaé okablowanie zewnetrzne oraz pozostalosci przylacza
elektrycznego
- naprawa detali architektonicznych na elewacjach - gzymséw, obramowan okiennych oraz
renowacja lub odtworzenie plaskorzezby nad wejsciem oraz gzymsu drewnianego pod
okapem
-odtworzenie dachéwki na obrébce zewnetrznej attyki wraz z obrébkami blaszanymi attyki
- wykonanie nowych tynkéw cementowo - wapiennych z zachowaniem detalu
architektonicznego z uwzglednieniem mozliwoéci wykonania izolacji termicznej Scian
zewnetrznych
- ujednolicenie stolarki okiennej oraz wykonanie spéjnych zabezpieczeri kratowych w
poziomie parteru , dostosowac rozmiary okien do oryginalnych otworéw okiennych oraz
ujednolici¢ sposéb wykoriczenia parapetéow okiennych

- wymiana gléwnych oraz bocznych drzwi wejéciowych do budynku
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- konserwacja lub wymiana drzwi wewnetrznych pomiedzy wiatrotapem i klatka

- demontaz istniejacego zadaszenia na elewacji bocznej oraz wykonanie nowego zadaszenia
systemowego z poliweglanu

- wykonanie powtok malarskich

- wymiana skrzynki gazowej zabudowanej na elewacji

- wymiana orynnowania i rur spustowych

Zagospodarowanie terenu

Generalnie teren przy budynku nieuporzadkowany, bez ogrodzenia zewnetrznego.
Nawierzchnie gruntowe, porosniete chaotycznie trawa i krzewami, miejscami utwardzone
kruszywem. Dojscie do budynku chodnikiem z kostki betonowej. Na terenie dziatki
wystepuja studnie i pokrywy instalacyjne.

Wokot budynku brakuje opaski, lokalnie przy cokole zasypane plyty faliste.

Zalecenia:
- wykonanie jednolitej opaski wokoét catego budynku
- uporzadkowanie indywidualnych elementéw zagospodarowania

- wydzielenie stref roslinnosci i terenéw utwardzonych

3.5 ZAKRES PLANOWANEGO REMONTU ISTNIEJACEGO
BUDYNKU

- remont/renowacja pokrycia dachu z papy i systemu odwodnienia
- remont klatki schodowej wraz ze schodami

- uporzadkowanie instalacji elektrycznej na klatce schodowej

- remont elewacji budynku z opcja docieplenia Scian zewnetrznych

- wymiana lub renowacja stolarki drzwiowej zewnetrznej i w pomieszczeniach ogélnych

3.6 ANALIZAWPLYWU PLANOWANE]J PRZEBUDOWY NA
ISTNIEJACY BUDYNEK

Zakres planowanego remontu nie wplywa znaczaco na statyke budynku. Zasadniczo nie

zmieniaja sie¢ obcigZenia stale i uzytkowe, roboty maja charakter dorazny lub odtworzeniowy.

3.7 WNIOSKI KONCOWE I ZALECENIA

Z uwagi na ciagte, czeSciowe uzytkowanie obiektu nie ma mozliwosci swobodnego dostepu
do wszystkich elementéw konstrukcyjnych w budynku. Budynek jest caly czas zamieszkaty.

Szczegodlnie istotna winna by¢ biezaca ocena budynku prowadzona w trakcie realizacji
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remontu. Wszelkie watpliwosci dotyczace stanu technicznego nalezy konsultowaé z

projektantami w trakcie realizacji rob6t remontowych.

Biorac pod uwage dostateczny stan techniczny budynku mozna przeprowadzié¢ bezpiecznie
przedmiotowy remont z zachowaniem wszelkich zasad dotyczacych prowadzenia robot
remontowych -  budowlanych, ze szczegélnym uwzglednieniem  wytycznych
konserwatorskich wydanych dla przedmiotowego obiektu oraz zgodnie z opracowanym w
tym celu projektem budowlanym.

W ramach prac nalezy stosowaé materialy mozliwie najlzejsze z dostepnych na rynku
materialow i technologii, w celu maksymalnego ograniczenia obcigzert w budynku.

Roboty remontowe zwigzane z remontem spocznika na pietrze dopuszcza si¢ wykona¢ pod
warunkiem wymiany uszkodzonych elementéw oraz niezbednych wzmocnieri stropow
drewnianych. Z tego powodu w trakcie rob6t (po usunieciu deskowania oraz zlegajacej na
Slepym pulapie polepy) nalezy sprawdzi¢ stan techniczny wszystkich belek stropowych,
szczegblnie w strefach oparcia i w miejscach wczedniejszych zaciekéw oraz przeprowadzié
obliczenia sprawdzajace nos$nos¢ belek. W przypadku stwierdzenia uszkodzern lub
watpliwosci co do nosnosci belek stropowych konieczne bedzie wykonanie dodatkowych
zabiegéw wzmacniajacych istniejgce elementy. Zakres robot wzmacniajagcych wykonawca
powinien ustali¢ z projektantem w ramach nadzoru autorskiego.

W ramach remontu zaleca si¢ wymiane znajdujacego si¢ w piwnicy przylacza kanalizacji

sanitarnej. Jest ono mocno skorodowane i w kazdej chwili grozi awarig oraz zalaniem piwnic.

Opracowal: mgr inz. Michat Skorupa

4. PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

W budynku znajduja sie cztery lokale mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze. Remont w/w

pomieszczen nie stanowi przedmiotu opracowania. Program uzytkowy obiektu nie zmienia
sie.

1.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNICY [ m?]
0.1 - PIWNICA -29,76 m?
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU [ m?]
1.1 - WIATROLAP -3,33 m?
1.2 - KOMUNIKACJA - 8,78 m?
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I PIETRA [ m2]
2.1 -KOMUNIKACJA -4,70 m?
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5. WARUNKI OGOLNE DLA POMIESZCZEN SOCJALNYCH
I HIGIENICZNO - SANITARNYCH ORAZ WARUNKI
ZATRUDNIENIA

Przedmiotowa inwestycja dotyczy remontu elewacji i klatki schodowej z zachowaniem
uktadu 1:1. W zakresie opracowania nie wystepuja pomieszczenia socjalne i higieniczno-

sanitarne. Nie dotyczy opracowania.

6. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DO POTRZEB OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH

Budynek nie jest dostosowany do potrzeb oséb niepelnosprawnych. W gtéwnym wejséciu na
parterze wystepuje prog. Komunikacja na wyzsze kondygnacje odbywa sie tylko przez
schody jednobiegowe. Budynek nie jest wyposazony w winde jak réwniez w inne urzadzenia
umozliwiajagce osobom niepetnosprawnym komunikacje na wyzsze kondygnacje.
Przedmiotowa inwestycja dotyczy remontu elewacji i klatki schodowej z zachowaniem

uktadu 1:1. Nie dotyczy opracowania.

7. ROZWIAZANIA MATERIALOWE
71 FUNDAMENTY I SCIANY FUNDAMENTOWE

tawy i Sciany fundamentowe ceglane, wymagaja osuszenia. Widoczne $lady zawilgocenia w
dolnej czesci elewacji wynikle z podciggania kapilarnego. Zastosowano iniekcje krystaliczng
dwurzedowa oraz wprowadzono izolacje pionowa Sciany fundamentowej w postaci wysoko
elastycznego szlamu.

W celu zabezpieczenia obiektu przed skutkami odprezenia na skutek odstoniecia mas
ziemnych &ciany fundamentowe nalezy odstania¢ odcinkami di. okoto 2m do glebokosci
posadowienia budynku, szerokos$¢ wykopu < 0,6m. Wykop do glebokosci Im mozna
prowadzi¢ z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego, przy glebokosci > 1m prace nalezy
prowadzic¢ recznie. Pionowa éciane wykopu nalezy umocnié¢ poprzez wykonanie deskowania
azurowego na calej wysokosci. Podpory pionowe (pale) nalezy zakotwi¢ w gruncie na
glebokos¢ min. 0,7m ponizej dna wykopu i zabezpieczy¢ przed odchyleniem poziomym
poprzez zastosowanie rozpor poziomych w kierunku éciany budynku.

Alternatywnie dopuszcza si¢ wykonanie zabezpieczenia wykopu poprzez zastosowanie
systemowych obudéw wykopow.

4.1. SCIANY, TYNKIIDETALE ARCHITEKTONICZNE
Sciany istniejace ceglane.

A. Sciany zewnetrzne - elewacje.
Tynki zewnetrzne cementowo - wapienne w bardzo ztym stanie technicznym. Na calej
powierzchni wystepuja ztuszczenia i spekania oraz liczne ubytki. Uszkodzenia w poziomie
terenu wynikle z zawilgocenia na skutek podciggania kapilarnego.
Projekt zaktada skucie uszkodzonych tynkéw i wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych

styropianem gr. 20 cm.
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B. Sciany wewnetrzne klatki schodowej.
Sciany w klatce schodowej otynkowane. Tynki miejscowo uszkodzone. Wykonczone zaprawa
klejowa do plytek (lamperia) oraz farbami akrylowymi. Ze wzgledu na brak mozliwosci
oczyszczenia tynku zalozono w projekcie usuniecie tynkéw i wykonanie nowego tynku
cementowo wapiennego. Sciany wewnetrzne wykoriczone w dolnej czesci farbami do
lamperii, natomiast powyzej zmywalng farba lateksowa. Dzieki wymianie tynku zostana
réwniez ukryte istniejace instalacje kablowe klatki schodowej.

Na kondygnacji parteru usunieto Sciany dzialowe oddzielajace wejécie do piwnicy wykonane

z desek i zastapiono plytami cem-wiéknowymi.

4.2. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

A. Zewnetrzna

Stolarka okienna istniejaca - czesciowo wymieniona na PVC w kolorze bialym. Pozostate okna
nalezy wymieni¢ na nowe zgodnie z czescia rysunkowa projektu.

Stolarka drzwiowa od strony drogi dojazdowej w zlym stanie technicznym - do wymiany na
drzwi stalowe z przetloczeniami w kolorze ciemny orzech.

B. Wewnetrzna
Projekt zaklada wymiane wszystkich drzwi do mieszkan i pomieszczen gospodarczych na

nowe stalowe. Drzwi prowadzace z wiatrotapu na klatke chodowa do wymiany na nowe z

PCV.

4.3. RYNNYIRURY SPUSTOWE

Rynny istniejagce nie wymagaja wymiany ze wzgledu na wczesniejsza wymiane pokrycia
dachowego oraz rynny. Istniejgce rury spustowe z blachy ocynkowanej w dobrym stanie
technicznym.

4.4. SUFITY

Sufity wewnetrzne klatki schodowej wykonane w postaci tynku na trzcinie na deskowaniu
drewnianego stropu. Wyréwnany szpachla gipsowa. W wyniku braku ogrzewania klatki
schodowej gipsowka w wielu miejscach napuchnieta. Projekt zaklada usuniecie tynku z sufitu
oraz zamontowanie w ich miejsce ptyt cem.-wléknowych za pomoca tat drewnianych. Plyty
wykonczone farba lateksowa.

4.5. POSADZKI
A. Posadzka piwnicy

Istniejaca posadzka w piwnicy z cegiet do likwidacji. Na warstwie stabilizowanego piasku
utozy¢ dwie warstwy folii PE 0,5mm,wykona¢ wylewke betonowgq gr. 8cm zatarta na gtadko;
zbrojona przeciwskurczowo siatka zgrzewana @5 co 15cm.

B. Posadzka parteru

Posadzka klatki schodowej na parterze betonowa zatarta na gladko. Ze wzgledu na
projektowane wykonczenie plytkami gresowymi i mozliwoé¢ ich uszkodzenia / pekniec

posadzka na gruncie zostanie wymieniona na nowa.
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C. Posadzka I pietra
Istniejace stropy drewniane wykonczone deskami i linoleum. Ze wzgledu na lokalne ugiecia
desek projekt zaklada ich wymiane i wykoriczenie nowa wykladzing linoleum. Rozwigzanie

nie zmienia obcigzenia stropu drewnianego.

4.6. RENOWACJA SCHODOW DREWNIANYCH

Schody drewniane jednobiegowe zabiegowe malowane farba olejna. Stwierdzono liczne
ubytki w stopnicach. Projekt zaklada wymiane okoto 40% stopnic i podstopnic. W celu
ujednolicenia nawierzchni stopnic zaklada sie¢ wykoriczenie wykladzing typu linoleum i
zabezpieczenie brzegu dedykowana do stopnic stalowa listwa. Istniejace powtoki lakiernicze
nalezy usungé¢ i pomalowa¢ farbami olejnymi wedlug systemu jednego producenta.
Dopuszcza sie zastosowanie innych metod naprawy stopnic np. klejenie i podklejanie. Do

ustalenia na etapie realizacji po zatwierdzeniu przez projektanta i inwestora.

4.7. OSWIETLENIE KLATKI SCHODOWE]

Projekt zaklada wymiang istniejgcego przestarzatego oéwietlenia klatki schodowej na oprawy
typu LED. Ponadto w celu zwiekszenia bezpieczeristwa uzytkowania obiektu wprowadzono
o$wietlenie awaryjne. W ramach wymiany tynkéw wewnetrznych oraz wykorczenia sufitéw

wymienia sie okablowanie prowadzone podtynkowo.

4.8. INNE

I.  Projekt przewiduje docieplenie stropodachu warstwa styropapy gr. 15 cm. mocowana

mechanicznie.

Zasadnos$¢ wykonania izolacji termicznej stropodachu potwierdzi¢ po wykonaniu
oceny jego stanu technicznego. Ze wzgledu na zakres opracowania i konieczno$é¢
wykonania odkrywek w czesciach mieszkalnych budynku nie dokonano weryfikacji

stanu stropodachu w niniejszym opracowaniu.

II.  Uporzadkowanie instalacji kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, teletechnicznej i co. w
klatce schodowej w ramach odrebnego opracowania. Ze wzgledu brak mozliwosci
inwentaryzacji instalacji w mieszkaniach uktad (klatka schodowa - mieszkania)
wymagajacy ingerencji w pomieszczenia poza zakresem opracowania. Instalacja
gazowa wewnatrz klatki do oczyszczenia i pomalowania na kolor zélty. Instalacja

elektryczna o$wietleniowa wewnatrz klatki wymiana 1:1 wykona¢ podtynkowo.

III.  Na schodach wejsciowych do piwnicy znajduje sie¢ kociol na opatl staly, ktéorym
ogrzewane sa mieszkania w budynku. Istniejacy kociot ze wzgledu na lokalizacje oraz

brak zgodnosci z obowigzujacymi przepisami nalezy zlikwidowaé. Wg opinii
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projektanta ogrzewanie budynku nalezy realizowaé poprzez istniejaca w rejonie

inwestydji sie¢ cieptownicza.

Projekt przylacza do sieci cieplowniczej nalezy opracowaé w ramach odrebnej

dokumentacji projektowe;.

8. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE
REMONTOWANEGO OBIEKTU

— powierzchnia zabudowy kamienicy 145,71 m?2
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych z poddaszem i strychem 2

— ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

— wysokos¢ 6,81 m

9. CHARAKTERYSTYKA ZAGROZENIA POZAROWEGO

Przedmiotowa inwestycja dotyczy remontu elewacji i klatki schodowej z zachowaniem

ukladu 1:1. Bez zmian wzgledem stanu istniejgcego. Nie dotyczy opracowania.

I1.3. DOKUMENTY AUTOROW OPRACOWANIA
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DOKUMENTY FORMALNO - PRAWNE

Rzut piwnicy - zmiany

Rzut parteru - zmiany

Rzut I pietra - zmiany

Rzut dachu - zmiany

Przekrdj A-A - zmiany

Elewacje

Elewacje

Szczegot Sciany fundamentowej I
Szczeg6t Sciany fundamentowej I1
Lampy - Rzut piwnicy

Lampy - Rzut parteru

Lampy - Rzut pietra I

I1.4. CZESC RYSUNKOWA

-rys. Al
-rys. A2
-1ys. A3
-rys. A4
-rys. A5

-1ys.A.6
-rys. A7
-rys. A8
-rys. A9
-rys. [-01
-rys. [-02
- rys. I-03
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