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UMOWA nr …………/2024 (Projekt)
zawarta w dniu ………..……2024r. w Łodzi pomiędzy: 
Miastem Łódź, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź,  NIP 725-00-28-902, reprezentowanym przez: Zarząd Lokali Miejskich, al. T. Kościuszki 47, 90-514 Łódź, w imieniu którego działa: ………………….	-	……………………………………
zwanym dalej „Zamawiającym”
a
……………………………..……………………………… NIP: ………………….………………. Regon: …………………..reprezentowanym przez:………………………………zwanym dalej „Wykonawcą” lub „Inspektorem” została zawarta umowa o następującej treści.
§ 1
1. Zgodnie z wynikiem postępowania o udzielenie zamówienia publicznego nr ………………………………….. prowadzonego w trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługi sprawowania obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych lub współwłasność Miasta Łodzi lub Skarbu Państwa i osób fizycznych, zarządzanych/administrowanych przez Zarząd Lokali Miejskich w Łodzi, w tym robót realizowanych na podstawie decyzji PINB, których zakres obejmuje:
a) Sprawowanie obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego nad robotami remontowo-budowlanymi w zakresie dachów, klatek schodowych, stropów oraz innych elementów/części budynków stanowiących własność osób fizycznych lub współwłasność Miasta Łodzi lub Skarbu Państwa i osób fizycznych, zarządzanych/administrowanych przez Zarząd Lokali Miejskich w Łodzi.
b) Sporządzanie opinii technicznych dotyczących stanu technicznego budynków lub ich części, stanowiących własność osób fizycznych lub współwłasność Miasta Łodzi lub Skarbu Państwa i osób fizycznych, zarządzanych/administrowanych przez Zarząd Lokali Miejskich w Łodzi.
c) Weryfikacja poprawności przekazywanych przez Zamawiającego Kosztorysów inwestorskich wraz z przedmiarami robót na prace remontowo-budowlane dachów, klatek schodowych i innych elementów/części budynków stanowiących własność osób fizycznych lub współwłasność Miasta Łodzi lub Skarbu Państwa i osób fizycznych, zarządzanych/administrowanych przez Zarząd Lokali Miejskich w Łodzi.
2. Szczegółowy opis zleconej usługi określają § 2 , § 3 i § 4 umowy oraz załącznik nr 1 do umowy. 
3. Ogłoszenie o Zamówieniu, Opis Przedmiotu Zamówienia oraz zlecenia o których mowa w § 2 ust. 1, § 3 ust. 1 i § 4 Umowy stanowi integralną część Umowy.
Przedmiot zamówień będzie każdorazowo określany przez Zamawiającego przy przekazywaniu Zlecenia, o którym mowa w § 2 ust. 1, § 3 ust. 1, § 4 ust. 1.
4. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia jej podpisania do dnia 28 lutego 2025 r. 
§ 2 
1. Sprawowanie obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego, wymienionych w § 1 ust. 1 pkt a), pełnione będzie na podstawie pisemnych zleceń (przekazywanych Wykonawcy stosownie do potrzeb Zamawiającego) wystawionych przez przedstawiciela Zamawiającego, określających adres i lokalizację elementów/części budynku będących przedmiotem zamierzenia budowlanego, zakres robót objętych nadzorem i szacowany termin rozpoczęcia robót.
1. [bookmark: _Hlk164422213]Zlecenia będą przekazywane Wykonawcy drogą elektroniczną, na adres e-mail………………………….. Zlecenie zostanie niezwłocznie potwierdzone przez Wykonawcę, w terminie do 3 dni kalendarzowych od przekazania zlecenia, pod rygorem uznania, że zlecenie zostało skutecznie doręczone.
1. Osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego jest ………………… 
tel. …………….., adres e-mail ………………….. Zmiana osoby nadzorującej następuje przez oświadczenie Zamawiającego w formie dokumentowej.
1. Do obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego należy w szczególności:
1) 	sprawowanie w imieniu Zamawiającego nadzoru inwestorskiego nad całością robót budowlanych wykonywanych w ramach zadań remontowych określonych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
2) 	wykonywanie wszystkich obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego wynikających z art. 25, 26 i 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682 z późn. zm.), aktów wykonawczych, obowiązujących norm i innych obowiązujących przepisów prawa, w tym techniczno-budowlanymi, Warunkami Technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.
3)	Szczegółowe obowiązki Inspektora nadzoru określa załącznik nr 1 do umowy.
1. Wykonawca nie jest uprawniony do zaciągania jakichkolwiek zobowiązań, w tym finansowych, w imieniu      
       Zamawiającego.
1. Wykonawca oświadcza, iż obowiązki Inspektora nadzoru inwestorskiego wykonywane będą przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania robotami o specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń, posiadającą aktualne na dzień wykonywania czynności nadzoru zaświadczenie o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego.
1. Inspektor zobowiązuje się do realizacji przyjętych obowiązków poprzez pracę na terenie budów, kontroli prowadzonych robót.
1. Inspektor wykona przedmiot umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo Budowlane wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiązującymi normami.
1. Inwestor zobowiązany jest do komunikowania się w bieżących sprawach związanych z wykonywaniem umowy ze wskazaną przez Zamawiającego osobą. 	
1. Inspektor jest zobowiązany do działania w ramach umowy z zachowaniem lojalności wobec Zamawiającego. Inspektor jest zobowiązany poinformować Zamawiającego o wszelkich okolicznościach, które mogą powodować po jego stronie konflikt interesów pomiędzy Zamawiającym, a innymi podmiotami biorącymi udział w wykonywaniu robót budowlanych, w szczególności z Wykonawcą Robót budowlanych.
1. W stosunku do Inspektora, nie mogą zachodzić żadne z poniższych przesłanek:	
a) pozostawanie w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub są związane z tytułu przysposobienia, opiekli lub kurateli z Wykonawcą Robót budowlanych, ich zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych Wykonawcy Robót budowlanych;
b) pozostawanie w okresie trzech lat przed dniem zawarcia umowy w stosunku pracy lub zlecenia z Wykonawcą Robót budowlanych, pozostawanie w tym okresie członkami organów zarządzających, lub organów nadzorczych Wykonawcy Robót budowlanych;
c) pozostawanie z Wykonawcą Robót budowlanych w takim stosunku prawnym lub faktycznym w taki sposób, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do bezstronności tych osób;
d) prawomocne skazanie za przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych.	
12. W przypadku, gdy zajdą okoliczności, o których mowa w ust. 10 lub 11, Inspektor zobowiązany jest niezwłocznie poinformować o tym fakcie Zamawiającego, wskazując ich przyczynę. Inspektor zobowiązany jest powstrzymać się od dokonywania jakichkolwiek dalszych czynności przy realizacji mniejszej umowy, za wyjątkiem czynności niecierpiących zwłoki, których zaniechanie mogłoby spowodować szkodę po stronie Zamawiającego lub właścicieli sąsiadujących nieruchomości bądź też niebezpieczeństwo dla osób biorących udział przy realizacji remontów.
13. Wykonawca odpowiada za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy na zasadach ogólnych, z uwzględnieniem staranności wymaganej dla Wykonawcy profesjonalnie zajmującym się tego typu działalnością.  
14. Obowiązki inspektora nadzoru budowlanego wykonywane są przez okres trwania robót budowalnych i kończy się po przekazaniu do Zamawiającego protokołu odbioru robót od ich Wykonawcy. W przypadku wykonania robót wymagających usunięcia stwierdzonych wad, Inwestor jest zobowiązany do dostarczenia do Zamawiającego Protokół odbioru po ich usunięciu. Protokoły należy przekazać Zamawiającemu w terminie 7 dni kalendarzowych. 

§ 3 
1. Sporządzanie opinii technicznych dotyczących stanu technicznego budynków lub ich części, wymienionych w § 1 ust. 1 pkt b), pełnione będzie na podstawie pisemnych zleceń (stosownie do potrzeb) wystawionych przez przedstawiciela Zamawiającego, określających adres i lokalizację budynku lub jego części będącej przedmiotem zlecenia, termin wykonania zlecenia.
2. Zlecenia będą przekazywane Wykonawcy drogą elektroniczną, na adres e-mail………………………….. Zlecenie zostanie potwierdzone przez Wykonawcę w terminie do 3 dni kalendarzowych od przekazania zlecenia, pod rygorem uznania, że zlecenie zostało skutecznie doręczone.
3. Osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego jest ………………… 
tel. …………….., adres e-mail ………………….. Zmiana osoby nadzorującej następuje przez oświadczenie Zamawiającego w formie dokumentowej.
4. [bookmark: _Hlk98963666][bookmark: _Hlk98967922]Wykonawca zapewnia opracowanie opinii technicznej przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania robotami o specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń i/lub uprawnienia budowlane do projektowania o specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń. Osoba sporządzająca opinię techniczną powinna posiadać aktualne na dzień sporządzenia opinii technicznej zaświadczenie o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego.
5. W zakresie opinii technicznej, o której mowa w ust. 1, opracowanie powinno zawierać:
a) opis stanu istniejącego ocenianego budynku lub jego części,
b) opis występujących uszkodzeń i negatywnych zjawisk,
c) zalecenia możliwe do wykonania w ramach bieżącej konserwacji lub prac remontowych, obejmujące m.in. konieczne zabezpieczenia, naprawy, wzmocnienia, osuszenia, odgrzybienia, wyłączenie z eksploatacji, przeznaczenie do rozbiórki, sposób postepowania w stosunku do elementów konstrukcyjnych znajdujących się w złym (słabym) stanie technicznym, itp.
6. Zalecenia możliwe do wykonania w ramach bieżącej konserwacji lub prac remontowych, o których mowa w ust. 5 lit. c), powinny określać możliwy do wykonania, zgodny z obowiązującymi przepisami oraz wiedzą techniczną sposób usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości w elementach/częściach budynków.
7. Zalecenia, o których mowa w ust. 6, powinny zawierać szczegółowy opis elementów i rozwiązań wykonawczych niezbędnych z uwagi na ich realizację, w szczególności: opis materiałów (np. kategoria drewna, gatunek stali itp.), charakterystyki geometryczne (m.in.: długość elementów, przyjęty przekrój poprzeczny itp.), sposób montażu i wykonywania połączeń elementów, pozostałe wytyczne techniczne istotne z uwagi na wykonanie zaleceń.    
8. Opinię techniczną należy wykonać z należytą starannością oraz zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa oraz wiedzą techniczną, a w szczególności zgodnie z: 
 ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), 
 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. Nr 1225 z późn.zm.).
9. [bookmark: _Hlk99527839]Wykonawca ma obowiązek informowania Zamawiającego o: postępie realizacji prac na każde żądanie Zamawiającego oraz bez wezwania Zamawiającego o istotnych trudnościach i przeszkodach w realizacji prac w terminie 3 dni roboczych od dnia ich wystąpienia na adres e-mail osoby odpowiedzialnej za nadzór ze strony Zamawiającego, wskazanej w ust. 3,  
10. Wykonawca zobowiązany jest do przeniesienia na Zamawiającego autorskich praw majątkowych do wykonanej dokumentacji z chwilą przekazania opinii technicznej o której mowa w ust. 1, w ramach wynagrodzenia umownego określonego w § 7 ust. 1;
11. [bookmark: _Hlk101956189][bookmark: _Hlk99528468][bookmark: _Hlk159580271]Wykonawca zobowiązany jest do uzgadniania możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w opinii technicznej, zgłoszonych przez Zamawiającego.
12. Opracowania w ramach nadzoru autorskiego rozwiązań kolizyjnych w terminie 7 dni od daty zgłoszenia problemu przez Zamawiającego w formie dokumentowej na adres e-mail osoby wskazanej ust. 3, a w przypadkach awaryjnych, wykonania opinii technicznej w terminie 2 dni roboczych. Koszt nadzoru autorskiego został wkalkulowany w wartość netto za wykonanie usługi będącej przedmiotem niniejszej umowy.
13. Termin wykonania pojedynczego zlecenia - sporządzenia opinii technicznej dotyczącej stanu technicznego budynków lub ich części i dostarczenie zgodnie z § 1 ust. 1 pkt b) umowy, wynosi 7 dni kalendarzowych 
od dnia przekazania zlecenia Wykonawcy.
14. Termin wykonania pojedynczego zlecenia – sporządzenia stanowiska w zakresie poprawności wyceny robót budowlanych, opiewającej na kwotę ponad 20 000,00 zł, zlecanych przez pracownika RON ZO w ramach konserwacji nieruchomości, wynosi 2 dni kalendarzowe, od dnia przekazania wyceny do zaopiniowania.
15. Wszystkie dokumenty sporządzone w trybie wykonania udzielonego zlecenia Wykonawca zobowiązany jest przekazać:
a. elektronicznie na adres elektronicznej skrzynki pocztowej pracownika przekazującego zlecenie ich wykonania oraz w
b. w formie papierowej do Wydziału Nadzoru Właścicielskiego. 
16. Miejscem odbioru przedmiotu umowy wskazanym w § 1 ust. 1 pkt b) będzie Zarząd Lokali Miejskich Wydział Nadzoru Właścicielskiego z siedzibą w Łodzi, przy al. T. Kościuszki nr 47.
17. Odbioru przedmiotu umowy dokonuje pracownik Wydziału Nadzoru Właścicielskiego poprzez zaparafowanie jednego egzemplarza dokumentacji oraz podpisanie protokołu przekazania dokumentacji.
18. Przy odbiorze przedmiotu umowy Zamawiający jest zobowiązany dokonać sprawdzenia poprawności danych (np. numeracji lokalu, położenia lokalu, liczby izb itp.). Za jakość przedmiotu umowy odpowiada Wykonawca względem Zamawiającego oraz za jego kompletność pod względem celu, któremu ma służyć. Zamawiający dokonuje odbioru przedmiotu umowy pod względem formalnym.
19. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie wykonania przedmiotu umowy, na każdym jego etapie jest protokół zdawczo – odbiorczy podpisany przez obie strony umowy, którego przygotowanie leży po stronie Wykonawcy.
20. Forma opracowania dokumentacji projektowej:
a)    wersja papierowa: opinia techniczna - 1 egz., 
sporządzona i opatrzona własnoręcznym podpisem osoby posiadającej uprawnienia budowlane do kierowania robotami o specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń i/lub uprawnienia budowlane do projektowania o specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń.;
b) wersja elektroniczna – w pliku [.pdf].
21. Wykonawca odpowiada za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy na zasadach ogólnych, z uwzględnieniem staranności wymaganej dla Wykonawcy profesjonalnie zajmującym się tego typu działalnością.  

§ 4 
1. Weryfikacja poprawności przekazywanych przez Zamawiającego Kosztorysów inwestorskich wraz z przedmiarami robót, wymienionych w § 1 ust. 1 lit. c), pełnione będzie na podstawie pisemnych zleceń (stosownie do potrzeb) wystawionych przez przedstawiciela Zamawiającego, określających adres i lokalizację budynku lub jego części będącej przedmiotem zlecenia, termin wykonania zlecenia.
2. Zlecenia będą przekazywane Wykonawcy drogą elektroniczną, na adres e-mail………………………….. Zlecenie zostanie niezwłocznie potwierdzone przez Wykonawcę,  w terminie do 1 dnia kalendarzowego od przekazania zlecenia, pod rygorem uznania, że zlecenie zostało skutecznie doręczone.
3. Osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego jest 
Michał Milewski – kierownik WNW, m. milewski@zlm.lodz.pl , 510 928 223
Jarosław Kłopecki  - inspektor w WNW, j.klopecki@zlm.lodz.pl, 510 931 798 
tel. …………….., adres e-mail ………………….. Zmiana osoby nadzorującej następuje przez oświadczenie 
4. Wykonawca wykona weryfikację kosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robót, wskazanej w ust. 1, w zakresie:
a) zgodności pozycji przedmiarowych i kosztorysowych z założeniami do kosztorysowania,
b) zgodności zakresu robót przewidzianych do wykonania przez Zamawiającego z zakresem robót wynikającym z przedmiaru robót,
c) zgodności zastosowanych nazw i kodów CPV z zakresem robót wynikającego z przedmiaru robót,
d) poprawności, z uwagi na realizację zamierzenia budowlanego, przyjętych ilości roboczogodzin (R), oraz jeżeli występują, zastosowanych współczynników modyfikujących w pozycjach kosztorysowych, 
e) poprawności, z uwagi na realizację zamierzenia budowlanego, przyjętych ilości materiałów (M), oraz jeżeli występują, zastosowanych współczynników modyfikujących w pozycjach kosztorysowych, 
f) poprawności, z uwagi na realizację zamierzenia budowlanego, przyjętej ilości maszynogodzin (S), oraz jeżeli występują, zastosowanych współczynników modyfikujących w pozycjach kosztorysowych, 
g) przyjętych w kosztorysie inwestorskim składników cenotwórczych z wartościami określonymi przez Zamawiającego: stawka roboczogodziny R, koszty pośrednie Kp (do R i S), zysk Z (do R i S, Kp),
h) pozostałych, wyżej nie wymienionych, zagadnień istotnych z uwagi na cel jakiemu ma służyć przedmiar robót oraz kosztorys inwestorski. 
5. Wykonawca sporządzi i przekaże Zamawiającemu protokół z weryfikacji kosztorysu inwestorskiego oraz przedmiaru robót, o którym mowa w ust. 4.
6. Protokół z weryfikacji kosztorysu inwestorskiego powinien wskazywać wszystkie konieczne uwagi, których uwzględnienie pozwoli na zaakceptowanie oraz korzystanie z kosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robót zgodnie z jego przeznaczeniem.
7. Wykonanie przedmiotu umowy wskazanego w § 1 ust. 1 lit. c) należy wykonać z należytą starannością oraz zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa oraz wiedzą techniczną, a w szczególności zgodnie z: 
 ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), 
 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z z 2022 r., poz. 1225 z późn zm.),
 rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz. 2458) 
8. Wykonawca ma obowiązek informowania Zamawiającego o: postępie realizacji prac na każde żądanie Zamawiającego oraz bez wezwania Zamawiającego o istotnych trudnościach i przeszkodach w realizacji prac w terminie 2 dni roboczych od dnia ich wystąpienia na adres e-mail osoby odpowiedzialnej za nadzór ze strony Zamawiającego, wskazanej w ust. 3,  
9. Wykonawca zobowiązany jest do przeniesienia na Zamawiającego autorskich praw majątkowych do wykonanej dokumentacji z chwilą przekazania przedmiotu umowy o którym mowa w ust. 1,  w ramach wynagrodzenia umownego określonego w § 7 ust. 2;
10. Termin wykonania pojedynczego zlecenia – weryfikacji kosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robót, sporządzenia protokołu i dostarczenie zgodnie z § 1 ust. 1 pkt c) umowy, wynosi 2 dni kalendarzowe od dnia przekazania zlecenia Wykonawcy.
11. Miejscem odbioru przedmiotu umowy wskazanym w § 1 ust. 1 pkt c) będzie Zarząd Lokali Miejskich Wydział Nadzoru Właścicielskiego z siedzibą w Łodzi, przy al. T. Kościuszki nr 47.
12. Odbioru przedmiotu umowy dokonuje pracownik Wydziału Nadzoru Właścicielskiego poprzez zaparafowanie jednego egzemplarza dokumentacji oraz podpisanie protokołu przekazania dokumentacji.
13. Przy odbiorze przedmiotu umowy Zamawiający jest zobowiązany dokonać sprawdzenia poprawności danych (np. numeracji lokalu, położenia lokalu, liczby izb itp.). Za jakość przedmiotu umowy odpowiada Wykonawca względem Zamawiającego oraz za jego kompletność pod względem celu, któremu ma służyć. Zamawiający dokonuje odbioru przedmiotu umowy pod względem formalnym.
14. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie wykonania przedmiotu umowy, na każdym jego etapie jest protokół zdawczo – odbiorczy podpisany przez obie strony umowy, którego przygotowanie leży po stronie Wykonawcy.
15. Forma opracowania dokumentacji projektowej:
a)    wersja papierowa: protokół z weryfikacji kosztorysu inwestorskiego - 1 egz., 
opatrzony własnoręcznym podpisem osoby odpowiedzialnej za weryfikację kosztorysu inwestorskiego.
16. Wykonawca odpowiada za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy na zasadach ogólnych, z uwzględnieniem staranności wymaganej dla Wykonawcy profesjonalnie zajmującym się tego typu działalnością.  

§ 5
Wykonawca zobowiązuje się do:
1. Wykonania przedmiotu umowy określonego w § 1 ust. 1 umowy, zgodnie z zamówieniem Zamawiającego, złożoną ofertą oraz obowiązującymi normami i przepisami prawa w tej dziedzinie oraz przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy protokołem zdawczo – odbiorczym składając oświadczenie o prawidłowości wykonania i kompletności dokumentacji, kompletności dokumentacji zgodnie z umową i obowiązującymi przepisami prawa oraz, że jest w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Wykaz opracowań w protokole zdawczo – odbiorczym oraz pisemne oświadczenie o kompletności dokumentacji stanowią integralną część umowy.
1. W miarę zaistnienia takiej potrzeby, do przeprowadzenia wizji lokalnej w lokalu bądź budynku, 
który zostanie wskazany przez Zamawiającego oraz uzgodnienia terminu udostępnienia dokumentacji technicznej dla w/w budynku bądź lokalu mieszkalnego, o ile będzie ona w posiadaniu Zamawiającego.
1. Ustalenia grafiku terminów wizji w lokalach bądź wizji budynków. W przypadku trzykrotnego braku możliwości wykonania wizji lokalnej wykonawca sporządzi notatkę z adresami i przekaże ją do właściwego RON-u. 
1. Przekazania Zamawiającemu niezbędnych opinii i uzgodnień w oryginałach.
1. Wykonania przedmiotu umowy z najwyższą starannością zgodnie z obowiązującymi normami technicznymi projektowania, Prawem budowlanym i innymi obowiązującymi przepisami prawa.
1. Zatrudnienia do wykonania przedmiotu umowy osób mających kwalifikacje i wymagane przez prawo uprawnienia.
1. Zgłoszenia wykonanego przedmiotu umowy do odbioru i przekazania go Zamawiającemu.
1. Udzielania wyjaśnień na zapytania lub uwagi Zamawiającego, w terminach określonych w ciągu 3 dni od daty przekazania zapytania.
1. [bookmark: _Hlk524002287]Pełnienia nadzoru autorskiego. Nadzór autorski będzie pełniony od daty wprowadzenia Wykonawcy robót na budowę w ramach i zakresie opracowanej dokumentacji. Koszt nadzoru autorskiego został wkalkulowany w wartość netto za wykonanie usługi będącej przedmiotem niniejszej umowy.
1. Usunięcia ewentualnych wad i braków w przedmiocie umowy w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
1. Posiadania przez cały okres realizacji umowy ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej związanej z przedmiotem zamówienia – do kwoty 100 000,00 zł.
1. [bookmark: _Hlk141966665]Zapewnienia i utrzymania w trakcie całej umowy osób zadeklarowanych do wykonania umowy, a wskazanych w dokumentach ofertowych. W przypadku, gdyby w trakcie obowiązywania umowy doszło do braku/ zmiany wskazanych wcześniej osób, Wykonawca ma obowiązek powiadomienia o tym fakcie Zamawiającego w terminie 7 dni wskazując nową osobę.
1.  Dysponowania we flocie pojazdów samochodowych (w rozumieniu art. 2 pkt 33 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. – Prawo o ruchu drogowym) odpowiednią liczbą pojazdów elektrycznych lub napędzanych gazem ziemnym, spełniającą postanowienia art. 68 ust. 3 w związku z art. 35 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilności i paliwach alternatywnych, o ile wykonanie zamówienia będzie wymagało użycia pojazdów samochodowych.
§ 6
Do obowiązków Zamawiającego należy:  
1. Zawiadomienie Wykonawcy o zauważonych w trakcie odbioru lub realizacji wadach lub brakach w przedmiocie umowy.
2.  Zapłatę wynagrodzenia zgodnie z § 7 umowy.
3.  Współdziałanie z Wykonawcą w celu wykonania umowy.
4.  Odbiór wykonanego zgodnie z umową przedmiotu umowy.

§ 7	Comment by Aleksandra Wysocka:                                                               
1. Za pełnienie obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego nad robotami remontowo-budowlanymi w zakresie dachów, klatek schodowych, stropów oraz innych elementów/części budynków, wskazanych w § 1 ust. 1 pkt a), strony ustalają wynagrodzenie wynoszące ………….. % od wartości netto nadzorowanych robót,  podwyższone o należny podatek VAT.
1. Za opracowanie jednej opinii technicznej dotyczącej stanu technicznego budynków lub ich części, wskazanych w § 1 ust. 1 pkt b), strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe na podstawie oferty cenowej Wykonawcy, stanowiącej załącznik do umowy w wysokości: ……………………. zł brutto (słownie: ...……...……………………).
1. Za wykonanie weryfikacji jednego kosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robót na prace remontowo-budowlane dachów, klatek schodowych i innych elementów/części budynków, wskazanych w § 1 ust. 1 pkt c), strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe na podstawie oferty cenowej Wykonawcy, stanowiącej załącznik do umowy w wysokości: ……………………. zł brutto (słownie: ...……...……………………).
1. Szacunkowa wartość wynagrodzenia z tytułu wykonania niniejszej umowy wraz z należnym podatkiem VAT na dzień jej zawarcia wynosi: …………………………. zł brutto (słownie: ………………………………….zł 00/100).
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do niewykorzystania pełnego limitu wartościowego zamówienia bez prawa roszczeń z tego tytułu przez Wykonawcę. Minimalny zakres realizacji zamówienia wynosi 50% wartości umowy.
1. Rozliczenie zlecenia, o którym mowa w § 2 ust. 1 nastąpi po wykonaniu robót i przekazaniu Zamawiającemu protokołu końcowego odbioru stwierdzającego prawidłowe wykonanie robót budowlanych będących przedmiotem nadzoru inwestorskiego, fakturą VAT na podstawie ceny jednostkowej z formularza ofertowego potwierdzonych protokolarnie przez przedstawiciela Zamawiającego.
1. Rozliczenie zlecenia, o którym mowa w § 3 ust. 1 nastąpi po wykonaniu przedmiotu zlecenia fakturą VAT na podstawie ceny jednostkowej z formularza ofertowego potwierdzonych protokolarnie przez przedstawiciela Zamawiającego.
1. Rozliczenie zlecenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 nastąpi po wykonaniu przedmiotu zlecenia fakturą VAT na podstawie ceny jednostkowej z formularza ofertowego potwierdzonych protokolarnie przez przedstawiciela Zamawiającego.
1. Stawka jednostkowa netto za opracowanie przedmiotu umowy wskazana w ofercie Wykonawcy zostanie niezmienna przez cały okres trwania umowy.
1. Wykonawca wystawia fakturę na podstawie protokołu końcowego odbioru robót podpisanego przez pracownika Wydziału Nadzoru Właścicielskiego.
1. Zapłata należności dokonywana będzie na podstawie prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę faktury w terminie do 30 dni od dnia przekazania Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury. 
1. Zapłata należności będzie dokonywana przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę na fakturze.
1. Faktury muszą zawierać następujące dane:
    Nabywca:                                              Odbiorca faktury:
    Miasto Łódź                                          Zarząd Lokali Miejskich
    ul. Piotrkowska 104                             Al. Tadeusza Kościuszki 47
    90-926 Łódź                                          90-514 Łódź
    NIP 725-00-28-902
1. W przypadku wystawienia faktury VAT niezgodnie z wymaganiami opisanymi w ust. 13 Wykonawca zobowiązany jest do jej skorygowania, a bieg terminu jej płatności rozpoczyna się od daty dostarczenia skorygowanej faktury VAT zawierającej prawidłowe oznaczenie nabywcy i odbiorcy faktury zgodnie z wymaganiami zawartymi w niniejszym ustępie.
10. Wykonawca ma możliwość przesłania drogą elektroniczną ustrukturyzowanej faktury elektronicznej 
w rozumieniu ustawy o elektronicznym fakturowaniu.
11. W przypadku, gdy Wykonawca skorzysta z możliwości przesłania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej, wówczas zobowiązany jest do skorzystania z Platformy Elektronicznego Fakturowania udostępnionej na stronie internetowej https://efaktura.gov.pl
12. Szczegółowe zasady związane z wystawianiem ustrukturyzowanych faktur elektronicznych i innych ustrukturyzowanych dokumentów określa ustawa o elektronicznym fakturowaniu oraz akty wykonawcze.
13. W przypadku, gdy Wykonawca korzysta z usług:
a) brokera Infinite IT Solutions, wpisując dane nabywcy:
· w sekcji NIP należy wpisać NIP Miasta: 7250028902,
· jako typ numeru PEPPOL należy wybrać NIP,
· w polu Numer PEPPOL należy wpisać NIP Zarządu Lokali Miejskich: 7252122232
b) brokera PEFexpert, wpisując dane nabywcy:
· w sekcji Identyfikator podatkowy należy wpisać NIP Miasta: 7250028902,
· jako Rodzaj adresu PEF należy wybrać NIP,
· w polu numer adresu PEF należy wpisać NIP Zarządu Lokali Miejskich: 7252122232
W obu ww. przypadkach sekcja Odbiorca powinna być wypełniona zgodnie z miejscem dostawy/odbioru towaru/usługi.
14. [bookmark: _Hlk132978321]Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego o wystawieniu faktury na Platformie Elektronicznego Fakturowania – na poniższego maila: zlm@zlm.lodz.pl. Dokumenty księgowe mogą być także przekazane do Zarządu w tradycyjnej formie papierowej (Poczta Polska lub złożenie w punkcie kancelaryjnym ZLM) lub za pośrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy: faktury@zlm.lodz.pl. Niedopuszczalne jest przesyłanie dokumentów księgowych na imienne adresy mailowe pracowników Zarządu.
15. W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, na który ma nastąpić zapłata wynagrodzenia, nie widnieje w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT, Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie.
16. Okres do czasu uzyskania przez Wykonawcę wpisu rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie nie jest traktowany jako opóźnienie Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia i w takim przypadku nie będą naliczane za ten okres odsetki za opóźnienie w wysokości odsetek ustawowych.
§ 8
1. Wykonawca odpowiada za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy.
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 12 miesięcy gwarancji na przedmiot umowy, licząc od dnia podpisania końcowego protokołu zdawczo – odbiorczego.   
1. W razie ujawnienia w okresie gwarancji i rękojmi wad w przedmiocie niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia tych wad, bezpłatnie, w terminie uzgodnionym z Zamawiającym nie dłuższym niż 5 dni od daty zgłoszenia wady przez Zamawiającego, przekazanego Inspektorowi drogą elektroniczną na wskazany w niniejszej umowie adres e-mail. 
1. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę określonego w ust. 3 terminu usunięcia wad w przedmiocie umowy, Zamawiający zastrzega sobie możliwość powierzenia usunięcia stwierdzonych wad przedmiotu umowy lub opracowania dokumentacji zastępczej innej osobie na koszt Wykonawcy bez zgody Sądu.
1. Niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, Zamawiający może wykonywać uprawnienia wynikające z tytułu rękojmi określone w Kodeksie cywilnym.
1. Umowa stanowi dokument gwarancji.
1. W przypadku konieczności przerwania prac objętych niniejszą umową z powodu okoliczności, za które odpowiada Zamawiający lub w razie rozwiązania umowy, za które wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, wysokość wynagrodzenia za wykonane prace zostanie ustalona na podstawie protokolarnie stwierdzonego zaawansowania prac. 
1. Protokół, o którym w ust. 5 uzgodniony między stronami stanowić będzie podstawę do rozliczenia należności Wykonawcy.
§ 9
1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą odszkodowania będą kary umowne z następujących tytułów i w podanych wysokościach:
a) za niezgodną z obowiązującymi przepisami lub postanowieniami umowy realizację obowiązków wynikających z § 2 ust. 1  - w wys. 500 zł za każdy fakt (przypadek) naruszenia obowiązków Inspektora określonych w Opisie przedmiotu zamówienia stanowiącym załącznik nr 1 do umowy. 
b) jeżeli Inspektor nie podjął z własnej winy wykonywania obowiązków wynikających z § 2 ust. 1 umowy w terminie 7 dni od daty przekazania zlecenia przez Zamawiającego - zaistnienie wyżej wymienionych okoliczności, zwalnia Zamawiającego od obowiązku zapłaty Inspektorowi jakiegokolwiek wynagrodzenia wynikającego z nierozpoczęcia pełnienia obowiązków nadzoru nad robotami budowlanymi,
c) jeżeli Inspektor wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty, niezgodny z umową, dokumentacją techniczną, sztuką budowlaną i zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami BHP i ppoż, a także w sposób powodujący, iż tempo realizacji robót budowlanych nie będzie dawało gwarancji jej terminowego wykonania i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nadal wykonywane są one niezgodnie z umową lub nienależycie - zaistnienie wyżej wymienionych okoliczności, zwalnia Zamawiającego od obowiązku zapłaty Inspektorowi jakiegokolwiek wynagrodzenia wynikającego z nienależytego pełnienia obowiązków nadzoru nad robotami budowlanymi,
d) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy wskazanego w § 3 ust. 1 – w wys. 200 zł za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy,
e) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy wskazanego w § 4 ust. 1 – w wys. 200 zł za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy,
f) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze dokumentacji związanej z realizacją przedmiotu umowy wskazanego w § 2 ust. 1  lub ujawnionych w okresie gwarancji, i rękojmi – w wys. 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usuniecie poszczególnych wad danego przedmiotu umowy,
g) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy wskazanego w § 3 ust. 1  lub ujawnionych w okresie gwarancji, i rękojmi – w wys. 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usuniecie poszczególnych wad danego przedmiotu umowy,
h) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy wskazanego w § 4 ust. 1  lub ujawnionych w okresie gwarancji, i rękojmi – w wys. 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usuniecie poszczególnych wad danego przedmiotu umowy,
i) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego – z powodu okoliczności za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego netto, wynikającego z wartości wskazanej w § 7 ust. 4 pomniejszonej o należny podatek VAT,
j) za brak zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy w związku z wystąpieniem okoliczności o których mowa w § 12 ust. 1 i ust. 12 – w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego brutto ustalonego w umowie o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, za każdy taki przypadek.
2. Łączna wysokość kary, o której mowa w ust. 1 lit. f), lit. g) i lit. h) nie może przekroczyć 20% wynagrodzenia netto.
3. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 lit. a), lit. d), lit. e), lit. i)  i lit. j) podlegają sumowaniu, jednak łączna wysokość kar nie może przekroczyć 20% wynagrodzenia ogółem netto.
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość kar umownych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość zastrzeżonych kar umownych. 
5. Strony zgodnie ustalają, że Zamawiający ma prawo, bez odrębnego oświadczenia, kompensować naliczone zgodnie z ust 3 i wymagalne kary umowne z kwotą wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu wykonanych w ramach niniejszej umowy prac. Kompensaty dokonuje Główny Księgowy.
6. W przypadku, gdy kompensata kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy nie będzie możliwa, Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty kary umownej w terminie 30 dni od dnia otrzymania noty obciążeniowej wystawionej przez Zamawiającego.
7. Do podstawy naliczenia kar umownych nie wlicza się podatku VAT.	

[bookmark: _Hlk132368083] § 10
1. [bookmark: _Hlk132978384]Z chwilą podpisania przez obie strony ostatecznego protokołu zdawczo – odbiorczego przedmiotu umowy Wykonawca przenosi na Zamawiającego w ramach wynagrodzenia umownego określonego w § 7, całość praw autorskich majątkowych oraz własność utworu, w tym także prawo wykonywania zależnego prawa autorskiego i wyraża zgodę na dokonywanie wszelkich zmian całości lub części dokumentacji będącej przedmiotem umowy, wynikających z aktualnych potrzeb Zamawiającego oraz na sprawowanie nadzoru autorskiego przez osoby trzecie, a także oświadcza, że jakiekolwiek zmiany wprowadzone w tym zakresie na zlecenie Zamawiającego nie stanowią naruszenia autorskich praw osobistych Wykonawcy. 
2. Przeniesienie praw autorskich majątkowych na Zamawiającego obejmuje w szczególności:
a) prawo do wielokrotnego zastosowania dokumentacji lub jej części; 
b) prawo do korzystania i rozporządzania autorskimi prawami majątkowymi do dokumentacji w całości lub części na rzecz dowolnych podmiotów, na wszystkich polach eksploatacji, o których mowa w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczególności: 
· w zakresie utrwalenia i zwielokrotnienia dokumentacji dowolną techniką i utrwalanie dzieła zgodnie z zapotrzebowaniem Zamawiającego, w tym techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową, w tym m.in. poprzez pendrive, płyty CD/DVD, taśmy magnetyczne, nośniki magnetooptyczne, poprzez druk oraz urządzenia elektroniczne, wprowadzania do pamięci komputera oraz do sieci komputerowej, 
· w zakresie obrotu oryginałem lub egzemplarzami przedmiotu zamówienia (dokumentacji) wprowadzenie do obrotu, użyczenie, najem, dzierżawa oryginału lub nośników,
· udzielanie licencji na wykorzystanie,
· wprowadzania do obrotu nośników zapisów wszelkiego rodzaju, w tym np. CD, DVD, Blue-ray, pendrive, a także publikacji wydawniczych realizowanych na podstawie przedmiotu zamówienia lub z jego wykorzystaniem,
· w zakresie rozpowszechniania utworu (dokumentacji) w tym wprowadzania zapisów przedmiotu zamówienia do pamięci komputerów i serwerów sieci komputerowych, w tym ogólnie dostępnych w rodzaju Internet i udostępniania ich użytkownikom takich sieci,
· przekazywania lub przesyłania zapisów przedmiotu zamówienia pomiędzy komputerami, serwerami i użytkownikami (korzystającymi), innymi odbiorcami, przy pomocy wszelkiego rodzaju środków i technik,
· publiczne udostępnianie przedmiotu zamówienia, zarówno odpłatne, jak i nieodpłatne, 
w tym w trakcie prezentacji i konferencji oraz w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w tym także w sieciach telekomunikacyjnych i komputerowych lub w związku ze świadczeniem usług telekomunikacyjnych, w tym również – z zastosowaniem w tym celu usług interaktywnych,
· wykorzystania przedmiotu umowy w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, którego przedmiotem będzie wybór Wykonawcy robót budowlanych, których dotyczy przedmiot umowy, w szczególności poprzez włączenie jego części do specyfikacji warunków zamówienia oraz udostępnienie przedmiotu umowy i jego części wszystkim zainteresowanym postępowaniem;
c) zgodę Wykonawcy na rozporządzanie i korzystanie z utworów zależnych stanowiących opracowanie dokumentacji, stworzonych przez Wykonawcę, na zlecenie Zamawiającego, na wszelkich polach eksploatacji, o których mowa w art. 50 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, oraz wymienionych w pkt 2;
d) prawo zezwalania na korzystanie i rozporządzanie utworami zależnymi stanowiącymi opracowanie dokumentacji, stworzonymi przez Wykonawcę lub przez inne podmioty, na zlecenie Zamawiającego, na wszelkich polach eksploatacji, o których mowa w art. 50 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz wymienionych w pkt. 1 i 2 § 6. 
3. Zamawiający nabywa autorskie prawa majątkowe do wszystkich utworów, które powstaną w ramach realizacji niniejszej umowy oraz własność nośników, na których te utwory się znajdują, w ramach wynagrodzenia określonego w § 7. 
4. W przypadku wystąpienia przez osobę trzecią z jakimkolwiek roszczeniem w stosunku do Zamawiającego, z tytułu autorskich praw osobistych lub majątkowych, Wykonawca pokryje wszelkie koszty i straty poniesione przez Zamawiającego, w związku z powstaniem takich roszczeń.  
5. Przeniesienie praw autorskich nastąpi z chwilą przekazania przedmiotu umowy. 

§ 11
1. W przypadku, gdy Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, iż nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym, Zamawiający może, bez wyznaczania terminu dodatkowego, od umowy odstąpić przed upływem terminu wykonania przedmiotu umowy, określonego w umowie.
1. Jeżeli Wykonawca wykonywać będzie przedmiot umowy w sposób wadliwy Zamawiający może wezwać Wykonawcę do zmiany sposobu wykonywania przedmiotu umowy, wyznaczając mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić (w całości lub w części) albo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonywanie przedmiotu umowy innej osobie na koszt i ryzyko Wykonawcy. W przypadku odstąpienia od realizacji części umowy, wynagrodzenie będzie płatne proporcjonalnie do wykonanej umowy.
1. Zamawiającemu oprócz przypadków wymienionych w przepisach K.c przysługuje prawo odstąpienia od umowy:
a) gdy Wykonawca w nienależyty sposób realizuje swoje obowiązki określone w umowie,
b) gdy Wykonawca realizuje umowę niezgodnie z ogólnie obowiązującymi przepisami prawa,
c) gdy Wykonawca realizuje umowę niezgodnie z postanowieniami umowy,
d) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu.
1. Oświadczenie o odstąpieniu powinno być złożone na piśmie w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.
§ 12
1. Zmiany umowy mogą nastąpić w następujących okolicznościach:
a) zmian podmiotowych po stronie Wykonawcy i Zamawiającego w przypadku reorganizacji zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa,
b) Zamawiający dopuszcza zmianę terminu realizacji zamówienia z powodu przedłużających się procedur administracyjnych, urzędowych niezależnych od stron umowy tj. wydania przez uprawnione organy decyzji, zezwolenia, uzgodnienia, pozwolenia.
2. Poza przypadkami określonymi w paragrafach poprzedzających Zamawiający przewiduje możliwość zmiany terminu realizacji umowy w następujących przypadkach:
a) działania osób trzecich uniemożliwiających lub utrudniających realizację umowy;
b) zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu zamówienia.
c) zaistnienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności spowodowanych sytuacją finansowa, zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi.
3. W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 lit. b i ust 3 termin realizacji umowy może ulec odpowiednio przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonaniu przedmiotu umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż okres trwania tych okoliczności.
4. W ramach przedmiotu umowy, zamawiający uprawniony jest do wielokrotnego skorzystania z prawa opcji polegającego na zwiększeniu wartości umowy w sytuacji, gdy wyniknie to z potrzeb i możliwości finansowych Zamawiającego. 
5. Warunkiem skorzystania z prawa opcji jest złożenie oświadczenia woli w terminie obowiązywania umowy.
6. Maksymalna wartość zwiększenia wynikająca z realizacji prawa opcji wynosi 100% wartości zamówienia plus należny podatek VAT. 
7. Zamawiający może z prawa opcji nie skorzystać lub skorzystać w całości lub w części.
8. Zamówienie realizowane w ramach opcji jest jednostronnym uprawnieniem zamawiającego, dlatego też nieskorzystanie przez Zamawiającego z prawa opcji w całości lub części nie stanowi podstawy dla Wykonawców do dochodzenia jakichkolwiek roszczeń w stosunku do Zamawiającego. 
9. Skorzystanie z prawa opcji przez Zamawiającego wymaga złożenia oświadczenia woli Wykonawcy w formie pisemnej lub formie dokumentowej na wskazany przez wykonawcę adres e-mail.
10. Termin wykonania zamówienia łącznie z prawem opcji nie może być dłuższy niż 18 miesięcy od dnia zawarcia umowy.
11. Zasady dotyczące realizacji zamówienia objętego prawem opcji będą takie same jak te, które obowiązują przy realizacji zamówienia podstawowego.
§ 13
1.	Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia umownego – gdy umowa została zawarta na okres dłuższy niż 12 miesięcy - w następujących przypadkach: 
1) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego, 
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, chyba, że w dniu ogłoszenia postępowania znana jest wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz wysokość minimalnej stawki godzinowej w okresie obowiązywania umowy. 
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne, chyba, że w dniu ogłoszenia postępowania znane są zasady podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokość stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne w okresie obowiązywania umowy.
4)	zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 427) chyba, że w dniu ogłoszenia postępowania znane są zasady i wysokość wpłat do pracowniczych planów kapitałowych w okresie obowiązywania umowy.
5)	zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia na zasadach opisanych w ust.  6 niniejszego paragrafu. 
Jeśli zmiany określone w ust 1 pkt 1 – 5 będą miały wpływ na koszty wykonania umowy przez Wykonawcę.
2. 	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust 1 pkt 1 niniejszego paragrafu Strony uprawnione są złożyć pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy. Wartość wynagrodzenia netto pozostaje bez zmian.
3.	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust 1 pkt 2 niniejszego paragrafu Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający oświadcza, iż nie będzie akceptował kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy minimalnej.
4.	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne bądź zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust.1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust 1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu.
5.	Zmiana Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 1 pkt 1-4 obejmować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę i składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano. 
6.	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 5, zgodnie z art. 439 ustawy Pzp, w przypadku wystąpienia zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, możliwa jest zmiana wysokości Wynagrodzenia umownego, na zasadach opisanych poniżej:
1)	Zmiana Wynagrodzenia możliwa jest nie wcześniej niż po upływie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy, chyba że otwarcie ofert nastąpiło wcześniej niż 180 dni przed jej zawarciem. 
2)	Podstawą do żądania zmiany Wynagrodzenia jest żądanie Wykonawcy lub oświadczenie Zamawiającego.
3)	Wykonawca może żądać zmiany Wynagrodzenia, w przypadku gdy nastąpi wzrost wartości wskaźnika waloryzacji, o którym mowa w pkt 5, do poziomu powyżej 106 (wzrost cen powyżej 6%).
4)	Zamawiający może złożyć oświadczenie o zmianie Wynagrodzenia, w przypadku gdy nastąpi zmiana wartości wskaźnika waloryzacji, o którym mowa w pkt 5, do poziomu poniżej 94 (spadek cen powyżej 6%).
5)	Wskaźnikiem waloryzacji jest opublikowany w Monitorze Polskim, przez Prezesa GUS, wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem. Zmiana wartości wskaźnika waloryzacji na potrzeby waloryzacji jest wyliczana w relacji dwóch kwartałów poprzedzające miesiąc ustalenia zmiany wynagrodzenia, z zastrzeżeniem pkt 1-4. Gdyby wskaźniki waloryzacji przestały być dostępne, zastosowanie znajdują inne, najbardziej zbliżone, wskaźniki publikowane przez Prezesa GUS lub NBP. 
6)	Waloryzacja wynagrodzenia następuje w takim stosunku w jakim zmiana cen materiałów lub kosztów miała faktyczny wpływ na wykonanie zamówienia przez Wykonawcę, z zastrzeżeniem pkt 7.
7)	W wyniku zastosowania postanowień o waloryzacji Wynagrodzenia w oparciu o art. 439 pzp dopuszczalna jest zmiana:	
a) cen jednostkowych przewidzianych w umowie o nie więcej niż 10%,
b) ogólnej/maksymalnej wartości zamówienia o nie więcej niż 6%.
8)	Wnioskodawca składając wniosek, a Zamawiający oświadczenie o waloryzacji obowiązany jest wykazać, że zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją umowy uzasadniają zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
9)	Wniosek Wykonawcy oraz oświadczenie Zamawiającego powinno być złożone w ciągu 30 (trzydziestu) dni od zaistnienia okoliczności uzasadniającej zmianę, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku złożenia wniosku po tym terminie wniosek zostanie uznany za bezprzedmiotowy. 
10)	Zmiana wynagrodzenia, o której mowa w ust. 1 pkt 5, może dotyczyć jedynie niezrealizowanej części umowy.
11)	Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 6, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy, jeżeli okres umowy z podwykonawcą przekracza 6 miesięcy. Wykonawca zobowiązuje się do złożenia Zamawiającemu, na jego żądanie, pisemnego oświadczenia w zakresie wykonania obowiązku, o którym mowa powyżej. Brak zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, skutkuje obowiązkiem zapłaty kary umownej, o której mowa w § 9 ust. 1 lit. j). 
§ 14 
0. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2509 z późn. zm.), przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. 2023 r., poz. 1688).
0. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy i jej załączników wymagają dla swej ważności formy pisemnej.
0. Spory, mogące powstać przy wykonywaniu niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
0. Umowę sporządzono w 2 egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla każdej ze stron.

Załączniki:
3. Oferta
3. OPZ
3. CEIDG/KRS
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