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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria budynku

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku lesniczéwki w Toruniu (jednostka ewidencyjna
046301_1, Torun), na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 73, w obrebie 25. Inwestorem jest

Nadlesnictwo Torun z siedzibg w Toruniu przy ul. Polnej 34/38.

Podstawa opracowania:

« wytyczne Inwestora

« mapa do celow projektowych

«  Uchwata Nr 789/14 Rady Miasta Torunia z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pawia-Przysiecka” dla obszaru potozonego
pomiedzy: granicg administracyjng miasta, ulicami Szosg Chetminska i Stowiczg oraz

terenem kolejowym w Toruniu.

Kategoria obiektu budowlanego: | (budynek mieszkalny jednorodzinny)

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Budynek lesniczowki posiada funkcje budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Nie projektuje sie

zmiany sposobu uzytkowania budynku.
Program uzytkowy budynku:

- na parterze usytuowano wiatrotap, salon z aneksem kuchennym, dwa pokoje, tazienke,
kancelarie lesniczego z wejsciem od strony projektowanej rozbudowy zawierajgcej poczekalnie z

pomieszczeniem wc oraz kottownig na pompe ciepta,

- na poddaszu usytuowano dwa pokoje z fazienka i garderoba.

3. Projektowane wykonczenie posadzek, $cian i sufitow

Przewiduje si¢ nastgpujace stany wykonczenia powierzchni:
e Parter: wykonczenie ,,pod klucz”
e Poddasze: wykonczenie w standardzie ,,developerskim”

a) Wiatrotap, kottownia, tazienka (cze$¢ kancelaryjna), poczekalnia i kancelaria

Ptytki podtogowe gresowe, wymiary 60x60cm, grubos$¢ okoto 8,5mm, kolor jasny szary
wpadajacy w bez, klasa scieralnosci minimum IV, mrozoodporne, klasa antypos$lizgowosci R10,
stopien krytycznego kata poslizgu 6°-10°. Cokdt przypodtogowy dobrany do ptytek, wys. 10cm.
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Fuga dobrana do koloru ptytek, szerokos¢ fugi minimalna.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.bokaro.pl/produkt/stargres-caminos-grey-gres-mat-imitujacy-beton-
60x60,15304

Sciana i sufit malowane na kolor bialy.
Sciany w fazience wytozone ptytkami na wysoko$¢ oscieznicy drzwiowej. Plytki gresowe j.w.
b) Salon z aneksem kuchennym, pokéj, sypialnia i garderoba

Deska drewniana debowa, fazowanie czterostronne, grubo$¢ okoto 14mm. Deska nadajaca sie
do ogrzewania podtogowego. Listwa przypodtogowa sosnowa w kolorze biatym, z miejscem na

kable, wysoko$¢ 70mm.

Zdjecie pogladowe deski


https://www.bokaro.pl/produkt/stargres-caminos-grey-gres-mat-imitujacy-beton-60x60,15304
https://www.bokaro.pl/produkt/stargres-caminos-grey-gres-mat-imitujacy-beton-60x60,15304
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zrodto: https://www.barlinek.com.pl/produkt/deska-barlinecka/dab-lager-piccolo/

Zdjecie pogladowe listwy przypodtogowe;

zrodto: https://www.barlinek.com.pl/produkt/listwy-przypodlogowe/listwa-przypodlogowa-biala-

pw7c/

Sciana i sufit malowane na kolor bialy.

Wykoriczenie Sciany pomigdzy zabudowa kuchenng dolng a szafkami wiszacymi, wysoko$¢
minimalna 60cm, ptytkami gresowymi o wymiarach 30x30cm, fuga, szeroko$¢ minimalna, w
kolorze biatym.

Zdjecie pogladowe


https://www.barlinek.com.pl/produkt/listwy-przypodlogowe/listwa-przypodlogowa-biala-pw7c/
https://www.barlinek.com.pl/produkt/listwy-przypodlogowe/listwa-przypodlogowa-biala-pw7c/
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zrodto: https://komfort.pl/p/gres-29-8x29-8-vertigo-bialy-opoczno-100172834
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c) tazienka - cze$¢ mieszkalna

Ptytki podtogowe wymiary 30x30cm, klasa $cieralno$ci minimum |V, mrozoodporne, klasa

antyposlizgowo$ci R9. Fuga w kolorze biatym, szeroko$¢ fugi minimalna.

zrodto: https://komfort.pl/p/gres-29-8x29-8-vertigo-bialy-opoczno-100172834

Zdjecie pogladowe
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Sciana wytozona ptytkami drewnopodobnymi, do wysokoéci oécieznicy drzwiowej. Phytki o
wymiarach okoto 18,5cm x 60cm, uktadane w pionie, réwno, bez mijania. Fuga minimalna,

dopasowana kolorystycznie do ptytki.
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Zdjecie pogladowe

zrodto: https://komfort.pl/p/gres-18-5x59-8-sandwood-bezowy-cersanit-100123121

Sciana powyzej plytek malowana w kolorze biatym. Sufit malowany na kolor biaty.
d) Poddasze

Posadzka — istniejgca szlichta betonowa do skucia i wymiany na nowg, wykonczenie pozostawi¢
do szlichty betonowej, oktadzina do wykoriczenia przez uzytkownika. Na $cianach istniejgcych
sku¢ tynki i wymieni¢ na nowe tynki cementowo-wapienne. Projektowane $ciany w systemie g-k
wykonczy¢ do poziomu gtadzi gipsowej, bez malowania.

e) Schody
Schody zelbetowe nalezy obtozy¢ drewnem debowym dopasowanym do koloru podtogi.
Balustrada drewniana, tralkowa, jednostronna, dgbowa. Bez pochwytu nasciennego.
4. Nawierzchnie utwardzone zewnetrzne

a) Schody zewnetrzne do wiatrotapu
Podbudowa betonowa, obtozone ptytami betonowymi w kolorze antracytowym gr. 8cm.

b) Taras - rodzaj deski

Deska drewniana, odporna na warunki atmosferyczne, niewymagajaca impregnacii, gr. 26mm.

Zdjecie pogladowe


https://komfort.pl/p/gres-18-5x59-8-sandwood-bezowy-cersanit-100123121
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zrodto: https://www.komplexmarket.pl/deski-tarasowe/thermory-thermo-sosna/deska-tarasowa-
thermory-thermo-sosna-d30sg-
26x115,p1829582110?utm_source=google&utm_medium=free_clicks&utm_campaign=GMC_free&
gclid=Cj0KCQiAyMKbBhD1ARIsANs7rEGIajSuM62nU5D11gZ3u0eQQxAGnkyfazE6SMNFForXRbO
upAOsJAQaAhoGEALw_wcB

c¢) Chodniki
Uktad warstw:
e Kkostka betonowa gr. 6¢cm, bez fazy, jasna szara
e podsypka cementowo-piaskowa 3,0cm
e kruszywo kamienne tamane 0-31,5 mm gr. 15cm, Is min = 1,00
e piasek zageszczony do Ismin = 0,95 gr. 10cm
d) Opaska wokét budynku
Ptyty betonowe w kolorze antracytowym. Ten sam rodzaj jak na schodach zewnetrznych.
e) Parking
Uktad warstw:
e Kkostka betonowa gr. 8cm, jasna szara
e podsypka cementowo-piaskowa
e kruszywo kamienne tamane 0-31,5 mm gr. 8cm, Is min = 1,00
e kruszywo kamienne tamane 31,5-63mm gr. 15cm, Ismin =1,0

e piasek zageszczony do Ismin = 1,00 gr. 10cm
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5. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
Drzwi wewngtrzne — cze$¢ mieszkalna — kolor biaty, bezprzylgowe, klamka w kolorze czarnym,

zamek w drzwiach od tazienki.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.porta.com.pl/kolekcje/porta-harmony

Drzwi wewnetrzne - cze$¢ rozbudowywana — kolor dab naturalny, bezprzylgowe, klamka w

kolorze czarnym, zamek w drzwiach od fazienki.

Zdjecie pogladowe

—

zrodto: https://www.porta.com.pl/kolekcje/minimax


https://www.porta.com.pl/kolekcje/porta-harmony
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Drzwi do kottowni — stalowe, petne, w kolorze biatym, klamka w kolorze czarnym, wyposazone w
zamek na klucz.
. Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Drzwi zewnetrzne do wiatrofapu - Materiat (drewno) oraz kolorystyke dopasowac do istniejacej
stolarki. Wspotczynnik przenikania ciepta 1,3 W/m2K. Wymiary i liczba zgodnie z zestawieniem.

Zamek i pochwyt do uzgodnienia z Zamawiajacym.

Drzwi zewnetrzne do cze$ci rozbudowywanej — Drzwi aluminiowe, przeszklone. Kolorystyke
dopasowac do istniejacej stolarki. Wspdtczynnik przenikania ciepta 1,3 W/m2K. Wymiary i liczba
zgodnie z zestawieniem. Zamek i pochwyt do uzgodnienia z Zamawiajacym.

. Stolarka okienna

Materiat (drewno) oraz kolorystyke dopasowac do istniejacej stolarki. Wspdiczynnik przenikania

ciepta 0,9 Wim2K. Wymiary i liczba zgodnie z zestawieniem.
Parapety wewnetrzne drewniane debowe, gr. 3cm, zabezpieczone lakierem bezbarwnym.

Parapety zewnetrzne z blachy powlekanej, kolor dopasowany do istniejacych.

. Projektowane przegrody
a) Sciana zewnetrzna projektowanej rozbudowy

Projektuje sie Sciane zewnetrzng z cegty typu Porotherm gr. 25¢cm. Od wewnatrz tynk
cementowo-wapienny. Od zewnatrz izolacja termiczna ze styropianu gr. 25cm, lambda

0,036W/m2. Na zewnatrz zywiczny tynk mozaikowy w kolorze biatym.
b) Sciana dziatowa gr. 16cm

Projektuje sie sciany wewnetrzne dziatowe z cegty typu Porotherm gr. 11,5cm. Tynk wewnetrzny

cementowo-wapienny gr. 1,5cm.
c) Sciany dziatowe z plyt w systemie gipsowo-kartonowym

- gr. 7,5¢cm (parter i poddasze), wypetnienie wetng mineralng gr. 50mm, wykonczenie z obu stron

ptyta gipsowo-kartonowa gr. 12,5mm, wykonczone gtadzig gipsowa.

- gr. 15cm (poddasze), wypetnienie wetng mineralng gr. 100mm, wykoriczenie z obu stron 2 x

ptyta gipsowo-kartonowa gr. 12,5mm, wykonczone gtadzig gipsowa.

10
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d) Projektowane zamurowania
Otwory przeznaczone do za$lepienia wykonac z cegly petnej i otynkowac.
e) lzolacja poddasza
— dofozy¢ do istniejacej izolacji - wetna mineralna gr. 15cm, zamkna¢ od wewnaftrz ptyta gipsowo-
kartonowa gr. 12,5mm, wykonczy¢ gltadzig gipsowa.
9. Projektowane wyposazenie — bialy montaz i pozostate
a) Lazienka - czes¢é mieszkalna

Szafka pod umywalke (1 sztuka), szeroko$¢ 90cm, gteboko$¢ okoto 50cm, wysokos¢ okoto 60cm,

wyposazona w 2 szuflady z czarnymi uchwytami.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.leroymerlin.pl/meble-lazienkowe-i-lustra/zestawy-i-elementy-mebli-
lazienkowych/serie-mebli-lazienkowych/szafka-pod-umywalke-remix-celadon-90-
sensea,p605632,1529.html

Umywalka ceramiczna (1 sztuka), kolor biaty, szerokos¢ 90cm, gteboko$¢ okoto 48cm, z powtokq

utatwiajacq czyszczenie.

Zdjecie pogladowe

11
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-

zrodto: https://www.leroymerlin.pl/ceramika-lazienkowa/umywalki-i-

akcesoria/lumywalki/umywalka-ceramiczna-trafic-reflex-90-x-48-z-0-kolo,p266 146,157 3.html
Miska ustepowa (1 sztuka), kolor biaty, bez kotnierza, lejowa, z deskg wolnoopadajaca.

Kabina prysznicowa z brodzikiem (1 sztuka), wymiary 90x90cm, brodzik w kolorze biaty, profile

kabiny w kolorze czarnym, szkto przezroczyste.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.leroymerlin.pl/wanny-i-kabiny-prysznicowe/kabiny-brodziki-i-
akcesoria/kabiny-prysznicowe/kabina-prysznicowa-z-brodzikiem-90-x-90-
polmetal,p634437,12119.html

Wanna prostokatna w kolorze biaty, z powtokg utatwiajacq czyszczenie, wymiary 170 x 70cm,

obudowana ptytkami.

12
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Baterie tazienkowe w kolorze czarnym, dobrane z jednej serii. Prysznic wyposazony w baterie

stuchawkowa i deszczownice, Przycisk do geberitu w kolorze czarnym.
b) tazienka - czes¢ kancelaryjna

Umywalka dostepna ceramiczna (1 sztuka), kolor biaty, szeroko$¢ okoto 66¢cm, gteboko$¢ okoto 55¢cm,

do montazu $ciennego.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.kolo.com.pl/produkty/umywalki-i-postumenty/umywalki-
uniwersalne/umywalka-nova-pro-bez-barier-55-cm-dla-osob-niepenosprawnych-z-otworem-z-

przelewem/13041 /#gref

Uchwyt sktadany dla osoby niepetnosprawnej, w kolorze czarnym, montowany przy misce

ustepowe;.

Zdjecie pogladowe

13
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zrodto: https://lazienkabezbarier.com.pl/uchwyty-do-wc/472-uchwyt-uchylny-na-blasze-
czarny.html?utm_source=google&utm_medium=pricewars2&utm_campaign=uchwyt-uchylny-na-
blasze-czarny&gclid=Cj0KCQiAyMKbBhD1ARIsANs7rEHAIwzEg3jzeQl20eCpl-Ke-
nJvwwHHSTbOphbCTnsS51ZbshoFKjWgaAn3WEALw_wcB

Uchwyt $cienny, dla osoby niepetnosprawnej, w kolorze czarnym, montowany przy misce

ustepowe;.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://lazienkabezbarier.com.pl/uchwyty-proste/479-uchwyt-dla-niepelnosprawnych-

czarny-60cm.html

Miska ustepowa, bez barier (1 sztuka), kolor biaty, wiszaca, z kotnierzem, bez deski. Przy
montazu na standardowym stelazu do WC szpilki stelaza powinny znajdowac sie na wysokos$ci

405 mm od podtogi, by zachowac wiasciwg wysokos¢ miski WC dla 0s6b z niepetnosprawnoscia.

Baterie tazienkowe w kolorze czarnym, dobrane z jednej serii. Przycisk do geberitu w kolorze

czarnym.
Wyposazenie dodatkowe:

- dozownik na mydto montowany do $ciany, mydto uzupetniane z kanistra, zbiornik 800ml,

zabezpieczony zamkiem, stal matowa (1 sztuka),

- pojemnik na reczniki min. 500 recznikéw, montowany do Sciany, zabezpieczony zamkiem, stal

matowa (1 sztuka)
- uchwyt na papier mocowany do $ciany, stal matowa (2 sztuka)

- kosz na odpady okoto 30I, mozliwo$¢ zamocowania do Sciany, zabezpieczony zamkiem, stal

matowa (3 sztuki)

14
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- szczotka do wc wolnostojaca, stal matowa (a sztuka)
¢) Poczekalnia

Krzesta (2 sztuki), na ptozach w kolorze czarnym, tapicerowane siedzisko i oparcie. Kolor
tapicerki czarny, tapicerka z imitacji skory, fatwozymwalna, trudnozapalna, wysoka odpornos¢ na

Scieranie (na poziomie 300 000 cykli).

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.centrumkrzesel.pl/krzeslo-arca-21-v-21-v-pp/3792/p
Stolik (1 sztuka) okragty, stelaz czarny, blat szklany, wymiary okoto 55-60cm $rednicy.

Zdjecie pogladowe

15
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zrodto: https://lwww.centrumkrzesel.pl/stolik-kawowy-cross-lamp-55-cm-przydymiony/5334/p

Wieszak stojacy (1 sztuka), imitujacy drzewo, z drewna lakierowanego, kolor szary.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://lwww.centrumkrzesel.pl/wieszak-ascot/5656/p

Donica wysoka (1 sztuka) — kolor czarny lub antracyt. Wysoko$¢ minimum 70cm. Odporna na

uszkodzenia, mrozoodporna.

Zdjecie pogladowe

16
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Zrodlo: https://risingstar.pl/

Kwiat doniczkowy (1 sztuka) - Zamiokulkas zamiolistny, wielko§¢ dopasowana do ww. donicy.
Kosz na odpady w kolorze czarnym, metalowy.
d) Wiatrotap

Zabudowa na wymiar, na wysoko$¢ sufitu, kolor drewnopodobny, debowy, ciepty, ptyta laminowana,
gteboko$¢ 60cm. Zabudowa powinna zawiera¢ uchwyt do wieszania ubran dtugich, 4 x szuflady

szerokos$¢, potki. Zabudowa zamknieta drzwiami, uchwyty czarne, proste.
e) Garderoba

Zabudowa garderoby na wymiar, na wysokos¢ 240cm, kolor biaty, ptyta laminowana, dtugos¢ okoto
480cm (6x80cm), gteboko$¢ 60cm. Zabudowa powinna zawiera¢ uchwyt do wieszania ubran
diugich na szerokos¢ 2x80cm, uchwyt do ubran krétkich 1x80cm, 4 x szuflady szerokos¢ 80cm,

pdtki. Zabudowa otwarta.
f) Aneks kuchenny

Zabudowa na wymiar, dét kolor ciemnoszary, géra kolor drewnopodobny, gteboko$¢ 60cm, blat

drewniany, cokdt 10cm. D&t wyposazy¢ w szuflady, gora szafki zamykane z pdtkami. Zawiasy

17
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cichozamykajace. O$wietlenie ledowe nad blatem w kolorze cieptym biatym. Urzadzenia:

- ptyta indukcyjna, bezramkowa, sterowanie dotykowe, w kolorze czarnym, ilo$¢ pdl grzejnych 4, typ
wys$wietlacza: LED, powierzchnia: szkto ceramiczne, funkcja pauzy, booster, rozpoznawania

Srednicy garnka

- piekarnik szer. 60cm w kolorze czarnym, elektryczny, pojemnos¢ 70I, typ prowadnic w piekarniku:

teleskopowe, z termoobiegiem, automatyczne czyszczenie: hydroliza + kataliza

- zmywarka do zabudowy szerokos¢ 60cm, poziom emisji hatasu 44dB, pojemnos¢ 15kpl, panel
ukryty, wySwietlacz elektroniczny, klasa emisji hatasu B, nowa klasa energetyczna D, wskaznik

Swietlny na podtodze
- Zlewozmywak w kolorze czarnym, dwuokomorowy z ociekaczem, bateria w kolorze czarnym.

Zdjecie pogladowe

zrodto: https://www.euro.com.pl/zlewozmywaki/franke-s2d620-
onyx.bhtml?gclid=Cj0KCQiAyMKbBhD1ARIsANs7rEFU4G2SDNW-
nueCrYW_yl4rZ8K60Ko5ijubAMnZ4_xe_2_eAGBICd4aArOyEALw_wcBé&gclsrc=aw.ds

g) Kominy

Istniejacy komin w salonie wyposazy¢ w wktad z rury kwasoodpornej. Wkfad wprowadzi¢ do dwdch

kanatow i spig¢ dotem tzw. ,portkami”.
h) Wiaczniki elektryczne

Wiaczniki i gniazda elektryczne wewnetrzne w kolorze czarnym, prosta forma, obudowa

kwadratowa.

Zdjecie pogladowe

18
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https://allegro.pl/

Wiaczniki i gniazda elektryczne zewnetrzne w kolorze czarnym, przystosowane do montazu

zewnetrznegom.

i) Lampy osSwietleniowe

Nazwa pomieszczenia

Opis

Zdjecie pogladowe

Oswietlenie wewnetrzne

Wiatrotap

plafon LED okragty

z czujnikiem ruchu i

zmierzchu

PIR IP44

22W

Kolor obudowy - czarny
Srednica — 38-40cm

Liczba sztuk - 1

-

Zrédto: https://nowodvorski-lampy.pl/

19
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Salon z aneksem Lampa sufitowa, czarna,

p—
kuchennym metalowa, liczba punktéw r-

Swiatta — 6, maksymalna y
moc jednego - 40W -
Liczba sztuk - 3

Zrodto: https://allegro.pl/

Pokdj, sypialnia, garderoba | Plafon sufitowy, $rednica
60-70cm, materiat tkanina,

stal lakierowana, LED

Liczba sztuk - 3

Zrédto: https://nowodvorski-lampy.pl/

Sypialnia Kinkiet, kolor czarny, z

wysiegnikiem z
mozliwoscig ustawienia
kierunku Swiatta, z
wbudowanym wigcznikiem,
LED

Liczba sztuk - 2

Zrédto: https://nowodvorski-lampy.pl/

tazienka Plafon sufitowy, kolor

obudowy czarny, $rednica
40-50cm, LED, P44
Liczba sztuk - 1 .

Zrédto: https://nowodvorski-lampy.pl/
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tazienka

Kinkiety $cienne, kolor
czarny, z mozliwoscig
regulacji, IP44, LED

Liczba sztuk - 2

Zrédto: https://www.leroymerlin.pl/

Schody do piwnicy

Kinkiet $cienny, obudowa

czarna, |P44

Liczba sztuk - 1

Zrédto: https://www.lampy.pl/

Oswietlenie zewnetrzne

Wejscie do budynku -
cze$¢ mieszkalna i

kancelaria

Lampa zewnetrzna,
obudowa w kolorze
czarnym, wyposazona w
czujnik ruchu i zmierzchu,

montaz scienny, |P44

Liczba sztuk - 2

Zrédto: https://www.lampyiswiatlo.pl

21




PROJEKT TECHNICZNO-WYKONAWCZY

Oswietlenie tarasu Kinkiet zewnetrzny, kolor
obudowy czarny, LED,
|P44

Liczba sztuk - 1

Zrodto: https:/www.liderlamp.pl/

Uwaga: Pozostate wytyczne oraz rodzaj oswietlenia dotyczacego czesci kancelaryjnej wg

projektu br. elektryczne;.

10. Wytyczne wykonawcze

Dokumentacja projektowa musi by¢ obowigzkowo traktowana jako catosciowe opracowanie.
Niedopuszczalne jest wyrywkowe traktowanie poszczegdélnych rysunkow w oderwaniu od

pozostatych elementdw opracowania w czesci architektura oraz pozostatych branz.

O ile ze znanych lub powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej wynika
koniecznos¢ zastosowania elementu, materiatu lub robocizny, ktdra nie zostata w dokumentacji
jednoznacznie opisana i przytoczona, wykonawce nadal obowigzuje zastosowanie tego
elementu, materiatu lub wykonanie czynnosci - robocizny, niezaleznie od braku wskazania tego

na rysunku wzglednie w opisie.

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych producentéw materiatow odno$nie zastosowan i

montazu elementow oraz wykonania detali potaczen i obrobek.

Wykonawca powinien szczegolnie starannie wykonac elementy i krawedzie stykowe, w tym w
szczegoInoSci elementy narazone na penetracje wody, zimna, badz innych niepozadanych
czynnikdw i niezaleznie od wskazan dokumentaciji jest zobowigzany do wtasciwego
zabezpieczenia miejsc wrazliwych przez ich zaizolowanie, zabezpieczenie wzglednie inne

niezbedne czynnosSci.

W przypadku jakiejkolwiek rozbieznosci w dokumentacji nalezy konsultowac sie z projektantem

wyprzedzajaco w stosunku do cyklu realizacyjnego.
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