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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego i podstawa opracowania.

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku lesniczéwki w Toruniu (jednostka ewidencyjna
046301_1, Torun), na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 73, w obrebie 25. Inwestorem jest

Nadlesnictwo Torun z siedzibg w Toruniu przy ul. Polnej 34/38.

Podstawa opracowania:

» wytyczne Inwestora

» mapa do celow projektowych

» Uchwata Nr 789/14 Rady Miasta Torunia z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pawia-Przysiecka” dla obszaru potozonego
pomiedzy: granicg administracyjng miasta, ulicami Szosg Chetmiriskq i Stowiczg oraz

terenem kolejowym w Toruniu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowy teren obejmuje cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 73, w obrebie 25. Na
przedmiotowej dziatce znajdujg sie budynek lesniczowki objety opracowaniem oraz budynek
gospodarczy. Dziatka posiada istniejgce utwardzenia. Teren zagospodarowany jest zielenig niskg
i wysoka. Oba budynki podtgczone sg do sieci wodociggowej oraz do instalacji kanalizacii
sanitarnej, ktdra jest odprowadzona jest do przydomowej oczyszczalni Sciekéw. Oba budynki
podigczone s do sieci elektroenergetycznej. Budynek lesniczowki obecnie ogrzewany jest za

pomocg kotta na wegiel.

Teren jest zrdznicowany. Teren objety przedmiotowg inwestycjq posiada spadek od pétnocy na

potudnie. Nie projektuje sie znaczacej zmiany uksztattowania terenu.

Na projektowanym dojezdzie do miejsc parkingowych znajduje sie studzienka wodociggowa — do
zachowania o rzednej géry na poziomie 67,64m.n.p.m. Poziom gory studzienki nalezy
dopasowac do poziomu projektowanej drogi. Studzienke nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ w
zakresie obcigzenia przejazdem samochodami osobowymi. Z projektowang inwestycjg koliduje

instalacja kanalizacji sanitarnej prowadzona do szamba. Projektuje si¢ jej rozbiorke.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W zwigzku z planowang inwestycjg polegajacq na rozbudowie le$niczdwki, projektuje sie

nastepujace elementy zagospodarowania terenu:
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a.

f.

urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
e parking,
e ogrodzenie,
sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow
e na zasadach istniejacych do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
uktad komunikacyjny
e projektuje sie parking na samochody osobowe z dostepem do przylegtej drogi
dojazdowej
sposob dostepu do drogi publiczne;
e na dotychczasowych zasadach — bez zmian
parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

e nie projektuje sie nowych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

o Na projektowanym dojezdzie do miejsc parkingowych znajduje sie studzienka
wodociggowa do zachowania, o rzednej gory na poziomie 67,64m.n.p.m. Poziom
gory studzienki nalezy dopasowac do poziomu projektowanej drogi. Studzienke
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ w zakresie obcigzenia przejazdem samochodami
osobowymi. Z projektowang inwestycjq koliduje instalacja kanalizacji sanitarne;

prowadzona do szamba. Projektuje si¢ jej rozbidrke.

uksztattowanie terenu i uktad zieleni
e na przedmiotowym terenie nie projektuje si¢ znacznej zmiany uksztattowania,
poziom terenu nalezy dopasowac do istniejacych rzednych, jedyna zmiana
wystepuje w miejscu dojécia do projektowanego wiatrotapu, gdzie projektuje sie
chodnik o nachyleniu maksymalnym 6%, ktory nalezy lekko obsypac.
e nie projektuje sie nowych nasadzen,
e nie przewiduje sie wycinki istniejgcych nasadzen, prace budowlane nalezy prowadzi¢

przy uwzglednieniu zabezpieczenia istniejacych nasadzen.

4. Zestawienie powierzchni terenu

VVVYYY

powierzchnia terenu (cze$¢ dz. nr 73) 2540,8 m? (100%)
powierzchnia zabudowy istn. bud. gospodarczego ~ 151,8 m?
projektowana powierzchnia zabudowy le$niczowki ~ 153,7 m?2 + 26,3 m2 = 180,0 m2

powierzchnia zabudowy RAZEM 331,8 m? (13,1%)
powierzchnie utwardzone 886,3 m2 (34,9%)
powierzchnia biologicznie czynna 1322,7 m? (52,0%)
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5. Informacje i dane o uwarunkowaniach

a. informacje i ograniczenia lub zakaz w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
Teren dz. nr 73, obr. 25 objety jest miejscowym planem zagospodarowania terenu — Uchwata Nr 789/14
Rady Miasta Torunia z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pawia-Przysiecka” dla obszaru potozonego pomiedzy: granicg administracyjng miasta,
ulicami Szosg Chetminska i Stowiczg oraz terenem kolejowym w Toruniu.
Czes¢ dz. nr 73, obr. 25, objetej opracowaniem, znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej
oznaczonej symbolem 68.02-ZL/WS1, dla ktdrej okreslono ponizsze ustalenia:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — lasy i tereny $rddlgdowych wéd powierzchniowych,
b) dopuszczalne:
- budowle hydrotechniczne,
- elementy turystyczno-rekreacyjnego zagospodarowania, w tym w szczegolnosci: ciggi pieszo-
rowerowe, Sciezki dydaktyczne wraz z niezbedng infrastrukturg (np. elementy zabezpieczajace
takie jak balustrady, schody terenowe, mostki i ktadki piesze, zadaszenia, miejsca odpoczynku, w
tym w szczegdIno$ci miejsca wskazane na rysunku planu jako orientacyjna lokalizacja
wazniejszych miejsc odpoczynku itp.),
- tablice informacyjne,
- infrastruktura techniczna - wytgcznie jako adaptacja sieci istniejacych,
- dla terenu oznaczonego symbolem 68.02-ZL/WS1 - dodatkowo - budynki i budowle stuzace
gospodarce le$nej — warunek spetniony
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nakaz harmonijnego zagospodarowania
elementow turystyczno-rekreacyjnych — warunek spetniony
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami: 68.02-ZL/WS1 i 68.02-ZL/WS2, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej, na ktdrym obowigzujg zakazy i warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych i szczegdinych — zamierzenie obejmuje rozbudowe budynku le$niczéwki, nie
projektuje sie zadnych nowych instalacji infrastruktury technicznej — warunek spetniony
b) czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 68.02-ZL/WS3, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢
w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Leniec w Barbarce, dla

ktdrego obowigzujg zakazy i warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i
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szczegblnych — nie dotyczy

c) tereny znajdujq sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajacych z
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktérego
obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i szczegolnych —
projektowane zamierzenie nie wptynie negatywnie na srodowisko — warunek spetniony

d) dla pomnika przyrody, potozonego na terenie oznaczonym symbolem 68.02-ZL/WS3, nakaz
dziataii ochronnych, zgodnie z zapisami zawartymi w akcie powotujacym — nie dotyczy

e) nakaz realizacji urzadzen turystyczno-rekreacyjnych w sposob:

- nie utrudniajacy przeptywu wody,

- nie naruszajacy elementéw obudowy ciekdéw wodnych,

Nie dotyczy.

f) dla dopuszczonych ciggdw pieszo-rowerowych, sciezek dydaktycznych — nakaz stosowania
nawierzchni przepuszczalnych z wykluczeniem materiatdbw mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
gleby i wéd — nie projektuje sie — nie dotyczy

g) nakaz zapewnienia pasa — wzdtuz otwartych odcinkdw ciekéw — o szerokosci min. 1,5 m od
linii brzegowej, umozliwiajacego dostep do wod stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym,
zgodnie z przepisami odrebnymi — nie dotyczy

h) dopuszcza sie regulacje i umocnienie brzegow ciekéw wodnych — nie dotyczy

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz grodzenia terenu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sie istniejace wygrodzenia w rejonie leSniczowki (znajdujacej sie w terenie
oznaczonym symbolem 68.02-ZL/WS1), w przypadku wymiany ogrodzen — nakaz stosowania
ogrodzen specjalnych — projektuje sie nowe ogrodzenie, ktére bedzie spetnia¢ warunek okreslony
w m.p.z.p. dla ogrodzen specjalnych t.j. ogrodzenia azurowe, w ktérych podmurdwki posiadajq
przepusty, o $rednicy nie mniejszej niz 10 cm, rozmieszczone w iloSci nie mniejszej niz 1
przepust na 20 mb ogrodzenia, w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat — warunek
spetniony

c) dopuszcza sie wygrodzenia wynikajace z planu urzadzenia lasu zwigzane z prowadzong
gospodarkg le$ng — nie dotyczy

d) zakaz reklam - nie projektuje sie

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dla istniejacych srodlgdowych wod powierzchniowych:

- obowigzek ochrony i rekonstrukcji obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

- wykorzystanie naturalnych materiatow przy umacnianiu brzegow,

Nie dotyczy.

b) zagospodarowanie lasu — zgodnie z planem urzadzenia lasu,

¢) na terenie oznaczonym symbolem: 68.02-ZL/WS1, dla dopuszczonych budynkdw i budowli
stuzacych gospodarce lesnej:

- maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9 m ponad poziom terenu — wysokos¢ budynku bez zmian — warunek spetniony

- maksymalne nachylenie potaci dachowych - 45° - projektowana rozbudowa budynku kryta
dachem ptaskim - warunek spetniony

- maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- miejsca do parkowania realizowane jako — odkryte terenowe migjsca postojowe i/lub
wbudowane w budynki — warunek spetniony

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuije potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni ul. Szosa Chetminska poprzez drogi lesne, zgodnie z planem
urzgdzeniowym lasu — bez zmian

b) zagospodarowanie pasa technicznego istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV — zgodnie
z przepisami odrebnymi — nie dotyczy

c) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okre$lone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna maksymalna wysoko$¢
nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m., a dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem:
68.02-ZL/WS1 (w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako powierzchnia i rzedna

ograniczenia wysoko$ci zabudowy) — dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ nie moze
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przekracza¢ rzednych oznaczonych na rysunku planu. Ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje
takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci maszty, anteny itp. Dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anteny, wolno stojace maszty, stupy o$wietlenia, sieci —
linie napowietrzne, kominy itp.) wysoko$ci powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10 m —
warunek spetniony

d) na czesci terenéw oznaczonych symbolami: 68.02-ZL/WS1 i 68.02-ZL/WS2, zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje strefa ograniczen od cmentarza o szeroko$ci 150 m od jego granic
(R-150m), w obrebie ktdrej obowigzujg zakazy okreslone w przepisach szczegolnych
dotyczacych cmentarzy; - warunek spetniony

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dla dopuszczonych, na terenie oznaczonym symbolem: 68.02-ZL/WS1, budynkdw i budowli
stuzacych gospodarce lesnej:

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi — bez
Zmian

- odprowadzenie Sciekow — dopuszcza sig istniejacy system gromadzenia $ciekdéw w szczelnych,
okresowo wybieralnych, zbiornikach, z zastrzezeniem: dopuszcza sie retencjonowanie i
pdzniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie), zgodnie z
przepisami odrebnymi, wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych
podczyszczenia) — bez zmian

- zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu paliw i
technologii bezemisyjnych lub o matej emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w energie elektryczna, w tym rdwniez z mozliwoscig wykorzystania jej dla celéw
grzewczych z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — projektuje
sie zmiane ogrzewania budynku na pompe ciepta powietrze-woda — warunek spetniony

b) w przypadku przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej z napowietrznych na
kablowe podziemne — nakaz ich dyslokacji na tereny komunikacji, z zastrzezeniem: dopuszcza

sie modernizacje lub przebudowe sieci z zachowaniem istniejacych korytarzy — nie dotyczy

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany nie wymagajg
obligatoryjnego uzgodnienia w zakresie spetnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej
potwierdzonych przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w
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sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych §3 dla przedmiotowego
budynku nie ma wymogu zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zgodnie z §12 ust.1 nie ma wymogu doprowadzenia drogi

pozarowe;.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego oraz robét budowlanych

Realizacje inwestycji planuje sie w jednym etapie.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu — obejmuje teren opracowania (czes¢ dz. nr ew. 73 w obrebie 25).
Budowe przedmiotowego zamierzenia zaprojektowano w sposob gwarantujacy spetnienie
wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz.U. 2022 poz.
1225 ze zm.). Usytuowanie obiektow jest zgodne z § 12 ww. rozporzadzenia. Na sasiednich i
pobliskich dziatkach pozostajq spetnione zapisy § 13 dotyczace przestaniania oraz § 60

dotyczace nastonecznienia w przypadku budynkow mieszkalnych.

Projektant:

mgr inZ. arch. Elzbieta Grochocka

uprawnienia budowlane w specjalno$ci
architektonicznej do projektowania
bez ograniczen
nr UAN-1V/8346/229/TO/87-88



