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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria budynku

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku lesniczéwki w Toruniu (jednostka ewidencyjna
046301_1, Torun), na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 73, w obrebie 25. Inwestorem jest

Nadlesnictwo Torun z siedzibg w Toruniu przy ul. Polnej 34/38.

Podstawa opracowania:

« wytyczne Inwestora

« mapa do celow projektowych

«  Uchwata Nr 789/14 Rady Miasta Torunia z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pawia-Przysiecka” dla obszaru potozonego
pomiedzy: granicg administracyjng miasta, ulicami Szosg Chetminska i Stowiczg oraz

terenem kolejowym w Toruniu.
Kategoria obiektu budowlanego: | (budynek mieszkalny jednorodzinny)

Powierzchnia mieszkalna — 162,0m2 (81%)
Powierzchnia ustugowa — 38,4m?2 (19%<30% zgodnie z definicjg zawartg w PB)

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Budynek lesniczowki posiada funkcje budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Nie projektuje sie

Zmiany sposobu uzytkowania budynku.
Program uzytkowy budynku:

- na parterze usytuowano wiatrotap, salon z aneksem kuchennym, dwa pokoje, tazienke,
kancelarie lesniczego z wejsciem od strony projektowanej rozbudowy zawierajgcej poczekalnie z

pomieszczeniem wc oraz kottownig na pompe ciepta,

- na poddaszu usytuowano dwa pokoje z fazienkg i garderoba.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Projektuje sie rozbudowe budynku le$niczéwki w poziomie parteru, zawierajacq pomieszczenia
opisane wyzej. Cze$¢ rozbudowywany kryta bedzie dachem ptaskim aby jak najmniej ingerowata
w istniejaca bryte budynku. Forma obiektu rozbudowywanego pozostaje bez zmian. Projektuje sie
jedynie nowe okna potaciowe w potaci dachowej, drzwi balkonowe w poziomie parteru z wyj$ciem

na taras.
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4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
a) kubatura budynku lesniczowki
- istniejgca — 500,8 m3
- projektowana po rozbudowie — 547,9 m3
b) zestawienie powierzchni:

- istniejgca powierzchnia uzytkowa budynku — 163,6 m?
- projektowana powierzchnia uzytkowa budynku — 200,4 m?
- projektowana powierzchnia uzytkowa rozbudowy — 18,1 m2

c) parametry budynku:
- wysoko$¢ — 8,15 m - bez zmian
- dtugos¢ przed rozbudowa — 14,65m
- dtugos¢ po rozbudowie — 17,81m
- szerokos¢ — 12,32m — bez zmian

d) liczba kondygnacji — 2 — bez zmian

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Obiekt zakwalifikowano do | kategorii geotechnicznej. Warunki gruntowe okre$lono jako proste. Nie
stwierdzono wystepowania wody gruntowej na poziomie projektowanych fundamentéw. Brak
koniecznosci odwodnienia wykopdw. Zaprojektowano posadowienie bezposrednie.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

1 lokal mieszkalny

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osdb niepetnosprawnych

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw przez osoby
niepetnoprawne

Projektowana rozbudowa bedzie dostepna dla osob niepetnosprawnych. Prog przy wejciu
maksymalnie 2cm. Zaprojektowano rowniez pomieszczenie sanitarno-higieniczne przystosowane

dla 0s6b niepetnosprawnych.
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9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace jego wplyw na srodowisko i
jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

a. zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposob odprowadzania sciekow oraz
wbd opadowych
¢ nie projektuje sie nowego przytacza wodociggowego
e nie projektuje sie nowego przytacza kanalizacji sanitarnej — istniejaca instalacja

kanalizacji sanitarnej kolidujaca z projektowana rozbudowa jest nieuzywana,

budynek podtaczony jest do nowej znajdujacej sie po drugiej stronie obiektu.

e nie projektuje sie nowego przytacza kanalizacji deszczowe;

b. emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytow i ptyndw, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie
e nie przewiduje sie wytwarzania podczas uzytkowania obiektu powyzszych

zanieczyszczen

.....

e usuwanie odpaddw statych na zasadach dotychczasowych — wywozone okresowo

przez koncesjonowany zaktad oczyszczania;

d. wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, promieniowanie
e eksploatacja obiektu nie bedzie zwigzana z emisjg hatasu ponad dotychczasowq
oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdIno$ci jonizujgcego pola

elektromagnetycznego ani innych zaktdcen

e. wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne
e inwestycja nie spowoduje zanieczyszczenia powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych
e przedmiotowa inwestycji nie ingeruje w istniejacy drzewostan
10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energig i ciepto.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i

formy projektu budowlanego, przeanalizowano mozliwosci realizacji systeméw alternatywnych zaopatrzenia w

energie i ciepto.

10.1. Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie vzytkowqg do ogrzewania,
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wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
Wykonano obliczenia strat ciepta i sezonowego zapotrzebowania na energie
cieplng.

Oszacowane roczne zapotrzebowanie na energie przedstawia ponizsza

tabela:

Zapotrzebowanie na energie uvzytkowq Q,, budynku

L.p. Nazwa systemu llos¢ Jednostka
1. Ogrzewanie i wentylacja 6015 kWh/rok
2. Przygotowanie c.w.u. 5297 kWh/rok

Razem 11 312,00 kWh/rok

10.2. Dostepne nosniki energii

Energia stoneczna pozyskana przy pomocy kolektorow stonecznych — W naszej
strefie geograficznej, energia ta ma uzasadnione zastosowanie tylko do podgrzewu
cieptej wody uzytkowej i to w ilosci 50% rocznego zapotrzebowania. Uwzgledniajgc
koszty zakupu instalacji i magazynowania cieptej wody uzytkowej oraz koszty
serwisowania i uzytkowania, przedsiewziecie takie, jest nieuzasadnione
ekonomicznie.

Biogaz - brak dostepnosci do materiatdbw pierwotnych, biorgcych udziat w
fermentacji metanowej, wysokie koszty instalacji stuzgcej do produkcji. Brak
mozliwosci technicznych.

Metan - W bezposredniej bliskosci nie ma sieci gazowej. Niskie koszty inwestycyjne i
eksploatacyjne. Uzasadnione ekologicznie w potqgczeniu ze zrédtem ciepta OZE.
Propan - Umiarkowane koszty inwestycyjne i eksploatacyjne. Uzasadnione
ekologicznie w potgczeniu ze zrédtem ciepta OZE.

Biomasa - znacznie wyzsze, niz w przypadku konwencjonalnych paliw, koszty
budowy kottowni i sktadu opatu, jak réwniez samej biomasy. Brak ekonomicznego
uzasadnienia.

Energia geotermalna - brak informacji o istnieniu podziemnych zbiornikéw gorgcych
wod geotermalnych, przedsiewziecie nieuzasadnione ekonomicznie.

Ciepto sieciowe - W nqjblizszej okolicy nie ma sieci cieptownicze;.

Ogniwa fotowoltaiczne - stosunkowo wysoki koszt inwestyciji, przedsiewziecie
uzasadnione  ekonomicznie ze wzgledu na  mozliwos¢  spozytkowania

wyprodukowanej energii elekirycznej w przypadku pompy ciepta. Ograniczona
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powierzchnia dachu na montaz paneli.
Pompa ciepta - Isthiejg warunki do eksploatacji pompy ciepta powietrze/woda.
Wysoki koszt inwestyciji. Niskie koszty eksploatacyjne. Uzasadnione ekologicznie i

ekonomicznie.

10.3. Wybér dwéch systeméw do analizy porownawczej
Analizie poddano nastepujgce 7zrédta energii konwencjonalne i system
alternatywny:
e pompa ciepta powietrze-woda

e koftownia gazowa (gaz ptynny, propan)

10.4. Obliczenia optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systeméw
zaopatrzenia w energie

dane progowe do obliczeh: Roczna ilo$¢ energii cieplnej (c.o. i c.w.u.)
-11312,7 kWh
Koszty eksploatacyjne ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej

przedstawia ponizsza tabela:

. N Koszt paliwa Max Koszt ) Koszt 1 kWh L .
Zrodto energii System grzewczy , Wartos¢ opatowa Spr. ogrzewania Zuzycie paliwa
(catkowity, brutio) [zt brutto/rok] | [zt brutio/kWh]
Gaz ziemny kociot kondensacyjny 2,50 [24m3] | 9,86  [kWh/m3] [ 104% 2758 0,24 1103  [m3/rok]
kociot kondensacyjny+solary 2,50 [24m3] | 9,86  [kWh/m3] [ 106% 2706 0,24 1082 [m3/rok]
LPG kociot kondensacyjny 3,50 [2it] | 6,66  [KWhiit] | 104% 5716 0,51 1633 [litr/rok]
kociot kondensacyjny+solary 3,50 [zit] | 6,66  [KWh/it] | 106% 5608 0,50 1602 [litr/rok]
Olej opatowy kociot kondensacyjny 5,20 [2Hir] | 10,22 [KWh/litr] 96% 5995 0,53 1063 [litr/rok]
kociot kondensacyjny+solary 5,20 [2Hir] | 10,22 [KWh/litr] 98% 5873 0,52 1085 [litr/rok]
Drewno kociot na drewno - buk 490 [Z#mp] | 510  [kWhikg] 50% 3105 0,14 6,3 [m.p./rok]
kociot na pelet 3000 [ztong] | 5,50  [kWhikg] [ 90% 6170 0,55 2,3 [ton/rok]
Energia pompa ciepfa - gruntowa 0,85  [zZ/kwh]| 1,0 [-] 38 2530 0,22 2977  [KWh/rok]
elektryczna pompa ciepta - powietrzna 0,85  [zZ/kWwh]| 1,0 [-] 34 2828 0,25 3327  [kWh/rok]
kociot elektryczny 0,85  [zZkwh]| 1,0 [-] 1,0 9615 0,85 11312 [KWh/rok]

10.5. Wyniki analizy poréwnawczej i wybér systemu zaopatrzenia w energie

Po przeanalizowaniu wynikdw zawartych w ww. tabeli uznano, ze najnizsze koszty
eksploatacyjne zapewniajg pompy ciepta kociot gazowy i kociot na drewno.
Budynek nie ma mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej. Majgc na uwadze
zarbwno spetnienie wymogow wspotczynnika Ep, jak i niskie koszty eksploatacyjne,

wybrano pompe ciepta powietrze-woda jako zrédto ciepta dla budynku.
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10.6. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania
urzqdzen, kitére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych
pomieszczeniach lub strefach
Automatyka pompy ciepta bedzie automatycznie regulowac temperature czynnika
grzewczego w catym budynku w zaleznosci od temperatury powietrza
zewnetrznego (regulacja pogodowa).

W poszczegdlnym pomieszczeniu automatyczna regulacja temperatury bedzie
mozliwa za pomocqg sitownikdw sprzezonych z termostatami pokojowymi. Ponadto
przeptyw przez kazdqg petle grzewczqg (strefe) bedzie mozna regulowac recznie.

Powyzsza projektowana dwustopniowa regulacja temperatury powietrza w
ogrzewanych pomieszczeniach jest wystarczajgca i nie wymaga dalszego

rozbudowywania.

10.Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Budynek (ZL) objety opracowaniem jest budynkiem niskim, 2-kondygnacyjnym, z czesciowym
podpiwniczeniem. W budynku brak pomieszczenia zagrozonego wybuchem. Budynek
wykonany jest z elementéw nierozprzestrzeniajacych ognia oraz posiada klase wyzszg niz
wymagana zgodnie z § 212 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —

wymagana klasa ,D”.

Klasy odpornosci elementow budynku:
- gtdwna konstrukcja nosna — R60,

- konstrukcja dachu - R15,

- strop — REI60,

- §ciana zewnetrzna - EI 60 (0«i),

- §ciana wewnetrzna — EI 30,

- przekrycie dachu — RE 15.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem stuzacym gospodarce lesne;.
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11. Wytyczne wykonawcze

Dokumentacja projektowa musi by¢ obowigzkowo traktowana jako catoSciowe opracowanie.
Niedopuszczalne jest wyrywkowe traktowanie poszczegolnych rysunkow w oderwaniu od

pozostatych elementow opracowania w cze$ci architektura oraz pozostatych branz.

O ile ze znanych lub powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej wynika
konieczno$¢ zastosowania elementu, materiatu lub robocizny, ktéra nie zostata w dokumentacji
jednoznacznie opisana i przytoczona, wykonawce nadal obowigzuje zastosowanie tego
elementu, materiatu lub wykonanie czynnosci - robocizny, niezaleznie od braku wskazania tego

na rysunku wzglednie w opisie.

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych producentéw materiatow odnosnie zastosowan i

montazu elementow oraz wykonania detali potaczen i obrébek.

Wykonawca powinien szczegolnie starannie wykonac elementy i krawedzie stykowe, w tym w
szczegolnosci elementy narazone na penetracje wody, zimna, badz innych niepozadanych
czynnikow i niezaleznie od wskazan dokumentacji jest zobowigzany do wtadciwego
zabezpieczenia miejsc wrazliwych przez ich zaizolowanie, zabezpieczenie wzglednie inne

niezbedne czynno$ci.

W przypadku jakiejkolwiek rozbieznosci w dokumentacji nalezy konsultowac sie z projektantem

wyprzedzajaco w stosunku do cyklu realizacyjnego.

Projektant:

mgr inZ. arch. Elzbieta Grochocka

uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania
bez ograniczen
nr UAN-IV/8346/229/TO/87-88



