UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LVI/863/V1/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 24 wrzesnia 2013r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

GRUNWALD cze$¢ B w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czeSci Poznania, w dzielnicy
Grunwald. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okolo 34 ha. Planem obejmuje sie
obszar potozony miedzy ulicami: Marcelinska, St. Przybyszewskiego, Grunwaldzka i P.
Wlodkowica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czg$¢
B w Poznaniu wywotany zostal uchwata Nr LXIX/936/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia
16 marca 2010 r. Do planu przystapiono w zwiazku ze stanowiskiem podjetym przez Komisje
Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania na posiedzeniu w dniu 28 pazdziernika 2009 r.,
na skutek wniosku Rady Osiedla St. Przybyszewskiego, w zwiazku z sygnatami od
mieszkaficow o zagrozeniach naruszenia tadu przestrzennego poprzez mozliwo$¢ zaistnienia
decyzji administracyjnych lokalizacji inwestycji niezgodnych z charakterem dotychczasowe;j
zabudowy. Gtéwnym celem planu jest ochrona willowego charakteru osiedla, okreslenie
szczegbtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore pozwola na stworzenie spdjnego pod wzgledem urbanistycznym osiedla.
Dodatkowo, plan miat na celu okreslenie sposobu zagospodarowania terenu, na ktérym
postepowaé bedzie rozwdj szpitala wraz z jego czeScia dydaktyczna, w taki sposob, by przy
okreSleniu szczegdtowych parametréw zabudowy mozliwe bylo wytworzenie przestrzeni
optymalnie zagospodarowanej, wpisujacej si¢ w istniejaca strukturg Grunwaldu.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisuja, sic w Strategic Rozwoju Miasta Poznania do roku
2030 (uchwata Nr LXII/990/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2010 r.), ktéra
w przyjetych celach strategicznych w programie ,,Mieszkajmy w Poznaniu" zaktada poprawe
jakosci zycia oraz atrakcyjnos$ci przestrzeni i architektury miasta, zwickszenie atrakcyjnosci
Poznania jako miejsca do zamieszkania m.in. poprzez wykreowanie i wyeksponowanie zalet

wynikajacych z zamieszkania w miescie, ozywienie procesu gentryfikacji, poprzez



udostepnienie przyjaznych do zamieszkania obszarow w centrum. W planie zawarto zapisy
stuzace ochronie willowego charakteru osiedla poprzez stosowne parametry zabudowy
i ustalenia sposobu zagospodarowania terendw.

Ponadto Poznan, bedacy miastem metropolitalnym o silnej gospodarce i wysokiej jakosci
zycila, opiera swéj rozwdj na wiedzy, stad waznym celem jest réwniez rozwdj o$rodkow
akademickich. W ramach wyznaczonego w planie terenu, mozliwy bedzie rbzwéj funkcji
zdrowia, w tym szpitala i szkolnictwa wyzszego. Jego realizacja przyczyni si¢ do speinienia
celu wskazanego w programie ,,Akademicki i naukowy Poznan" (podnoszenie jako$ci
ksztatcenia, umiedzynarodowienie badan, rozwdj kierunkéw kluczowych dla Poznania, centra
zaawansowanych technologii). Rozwdj uczelni wraz z zapleczem naukowo-badawczym
przyczyni si¢ w ramach wspdipracy z przedsiebiorstwami do wzrostu konkurencyjnos$ci
i innowacyjnoscti firm.

4. Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania" (uchwata Nr XXXI1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego wskazuje tereny pod zabudowe niska,
mieszkaniowa, jednorodzinna z ustugami podstawowymi oraz pod zabudowe Sredniowysoka,
ustugowa; utrzymuje dla nich istniejace funkcje ogélnomiejskie. Studium, w zakresie
komunikacji, wyznacza ulice gtéwna (ulice Grunwaldzka) oraz drogi rowerowe kategorii
IilIl. Dodatkowo cze$§¢ obszaru przy ulicy Grunwaldzkiej zostata wskazana do
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla Centrum
Dydaktyczno-Klinicznego Uniwersytetu Medycznego. Studium zawiera réwniez zapis
dopuszczajacy realizacje zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym
terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego,
co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wéréd
zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Caty obszar wskazany jest w Studium jako obszar
cenny kulturowo objety forma ochrony zabytkdw - Zespdt urbanistyczno-architektoniczny
najstarszych dzielnic miasta - Ostrordg.

5. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania-
przestrzennego dla obszaru GRUNWALD cze$¢ B w Poznaniu sporzadzono zgodnie
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznénia". .

6. Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD czeg$¢ B w Poznaniu jest ochrona i zachowanie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej o willowym charakterze, a takze poprawa jakosci zycia mieszkancéw poprzez



uniemozliwienie lokalizowania w chaotyczny sposéb zabudowy ustugowej pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zwiazku z powyzszym na obszarze planu ustala
sic dla wiekszosci terendw jako podstawowe przeznaczenie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. Wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, tj. ulicy Grunwaldzkiej
iMarcelir'lskiej,-z uwagi na uwarunkowania akustyczne oraz Zaisthia}e przeksztatcenia
wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
Dodatkowo, w planie wyznaczono teren zabudowy ustugowej - sakralnej oraz tereny
zabudowy ustugowej, jako zachowanie istniejacej zabudowy. Wzdtuz tych samych gtéwnych
ciagdbw komunikacyjnych, z uwagi na istniejace zagospodarowanie, wyznaczone zostaly
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a ponadto dopuszczono zachowanie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych bez mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy na
terenach zabudowy jednorodzinnej, oraz z mozliwoscia rozbudowy lub nadbudowy na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. W rejonie ulicy
Marcelinskiej, Przybyszewskiego i Grunwaldzkiej wyznaczono teren zabudowy ustugowej -
ustug zdrowia lub szkolnictwa wyzszego. Wyznaczono rowniez tereny komunikacji oraz
infrastruktury. Przyjete w planie rozwiazania opieraja si¢ na istniejacym uktadzie
komunikacyjnym. Dla ulicy Rycerskiej ze wzgledu na ograniczenia terenowe dopuszczono
przeniesienie trasy rowerowej na ulice Grochowska polozona poza granicami planu;
rozwiazanie takie mozliwe jest przy zachowaniu zgodno$ci ze studium.

Ze wzgledu na fakt, iz obszar stanowi Zespot urbanistyczno-architektoniczny najstarszych
dzielnic miasta - Ostrordg, ustalenia planu chronia historyczny uktad urbanistyczny,
w szczegdlno$ci poprzez zachowanie uktadu ulic, stref ogrodow i linii zabudowy. Miejski
Konserwator Zabytkéw wskazal réwniez do objecia ochrona w planie poszczegdlne budynki,
ktére w planie chroni si¢ poprzez nakaz zachowania ksztattu i nachylenia potaci dachowych,
detali architektonicznych elewacji, charakterystycznych otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz charakterystycznych podziatéw elewacji. Dodatkowo zespét budynkdéw Szpitala -
Kliniki im. H. Swigcickiego, wpisany jest do rejestru zabytkéw decyzja nr A205.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru zagwarantuje utrzymanie tadu przestrzennego, zachowanie willowego charakteru
dotychczasowej zabudowy oraz optymalnego zagospodarowania nowego pola
inwestycyjnego, jakim jest teren wskazany dla rozwoju funkcji zdrowia, w tym szpitala
i szkolnictwa wyzszego.

7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zggospodarowamu przestrzennym a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
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opracowano prognoze¢ oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata w okresie 10-letnim dodatni
wynik finansowy prz_edsie;wzi(;cia na poziomie zysku 511 535 zt. Dodatni wynik finansowy
wynika ze wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych nowych
budynkdéw oraz przychodu ze sprzedazy niewielkich gruntéw miejskich inwestorom.

8. Projekt planu dla obszaru GRUNWALD cze¢$¢ B w Poznaniu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia. Opinie do projektu planu zebrane zostaty w terminie od 18
marca do 8 kwietnia 2013 r., natomiast uzgodnienia w terminie od 19 marca do 9 kwietnia
2013 r.

9. W trakcie opracowywania projektu planu przeprowadzono opiniowanie wewngtrzne
zjednostkami miejskimi UMP. Zorganizowano, w ramach konsultacji spotecznych, dwa
pozaustawowe spotkania z mieszkancami, ktore odbyty si¢ 14 kwietnia 2010 r. oraz 25
stycznia 2012 r.

10. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2013 r. do 31 lipca 2013 r., dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu miejscowego odbyla sic 18 lipca 2013 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia, tj. do 14
sierpnia 2013 r., wniesiono do projektu planu 2 pisma, zawierajace 7 uwag, z ktéfych
6 zostato uwzglednionych, a 1 uwaga zostata czeSciowo nieuwzgledniona przez Prezydenta.
Uwzglednienie uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

11. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekf uchwaty
wraz z zatacznikami.

12. Uchwalenie planu pozwoli na stworzenie czytelnych uktadéw przestrzennych
uwzgledniajacych zasady tadu przestrzennego, umozliwi zachowanie istniejacego uktadu
urbanistycznego oraz umozliwi w sposdb kontrolowany rozwdj funkcji zdrowia, w tym
.szpitala i szkolnictwa wyzszego. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania
- przestrzennego d!a obszaru GRUNWALD czes¢ B w Poznaniu stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wytacznie ngdnie zZplanem. -

13. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.




