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I. CZESC OPISOWA.
1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Przedmiotem zaméwienia jest:

- wykonanie dokumentacji projektowej: projekty wykonawcze/techniczne, uzgodnienie
wspotpracy agregatu z siecig operatora energetycznego, mapy do celow projektowych,
kosztorysy, STWiORB, przedmiar, uzgodnienie i przekazanie jej Zamawiajagcemu przed
przystapieniem do robot w zakresie:

- wymiany (demontaz i montaz) agregatu pradotwoérczego w budynku nr 3, wraz z wymiang
przytacza do pomieszczenia agregatu i wymian¢ (demontaz i montaz) wszystkich rozdzielnic
W pomieszczeniu agregatu pradotworczego,

- wykonanie $cianki dzialowej w pomieszczeniu agregatu wraz z warstwami zewngtrznymi.

- uruchomienia magazynu energii (UPS),

- wymiane pokrycia dachowego na budynku nr 3, remont elewacji zewnetrznej budynku
(tynki, powtoki malarskie), wymiana rynien i rur spustowych,

- wykonanie instalacji odgromowej dla budynku nr 3,

- przeprowadzenie szkolen,

- wykonanie dokumentacji powykonawczej.

Podane w programie funkcjonalno - uzytkowym informacje nie zwalniaja z koniecznosci
przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie oraz stosowania obowigzujacych przepisow.

2. STAN ISTNIEJACY.

Centralna Sktadnica Uzbrojenia w Starej Wsi zajmuje teren o powierzchni okoto 188 ha.
Teren ,techniczny” z siecia magazyndéw, budynkéw technicznych, gospodarczych
1 budynkoéw ochrony jest wydzielony 1 zajmuje powierzchni¢ okoto 100 ha. Obiekt CSU jest
posadowiony w lesie, na terenie pofaldowanym i podmoktym. Podwojne ogrodzenie terenu
,»technicznego” o dlugosci okoto 4 km zbudowane zostalo w ramach modernizacji obiektu
CSuU.

Infrastrukture techniczng obiektu stanowi min. sie¢ elektroenergetyczna, ktéra cze§ciowo
zostata zmodernizowana w ramach modernizacji obiektu CSU (glownie o$wietlenie
zewngetrzne).

W roku 2019 zostala wybudowana sie¢ telekomunikacyjna w oparciu o kable
optotelekomunikacyjne, na bazie ktérej zostal uruchomiony system sygnalizacji pozaru,
system kontroli dostgpu 1 monitoringu wizyjnego. Systemem jest obje¢tych lacznie 14
budynkéw: magazyny, budynek agregatu, biurowy, techniczny. Systemy s3 zarzadzane przez
serwery zlokalizowane w budynku Strazy. Dodatkowo na terenie CSU zostata wybudowana
w 2020 r. nowa wieza telekomunikacyjna ktora umozliwia transmisje¢ danych do widocznych
lokalizacji 1 petni funkcje masztu radiowego dla radiotelefonéw policyjnych. Podtrzymanie
zasilania realizowane jest przez lokalne UPS w budynkach 1 istniejacy agregat pradotworczy.
Zanik napiecia z sieci powoduje start agregatu 1 podanie zasilania do czes$ci obiektow
(techniczny, biurowy, budynek Strazy), pozostale budynki nie sg zasilane a urzadzenia
korzystaja

z lokalnych UPS-6w.



Na terenie CSU, w budynku nr 3 zlokalizowany jest agregat pradotworczy (zdjecia w
zalaczeniu). Agregat wyposazony jest w generator pragdu zmiennego o parametrach:

- typ BSG125/4

- S=125 kVA; U=390/225 V; cosp=0,8, =50 Hz, IP=22, pobudzenie=43V, 4,7A.

- rok produkcji 1977.

Obiekt ma jedno przytacze energetyczne.

Agregat startuje po zaniku napigcia z sieci 1 podaje zasilanie po ustabilizowaniu parametrow.
Przerwa od momentu zaniku napigcia w sieci do podania zasilania z agregatu powoduje
unieruchomienie czg¢éci urzadzen.

Budynek w ktorym znajduje si¢ agregat jest w stanie wymagajagcym modernizacji. Wyglad
zewnetrzny przedstawiajg zataczone zdjecia.

Podstawowe parametry budynku (wartosci podlegajace weryfikacji przez Wykonawce):

- budynek sktada si¢ z dwoch czesci przylegajacych do siebie,

- powierzchnia zabudowy — 169 m?,

- objetos¢ — 675 m?,

- wysokos¢ od 3,6 m. do 6,3 m.

- powierzchnia pomieszczenia agregatu — 36 m?,

3. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA.

3.1. Wymagania ogélne.

Zamawiajacy wymaga uruchomienia bezprzerwowego zasilania obiektu. Ma by¢ to
zrealizowane poprzez wymiang agregatu pragdotworczego i dostawe magazynu energii UPS-a.
Dodatkowo ma by¢ przeprowadzona modernizacja budynku agregatu.

Projektanci 1 kierownicy robot majg posiada¢ odpowiednie uprawnienia budowlane
w zakresie:

- budowlanym,

- elektrycznym,

osoby wykonujace prace na podstawie projektow, maja mie¢ min. 3 letnie do§wiadczenie

w wykonywanych pracach, maja posiada¢ $wiadectwo kwalifikacyjne SEP w zakresie
eksploatacji.

3.2. Prace zwiazane z wykonaniem dokumentacji.

W ramach wykonywania dokumentacji projektowej nalezy:

- dokona¢ uzgodnien z dostawca energii w zakresie wspolpracy agregatu z siecig dostawcy
oraz wykona¢ zalecenia zawarte w wytycznych wydanych przez dostawce energii,

- wykona¢ projekty techniczny/wykonawczy cze$¢ elektryczna i budowlana,

- STWIORB dla kazdego zakresu,

- kosztorysy inwestorskie i przedmiary,

- harmonogramy czynnosci dla prac wynikajacych z kazdego projektu.

Dokumentacja ma by¢ wykonana przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia.



Dokumentacja (cz¢$¢ elektryczna 1 budowlana) ma by¢ wykonana w 3 egz. w wersji
papierowej 1 tozsama w wersji elektronicznej edytowalnej (*.dwg, *.ath, *.doc*.xls) i w
wersji pdf.

Dokumentacja powykonawcza ma by¢ wykonana w dwoch egz. w wersji edytowalnej 1 wersji

pdf.
3.3. Wymagania szczegolowe.

Zakres prac do wykonania obejmuje:

czes$¢ elektryczna:

- demontaz istniejacego agregatu pradotworczego,
- demontaz istniejacego przytacza od stacji,

- demontaz rozdzielnic,

- demontaz kabli i ztgcz odbioroéw,

- montaz nowego agregatu,

- wykonanie nowego przytacza,

- wykonanie nowych ztacz na kablach odbiorow,

- wykonanie 1 wyposazenie nowych rozdzielnic,

- dostawa i uruchomienia magazynu energii,

- dostawa 1 montaz baterii kondensatorow do kompensacji mocy bierne;j,

cz¢$¢ budowlana:

- wykonanie modernizacji budynku nr 3 (budynek agregatu) w zakresie elewacji zewnetrznej,
pokrycia dachowego (wymiana), rynien i rur spustowych, obrébek blacharskich i opaski
zewnetrznej,

- wykonanie modernizacji pomieszczenia agregatu w zakresie dostawienia $cianki dziatowej,
wymiany tynkow i malowania, wymiany istniejacych instalacji.

Wykonanie dokumentacji powykonawczej 1 przeprowadzenie szkolen.

Planowang funkcjonalno$¢ i gtéwne elementy przedstawia rysunek: schemat zasilania obiektu
po przebudowie.

Inne prace niezbedne do uruchomienia zasilania bezprzerwowego w obiekcie.

3.3.1 Agregat pradotworczy.

Agregat pradotworczy (silnik 1 pradnica - generator pradu) ma by¢é w obudowie
dzwigkochtonnej, niskoemisyjny, 3-fazowy, mozliwos¢ ustawienia w pomieszczeniu.

Stan obecny przedstawiajg zdjecia.

Podstawowe wymagania:

- silnik wysokoprezny, chtodzony ciecza, rozruch elektryczny, wspotpraca z SZR, system
paliwowy w oparciu o pompe¢ paliwa, automatyczna regulacja obrotéw silnika, podgrzewana
miska olejowa,



- pradnica bezszczotkowa, synchroniczna, samowzbudna, uzwojenie miedziane, rdzen
stalowy, stabilizacja napigcia +/- 2%, czestotliwos¢ 50Hz +/- 2%, moc maksymalna 125 kVA,
napigcie wytwarzane 3x230/400V.

Agregat pradotworczy ma by¢ przystosowany do pracy ciaglej z moca 100 kVA, ma posiadaé
zbiornik paliwa o pojemnosci umozliwiajacej ciagla prace przez 17 h. z obcigzeniem 60%
mocy ciggltej, mozliwos¢ tankowania w trakcie pracy. Ma posiada¢ modut komunikacyjny
(zalecany eth RJ45 wraz z oprogramowaniem, mozliwe przegladanie przez strong)
umozliwiajagcym zdalny nadzor i1 przekazujacy podstawowe informacje o stanie (moc,
napiecie, czas pracy, poziom paliwa itp.).

Agregat ma by¢ zatankowany ilo$cig paliwa umozliwiajaca prace przez 5 godzin pracy
(obcigzenie 50%) ok. 55 litrow paliwa.

3.3.2 Magazyn energii UPS.

Zaktada si¢, ze UPS o mocy 60000kVA umozliwi podtrzymanie zasilania obiektu do czasu
startu agregatu i osiggni¢cia parametrow zasilajacych sieci.
Podstawowe funkcje UPS-a:
- moc (pozorna i czynna) — 60000VA,
- wspotczynnik mocy (Power Factory) — wyjsciowy 1.0; wejSciowy przy pelnym obcigzeniu
0,99,
- typ obudowy — tower lub stojak wolnostojacy,
- napigcie sinusoidalne, zakres napigcia ok. 305 — 475 VAC (3-fazy) przy 100 % obcigzenia,
- czestotliwos¢ 46 — 54 Hz,
- znieksztatcenia harmoniczne THDi < 4% pelne obciazenie liniowe,
- znieksztatcenia harmoniczne THDv — wyjsciowe < 2% pelne obcigzenie liniowe,
- nominalne napi¢cie wyjsciowe 3 x 400/230V (3Ph+N),
- regulacja napigcia na wyjsciu (tryb bateryjny) £ 1%,
- regulacja czestotliwo$ci na wyjsciu (tryb bateryjny) + 0,1 Hz,
- czas przelaczenia w tryb baterii - 0 ms,
- wydajnos¢: tryb Line: 95,5% / tryb Bateryjny: 94.5% / tryb ECO: 98.5%,
- zabezpieczenia: przeciwprzepigciowe, przeciwzwarciowe, przeciwprzecigzeniowe,
ochrona przed pradem wstecznym,
- zestaw baterii/akumulatorow - akumulatory, kwasowo-otowiowe, szczelne, regulowane
wentylem (VRLA), zelowe, wersja lezaca, typ: Sonnenschein A602/1250 HOR produkcji
EXIDE, klasa zywotnosci 12+ wg Eurobat Long Life, (przyktadowe akumulatory), taczna
pojemno$¢ akumulatorow ma umozliwi¢ zasilanie obiektu do czasu ustabilizowania pracy
agregatu, maja mie¢ zywotno$¢ min. 750 cykli tadowania,
- dodatkowo ma posiada¢ modut komunikacyjny (zalecany eth RJ45 wraz
z oprogramowaniem, mozliwe przegladanie przez stron¢) umozliwiajacym zdalny nadzor
1 przekazujacy podstawowe informacje o stanie (moc, napigcie, czas pracy, poziom
natadowania, obcigzenie itp.).

3.3.3 Instalacja elektryczna - rozdzielnice.



Nalezy wymieni¢ istnicjgce rozdzielnice, skrzynki, zespoty zatgczania rezerwy (SZR) na
nowe 1 kompletne. Nowo wybudowane rozdzielnice majg zapewni¢ wspotprace z agregatem
1 magazynem energii UPS, maja by¢ wyposazone w niezbedne elementy do automatycznej
wspoOtpracy.

Nalezy wymieni¢ istniejace przylacze od stupa (transformatora) do miejsca ustawienia
nowych rozdzielnic w pomieszczeniu agregatu ok. 25 m. Na wejsciu do rozdzielnicy
zastosowa¢ wytacznik nadpradowy z cewka wyzwalang z przyciskow PWP, znajdujacych sie
na terenie obiektu. Zastosowaé tacznik zapewniajacy bezpieczng przerwe izolacyjna
(rozlacznik izolacyjny). Zastosowac wskazniki napigcia na rozdzielnicy.

Rozdzielnica powinna by¢ zabezpieczona ogranicznikiem przepie¢ T1+T2, o limp min. 50 kA
(po 12,5 kA, na kazdy z biegunow), lub ograniczniki przepi¢¢ warystorowo-iskiernikowe
napiecie 1,5 kV.

Na odej$ciach zastosowa¢ wylaczniki nadpradowe lub roztaczniki bezpiecznikowe dla
odbioréw do 63A. Powyzej 63A roztaczniki bezpiecznikowe. Na poszczegdlnych obwodach
zastosowa¢ wskazniki przeptywu pradu (minimalnie na 1 fazie kazdego z odptywéw
zastosowac przektadnik pradowy i wskaznik pradu Lumela). Dodatkowo dla kazdego obwodu
roztacznik rgezny (rozlaczenie 1 zapewnienie przerwy izolacyjnej).

Obwody drobne, np. gniazda zabezpieczy¢ wytacznikiem RCD (moze by¢ 1 RCD 3 fazowy),
na 3 obwody jednofazowe.

Ze wzgledu na utozenie kabli w kanale pod rozdzielnicami nalezy wyposazy¢ je (nowe
rozdzielnice) w listwy zaciskowe/bloki rozdzielcze.

Elementy istniejace w rozdzielnicach a nie podlegajace wymianie np. podlicznik majg by¢
przeniesione do nowej rozdzielnicy.

Dodatkowym elementem ma by¢ bateria kondensatorow do kompensacji mocy biernej —
wielko$¢ dobrana na podstawie obliczen.

W rozdzielnicy (zespole rozdzielnic) ma znalez¢ si¢ modut komunikacyjny (zalecany eth
RJ45 wraz z oprogramowaniem, mozliwe przegladanie przez stron¢) umozliwiajagcym zdalny
nadzor i przekazujacy podstawowe informacje o stanie (moc, napigcie, czas pracy, poziom
natadowania, obciazenie itp.). Moduty komunikacyjne agregatu, UPS-a i rozdzielnic powinny
wspoOtpracowac ze sobg.

3.3.4 Budynek nr 3.

Modernizacji bedzie podlegat budynek 1 pomieszczenie w ktérym zlokalizowany jest agregat.
Stan obecny 1 lokalizacj¢ przedstawiajg zdjecia 1 rysunki.

Zakres prac dla budynku:

- wymiana pokrycia dachowego, wraz z obrobkami blacharskimi,

- wymiana rynien i rur spustowych,

- wykonanie instalacji odgromowej,

- naprawa/wymiana elewacji zewnetrznej,

- wykonanie opaski zewnetrznej,



- demontaz i ponowny montaz elementow systemow ochrony budynku (rysunek).
Wymagania:

- pokrycie dachowe blacha ptaska,

- rynny plastikowe 110

- rury spustowe plastikowe odpowiednie do rynien,

- tynk zewngetrzny cementowo-wapienny, malowanie na kolor uzgodniony z Zamawiajgcym
(zgodnym z otaczajacymi budynkami),

- opaska zewnetrzna za spadkiem od budynku, z ptyt 50x50, na podbudowie,

Zakres prac dla pomieszczenia agregatu

- wykonanie S$cianki dzialowej wraz z wejsciem w pomieszczeniu — agregatu (tak
wygospodarowane pomieszczenie bedzie przeznaczone na magazyn energii),

- prace zwigzane z przystosowaniem obecnego pomieszczenia agregatu pradotworczego do
wstawienia, montazu, uruchomienia systemu zasilania obiektu.

Wymagania:

- §cianka dziatowa petna, od podtoza do sufitu,

- tynki cementowo-wapienne,

- malowanie na kolor uzgodnionym z Zamawiajacym (jasny szary),

- wyrzutnia spalin i czerpnia powietrza (mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych),

- wentylacja 1 w razie konieczno$ci klimatyzacja dla pomieszczenia magazynu energii.

3.4. Zalecenia koncowe.

- Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu projekt organizacji zasilania na czas wykonywania
prac,

- przed wbudowaniem materiatu lub uruchomieniem urzadzenia Wykonawca przedstawi
wniosek o zatwierdzenie zastosowania danego materialu/urzadzenia.

- wszystkie materialy uzyte do wykonania wymienionego zadania winny posiadaé
dopuszczenie do stosowania w budownictwie i na rynku polskim, a takze odpowiednie
Swiadectwa zgodnosci, certyfikaty, deklaracje, dopuszczenia, aprobaty, itp.

- wszystkie urzadzenia i1 materiaty dostarczone przez Wykonawce w ramach realizacji
przedmiotu zamowienia maja by¢ fabrycznie nowe, nieuszkodzone, sprawne technicznie,
pozbawione wszelkich wad konstrukcyjnych, materiatlowych 1 wad prawnych.

- Wykonawca wykona 1 dostarczy Zamawiajagcemu dokumentacj¢ powykonawczg minimum
dwa egzemplarze papierowe oraz wersja elektroniczna tozsama z papierowa na plycie
CD/DVD, nos$nik USB,

- Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajacemu certyfikaty, protokoty uruchomienia,
protokoty testow, wykazy zainstalowanych urzadzen, protokolty z pomiaroéw,

- Wykonawca przekaze instrukcje obstugi, instrukcje stanowiskowe, no$niki danych, licencje
oraz kody dostepowe do zainstalowanych urzadzen i systemow,

- Wykonawca przeprowadzi szkolenie z zakresu wybudowanych i uruchomionych elementow
(agregat, UPS, elementy rozdzielnicach, oprogramowanie) dla wyznaczonych pracownikow
Uzytkownika (min. trzy osoby). Szkolenie ma trwa¢ min. 2 x 3 godziny 1 obejmowac: budowa



1 wspotpraca elementow, uruchamianie 1 wylgczanie elementow, diagnozowanie i usuwanie
probleméw, obstuga oprogramowania, interpretacja parametrow itp.

- pierwsze uruchomienia systemow i urzadzen wykonaja autoryzowani przedstawiciele
producentéw systemow, sprzetu, urzadzen.

II. CZESC INFORMACYJNA
4.1. Informacje ogolne.

Nazwa i adres nieruchomosci.

Teren Centralnej Sktadnicy Uzbrojenia Wydzialu Zaopatrzenia Komendy Stotecznej Policji
w Starej Wsi gm. Celestynéw pow. Otwock na gruncie lesSnym Nadlesnictwa Celestynow
o facznej pow. 187,71 ha (dziatki o nr 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96), (dziatka z ewidencji 1438).

Stan prawny nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ stanowi wiasno§¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Nadles$nictwa
Celestyné6w oddana na uzytkowanie Komendzie Stolecznej Policji na podstawie umowy
najmu nr 56/EK/2002 z dnia 17.09.2002r. zawartej z Nadlesnictwem Celestynow na czas
nieokreslony.

W dniu 20.04.2007r. zostal spisany Aneks nr 25/WN/2007 do umowy najmu gruntu lesnego
nr 56/ek/2002 (70/98) pomigdzy Nadlesnictwem Celestyndow a Komendantem Stotecznym
Policji.

4.2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego (wybrane akty).

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 ze zm.).

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2020 poz. 215 ze zm.).

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2020 poz. 961 ze zm.).

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2020 poz. 797).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U. 2019 poz. 831).

- Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2019 poz. 2020 ze
zm.).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 roku sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. 2013 poz. 1129 ze
zm.).

- Ustawa z dnia 17.05.1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2018 poz. 650 ze
zm.).

- Wytyczne nr 3 Komendanta Gtownego Policji z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie standardow
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w obiektach stuzbowych Polic;ji.
Normy i Dyrektywy:



- PN-EN 61439 (seria); PN-HD 60364-1:2010; PN-ISO 8528-5:2013; PN-EN 01002:1997;
PN-EN 62305 cz Ii Il; PN-EN 50310:2012; PN-EN 1SO 8528-13:2016; PN-EN 60204-1,
- Dyrektywa Maszynowa 2006/42/WE

- Dyrektywa Niskonapigciowa 2014/35/WE

- Kompatybilno$¢ Elektromagnetyczna 2014/30/WE

- Dyrektywa Hatasowa 2000/14/WE

- Dyrektywa Spalinowa 97/68/WE

1 inne niezb¢dne do wykonania przedmiotu zamowienia.

4.3. Zalaczniki:

Zdjecia:
- pomieszczenie agregatu stan istniejacych,
- budynek agregatu stan istniejacy.

Rysunki:

- schemat zasilania obiektu po przebudowie,

- budynek nr 3 — pomieszczenie agregatu pradotworczego schematyczne
rozmieszczenie podstawowych elementow — stan obecny i planowany,

- plan otoczenia budynku nr 3,

- szkic sytuacyjny.



