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CZESC II: EKSPERTYZA TECHNICZNA

OBIEKT: BUDYNEK MIESZKALNO"‘Q'S/{_/_E{_O.L.’.{.Z.“ {

Adres: ul. Czapliniecka 5, 97-400 Belchatéw
Dz. nr ew.: 732/14; obreb 0009, jedn. ewid.: 100101_1
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY
. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

. Podstawy formalne wykonania ekspertyzy

. Zestawienie materiatdw bedacych podstawg opracowania
. Opis stanu istniejacego przedmiotu opracowania

. Analiza stanu technicznego elementéw budynku

. Wyniki przeprowadzonych badan

. Zakres robdt adaptacyjnych

. Wnioski i zalecenia

O NGOV DA WNBR

ZALACZNIKI

Rys. 1 - Plan sytuacyjny

Rys. 2 - Inwentaryzacja - rzut parteru
Rys. 3 - Inwentaryzacja - elewacje
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Opis techniczny
1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES EKSPERTYZY

1.1. Przedmiot ekspertyzy
Przedmiotem ekspertyzy jest komunalny 4-kondygnacyjny budynek
mieszkalny\'wlu?JW w
Adres: ul. Czapliniecka 5, 97-400 Betchatéow
Dz. nr ew.: 732/14; obreb 0009, jedn. ewid.: 100101 1

1.2. Cel ekspertyzy ~ Leclowa 28 Pl S Oiﬂé M?VZ/
a

Celem ekspertyzy jest sprawdzenle nosnosci konstrukcji budy oraz ocen
zuzyma elemento koncz wych lokali ycb._objety ch opracowaniem.
A O Sf c,f Urapz et f m/u 755 “ua m‘cné%‘?
Zakres ekspertyzy

iniejsze opracowanie obejmuje:

e sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania
ekspertyzy i projektu budowlanego,

e oOpis stanu istniejacego elementoéw konstrukcyjnych budynku,

e ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz =z opisem
wystepujacych nieprawidtowosci,

e o0goblna ocena stanu technicznego budynku,

o analiza bezpieczenristwa konstrukcji budynku,

e podanie zakresu docelowych robét remontowych,

e whnioski i zalecenia.

2. PODSTAWA FORMALNA WYKONANIA EKSPERTYZY
Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej jest umowa z Inwestorem.
Inwestor: Miasto Befchatdw, ul. Kosciuszki 1, 97-400 Betchatéw

3. ZESTAWIENIE MATERIALOW BEDACYCH PODSTAWA
OPRACOWANIA
e Wytyczne i uzgodnienia uzyskane od Inwestora
e Wizja lokalna oraz dokumentacja fotograficzna
e Dokumentacja archiwalna budynku
e Informacje techniczne od producentéw i dostawcow materiatéw i elementow
budowlanych
e Aktualnie obowigzujace normy i przepisy
e Ustawa Prawo Budowlane z dn. 7 lipca 1994r. (Dz. U. 2018 poz. 1202)



4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

4.1. Polozenie obiektu

Budynek zlokalizowany jest przy ulicy Czaplinieckiej 5 w Betchatowie.

i
,"I ‘,‘

Rys i | Lokallzaqa budynku

Budynek nie jest objety ochrona konserwatorska, ani nie jest wpisany
do rejestru zabytkow.

4.2. Charakterystyka ogélna

Budynek mleszkalny,%i ‘2’\/‘ 4-kondygnacyjny, wielobrytowy,
niepodpiwniczony. Budynek zosta za ro;ektowany i wykonany w technologii
uprzemystowionej szkieletowej - Sciany z typowych segmentéw ZLS. Stropodach
ptaski réwniez wykonany w technologii szkieletowej.

4.3. Parametry techniczne budynku

Powierzchnia catkowita: 9800m?2

Ilos$¢ kondygnacji: 4

Maksymalna dtugos$¢ budynku: 130.30m
Maksymalna szerokos¢ budynku: 42.80m
Maksymalna wysokos¢ budynku: 14.35m
Ilos¢ klatek schodowych: 3
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4.4, Wyposazenie w instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje:
e wodno-kanalizacyjna,
e ogrzewanie CO - ciepto sieciowe,
e elektryczna,
e teletechniczna.

5. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

5.1. Kryteria ogdélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu
elementéw budynku

Klasyfikacja
stanu
technicznego

Procent
Zuzycia
elementu

Kryterium oceny elementu

DOBRY

0%-+15%

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatbw odpowiadajg wymogom
norm.

ZADOWALAJACY

16%+30%

Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwaciji, impregnaciji.

SREDNI

31%+50%

W  elementach  budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu.
Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezacej.

ZrY

51%+70%

W elementach budynku wystepuja  znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materiatdbw maja obnizong klase. Celowe jest
wykonanie naprawy gtownej 0 charakterze
odtworzeniowym.

AWARYINY

Ponad 70%

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
i ubytki, ktére zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiérki i wykonania
nowego elementu. W wuzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

5.2. Fundamenty i posadzki na gruncie

Odkrywka fundamentoéw nie zostata przeprowadzona. Budynek posadowiony
na gruntach rodzimych i stopach betonowych.
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Nie stwierdzono nieréwnomiernego osiadania fundamentéw i nie stwierdzono
pekniec Scian przyziemia majacych negatywny wplyw na bezpieczeristwo konstrukgji
budynku.

Nie stwierdzono réwniez zawilgocenia posadzek, ani $cian kondygnacji
parterowej. Stwierdzono jedynie lokalne, nieznaczne ubytki posadzek.

Rys. 2 Widok na posadzke w pomieszczeniu oznaczonym j:éko M4

Rys. 3 Widok na posadzke w pomieszczeniu oznaczonym jako M1N

Stan techniczny fundamentéw i posadzek na gruncie ocenia sie jako
zadowalajacy.
20
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5.3. Sciany i stupy

Uktad konstrukcyjny budynku stanowia stupy stalowe - rury okragte
) sredmcy 150mm potaczone belkami stalowymi poprzecznie i podtuznie.

Sciany dziatowe oraz obudowy piondw i stupéw wykonane s w systemie
karton gipsu. Scaany wydzielajace poszczegdlne lokale wykonane zostaty w klasie
EI30.

éciany zewngtrzne wykonane sa jako warstwowe o ukladzie warstw
od zewnatrz:

¢ blacha trapezowa

e pustka powietrzna czesciowo wypetniona materiatem izolacyjnym
* panel warstwowy - preizolowany wetna mineralna,

* wetha mineralna na ruszcie stalowym,

e ptyta gipsowo-kartonowa.

Dodatkowo pola pomiedzy zespotami okien wykonane s3 ze szkia
hartowanego.

Rys. 4 Widok na obudowe stupa noénego
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Rys. 5 Widok na odkry”t'e poia_cenie ptyt frmentu éiany dziatowej miedzy
komunikacja a lokalem ustugowym

Rys. 6 Widok na obudowe Sciany zewnetrznej oraz obudowe stupa nosnego
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Stwierdzono znaczne ubytki (uszkodzenia mechaniczne) obudéw 4cian
dziatowych oraz stupdw. Wiekszos¢ obudéw $cian zewnetrznych jest w dobrym
stanie, nie wykazuja one uszkodzeri mechanicznych, ani zawilgocen. Phyty
oraz konstrukc;a wsporcza nie wykazujg spadku parametrow wytrzymatosciowych.

Sciany dziatowe wymagajq interwencji remontowej z uwagi na ubytki ptyt
gipsowo-kartonowych lub ich odtaczenie od konstrukcji wsporczej.

Stan techniczny écian zewnetrznych ocenia sie jako zadowalajacy.
Stan techniczny wewnetrznych $cian dziatowych okresla sie jako zly.

5.4. Sufity i stropy

Stropy wykonane sa jako zelbetowe, prefabrykowane o gr. 9cm. Sufity
wykonane sg jako podwieszane w systemie g-k.

Rys. 7 Widok na sufit podwieszany
Po wykonaniu lokalnych odkrywek nie stwierdzono ubytkéw ani znaczacych
zarysowan stropéw. Stwierdzono natomiast ubytki i pekniecia piyt stanowigcych
sufit podwieszany.

Stan techniczny stropow ocenia sie jako zadowalajacy. Stan
techniczny sufitow podwieszanych okresla sie jako zly.

23




C sidte Fomintwe w Beltiiaiows
Wzl Acninakuly | 3u00wnICTNG

5.5. Stolarka okienna

W obiekcie zamontowana jest stolarka PVC.

FRETPENSENARER T

CROTESTY
:1- "‘“ 1?0‘ '

s 5 o

i i

Rys. 8 Widok na stolarke okienng od zewnatrz

T

Rys. 9 Widok na stolarke okienng od wewnatrz

Stwierdzono odbarwienia i odpryski farby spowodowane dziataniem
czynnikéw atmosferycznych oraz uszkodzenia mechaniczne okien

Stan techniczny stolarki okiennej okreséla sie jako zty.
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5.6. Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa w budynku wykonana ze skrzydet z materiatéow
drewnopochodnych oraz oscieznic stalowych.

Rys. 10 WidoI; na stolarke drz'w:iwa

Podczas ogledzin stwierdzono ubytki obudéw skrzydet drzwiowych
oraz korozje oscieznic,

Stan techniczny stolarki drzwiowej okresla sie jako $redni.
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6. WYNIKI PRZEPROWADZONYCH BADAN

Wyniki badan zostaty podsumowane w ponizszej tabeli:

Element budynku Stan techniczny
Fundament Zadowalajgcy
Posadzki Zadowalajacy
Sciany zewnetrzne Zadowalajacy
Sciany dziatowe Zly
Stropy Zadowalajacy
Sufity podwieszane Zty
Stolarka okienna Zty
Stolarka drzwiowa Sredni

7. ZAKRES ROBOT ADAPTACYINYCH

Planuje sig przeprowadzenie nastepujacych prac ogélnobudowlanych:

1. Demontaz kraty stalowej przy mieszkaniu nr 1

L L

. Demontaz drzwi wejsciowych oraz stolarki drzwiowej wewnetrznej. Zabudowa
otworu drzwiowego po drzwiach wejsciowych w technologii karton gipsu
z dwach ptyt gk ppoz.

. Demontaz grzejnikow we wskazanych lokalach oraz demontaz grzejnika na
ciaggu komunikacyjnym.

Demontaz okien miedzy ciggiem komunikacyjnym a mieszkaniami nr 3 i 4.
Demontaz okien PVC i oscieznic.

Rozbidrka scian dziatowych z karton gipsu oraz obudéw pionéw instalacii.
Rozbiérka obudowy $cian zewnetrznych celem powiekszenia otworu
okiennego. Montaz obejmy stalowej od spodu otworu okiennego faczacego
rygle.

. Montaz nowej stolarki okiennej PVC, dwukomorowe, trzyszybowe,
Uw=0.9W/m?K, kolor bialy wraz z obrdbka oSciezy i parapetami
zewnetrznymi i wewnetrznymi z blachy ocynkowanej ogniowo.

. Zabudowa S$cian dziatowych z karton gipsu, zabudowa otworéw okienek
miedzy ciagiem komunikacyjnym a mieszkaniami wraz z 2-krotnym

malowaniem
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10.posadzka: wylewka samopoziomujaca gr. 10mm, posadzki z ptytek
gresowych wraz z cokolikami w tazience oraz wykladziny PVC gr. 2mm
z listwami przysciennymi PVC

11.Montaz stolarki drzwiowej stalowej wejsciowej wraz z oscieznica stalowa,
wymiary w $wietle przejscia 80x200 (90x200 w mieszkaniu nr 1),
izolacyjnos¢ akustyczna Ra= min.30dB (zgodnie z PN-B-02151-3:2015-10),
montaz stolarki drewnianej, obitej blacha ocynkowana ogniowo, malowana na
kolor braz, stolarka wewnetrzna z ptyt hdf wraz z oscieznicami hdf

12.Sufity: wymiana obudowy piytami gipsowo-kartonowymi, dwukrotne
malowanie farbami akrylowymi

13.Utylizacja materiatéw rozbidrkowych

14.Instalacje elektryczne w listwach przypodtogowych wraz z osprzetem (lampy,
gniazdka, wtaczniki, kuchenka elektryczna dwupalnikowa)

15.Instalacje wod.-kan. wraz z biatym montazem (miska ustepowa, umywalka,
zlewozmywak na szafce, brodzik) i kabing prysznicowg

16.Instalacje CO w zakresie wymiany grzejnikow i zaworéw termalnych

8. WNIOSKI I ZALECENIA

Dopuszcza sie wykonanie prac adaptacyjnych wskazanych w punkcie 7
w wybranych lokalach ustugowych.

Po wykonaniu prac adaptacyjnych nalezy naprawi¢ ubytki w $cianach,
sufitach i posadzkach ciagéw komunikacyjnych lub innych lokali, ktére powstaty na
skutek ich przeprowadzenia.

Po wykonaniu wyréznionych prac budynek zachowa warunkn statyk 6‘75
objektu gwaran uﬁzbez |eczen wo ludzi i mienia. e, Sfxé
MM A NG sl

Adaptacja nie zmlenl istniejacego ukiadu rozwigzar
konstrukcyjnych. Budynek bedzie mozna ksploatowa¢ zgodnie
z przeznaczeniem.
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