UCHWALA NR XIV/112/11
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 24 listopada 2011roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15912002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.11PWIr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,.pb@55, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 17%z.pl457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327188, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 200852, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 23ril06, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i lv,2poz. 1281) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i N 1poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 296, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Bt,0z. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010
r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz5,a\r 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r.38r poz. 159, Nr 153, poz. 901)
Rada Miejska w Konstantynowie t6dzkim uchwala co natepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

8 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestegm dla cgsci obszaru

miasta Konstantynowa t.6dzkiego, zwany dalej plarsitadagcy sk z:

1) czesci tekstowej planu, stanowdgej tr&é¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kt@r skltada si rysunek planu w skali 1:100C:dpcy integralnym
zalkcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécia o0 sposobie rozpatrzenia nieuwziglionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym za¢znikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacego integralnym za¢znikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, ckoae Uchwad nr XXXI/347/08 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 4 grudrd@08 roku w sprawie przygiienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege miasta Konstantynowa
toédzkiego w obszarze patonym po potudniowej stronie ulicy Nadrzecznej diaatek
o numerach ewidencyjnych: 460; 461; 462/1, weblar K-21, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, bdacy zahcznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zabkarhisudowy i zagospodarowania;
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2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawea@yzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunik@cjynierii i ochronysrodowiska,;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przeishego;

5) realizacja polityki zréwnowegnego rozwoju.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwae;

2) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu spogdzony na mapie
sytuacyjno-wysokgciowej w skali 1 : 1000, okéeony w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanaej akt prawa miejscowego;

4) ustawie — naley przez to rozumie ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) obszarze — naley przez to rozumie obszar okjty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ktorych mow&y ust. 2;

6) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfry ozrgcanumer terenu
w obszarze, a litery oznaczqrzeznaczenie podstawowe;

7) ustugach — naley przez to rozumie dziatalnd¢ zwigzarg z prowadzeniem czynso
swiadczonych na rzecz ludém, przeznaczan dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogdélnospotecznej, nie znamy z dziatalnécig produkcyijra;

8) ustugach publicznych— nalery przez to rozumieustugi stizace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkecow, w tym rownie nalezagce do zada wkasnych gminy w rozumieniu
przepisow odgbnych;

9) celu publicznym — naley przez to rozumie cele publiczne w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchosuwami;

10) przepisach odegbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowynm— naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupetniagcym — naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajprzeznaczenie podstawowe i modoy¢
realizowane na warunkach oki@nych w niniejszej uchwale;

13) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie czs¢ powierzchni dziatki zafa
przez wszystkie budynki zrealizowane na danej dejatliczom w ich obrysie
zewretrznym;

14) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie teren biologicznie czynny
w rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdaetinicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

15) dzialce — naley przez to rozumie dzialke budowlam w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) liczbie kondygnacji — nalery przez to rozumie liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

17) wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie maksymalg odlegi@gé w rzucie
prostopadtym pomgdzy najwy:szym punktem dachu budynku a nagziym punktem
gruntu rodzimego;

18) linii rozgraniczajacej — nalery przez to rozumi& granice mgdzy terenami o rnym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,



19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumiglini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewlinia ta nie dotyczy podziemnych ¢zi obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséwapkw, zadaszenad wejciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow woystrelewaciji, schoddéw
prowadzacych do budynkdéw, pochylni dla niepetnosprawnychinnych podobnych
elementow budynkow, ktérych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;

20) froncie dziatki — naley przez to rozumie cze$¢ dziatki, z ktérej odbywa sgigtdwny
wjazd;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki — naley przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacjlziemnych budynkéw liczonej
w zewretrznym obrysie $cian, bez uwzgldniania balkonow loggii i tarasow,
do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, nérkj usytuowanesste budynki;

22) konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej nalezy przez to rozumie stret
obejmupca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk ardgscznych;

23) nadzorze archeologicznym- nalezy przez to rozumierodzaj bada archeologicznych
polegajcych na obserwacji wszelkich prac ziemnych i amaliozdkrywanych
nawarstwi@ w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszardwvesstycji,
na ktérych nie zostaty dgd zlokalizowane stanowiska archeologiczne, aleidgn
uzasadnione podejrzenies mog Sic tam znajdowa

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne

§ 4. 1.Plan okréla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzaj tereny 0 rnym przeznaczeniu
lub raznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowastientu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow oraz parametry nowozsgtdnych dziatek;

7) granice i sposOb zagospodarowania terenow lub tivekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @inych przepisow, a tak obszarow szczegblnego zagroia
powodzy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadunughoméci objetych planem;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich izytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowanigdzenia i uytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

2. Ze wzgkdu na brak konieczroi wprowadzenia ustatew planie miejscowym
nie okr&la sk:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
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2) terendw gorniczych oraz obszaréw osuwargarsas ziemnych.

8 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #idych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust.l, a wpsface na rysunku planu, mgj
charakter informacyjny.

8 6. Plan ustala nagbpujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terendw
oraz odpowiadafe im symbole zyte w uchwale, a tale na rysunku planu:
1) KD-Z — teren drogi klasy zbiorczej;
2) KD-L —teren drogi klasy lokalnej;
3) KD-D - teren drogi klasy dojazdowej;
4) UP — teren ustug publicznych;
5) MWk - teren zabudowy mieszkaniowej komunalnej, zarkeesa zbiorowego;
6) ZP — teren zieleni ugdzonej;
7) ZN— teren zieleni naturalneyj;
8) WS — teren wod powierzchniowych;
9) E — teren infrastruktury technicznej - energetyka.

8 7.W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@lan ustala:

1) lokalizacg nowych budynkow przy zachowaniu o#aych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obemijs dla budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej 2000 nj;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dskialv celu umeliwienia realizacji
zwartej zabudowy pierzei ulic, placéw i dziegtzbw;

5) zakaz lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu anturtowego wymagagych
w szczegOIlnéci  urzgdzenia placow  handlowych, skladowych, magazynowych
w tym parkingdéw dla samochoddéw o wadze wiasnej p@Vg,5 t;

6) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na niguplanu urzdzea i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiep® ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecaio
Z pozostatymi ustaleniami planu;

7) na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabedowe zapisy planu nie stanapinaczej,
obowizuje:

a) zakaz stosowania materiatow wylazeniowych typu siding i blacha trapezowa,

b) zakaz stosowania agresywnych barw elewacji budynkow

c) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgranicgajch drég,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostmjych — wielkopowierzchniowych (tzw. billboardow)
i reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i adggeniach,



e) zakaz lokalizacji reklam przystanjgych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i billboardéw, w odlegioi mniejszej ni 2 m od okien budynkow,

f) zakaz poéwietlania reklam w sposob mgry powodowad ucigzliwosci i oslepienie
kierujacych, poruszagych s¢ po drogach publicznych,

g) dopuszczenie obiektdw matej architektury,

h) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stogelezpaneli fotowoltaicznych,

i) dopuszczenie lokalizacji reklam z zas#ergiem zakazu, o ktorym mowa w lit. €) i f)
o lacznej powierzchni nie wkszej ni 0,5 nf na 500 r powierzchni dziatki, na ktérej
jest zlokalizowana,

J) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. i) nie dotydablic informugcych o prowadzonej
na posesji dziatalriei gospodarczej o ile powierzchnia tablicy nie fraeza 0,1 h
na jedm dziatalng¢ oraz tablic pamikowych iinformacyjnych nie zwkranych
z reklamy dziatalngci gospodarczej;

8) obowigzujg nastpujace zasady realizacji ogrodze
a) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych od strony drég publjein
i terendw zieleni urgzonej,
b) zakaz stosowania ogrodze wysokdci wickszej ni 1,8 m, za wyjtkiem ogrodzé
majgcych peiné funkcje ochrony przed hatasem — ekranéw akustycznych,

c) zakaz stosowania ogrodzgetnych od strony drég publicznych i terenéw ziele
urzadzonej

8 8.W zakresieochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) rodzaje terendw objych ochrom przed hatasem, dla ktorych obawija zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee wskanikami hatasu w przepisach etinych
z zakresu ochron§rodowiska:

a) dla terenu, o ktérym mowa w 8 6 pkt 4, oznaczonyanrysunku planu symbolem
3UP, przyjmuje s¢ dopuszczalny poziom hatasusvedowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych pod szpitai@z doudynki zwgzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodyje

b) dla terenu, o ktérym mowa w 8 6 pkt 5, oznaczonegaysunku planu symbolem
1MWK przyjmuje s¢ dopuszczalny poziom hatasu wrodowisku zgodnie
Z przepisami odbnymi jak dla terendw przeznaczonych pod terenyudatyy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw,

c) dla terenu, o ktorym mowa w 8 6 pkt 6, oznaczonegaysunku planu symbolem
47P przyjmuje s¢ dopuszczalny poziom hatasu snodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) pozostate tereny nie wymienione w pkt 1 nieobjete ochrog przed hatasem zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie oddziatywa
nasrodowisko w rozumieniu przepiséw etinych, z zastrzeeniem pkt 4 i 5;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd@g&Ha, dopuszcza siprzedsgwziecia
mogice potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania naodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i odiziania
na srodowisko oraz przedsizigcia dla ktérych odgpiono od sporgdzenia oceny
oddziatywania ndrodowisko, z zastrzeniem pkt 5 i 6;

5) ustalenia, o ktdrych mowa w pkt 3 i 4, nie dotyaawestycji celu publicznego;

6) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow oraz punkibov zbierania lub przetadunku
odpaddw, w tym ztomu;



7) ucigzliwosci zwigzane z prowadz@ndziatalngcia nie powinny wykraczapoza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) obowigzek przebudowy rowéw melioracyjnych i gdzen drenaowych, w sposob
umazliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewstgj swobodny przeptyw
wod, przy zachowaniu wymogow wynilgalych z przepiséw odbnych;

9) po zmianie sposobu zytkowania zmeliorowanych gruntow — w celu wylenia
z ewidencji wod uradzenh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow penachni
zajtej pod zabudow obowhzujg ustalenia wynikajce z przepiséw ogbnych;

10) mozliwosé¢ przebudowy urgdzenr wodnych;

11) zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za atkggm niwelacji niezbdnych

do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnyaragowych;

12) ograniczenie ugiliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozman technicznych
ograniczajcych emis¢ zanieczyszcze hatasu i promieniowania;

13) zakaz odprowadzanidciekOw bezpérednio do gruntu, ciekbw wodnych i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztogmwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

14) wzdhwz projektowanych drog natg wprowadzé pasma zadrzewie o charakterze
szpalerowym;

15) dla wod powierzchniowych plan ustala zapewnienieépa ochronnych wzdiu nich
o szer. min. 1,5 m od linii brzegowej, wgkonych z zabudowy i zainwestowania, w tym
takze z wykluczeniem ogrodaew celu:

a) umazliwienia administratorowi  wéd  powierzchniowych pradzenia robot
remontowych i konserwaciji,
b) ochrony lub urgdzenia odbudowy biologicznej wéd;

16) mozliwos¢ przebudowy i zmian przebiegu ciekéw naturalnychpodstawie przepisow
odrebnych;

17) ograniczenie w zagospodarowaniu terenow, Zjmigch w granicach terendw
o niekorzystnych warunkach dla zabudowy ze wdgl na maliwos¢ podtopig
wskazanych na rysunku planu poprzez:

a) zakaz wykonywania rob6t oraz czysop ktére mog utrudnt ochror przed
powodzg, zgodnie z przepisami agmymi,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) maozliwosé realizacji uradzen wodnych,

d) mozliwos¢ realizacji drog, sieci i ugdzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w planie.

8 9.W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwplan ustala:
1) ochrore konserwatorskzabytkdw archeologicznych to jest:

a) stanowiska archeologicznego R1 — Rszew stan. 1 B8&B0, stan. 5 — stanowisko
wpisane do rejestru zabytkbw pod nr A/210 dnia 02979 r. — grodzisko
sredniowieczne,

b) stanowiska archeologicznego R2 — Rszew stan. 2, ABF50, stan. 29 — osada
sredniowieczna,

2) konserwatorsk strek ochrony archeologicznej;
3) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa tigk. a, obowazuje:

a) zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych gzanych ze zmian
zagospodarowania gruntu za wtgem naukowych i konserwatorskich bada
archeologicznych,



b) dopuszcza si turystyczne zagospodarowanie terenu pod warunkigrgskania
w formie pisemnej akceptacji Wojewodzkiego Konsdosa Zabytkow, oddzielnie dla
koncepciji, projektu wspnego i projektu wykonawczego oraz pozytywnej apini
powykonawczej;

4) dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa tidk. b, obowjzuje:

a) przeprowadzenie baflaarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na tmgdo
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow,

b) na prowadzenie bada archeologicznych natg uzysk& pozwolenie od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktore pglevystapi¢c najp&niej 21 dni
przed rozpoazxiem bada;

5) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicot®wizuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy lgreinwestycjach zwjzanych
ze zmiag zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzede imboty ziemne, przy
czym na prowadzenie nadzoru archeologicznego zyalazysk& pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktGre palystypi¢ nie p&niej niz na 21
dni przed rozpocxiem inwestycji,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych madmiot o cechach zabytku nafe
wstrzyma wszelkie roboty budowlane, teren udpstic do badéa archeologicznych,
oznaczy i zabezpieczy przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, aze@kpowiadomi
o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) na terenie oljfym planem obowzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw konieczngi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego przyystkich
inwestycjach liniowych diszych nk 50 m i szerszych ni50 cm, wymagagych prac
ziemnych.

8§ 10. W zakresiewymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych plan ustala:
1) w zakresie lokalizowania ¥oikow reklamowych i szyldow obowzuja ustalenia zawarte
w 8 7 pkt 7;
2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania naaliz ulic, chodnikéw
i placéw w sposéb unitiwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach
ustalonych w przepisach a@thnych;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architelggwwviat przystankowych i zieleni na
terenach drog, z wyfkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszanienagg
okreslonych w przepisach oglonych o drogach publicznych.

8 11.W zakresigpodziatu nieruchomaci plan ustala:

1) plan nie ustala wiellki dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchamici, w tym
minimalnej i maksymalnej wiellkoi dziatek; wielkdci te powinny by dostosowane
do zakresu obszarowego inwestycji i lwosci  obstugi  komunikacyjnej
I infrastrukturalnej;

2) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalémego ni istniegcy uktad dziatek
— podziat ten musi zapewsidezpdredni dosgp do drogi publicznej nowo wydzielonej
dzialce, za pomac uktadu wydzielonych drég wewtrznych zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie.

8§ 12. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomasci objetych planem plan ustala:
1) nie wyznacza si obszarOw przeznaczonych do przeprowadzenia progescalenia
i podziatu nieruchoni;



2) w przypadku konieczrigi przeprowadzenia procedury scalania i podziatwughoméci,
wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsniz 1000 nf i o szerokéci frontu
dziatki nie mniejszej i 20 m;

3) parametry dzialek, o ktérych mowa w pkt 2 nie degydziatek wydzielonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wegtnzne.

8 13. W zakresie ochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych plan ustala
obowigzek dostosowania ¢sido dziatéa w sytuacjach szczegolnych zaggh, zgodnie
z wymogami przepisow oglonych.

8 14.W zakresiggospodarki odpadami komunalnymiplan ustala oboweek:
1) magazynowania odpadow komunalnych statych w wyzamagzh miejscach w obbie
kazdej nieruchoméci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow kaainych;
2) odbierania odpadow komunalnych z z#aj nieruchoméci przez przedsbiorcow
uprawnionych do odbioru odpaddéw, a rpsie ich wywdz do miejsc odzysku
lub sktadowania i unieszkodliwiania.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe w zakresie uzbrojenia

8§ 15. 1.Plan ustala obstggobszaru w zakresimfrastruktury technicznej z sieci
istniejgcych i projektowanych.

2. Plan ustala realizag] nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych drog, z maiwosciag odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczneumiarg ich prowadzenie na innych
terenach.

3. W zakresiezaopatrzenia w woa plan ustala:

1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przechapwe
z ogoblnodosipnej sieci wodogigowej;

2) zasilanie w wod z istniepcej i projektowanej sieci wodamowe] z powdzanej
Z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendéw rozwggbw nasgpowa bedzie
poprzez rozbudowv sieci wodocigowe] wedtug warunkow okénych przez zasgdce
sieci | przepisy odibne;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej naley uwzgkdni¢ wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgagodnie z przepisami agimymi.

4. W zakresieodprowadzaniasciekow plan ustala:

1) odprowadzaniéciekéw poprzez ogoélnodagtng siet kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikami s$ciekow lkeda gtowne kolektory miejskie doprowadzeg scieki
do Grupowej OczyszczalSiciekow:;

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowagwdnie z warunkami oks®nymi
w przepisach ogbnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowsgiekOw w miejscu gdzie nie ma mmvosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

5) écieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnearunki okrélone w przepisach
odrebnych;

6) obowigzek podiczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestyaj@rdjektowanej
kanalizacji sanitarnej;



7) dla terenéw nieskanalizowanych do czasu realizaefii kanalizacyjnej plan dopuszcza jako
rozwigzanie tymczasowe odprowadzasgekoéw do szczelnych zbiornikow saeki, zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni ekologicznychbiegiem otwartym;

8) gtéwny kierunek odprowadzania wod opadowych i rpeteych do rzeki Jasieniec;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych popriezisanalizacji deszczowej;

10) wody opadowe z dachow budynkow powinny¢bgdprowadzane powierzchniowo

i zagospodarowane na dziatce, plan dopuszcza gmened wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatek;

11) odwodnienie poszczegdllnych dziatek aive jest poprzez wykorzystanie istrieggo
systemu rowow melioracyjnych i wdzen drenarskich;

12) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych do kacglizleszczowe] wykznie
tej ilosci wod opadowych, ktéra nie me by zagospodarowana na dziaitce;

13) w przypadku realizacji nowych ulic nale stosowé alternatywne metody zwdane
z lokalrg infiltracjg przy wyciu rowdw i niecek infiltracyjno-retencyjnych, wel
odprowadzania wod opadowych;

14) obowigzek podczyszczenia wdéd opadowych i roztopowych rentev w przypadku
zanieczyszczenia i przekroczenia dopuszczalnycho$ear okreslonych w przepisach
odrebnych;

15) wszystkie rozwizania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaystaé
odbiornikéw to jest wod powierzchniowych i glebygazinie z obowgzujacymi w tym
zakresie przepisami; dla zlewni potencjalnie zaryezczonych takich jak tereny
parkingbw o powierzchni >0,1 ha, place postojowegd o kategorii drog krajowych
i wojewoOdzkich zapewsi nalezy podczyszczanie sptywdéw deszczowych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, z lokaligatirzadzen oczyszczajcych na
terenach, do ktorych inwestor ma tytut prawny;

16) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak ¥&gpm stopniu uszczelnienia.

5. W zakresiezasilania w energe¢ elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w eneggielektrycza z sieci napowietrznych i kablowych
zasilanych ze stacji transformatorowo-rozdzielczycha warunkach okgé®nych
przez zargdce sieci i przepisy odbne;

2) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV eaeinach przeznaczonych pod
zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpérednim dosfpem do drogi publicznej;

3) obowigzek skablowania istniggej napowietrznej siecéredniego napicia i realizacji
w liniach rozgraniczagych drog;

4) mozliwosé realizacji  stacji transformatorowych nie wskazanyna rysunku planu
na wszystkich terenach oklenych w planie miejscowym w sposéb regulowany
przez przepisy ogbne;

5) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych poza liniamozgraniczajcymi ulic
w formie stacji wetrzowych;

6) mozliwos¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietcdn wylgcznie dla sieci
0 napéciu rownym lub wyszym 15 kV;

7) stret ograniczenia zagospodarowania terendw wyndgag przebiegu napowietrznych
sieci elektroenergetycznyckredniego napicia o0 szerokéci po 6 m od skrajnego
przewodu sieci, ktéra po przebudowie lub skablowdinii przestanie obowgzywac;

8) zakaz lokalizacji zabudowy mggej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
w strefie ograniczenia zagospodarowania terenowkaygtej z przebiegu napowietrznych
sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresidelekomunikacji plan ustala:
1) zaopatrzenie wgtza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
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2) realizacg sieci i uradzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisamigtohrymi.

7. W zakresiezaopatrzenia wgaz plan ustala zaopatrzenie z istpegj sieci gazowej
oraz poprzez rozbudowansie lokalizowary w liniach rozgraniczagych ulic zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

8. W zakresie zaopatrzenmmciepto plan ustala:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskieji sieptowniczej poprzez dowzanie
sie do sieci zlokalizowanej poza granicami planu nueygego;
2)dla nowo lokalizowanych budynkow dopuszczenie zaapaia w cieplo
z indywidualnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem bezpiecznych ekapgie zrodet
ciepta, odpowiadgrym przepisom z zakresu ochron§rodowiska i przepiséw
energetycznych;

9. Plan dopuszcza wydzieleniedg wewnetrznych w celu umaliwienia dos¢pu do
drég publicznych, o szeroka nie mniejszej i 8 m.

10. Na terenie olgtym planem, o ile zapisy niniejszego planu nie @tén inaczej,

ustala st nastpujace zasady lokalizacji i obstugi miejsc postojowych

1) nie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w daie mieszkaniowej
komunalnej, zamieszkania zbiorowego;

2) nie mniej nk 1 miejsce postojowe na 50’ mowierzchni aytkowej ustug;

3) dopuszczenie bilansowania miejsc parkingowych w a@mzadania inwestycyjnego,
obejmupcego wecej niz jedrg dziatke lub teren inwestycji;

4) dopuszczenie budowy parkingbw wielopoziomowych A¢akk maliwoscia zagkbienia
parkingu pod powierzchagierenu).

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

8§ 16. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd@&® plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustatalskalizacg ustug, w tym:
1) ustugi gwiaty;
2) ustugi zdrowia,
3) ustugi kultury;
4) ustugi komercyjne;
5) ustugi turystyki;
6) obiekty sakralne;
7) obiekty biurowe;
8) obiekty dydaktyczne i badawcze;
9) obiekty sportowo-rekreacyjne.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznarzemzupetniagice plan
ustala maliwos¢ realizacji obiektow i urgdzen towarzyszcych:
1) nie wyznaczonych na rysunku planagdw pieszych iciezek rowerowych, déf oraz
podjazdow do budynkoéw;
2) zieleni uradzonej;
3) obiektow matej architektury;
4) urzadze infrastruktury technicznej zazanych z obstugi zagospodarowaniem terenu.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustalag¢pagice parametry, wskaiki
i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodalaverenu:
1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 12 m;
2) liczba kondygnaciji nie wksza n 3, w tym poddaszezytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 40 % powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nuz@j ni 50 % powierzchni
dziafki;
5) geometria dachu
a) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtdbwnych potaci nie gkszym ni 45°,
b) dla dachéw o #cie nachylenia gtdwnych potaci powsj 20° ustala gi dachy
dwuspadowe lub wielospadowe,
c) dla dachow, o ktorych mowa w lit. b) ustalaz sbowhzek zachowania symetrii
i jednakowych spadkéw gtownych potaci;
6) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonanenaturalnych materiatow
wykonczeniowych, takich jak drewno, szkio, kamm®raz cegta,;
7) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawychdtath;
8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynk
9) pierzeje ulic wyznaczagych przestrzie publiczry wymagag uksztattowania w formie
wnetrza urbanistycznego o charakterze miejskim;
10) oswietlenie uliczne naley wykona wedtug projektu, dla wyogbnionych przestrzeni
publicznych;
11) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych dla texenglacéw publicznych,
nawierzchnie tych ggow naley wykona z elementow drobnowymiarowych.
12) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnieagzahikiem nr 1, od drog wewirznych
w odlegtcci 6 m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ukfad, formalak proporcje oraz dobor
materiatbw wykaczeniowych, nowo projektowanej zabudowy, powinnyisywat Si
w zabytkowy charakter otoczenia.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala dbpek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie § 15 ust. 10.

7. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, obe®tija ustalenia z zakresu:
1) ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawast 8 8 pkt 7;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zawartg 9 pkt 5.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalahais komunikacyja
z przylegtych drég publicznychkKD-Z, 4KD-L, 5KD-D i 6KD-D.

8 17. 1Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdldtidvk plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabugowmieszkaniow komunala, zamieszkania
zbiorowego.

2. Dopuszcza si lokalizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosicgj lub
w formie segmentow w budynkach, w ktorychsdamieszka nie mae przekracza4 na 1
budynek wolnostagcy lub na 1 segment.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznakzamzupetniaice plan
ustala maliwos¢ realizacji obiektow i urgdzen towarzyszacych:
1) nie wyznaczonych na rysunku planugdw pieszych kciezek rowerowych, déf oraz
podjazdow do budynkow;
2) zieleni uradzonej;
3) obiektéw matej architektury;
11



4) urzadzen infrastruktury technicznej zwzanych z obstugi zagospodarowaniem terenu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustalagpagice parametry, wskaiki
i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodaravarenu:
1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wksza ni 3, w tym poddaszezytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie gkisza ni 40 % powierzchni dziafki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie naziajnz 50 % powierzchni dziatki;
5) geometria dachu
a) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci nie gkszym niz 45°,
b) dla dachéw o #cie nachylenia gtdwnych potaci powsj 20° ustala gi dachy
dwuspadowe lub wielospadowe,
c) dla dachow, o ktorych mowa w lit. b) ustalaz sbowhzek zachowania symetrii
i jednakowych spadkéw gtownych potaci;
6) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonanenaturalnych materiatow
wykonczeniowych, takich jak drewno, szkio, kamm®raz cegta,;
7) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawychdtath;
8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynk
9) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie gzahikiem nr 1, od drég wewtrznych
w odlegtcci 6 m.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala abpek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie 8§ 15 ust. 10 pktkzy czym dopuszczacgsich realizaci w formie
garay wbudowanych w bryty budynkéw lub jako zespotyajgrwolnostojcych.

6. Dla zespotow gargy wolnostojcych, ustala si nastpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:
1) wysokas¢ zabudowy nie waksza nk 5 m;
2) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia potfaci nie ywkszym ni 30°.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalahajgs komunikacyjn
z przylegtych drog publicznychKD-Z, 2KD-Z, 5KD-D i 6KD-D.

§ 18. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbaol@m plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zialezadzors.

2. Jako przeznaczenie uzupelgi na okréonym w ust. 1 terenie, plan ustala
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i uradzen towarzysacych:
1) ogdlnodostpnych cygow pieszych sciezek rowerowych;
2) oswietlenia wzdhi ciggéw pieszych;
3) obiektow matej architektury, takich jak murki opam, schodki terenowe, chodniki,
latarnie, siedziska, fontanny oraz adzenia zabaw dla dzieci;
4) urzadze infrastruktury technicznej zazanych z obstugi zagospodarowaniem terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obegmije stosowanie jednakowych
elementow wyposania powtarzalnego, takiego jak tawki, latarniesZ@ namieci, barierki,
stupki itp.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala ipaxehnt terenu biologicznie
czynnego nie mniejgmiz 70 % powierzchni terenu.

5. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, obgmijg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w 8§ 9 pk4 i 5.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalahajgs komunikacyjn
z przylegtej drogi publicznejKD-L .

§ 19. 1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symboBfN i 7ZN plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod ziekduraln.

2. Jako przeznaczenie uzupelg@g na okrdonych w ust. 1 terenach, plan ustala
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzdzen towarzysacych:
1) ciaggOw pieszych $ciezek rowerowych;
2) obiektow matej architektury;
3) urzgdzen infrastruktury technicznej zaezanych z obstugi zagospodarowaniem terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan zakazalalizacji zabudowy
kubaturowe;.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustalewiprzchn¢ terenu
biologicznie czynnego nie mniefsniz 80 % powierzchni terenu.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obgauija ustalenia z zakresu:
1) ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawast 8 8 pkt 15, 161 17;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawavtg€ 9 pkt 5.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&@g£M, obowizujg ustalenia
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwarte w § 9 pkt 3.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustalsstogz komunikacyja
z przylegtych drég publicznych:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbb&z drogi3KD-L ;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@@&wnz drogilKD-Z.

§ 20. 1.Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symboBWE i 8WS plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod wody powieraeien

2. Plan dopuszcza mitiwos$¢é budowy przepustéw, mostoéw i udzer stuzacych
ochronie przeciwpowodziowej i wdzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, obe®uija ustalenia z zakresu:
1) ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawast 8 8 pkt 151 16;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawavtg€ 9 pkt 5.

8 21. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbakmplan ustala
przeznaczenie podstawowe podagizenia infrastruktury technicznej — energetyka.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, plan ustalahags komunikacyjm
z przylegtej drogi publicznejKD-Z.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie obstugi komunikajej

§ 22. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldti)-Z i 2KD-Z plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod ¢lkbgsy zbiorcze.

2. Szeroka¢ drég w liniach rozgraniczagych tereny zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla drdg, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:
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1) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;

2) mozliwos¢ realizacji drogowych obiektéw iynierskich;

3) zakaz realizacji zjazdow z drogi, za wiiem zjazdow dopuszczonych do utrzymania;
4) obowigzek realizacjkciezki rowerowej o szerok&i nie mniejszej ri 2,5 m.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisambogmi o drogach publicznych.

§ 23. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo&ih-L i 4KD-L plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod ¢idasy lokalnej.

2. Szeroké¢ drog, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraaigcych tereny
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala drgggnojezdniow o dwdch
pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisambogmi o drogach publicznych.

8§ 24. 1.Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbotd€n-D i 6KD-D plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod ¢idasy dojazdowe).

2. Szeroké¢ drog, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraaigcych tereny
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala drggnojezdniow o dwdch
pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisambogmi o drogach publicznych.
ROZDZIAL 6
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 25.Ustala stawk procentow do okrélenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym
w wysokaci 30%.

8§ 26.Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantyaot6dzkiego.

8§ 27. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku tfawym Wojewodztwa
L 6dzkiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stromiernetowej Urzdu Miasta.

§ 28.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa t6dzkiego.
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