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POSTANOWIENIE NR  138/2021

Na podstawie art, B1lc ust. 2 ustawy z dnia 7lipca 1994r. Prawg budowlane {tekst jednofity: Dz.U, 2 2020 r., poz.
1333 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. 2 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje -
‘Gminie Miastu LodZ

dostarczenie sporzgdzone] przez osaby: posiadajace: uprawnienia budowlane w odpowiednie] specjalnoéei,
ekspertyzy technicznej, dotyczacéj stanu: technicznege budynky mieszkalnego, wielorodzinnego (oficyna
poprzeczna), usytuowanego na nieruchomosc gruntowe] w todzi przy uj, Ki!iﬁskiego.lfl,(dz. ewid. nr 286/2, obr.
S-1}, wraz z dokumentacjy techniczng, okreélajaca jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych
nieprawidiowosci, ze szczegblnym uwzglednieniem scian zewnetrznych, konstrukcji: stropdw, dachu | klatki
schodowe].

Dokumentacje techn_igzn;qbydpwianq Zawierajaca  jednoznaczny sposéb  usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci nalezy uzgodnié¢ z Ebdziirm Wojewsdzkirm Kanserwatorem Zabytkéw,

wterminie do dnis 15.05.2021 .

UZASADNIENIE

W wyhiku przeprowadzonych ogledzin budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oficyna poprzeczna),
#lokalizowanego-w todzi przy ul. Kiliiskiego 14 (dz: or 286/2, obr. S-1) , dokonanych w dniu 14.12,2020 Foy
Powiatowy Inspektor Nadzory Budowilanego stwierdzil, ze: ‘

- budynek mieszkalny wielorodzinny {aficyna poprzeczna) jest: w-wykazie kart adresowych gminnej ewidencji
zabytkéw miasta todzi, '

- na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny wiel'_o_rod'zinny {oficyna poprzeczna), cztero-kondygnacyjny,
pedpiwniczony z poddaszem. Budynek wybudowany jest w systemie tradycyjnym, sciany murowane z cegly,.

Jjednowarstwowe; konstrikcja stropow i dachu drewniana, schody na poddasze drewniane, dach jéd"nospadowy,
- podczas ogledzin na elewadji froritowe] stwierdzono, e w rejonie nadprozy okiennych wystepujq pionowe rysy
i peknigcia na réinych kondygnacjach. Widoczne sg ubytki tynky, ubytki gzymsu okapowego i gzymsu
podokiennika, uszkodzenia ptyt balkonowych. Sciana na calej diugosci budynky w'przyziemiu zawilgocona, brak
opaski. Na $cianie szczytowej, pétnocnej widoczny brak tynku, zniszczona zaprawa wapienna, na $cianie tylnej,
‘wschadniej widoczny brak tynku, zniszczona zaprawa wapienna, widoczna dylatacja pionowa budynku,{w
wykopie p_fowaﬁ_zbn'ym' przy scianie widoczne nadproza zamurowanych otworéw okiennych piwnic). Ponadto
stwierdzono ubytki cegiet i Sp'oin--migdzy.cgg_iami w 4cianie zewnetrznej padhuznej wschodniej oraz szczytowej
pétnocnej,




- w klatce schodowej stopnice wvfarte,, biegi schodowe od spodu spekane Na scnanach klatkl schodow,
widoczne ubytki tynku, liczne rysy i spekania, pékniecia biegnace przez caly wysokost budynku w ciggu kanatu
kominowego, na Il i IV kendygnacji widoczne $lady zalania z ubytkami i odparzonymi tynkami. Na ostatniej
kondygnacji po stronie pétnocnej w narozniku zachodnim widoczna rysa i liczne pgkniecia. Schody na poddasze
drewniane.z ubytkami, miejscowo zmurszate, stopnice wytarte, :

- nia poddaszu widoczne $lady zalania na suficie i écianach, tynk na suficie wapienny na trzcinie mocowany do
desek z ubytkamt (c:emne wykwuty, kemzja bzologlczna) tynk na saanach zawﬂgocony, tuszczacy sig, odpada jacy,
widoczne ugiecie w czgsci zachodmej przy smame po’fudnlowej,

-~ glowice kominowe ponad dachem uszkodzone, widodzne rysy i pekiiecia. Glowica kominowa W czebc
poludniown.zachodniej, rozebrana lub ulegta uszkodzeniu,

- budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie piecowe, gazowe,
elektryczne. ‘ '

W lokalu nr'5 na podiotze, przez caty szerokosé budynku pekniecie w szkliwie kafli poctogowych,
niewielkie pekniecie na suficie i w narozniku. W lokalu nr 7 na écianie wschodnlej rysy f pekniecia, w naroznikach
okiennych rysy, w calym lokaiu zawilgocenia w naroinikach [ grzyb na Scianie pdtnocnej.

Prredmictowy budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym.

Padczas ogledzin bez dokorania odkrywek nie mozna oceni¢ stanu technicznego konstrukcji drewnianej
stropéw i dachu, ani écian zewnetrznych, zy rysy i peknigcia s tylko powierzchniowe, czy na cata grubost éciany.

Wedlug przegladu budowlanego piecioletniego # sierppia. 2016 r., wykonanego przez Pawla
Lewandowskiego, posiadajgcego uprawnienia nr 421/88/Wk i Jerzego Wasiaka posiadajacego uprawnienia-nr
290/88/Wt, zalecono wykonad¢ remont balkondw w latach 2017-2018 i uzupetni¢ tynki na elewacji, zalecenia nie
wykonang.

Wedlug przeglqdu ‘budowlanege . rocznego z czerwcea 2019 r., wykonanego przez Jarostawa Drymera,
posiadajjcego Uprawnienia nr 179/93/Wt, stan: technicznv budynku jest.dopuszczajacy; pilnie nalezy wykonac
remont gzymsu okapowego, zalecany remont balkondw 1 balustrad, spekanych miaréw,. nadprozy i tynkéw
zewnetrznych oraz malowanie elewacji, remont klatki schodowej | wymiana zuytej stolarki nkrenne;

Po analizie calego zebranego materiatu dowodowego, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwoscico do stanu technicznego: Scian zewnetrznych, klatki schodowej, glowic kominowych, konstrukcji
drewnianej: stropow, dachits, budynki mieszkalnego wielorodzinnego {oficyna poprzeczna), usytuowanego na
nieruchomosci w todzi przy ul. Kilidskiego 14 (dz.. nr 286/2 obr. 5-1) i.czy wskazane nieprawidiowosci stanu
technicznego budynku nie stwarzajq zagrozenie dla zycia § ‘zdrowia lokatordw:

W zwigzku z wyzej opisanym stanem faktycznym i prawnym, nalezy wskaza¢, ze zgodnie 2 art. 81cust. 2
w.2w. z art. 81c ust. 1 PrBud, organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzory budowlanego, wrazie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robot budowlanych, a takie
stanu techricznego ‘obiektu budowlanego, moga naioiyc’:, w drodze postancwienia; na uczestnikdw procesu
budowlanego, wiaiciciela lub zarzadcg obiektu budowlanegs, ocbowigzek dostarczenia w okreélonym terminie
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspestyz ponosi asoba zobowigzana do ich
dostarczenia,

Przepis art. 81c ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia o istocie
sprawy administracy|nej. Dziatania organu w tym trybie zmierzajq do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych
‘celérn jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu
rozszerzenie materiatu dowodowego. W celu wydania w. ‘preedmictowej sprawie decyzji administracyjnej
konieczne jest dokonanie ustaled iprzeprowadzenie postepowania dowadowego Wobec - puw;/zsze,go
niezbgdne jest zatem natozenie na wlasciciela przedmiotowej nieruchomoséci na podstawie art, 81¢ ust. 2 Prawa
budowlanego obowigzek przedioienia ekspertyzy technicznej dotyczace] stanu technicznego budynku
migszkalnega wielorodzinnego (oficyna poprzeczna), usytuowanego na nieruchomodci w todzi przy ul,
Kilinskiego 14 (dz. nr 286/2, obr. $:1), ze szczegalnym uwzglednlemem ician zewnetrznych, przewoddw
kominowych, kanstrukcji: stropdw, dachu i klatki schodowe}; zawierajacej jednoznaczny sposob usuniecia
stWIerdzonych nieprawidlowosci w formie dokumentacji techniczno- ~budowlanej.

Przedmiotowa ekspertyza techniczna powinna zosta¢ sparzadzona przez osobe posladajgcy
uprawnienia budowlane i bedaca czynnym cztonkiem izby samorzadu zawodowego. Jeieli zostang stwierdzone
nieprawidtowosci, do. ekspertyzy technicznej nalely dotgczy¢ opracowanie zawierajgce dokumentacje
techniczno-budowlang, okreslajacg sposob usunigcia rieprawidtowosci.
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b "~ W/w njeprawidtowosci stanu technicznego moga powodowaé bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i
Zycia ludzi mieszkajacych w budynku i korzystajgcych z jego otoczenia.

Ekspertyza techniczna powinna zawiera¢ analize stanu technicznego budynku, z uwzglednieniem
obowigzujacych norm, winna tei zawierad jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowoéci w
formie dekumentacji techniczno-budowlanej.

Wrhascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w todzi przy ul. Kilinskiego 14 w todzi jest Gmina Miasto £6d?
reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w todzi przy al. Kosciuszki 47, ktora jednoczesdnie jest
adresatem postanowienia.

Biorgc powyisze pod uwage — nalezato postanowic jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zaialenie do tddzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, 90-113 téd#, ktére to zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowienia, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie {por. art. 81c ust. 3 PrBud).

2. Niniejsze postanowienie staje sie wymagalne z chwila doreczenia.

Whiesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania postanowienia {por. art. 143 PrBud) .

4, W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia acen
fub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacy ich przedmiotem, organ administracji
architektoniczno-budowlane] lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen |ub ekspertyz albo
wykonanie dodatkowych ocen fub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczema (art. 81c ust. 4
PrBud).

5. Ekspertyze techniczng naleiy dostarczy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dekumentacje techniczng - w trzech
egzemplarzach.

6. Dokumentacje techniczng nalezy uzgodnic z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

o

Otrzymuje do wykonania;

@ Gmina Miasto todi reprezentowana przez: Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kosciuszki 47, 90-514 £6dz.
Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta todzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104,
90-004 tddi,

2. Wojewddzki konserwator Zabytkow, ul. Piotrkowska 99-425, téd#

3. a/a.




