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Zatacznik nr 3

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo — kosztorysowej w ramach zadania
pn. ,,Budowa budynku administracyjnego wraz z budynkiem magazynowo-garazowym
oraz budowg drég wewnetrznych ,oswietleniem, ogrodzeniem terenu OD MZDW

ul. Plonska 45 w Nasielsku”

Na terenie dziatek nr 490/1, 491/1, 492/1, 493/1, 494/1, 495/1, 496/1, 497/3 (jednostka

ewidencyjna: 141404_4, obreb: 0001), ul. Ptonska 45 w Nasielsku

Zamawiajacy:
Wojewoddztwo Mazowiecki ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodzkich w Warszawie
ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa

. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo —

kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku administracyjnego
wraz z budynkiem magazynowo-garazowym oraz budowg drég wewnetrznych
,08wietleniem, ogrodzeniem terenu OD MZDW ul. Plonska 45 w Nasielsku” (dalej:
.Inwestycja”), wraz z nadzorem autorskim i uzyskaniem w imieniu Zamawiajgcego
decyzji o pozwoleniu na budowe (dalej réwniez: ,pozwolenie na budowe") oraz
pozwolenia na rozbidrke lub zgtoszenia — na zasadach wynikajgcych z SWZ wraz z
zatgcznikami, a w szczegoélnosci:

sporzadzenie petnobranzowej dokumentacji projektowej, w tym: projektow
budowlanych (projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno
—budowlanego), projektow technicznych, projektu rozbiorki, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych, kosztoryséw inwestorskich, przedmiaréw
robét dotyczacych Inwestycji.

uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wszelkich niezbednych warunkéw technicznych,
opinii, opracowan technicznych, uzgodnien i decyzji (w tym prawomocnej decyzji
0 pozwoleniu na budowe) w celu realizacji robét budowlanych dotyczacych inwestyciji,
petnienie, w okresie ftrwania robdét budowlanych wykonywanych w oparciu
o okreslong w ust. 1 lit. a) dokumentacje projektowg, nadzoru autorskiego,
o0 ktérym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2020.1333 tj., ze zm. — dalej réowniez: ,Prawo budowlane").

. Teren opracowania powinien obejmowac¢ nieruchomosci potozone w Nasielsku

przy ul. Plonskiej 45 i oznaczone w ewidencji gruntow jako dziatki nr 490/1, 491/1,
492/1, 493/1, 494/1, 495/1, 496/1, 497/3 (jednostka ewidencyjna: 141404 4, obreb:
0001).Catkowita powierzchnia ww. dziatek wynosi 0,7574 ha. Nieruchomosc¢
obejmujgca dziatki 491/1, 492/1, 493/1, 494/1, 495/1, 496/1 i 497/3 dla ktorej



prowadzona jest ksiega wieczysta nr Os1U/00045340/8 stanowi wtasnosc
Wojewodztwa Mazowieckiego na podstawie umowy zamiany objetej aktem
notarialnym z dnia 30.10.2008 r. sporzgdzonym przez notariusza Krzysztofa
Ruszkowskiego z Kancelarii Notarialnej w Legionowie (Rep. A nr 15432/2008) i zostata
przekazana w trwaly zarzad na rzecz MZDW w Warszawie, co potwierdza decyzje
nr 6/10 Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29.06.2010 r.

Nieruchomo$¢ objeta dziatkg nr 490/1 uregulowana w ksiedze wieczystej
nr OS1U/000557345/0 stanowi wiasno$é Wojewodztwa Mazowieckiego, co zostato
stwierdzone decyzjg nr 691/2022 Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22.03.2022 r.
Na podstawie decyzji nr 6/NI-ll/22 Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
29.12.2022 r. MZDW w Warszawie sprawuje trwaly zarzad w stosunku
do ww. nieruchomosci.

Ww. nieruchomosci stanowig gospodarczg catos¢é zabudowang budynkami
0 przeznaczeniu administracyjno — mieszkalnym, magazynowym oraz garazowym.
Wszelkie obiekty budowlane znajdujgce sie na dz. nr490/1, 491/1, 492/1, 493/1, 494/1,
495/1, 496/1, 497/3 w Nasielsku w zwigzku z planowang przez Mazowiecki Zarzad
Drog Wojewddzkich w Warszawie na lata 2024-2026 Inwestycjg zostang rozebrane
przez Wykonawce wybranego w drodze postepowania przetargowego przez MZDW
w Warszawie. Teren wyznaczony dla inwestycji przylega do drogi wojewddzkiej DW
632 z ktorej prowadzg trzy zjazdy. Na sgsiednich dziatkach znajduje sie zabudowa
ustugowo — magazynowo — przemystowa.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci przewidziana jest budowa magazynu soli
w latach 2023-2024. Zamawiajgcy przy omowieniu koncepcji architektonicznej —
projektowej wskaze Wykonawcy miejsce magazynu soli.

3. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Nasielsk. Dla przedmiotowej inwestycji nalezy w ramach
przedmiotowego zadania uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy.

4. W ramach realizacji zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest
w szczegolnosci do realizacji opisanych nizej czynnosci, sktadajgcych sie na
poszczegolne etapy:

4.1. Etap I:

Zamawiajacy przed przygotowaniem projektu budowlanego wymaga

od Wykonawcy sporzgdzenia:

1)

2)

badan geotechnicznych podtoza w zakresie pozwalajgcym na uzyskanie wyczerpujgcych
informaciji dla projektanta-konstruktora,

koncepciji architektoniczno - projektowej (dalej réwniez: ,koncepcjg") w 3 wariantach (w
tym analizy techniczno-ekonomicznej realizacji inwestycji) zawierajgcej doktadny opis nizej
wymienionych wariantéw realizacji, z uwzglednieniem wszystkich mozliwych do wskazania
na tym etapie zagrozen realizacyjnych, znaczaco wptywajgcych na koszt realizacyjny
przedmiotowe] inwestycji, na podstawie ktorych Zamawiajacy dokona wyboru wariantu
projektowego do realizacji obiektu.



Zamawiajgcy zaktada trzy warianty realizacyjne, a mianowicie:

a) wariant A — osobno budynek administracyjno-socjalny oraz osobno budynek
magazynowo — garazowy

b) wariant B —budynek administracyjno-socjalny potgczony z budynkiem magazynowo —
garazowym

c) wariant C - inny, zaproponowany przez Wykonawce zawierajgcy propozycje
technologii wykonania zgodnie z zaplanowanymi funkcjami  uzytkowymi
projektowanych obiektéw w ramach przedmiotowego zadania w granicach terenu
opracowania wskazanych w pkt 2.

Na podstawie przedstawionych przez Wykonawce koncepcji architektonicznych
i analizy techniczno-ekonomicznej, ktére Wykonawca zobowigzany bedzie dostarczy¢
Zamawiajgcemu w terminie do 60 dni od dnia podpisania umowy, Zamawiajgcy podejmie
w terminie 14 dni od ich otrzymania, decyzje odnosnie wyboru wariantu wykonania oraz
whiesie do zaproponowanej koncepcji uwagi lub zatwierdzi jg bez uwag.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego uwag do wybranej koncepcji,
Wykonawca ma obowigzek w terminie 14 dni od daty zgtoszenia uwag, przedtozyc
do akceptacji Zamawiajgcemu poprawiong koncepcje. Zamawiajgcemu bedzie
przystugiwato wowczas prawo do ustosunkowania sie do poprawionej koncepciji
w terminie 14 dni.

W przypadku braku akceptacji Zamawiajgcego trzeciej z kolei wersji wybranego wariantu
koncepciji architektoniczno - projektowej, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia
od umowy.

Po =zatwierdzeniu koncepcji przez Zamawiajgcego Wykonawca wydrukuje
2 egzemplarze koncepcji oraz przekaze. 2 egz. ptyt CD/DVD z wersjg elektroniczng
koncepcji architektoniczno - projektowej i pozostatymi zatgcznikami opisujgcymi przedmiot
zamowienia. Wersja elektroniczna powinna zosta¢ zapisana w plikach w formacie pdf lub
jpg oraz wersji edytowalne;.

Wybrany przez Zamawiajgcego wariant koncepcji wraz z analizg techniczno-ekonomiczng
bedzie przedmiotem prac projektowych.

Wykonawca wykona wstepnie 3 koncepcje programowo — przestrzenne dla kompleksu
budynkéw obwodu drogowego stanowigcego przedmiot zamowienia wraz z otoczeniem i
komunikacjg, uwzgledniajgc niezbedng przebudowe ciggdw komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
Zjazdow.

Zamawiajacy dokona wyboru jednego z 3 wariantéw, jednoczesnie wskazujgc konieczne
zmiany w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

Koncepcja winna sktada¢ sie z co najmniej nastepujacych elementow:

a) plan zagospodarowania terenu

b) rzuty wszystkich kondygnacji budynkéw w skali 1:100

c) rzuty wszystkich kondygnacji budynkéw zawierajgce podstawowe rozwigzania
technologiczne i sprzetowe w skali 1:100

d) gtdwne elewacje w skali 1:100 z kolorystykg

e) opis rozwigzan technicznych w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych,
stabopragdowych oraz konstrukcji wraz z przyblizonymi obliczeniami potrzebnych mediow
f) propozycja szacunkowej wartosci wskaznika Eph/m2 budynku

g) szacunkowy koszt inwestycji



h) po dokonaniu wyboru koncepcji Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu wizualizacje
zewnetrzng oraz wizualizacje wewnetrzne poszczegolnych kondygnacji.

4.2. Etap Il:

Na podstawie wybranego przez Zamawiajgcego wariantu Wykonawca zobowigzany jest
do przygotowania i pozyskania wszystkich niezbednych dokumentow wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa i wystarczajagcych do rozpoczecia prac nad
opracowaniem kompletnego projektu budowlanego, warunkujgcych uzyskanie
prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe, w tym m.in.:

a) uzyskania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji o warunkach zabudowy,

b) uzyskania decyzji wodnoprawnej, jezeli bedzie wymagana,

c) uzyskania aktualnej mapy do celéow projektowych, z zakresem obejmujgcym cate
przedsiewziecie inwestycyjne (z uwzglednieniem przytgczy),

d) uzyskania warunkéw technicznych przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej
(media), niezbednych do prawidtowego uzytkowania wszystkich projektowanych
obiektow oraz infrastruktury technicznej w petnym zakresie,

e) uzyskania wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw dotyczgcego ww. nieruchomosci - w
lokalnym Starostwie, w wydziale geodezji w odpowiedniej skali i w wymaganym
zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

f) wykonania projektu gospodarki zielenig — projekt zieleni urzagdzone;j,

g) wykonania projektu robét geologicznych oraz projektu zabezpieczenia, jezeli bedzie to
wymagane,

h) w przypadku korzystania na cele realizacji inwestycji z dziatek sasiednich, uzyskania
zgody od wiascicieli tych nieruchomosci na korzystanie z nich na cele budowlane,

i) przeprowadzenie inwentaryzacji zieleni, jezeli bedzie wymagana,

i) w przypadku, gdy zajdzie potrzeba uzyskania zgdd i pozwolen na wycinke drzew i
krzewow — uzyskanie ich w imieniu Zamawiajgcego,

k) uzyskania niezbednych warunkéw technicznych uzgodnien z dostawcami mediéw,

[) uzyskania innych nie wymienionych wyzej uzgodnien branzowych i specjalistycznych
wymaganych w fazie przedprojektowej, uwzgledniajgcych specyfike przedmiotowej
inwestycji.

4.3. Etap lll

Opracowanie kompletnego projektu budowlanego dla Inwestycji (w zakresie wszystkich
branz), warunkujgcego uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym
obejmujgcego nastepujgce branze:

a) architektura,

b) konstrukcja,

c) przytacza, sieci i instalacje wewnetrzne, w tym wodociggowe, kanalizacjg sanitarng,
kanalizacjg deszczowg, wentylacje i klimatyzacje, instalacje grzewcza, elektryczng i
stabopragdows, przeciwpozarowa,

d) instalacje cieptownicze, jezeli bedzie taka koniecznosg¢,

e) przylacza i instalacje teletechniczne,

f) drogii zagospodarowanie terenu,



9)

instalacje specjalistyczne [odnawialne zrodta energii - instalacja solarna, instalacja
fotowoltaiczna, gruntowy wymiennik ciepta, ewentualnie gruntowa pompa ciepta lub
pompa ciepta powietrzna, wykorzystanie wody szarej],

instalacje niskoprgdowe, w tym SSP, SSWiN, KD, CCTV, instalacje IT,

instalacje odgromowe, ochrony przeciwprzepieciowej i przeciwporazeniowej, UPS oraz
inne niewymienione powyzej, zgodnie z zakresem, wymogami i zasadami oraz z
dokumentami stanowigcymi zatgczniki do SWZ.

Do zadan Wykonawcy nalezy réwniez m.in. wykonanie wszelkich projektow, opracowan,
analiz, raportow i dokumentaciji, jakie bedg niezbedne dla wykonania projektu budowlanego i
uzyskania w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe oraz opracowanie
informacji dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

UWAGA!:
W dokumentaciji projektowej nalezy uwzgledni¢ nastepujgce kwestie:

4.4.

roboty rozbidérkowe dotyczgce rozbidrki budynkdéw znajdujgcych sie w granicach terenu
opracowania wskazanych przez Zamawiajgcego,

roboty niezbedne w zakresie rozbiérek lub przetozenia instalacji zewnetrznych w
granicach terenu opracowania,

lokalizacji magazynu soli opracowanym odrebnym opracowaniem.

Etap IV

Ztozenie w imieniu Zamawiajgcego do wtasciwego Starostwa Powiatowego kompletnego
whiosku 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z zatgcznikami.

4.5.

Etap V

Opracowanie kompletnego projektu technicznego we wszystkich branzach dla
inwestycji, zgodnie z Prawem budowlanym oraz stanowigcego uszczegotowienie projektu
budowlanego, w tym w szczegdlnosci:

a)
b)
c)

d)
e)
)
9)

h)
i)

architektura,

konstrukcja,

przytgcza, sieci i instalacje wewnetrzne, w tym wodociggowe, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, wentylacja i klimatyzacja, instalacje grzewcza, elektryczna i
staboprgdowa, przeciwpozarowa,

instalacje cieptownicze, jezeli bedzie taka koniecznosc,

przytgcza i instalacje teletechniczne,

drogi i zagospodarowanie terenu,

instalacje specjalistyczne [odnawialne zrédta energii - instalacja solarna, instalacja
fotowoltaiczna, gruntowy wymiennik ciepta, ewentualnie gruntowa pompa ciepta lub
pompa ciepta powietrzna, wykorzystanie wody szarej],

instalacje niskopradowe, w tym SSP, SSWiN, KD, CCTV, instalacje IT,

instalacje odgromowe, ochrony przeciwprzepieciowej i przeciwporazeniowej, UPS oraz
inne niewymienione powyzej, zgodnie z zakresem, wymogami i zasadami
wynikajgcymi z koncepcji architektoniczno - projektowej, projektéw budowlanych,
projektow technicznych oraz z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa i z



dokumentéw wymienionych w Etapie | i Etapie |l oraz z dokumentéw stanowigcych
zatgczniki do SWZ.

i) Nalezy wykona¢ charakterystyke energetyczna budynku wszystkich projektowanych
budynkdw.

Dokumentacja techniczna powinna zawieraé wszystkie elementy wykonawcze dla
przedmiotowego zadania.

4.6. Etap VI

Opracowanie kosztorysow inwestorskich (dla wszystkich branz i dla catego zakresu
dokumentacji projektowej w tym kosztorysu na rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych)
z uwzglednieniem kosztow wyposazenia podstawowego.

Opracowanie przedmiaréw robét (wraz ze szczegétowym wyliczeniem ilosci robot oraz
wyposazenia podstawowego) oraz szczegotowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét, o ktérej mowa w art. 26 ust. 1 ustawy Pzp ustawie z 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 {j., ze zm.), zwanej dalej ,Ustawg".

Opracowanie projektu aranzacji i wyposazenia wnetrz budynku administracyjno —
socjalnego (w tym sposobu utozenia ptytek w kuchni i fazience, WC oraz rozmieszczeniem
mebli biurowych, szaf ubraniowych wraz z ich kolorystykg) a takze budynku magazynowo —
garazowego (w tym rozmieszczeniem regatow magazynowych, szafek pracowniczych wraz z
ich kolorystyka) wedtug wskazan Zamawiajgcego, wraz z wizualizacjami bryty i otoczenia z
zewnatrz, pomieszczen wewnagtrz projektowanych obiektow (gdy mowa jest o ,obiekcie" bez
jego konkretyzowania, odnosi¢ nalezy to w odpowiednim zakresie do wszystkich obiektow,
ktérych dotyczy inwestycja) oraz matej architektury.

4.7. Etap VII

Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego ostatecznego pozwolenia na budowe niezbednego
do realizacji catej inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym zgodnie z Prawem
budowlanym.

4.8. Etap VI

W przypadku ogtoszenia przez Zamawiajgcego postepowania w sprawie udzielenia
zamowienia publicznego na realizacje inwestycji na podstawie przedmiotu niniejszego
zamowienia Wykonawca bedzie zobowigzany do udzielania pisemnych odpowiedzi i
wyjasnien (dopuszcza sie takze faksem lub e-mailem) dotyczgcych tego przedmiotu w terminie
48 godzin od ich otrzymania od Zamawiajgcego.

4.9. Etap IX

Petnieniu nadzoru autorskiego w okresie trwania robot budowlanych dotyczacych
inwestycji wykonywanych w oparciu o dokumentacje projektowg sporzgdzong przez
Wykonawce.

5. Opracowana dokumentacja musi odpowiadaé wymaganiom stawianym przez
obowigzujgce przepisy prawa, w szczegoélnosci przez:



f)

ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (dz.U.2020.1333)
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (dz. U. 2019 poz. 1065)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2013.1129 1j.),

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robdét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U.2004 .130.1389),

rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych. (Dz. U. 2012 poz. 463);
rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w
sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2019 poz. 831);
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 poz. 1126);
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 Ilutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz. 401);

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r.

w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz.U. 2012
poz. 1247);

ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 1843 ze zm.);

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389);
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129);
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310
ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.)

rozporzgdzenie Prezesa Rady Ministrow w sprawie przygotowania
i przeprowadzania kontroli stanu zabezpieczenia informacji niejawnych z
dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. U. Nr 93, poz. 541);



p) ustawe z dnia 27 lipca 2001 r. o ochronie baz danych (Dz. U. z 2001 r. Nr
128, poz. 1402 ze zm.);

q) ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1231);

6. Charakterystyczne parametry planowanych obiektow:
Obiekty projektowane w ramach przedmiotowego zadania inwestycyjnego usytuowane
beda w granicach terenu opracowania okreslonego w pkt 2. Przewiduje sie budowe

nastepujgcych budynkéw:

. Budynek administracyjno-socjainy.

Zamawiany budynek powinien posiada¢ nastepujgce parametry:
powierzchnia zabudowy Pz= ok. 150m?,
powierzchnia netto Pn= ok. 110-130m?2.

w tym nastepujace pomieszczenia:

przeznaczenie orientacyjna powierzchnia
1. dwa pomieszczenia biurowe ok. 24m?
2. WC czesci biurowej uwzgledniajac dostep

0sbb niepetnosprawnych ok. 8m?
3. pom. gospodarcze (magazyn) ok. 6m?
4. szatnie przepustowe z zespotem pom. sanitarnych
(szatnia czysta i brudna) ok. 44m?
5. pom. socjalne (jadalnia) ok. 12m?
6. kottownia ok. 6m?
7. komunikacja (hol wejsciowy, korytarz, wiatrotapy) ok. 20m?
8. pomieszczenie biurowe ZUD ok. 10m?

W budynku nalezy przewidzie¢ dwa wejscia, jedno dla pomieszczen biurowych,
drugie dla zespotu pomieszczen zaplecza socjalnego.

Il. Budynek magazynowo — garazowy.

Powierzchnia zabudowy Pz= ok. 540m?,
Powierzchnia netto Pn= ok. 490-510m?

w tym nastepujace pomieszczenia:

przeznaczenie orientacyjna powierzchnia
1. magazyn na mase — pomieszczenie ogrzewane ok. 46m?
2. pomieszczenie warsztatu ok. 46m?
3. magazyn na znakKi ok. 46m?
4. magazyn sprzetu ok. 46m?
5. garaz jednostanowiskowy ok. 46m?
6. garaz dwustanowiskowy ok. 92m?
7. garaz dwustanowiskowy ok. 92m?
8. garaz dwustanowiskowy ok. 92m?



Wysoko$¢ pomieszczen oraz bram wjazdowych min. 4,0m.
Szerokos¢ bram wjazdowych ok. 4,5 m.

Zaprojektowane nowe budynki powinny uwzgledni¢ zaplecze socjalne dla 7
pracownikéw wykonujgcych prace brudzace w terenie, a takze pomieszczenia biurowe
dla jednej osoby petnigcej obowigzki kierownika zespotu obwodu drogowego, jednego
drogomistrza oraz pracownika ZUD a takze pomieszczenia garazowe i magazynowe
stanowigce zaplecze techniczne.

Bryty obu budynkéw powinny by¢ spdjne architektonicznie, w konstrukcji tradycyjnej
udoskonalonej, o nowoczesnej formie architektonicznej uwzgledniajgcej zapisy MPZT
lub decyzji o warunkach zabudowy. Dopuszcza sie rozne warianty w zakresie realizaciji
bryt budynkoéw.

Projekt zagospodarowania terenu ma uwzglednia¢ drogi (kategorii KR 3) i dojscia do
budynkow, plac manewracyjny i skfadowy, infrastrukture techniczng konieczng dla
prawidtowego funkcjonowania projektowanych obiektéw, projekt zieleni urzadzonej,
oswietlenie zewnetrzne oraz miejsca parkingowe dla interesantéw i pracownikéw — 10
miejsc (wraz z miejscem dla 0sOb niepetnosprawnych i ewentualnie stacjg do
tadowania pojazdow elektrycznych) z uwzglednieniem zapiséw MPZT lub decyzji o
warunkach zabudowy, w tym takze ogrodzenie z bramg i furtka.

Nalezy zaprojektowa¢ monolityczne zasieki na materiaty sypkie.

Dokumentacja musi zawieraé komplet niezbednych uzgodnien, opinii, umow,
operatéw, opracowan, projektow, raportow i decyzji wymaganych do uzyskania
pozwolenia na budowe — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Koszt w tym zakresie
ponosi Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé wszystkie niezbedne
warunki techniczne i uzgodnienia.

Z zastrzezeniem przepisbw szczegdlnych, dopuszcza sie maksymalnie 10%
przekroczenia lub pomniejszenia powierzchni przyjetych w zatozeniach w pkt. 6 (przy
czym zachowana musi by¢ ich zgodno$¢ zaprojektowanych rozwigzan z
obowigzujgcymi przepisami i warunkami prawnymi). Przekroczenie lub pomniejszenie
0 wyzszej wartosci wymaga przedstawienia uzasadnienia i uzyskania zgody
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy udostepnia Wykonawcy nastepujgce materiaty do opracowania
dokumentaciji:

Mapa zasadnicza (zatgcznik nr 1 do SOPZ),

Wypis z rejestru gruntéw (zatgcznik nr 2 do SOPZ),

Warunki przytgczenia do sieci gazowej z dnia 23.08.2022 r. (nieaktualne — nalezy
uaktualnic) (zatgcznik nr 3 do SOPZ),

10.Jezeli zakres opracowan i wszelkich innych dokumentéw przedstawionych lub

wykonanych przez Zamawiajgcego, w tym uzgodnien, badan i sprawdzen, jest
niewystarczajacy dla prawidlowego wykonania przedmiotu zaméwienia, Wykonawca
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zobowigzany jest na wtasny koszt i wtasnym staraniem uzyskac lub przeprowadzic je
(odpowiednio) w zakresie niezbednym do jak najlepszej realizacji zamowienia.

11.Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢:

trzy wersje koncepcji architektoniczno - projektowych- w terminie do 60 dni od
dnia podpisania umowy,

kompletny projekt budowlany do akceptacji w terminie do 120 dni od dnia
podpisania umowy,

kompletny projekt budowlany wraz z kopig ztozonego wniosku o pozwolenie na
budowe — w terminie do 180 dni od dnia podpisania umowy,

kompletny projekt techniczny - w terminie 240 dni od dnia podpisania umowy,
kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robot, szczegotowe specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét oraz prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe, a takze prawomocng decyzje o pozwoleniu na rozbiorke lub
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu lub zaswiadczenie,
ze Organ nie wniost w ustawowym terminie sprzeciwu do dokonanego
zgtoszenia rozbiorki — w terminie 270 dni od dnia podpisania umowy.

Wykonawca przedstawia dokumentacje w okreslonych powyzej terminach w celu
akceptacji proponowanych rozwigzan przez Zamawiajgcego.

12.Wymagana przez Zamawiajgcego dokumentacja powinna by¢é mu przekazana w wers;ji
papierowej oraz w wersji elektronicznej). Przekazywane Zamawiajgcemu wersje
elektroniczne dokumentacji majg by¢ zapisane w formach akceptowalnych przez MS
Word lub Adobe Acrobat Reader, wszystkie rysunki, formy graficzne itp. — w plikach z
rozszerzeniem, jpg, .tiff lub .pdf oraz w wersji edytowalnej (np. w programie AutoCad),
a kosztorysy i przedmiary w plikach z rozszerzeniem .ath i pdf. Dokumentacja w wersji
elektronicznej musi odpowiada¢ dokumentacji w formie papierowej. Dokumentacja
nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu/Inwestorowi w wersji papierowej oraz elektroniczne;j
w ilosciach ujetych ponize;j:

koncepcja architektoniczno - projektowa w trzech w wariantach wraz z analizg
ekonomiczno — techniczng w wersji papierowej — po 2 egz. kazdego wariantu
koncepcja architektoniczno - projektowa w trzech w wariantach wraz z analizg
ekonomiczno — techniczng w wersji elektronicznej — po 2 egz. kazdego
wariantu,

dokumentacja projektowa budowlana w wersji papierowej — 3 egz.,

kopia dokumentacji projektowej budowlanej w wersji papierowej(po uzyskaniu
pozwolenia na budowe — ze wszystkimi podpisami projektow oraz urzedowymi
pieczeciami) — 2 egz.,

dokumentacja projektowa techniczna w wersji papierowej — 4 egz.,
dokumentacja projektowa budowlana (po uzyskaniu pozwolenia na budowe —
ze wszystkimi podpisami projektéw oraz urzedowymi pieczeciami), techniczna
oraz wykonawcza w wersji elektronicznej — 2 egz.,

Oswiadczenie, ze dokumentacja w wersji papierowej jest zgodna z
przediozong wersjg elektroniczng — 2egz.,

kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robét w wersji papierowej — po 2 egz.,
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e Kkosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robét w wersji edytowalnej — po 2
egz.,

o szczegbtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdot w wersiji
papierowej — 2 egz.,

e szczegoOtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét w wersji
elektronicznej— 2 egz.

Wersja elektroniczna dokumentacji projektowej wraz ze specyfikacjami technicznymi i
kosztorysami, stuzgca do opisu zamowienia musi by¢ tozsama z przekazana wersjg
papierowa. Wykonawca odpowiada za zgodno$¢ wersji elektronicznej z przekazang
wersja papierowa.

13.Wykonawca zobowigzany bedzie przenies¢ na Zamawiajacego autorskie prawa
majatkowe do opracowanej dokumentacji objetej zamowieniem na odpowiednich
polach eksploatacji — zgodnie ze ogélnymi warunkami umowy stanowigcym zatgcznik
do SWZ.

14.W przypadku, gdy zajdzie taka potrzeba, Wykonawca zobowigzany bedzie
wlasnym staraniem i na wlasny koszt uzyskac lub uaktualni¢ wszelkie potrzebne
opracowania i inne dokumenty lub dokona¢ wszelkich potrzebnych uzgodnien,
badan i sprawdzen, w tym np. dokona¢ uaktualnienia map do celéw projektowych lub
zwiekszenia ich zakresu, dokona¢ uaktualnienia lub zwiekszenia zakresu opinii
geotechnicznej, dokonaé¢ uaktualnienia lub zwiekszenia zakresu warunkow
technicznych, jak rowniez — w razie potrzeby — uzyskaé¢ w imieniu Zamawiajgcego
odpowiednig zmiane decyzji o pozwoleniu na budowe. Wykonawca zobowigzany jest
dokonywaé¢ ww. czynnosci, w tym aktualizacji dokumentéw i kosztorysow inwestorskich
przez okres 48 miesiecy od daty zawarcia umowy z Zamawiajgcym. Zmiany
(aktualizacje), o ktérych mowa powyzej, Wykonawca obowigzany jest wykona¢ z
wiasnej inicjatywy lub na wniosek Zamawiajgcego w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego przy uwzglednieniu termindw wynikajgcych z zachowania procedury
administracyjnej.

15.Jezeli przepisy Prawa budowlanego lub inne odpowiednie przepisy prawa ulegng
zmianie, co bedzie powodowato potrzebe zmiany odpowiednich dokumentéw, w tym
opracowan, uzgodnien lub dokumentac;ji projektowej, Wykonawca zobowigzany jest w
ramach wynagrodzenia wynikajgcego z umowy dostosowa¢ do nich wszystkie
odpowiednie dokumenty, w szczegdlnosci w taki sposéb, by uzyska¢ pozwolenie na
budowe oraz umozliwi¢ prawidtowg realizacje inwestyciji.

16.Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ akceptacje Zamawiajagcego do
opracowywanej i przedktadanej dokumentacji projektowo - kosztorysowej. W
przypadku wniesienia zastrzezen lub uwag przez Zamawiajgcego Wykonawca
zobowigzany jest do uwzglednienia tych zastrzezen lub uwag. Zamawiajgcy wniesie
ewentualne zastrzezenia lub uwagi na piSmie (dopuszcza sie tez e-mail) w terminie 14
dni od przediozenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej. W przypadku
zgtoszenia przez Zamawiajgcego uwag, Wykonawca ma obowigzek w ciggu 14 dni od
daty zgtoszenia uwag, przedtozy¢é do akceptacji Zamawiajgcemu poprawiong
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

dokumentacje. Zamawiajgcemu bedzie przystugiwalo wowczas prawo do
ustosunkowania sie do poprawionej dokumentacji w terminie 14 dni. W przypadku
braku akceptacji Zamawiajgcego co do trzeciej z kolei wersji dokumentacji,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

Po wykonaniu catej dokumentacji projektowej objetej niniejszym zamdwieniem
Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ jej akceptacje od Zamawiajgcego.
Zamawiajacy ztozy w tym zakresie os$wiadczenie w terminie 21 dni od dnia
przedtozenia mu petnej dokumentacji przez Wykonawce.

Zamawiajgcy ma prawo wgladu do procesu projektowania i opracowan projektowych
na kazdym etapie i na kazde zgdanie.

Wszystkie narady i koordynacje projektowe Zamawiajgcego z Wykonawcg muszg sie
odbywaé w siedzibie Zamawiajgcego lub w siedzibie Rejonu Drogowego Wotomin —
Nowy Dwor Mazowiecki z/s w Wotominie bgdz w siedzibie Obwodu Drogowego w
Nasielsku lub Nowym Dworze Mazowieckim, chyba ze Zamawiajgcy wyrazi zgode na
takg narade lub koordynacje w innym miejscu na terenie wojewddztwa mazowieckiego
lub w formie zdalnej. O naradach i koordynacjach organizowanych przez Wykonawce
jest on zobowigzany informowa¢ Zamawiajgcego co najmniej na 3 dni wczesniej, chyba
ze wystgpi sprawa niecierpigca zwtoki. Wykonawca jest zobowigzany bra¢ udziat we
wszystkich spotkaniach projektowych i koordynacyjnych organizowanych przez
Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest systematycznie (nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie oraz
kazdorazowo na wniosek Zamawiajgcego) informowaé Zamawiajgcego o aktualnym
stanie prac i postepach w nich.

Dokumentacja projektowa w zakresie opisu proponowanych materiatéw, urzadzen i
rozwigzan  musi by¢é wykonana zgodnie z art. 29-31 Ustawy,
w szczegolnosci nie moze zawiera¢ wskazania znakéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba
ze jest to uzasadnione specyfikg danej sytuacji, a niemozliwe jest dokonanie opisu za
pomocg dostatecznie doktadnych okreslen (wskazaniu takiemu towarzyszy¢ musi
wtedy okreslenie ,lub réwnowazny" wraz z doprecyzowaniem zakresu dopuszczalnej
réwnowaznosci). W przypadku bezzasadnego postugiwania sie w dokumentacji
projektowej nazwami witasnymi Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ w tym
finansowg zwigzang z natozeniem kar itp. do wysokosci faktycznie poniesionych szkod
przez Zamawiajgcego.

Uwzglednione w dokumentacji projektowej materialy, urzadzenia i rozwigzania
muszg spetniaC wszelkie wymogi techniczne i odpowiadac¢ co najmniej bezwzglednie
obowigzujgcym normom, jak réwniez posiada¢ wymagane aprobaty i wymagane
certyfikaty zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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23. Dokumentacja wykonana przez Wykonawce w ramach przedmiotu zamoéwienia bedzie
stuzy¢ w szczegolnosci do uzyskania pozwolenia na budowe i do sporzgdzenia opisu
przedmiotu zamowienia w przetargu na roboty budowlane w oparciu o Ustawe. Na jej
podstawie realizowane bedg roboty budowlane dotyczgce inwestycji. Tym samym
zrealizowany przez Wykonawce przedmiot zamdwienia musi zawieraé wszystkie
elementy umozliwiajgce zlecenie i realizacje budowy inwestycji w trybie Ustawy bez
koniecznosci wykonywania przez Zamawiajgcego dodatkowych opracowan lub
projektow.

24.\Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ zamdwienie na kazdym etapie w taki sposéb,
aby gwarantowato to zgodno$¢ z przepisami prawa, zasadami sztuki oraz zachowanie
bezpieczenstwa.

25.Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ Zamawiajgcemu gwarancji na wykonany i
przekazany przedmiot zamowienia w taki sposéb, ze bieg gwarancji rozpocznie sie od
daty odbioru przez Zamawiajgcego dokumentacji sktadajgcej sie na przedmiot
zamowienia i skonczy sie wraz z uptywem terminu odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi
za wady robdét budowlanych wykonywanych na podstawie dokumentacji bedgcej
przedmiotem zamowienia, lecz nie diuzej niz 5 lat od podpisania protokotu odbioru
koncowego przedmiotu zamowienia.

26.W przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z prawa opcji Wykonawca
bedzie sprawowat nadzor autorski o ktérym mowa w pkt. 4 ppkt 4.9. ,Szczegdtowy
opisu przedmiotu zamowienia” w zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji robét
budowlanych dotyczgcych inwestycji w oparciu o wykonang dokumentacje projektowg
z uwzglednieniem w szczegdlnosci ponizszych regut:

a) Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o Kkonieczno$ci rozpoczecia prac
zwigzanych z prowadzeniem nadzoru autorskiego; z zastrzezeniem przepisow
szczegoblnych. Obowigzek petnienia nadzoru autorskiego wygasa w dniu
uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektow objetych
inwestycja,

b) czynnosci nadzoru autorskiego wykonywane bedg w okresie realizacji
inwestycji nie rzadziej niz dwa razy na kwartat oraz na kazde wezwanie
Zamawiajgcego kierowane z co najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem, chyba ze
wystgpi sprawa niecierpigca zwtoki; w razie usprawiedliwionej niemoznosci
stawienia sie Wykonawcy w terminie wskazanym w wezwaniu Zamawiajgcy
moze wyznaczy¢ inny odpowiedni termin,

c) Zamawiajgcy ma prawo zgda¢ od Wykonawcy obecnosci na budowie
przedstawicieli Wykonawcy w celu sprawowania nadzoru autorskiego
bezposrednio w miejscu realizacji inwestycji; za obecnos¢ na budowie uwaza
sie wizyte w miejscu realizacji inwestycji przynajmniej jednej osoby (projektanta
wiasciwej branzy) wyznaczonej przez Wykonawce do petnienia nadzoru
autorskiego,

d) obecnosci na budowie powinny wystepowa¢ nie rzadziej niz dwa razy na
kwartat, zas kazda obecnos¢ powinna by¢ potwierdzona wpisem
do dziennika budowy,
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e) W ramach czynnosci nadzoru autorskiego Wykonawca bedzie zobowigzany w
szczegolnosci do:

» sprawowania kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji z dokumentacjg
projektowa,

» uzgadniania i oceny zasadnosci wprowadzania ewentualnych rozwigzan
zamiennych w stosunku do ustalonych w sporzadzonej dokumentacii
projektowej, a zgtaszanych przez Zamawiajgcego lub wykonawce robot w toku
prowadzonych prac inwestycyjnych,

» udzielania wyjadnieh dotyczgcych rozwigzah zawartych w dokumentacii
projektowej oraz odpowiedzi na pytania Zamawiajgcego i wykonawcy inwestycji
w ciggu 48 godzin od dostarczenia Wykonawcy pytania (pismem lub drogg e-
mail na adres wskazany przez Wykonawce) odnosnie wszelkich watpliwosci
powstaltych w toku realizacji inwestycji a zwigzanych z dokumentacjg
projektowg, wykonania rysunkéw uzupetniajgcych (dopuszcza sie udzielenie
odpowiedzi Wykonawcy w formie pisemnej lub drogg e-mail na adres
Zamawiajgcego tj. dyrekcja@mzdw.pl).

» udziatlu w naradach technicznych i koordynacyjnych z wykonawcg robét nie
rzadziej niz dwa razy na kwartat, zgodnie z terminami uzgodnionymi przez
strony (a w przypadku braku uzgodnienia — w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego); Zamawiajgcy moze zwolni¢ Wykonawce z udziatu w takiej
naradzie; narady bedg odbywaé sie w siedzibie Zamawiajgcego lub
w siedzibie Rejonu Drogowego Wotomin — Nowy Dwoér Mazowiecki z/s w
Wotominie badz w siedzibie Obwodu Drogowego w Nasielsku lub Nowym
Dworze Mazowieckim, chyba ze Zamawiajgcy wyrazi zgode na takg narade lub
koordynacje w innym miejscu na terenie wojewddztwa mazowieckiego lub w
formie zdalne;j.

» udzialu na wezwanie Zamawiajgcego Ww odbiorach inwestycji oraz
w ewentualnym postepowaniu administracyjnym zwigzanym z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji,

» wprowadzania zmian dokonanych w trakcie prowadzenia robét budowlanych
inwestycji w dokumentacji projektowej po otrzymaniu wczesniej akceptacji
projektanta danej branzy w zakresie mozliwo$ci wprowadzenia takich zmian
zgodnie z prawem.

27.Wykonawca przez caty okres realizacji umowy z MZDW w Warszawie zobowigzany
jest posiadac¢ aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zakresie
realizacji ustug powierzonych na podstawie umowy z MZDW w Warszawie na sume
gwarancyjng w wysokosci co najmniej 200.000,00 z
Wykonawca ma obowigzek przedtozenia polisy potwierdzajgcej spetnienie ww.
wymogu w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku, gdy przedstawiona przez Wykonawce polisa nie obejmuje swoim
zakresem catego okresu obowigzywania umowy, Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Zamawiajgcemu kolejng polise ubezpieczenia spetniajagcg ww.
wymagania najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

28. Oznaczenie przedmiotu zamowienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamoéwien (CPV):
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- 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne,
- 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych,

- 71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja,

- 71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe,

- 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego,

- 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

- 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych.
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