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Urzad Gminy i Miasta Lwéwek Slaski
Aleja Wojska Polskiego 25A
59-600 Lwowek Slaski

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENACH WIEJSKICH GMINY LWOWEK
SLASKI - EDYCJA 2020 R.

Uchwata nr XXV/182/20 Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim z dnia 24 wrze$nia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 1 pazdziernika 2020 r. poz. 5325)

Dzialka nr ewid. 97, obreb nr 5.0029-ZERKOWICE:
Przeznaczenie: 2.Uz - Teren rekreacji i wypoczynku;

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalna linia zabudowy;

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 2.Uz:

Tabela 3 - ustalenia dla terenéw 2.Uz oraz 3.Uz :

1. |[Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rekreacji i wypoczynku ;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi i drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum - 0,30;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,30;
3) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,00m;

5) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-55°;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi 10,00 m.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

[os:]
§ 2. 1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw; '

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust,
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art. 35 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2020r. poz. 802 ze zm.).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych na terenach wiejskich gminy Lwéwek Slaski - edycja 2020r. ;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje okreslone w
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktdre winny staé sie w
ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu,
zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszcza sie elementy zagospodarowania towarzyszgacego,
warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajace w tym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym

i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
moze zajmowac do 30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chyba ze z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty
mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe;
6) terenach rekreacji i wypoczynku - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw sportowych i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej a takze stanic
turystycznych, pdl biwakowych i kempingowych oraz zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym, w tym ustugami na rzecz w/w funkciji;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia
jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum
2,00m, na maksimum 30% szerokosci elewacji;

8) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty budynku ;

9) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumiel gtéwne potacie dachu, ksztattujgce
podstawowa bryte budynku bez taraséw, Ilukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

10)0dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym
15:%,
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§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s3 obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw - wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong na mocy planu;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej historycznych ukfadéw ruralistycznych wsi
Zerkowice i wsi Brundw;
6) granice stref obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej;
7) granice obszaréw objetych planem, rozumiane jako tozsame z przyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu maja charakter informacyjny.
ROZDZIAL II

PRZEPISY SZCZEGOLOWE:
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé
z wykorzystaniem systeméw proekologicznych, spetniajacych wymogi  przepiséw
antysmogowych;
2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:
Tabela 1:

[symbol terenu [kategoria akustyczna terenu
1.MU teren mieszkaniowo - ustugowe
2.Uz; 3.Uz tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko;

5) uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszad

standardéw jakosci $rodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) ustala sig zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7 .

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu,

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego:

1} ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) wymdg stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw

podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowanie spdjnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki

budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachdw stromych dachéwka, tupkiem naturalnym badZ syntetycznym

albo blachg ptaska w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

5) stosowanie w wykornczeniu elewacji tynkow, oktadzin drewnianych w formie pionowych

deskowan szczytéw, kamiennych i ceramicznych podmuréwek, nawigzanie do konstrukcji

szachulcowej, przystupowej;

6) wprowadzania elementdéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak

ganki, werandy, wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatéw budowlanych i

wykonczeniowych w sposéb charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) w odniesieniu do objetej planem czeéci budynku nr 30 w Zerkowicach wymaga sie

stosowania spdjnych rozwiazan kolorystycznych, materiatowych i kompozycyijnych z jego

czescig usytuowang poza granicami planu;

8) ustanawia sig strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Zerkowice i wsi Brunéw, obejmujace obszary wpisane do ewidencji zabytkéw, okreélone na

rysunkach nr 1 i nr 3 planu;

9) w strefach, o ktérych mowa w pkt 8 ustala sie¢ nastepujace dodatkowe wymagania w

zakresie ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji masztéw i obiektéw technicznych o cechach dominant przestrzennych i

wysokosci przekraczajacej wartosci ustalone w § 7,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

10) obszary oznaczone na rysunkach nr 1 i nr 3 potozone s w strefach obserwacji

archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej;

11) w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 10 obszary te uznaje sie za

obszary, na ktérych znajduja sie zabytki archeologiczne i ktére podlegaja z tego tytutu
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wymogom ustalonym w przepisach odrebnych;

12) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej
na podstawie przepiséw odrebnych .

§ 7 . Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz
zasad i warunkdéw zagospodarowania terenu, okreslone w ponizszych tabelach 2 i 3:

[

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i
wynikajagce z nich szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obszary objete planem znajdujg sie w catosci w granicach Gidéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegdlnej
ochrony;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz prowadzenia
dziatalnosci w sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady
zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odrebnych;

3) tereny 1.MU oraz 3.Uz lezg w granicach nastepujacych obszaréw wpisanych do ewidencji
zabytkéw:

a) historycznych uktadéw ruralistycznych wsi Zerkowice i Brundw wpisanych do ewidencji
zabytkow,

b) stref obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnych metrykach historycznych;

4) w obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 obowigzujg ustalenia § 6.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minizmalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci -
300 m ~;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci - 10,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie

w zakresie 60 °-120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla
ktérych ustala sie odpowiednio minimalna powierzchnie 5m oraz minimalna szeroko$¢ frontu
- 2,00 m.

5)

§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej w sposéb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,

z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu

o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrédet odnawialnych

0 mocy nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza sie lokalizacji sieci
przesytowych infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) w granicach obszardw objetych planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod
systemy komunikacji;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez istniejacy system
drég potozonych stycznie do obszaréw objetych planem - zgodnie ze stanem istniejgcym.

6. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizaciji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) na terenie 1.MU - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50m *powierzchni uzytkowej ustug,

b) na terenach 2.Uz oraz 3.Uz - 1 miejsce postojowe na 6 uzytkownikéw;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w
garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych

w karte parkingowa:

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne - zgodnie z
tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach - nie wymaga sie wyznaczania miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

§ 11. Ustala sie stawke procentowaq stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.

Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 2021 poz. 1923) zwalnia si¢ od
oplaty skarbowe;j:

1. pod warunkiem wzajemno$ci, panstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy
konsulazne i sily zbrojne, migdzynarodowe organizacje i instytucje oraz ich oddzialy i
przedstawicielstwa, korzystajace na podstawie ustaw, umow lub powszechnie uznanych zwyczajow
migdzynarodowych z przywilejow i immunitetow, a takze czlonkéw ich personelu i inne osoby
zrbwnane z nimi, jezeli nie s3 one obywatelami polskimi i nie maja miejsca stalego pobytu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2. jednostki budzetowe;

3. jednostki samorzgdu terytorialnego;

4. organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonujg zgloszenia lub skladajg wniosek o dokonanie
czynno$ci urzgdowej albo wniosek o wydanie za§wiadczenia lub zezwolenia — wylgcznie w zwigzku
z nieodplatng dziatalnoscia pozytku publicznego w rozumieniu przepiséw o dzialalnoéci pozytku
publicznego i o wolontariacie;

5. osoby, ktore dokonujac zgloszenia lub skladajac wniosek o dokonanie czynnoéci urzedowej albo
wniosek o wydanie zaswiadczenia lub zezwolenia (pozwolenia, koncesji) albo skladajagc dokument
stwierdzajacy udzielenie pemomocnictwa lub prokury albo jego odpis, wypis lub kopie przedstawia
za$wiadczenie o korzystaniu ze §wiadczen pomocy spolecznej z powodu ubodstwa;

6. osoby fizyczne prowadzace czynna ochron¢ gatunkowa oraz osoby fizyczne, ktorych
gospodarstwo rolne, lesne lub rybackie narazone jest na szkody wyrzadzane przez gatunki zwierzat
chronionych nieobjete odszkodowaniem Skarbu Pafistwa — wylacznie w zakresie przedmiotow
optaty skarbowej zwigzanych z ochrong przyrody.
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Lwowek Slaski, dnia 21.09.2022 1.
WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENACH WIEJSKICH GMINY LWOWEK
SLASKI - EDYCJA 2020 R.
Uchwak nr XXV/182/20 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 1 pazdziernika 2020 r. poz. 5325)

Dzialka: 97 obreb nr 5.0029-ZERKOWICE (2.Uz).
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OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

teren rekreacji i wypoczynku

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

FANEANEANWAY

nieprzekraczalna linia zabudowy

r W 1 granica obszaru objetego planem

10.00 | odleglosc nieprzekraczalnej linii zabudowy
=—=—+————| od linii rozgraniczajacej

numer ewidencyjny dziatki
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