UCHWALA NR XIV/96/11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Z dnia 22 wrzesnia 2011r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pd2n. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej
Inspekcji Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2010r. Nr 130 poz.871 ) w zwigzku z Uchwalg Nr XX1X/231/08 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego
uchwatg Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego
teren Centrum, z wylgczeniem z granic zmiany planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105,
4106, 4107/1, 4107/2, 4108 1 4109, stwierdzajac zgodnosé projektu planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003 roku — teren Centrum.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonega uchwatg Nr VIIi/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego teren Centrum, z wylgczeniem z granic zmiany planu
dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1, 4107/2, 4108 i 4109 w skali 1 : 1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany planu miejscowego, zgloszonych w czasie wylozenia, stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadarn wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace ustalenia i oznaczenia;

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okre$lone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) granica obszaru zabudowy srodmiejskiej miasta;

9) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

10) granica terenéw zamknigtych;



11) odlegtosci elementow zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku zmiany
planu;

§ 4. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} linii rozgraniczajacej — nalezy rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, kidre sg nieprzekraczalng
granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dia danego terenu oraz
okresionych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalony zmiang planu dia danego
terenu rodzaj zabudowy i zespét dziatart mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany w
tekécie i oznaczony na rysunku zmiany planu symboiem literowym o ponizszej
interpretaciji:

a) symbol UM — tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — nalezy
rozumieé mozliwo$é utrzymania istniejgcych oraz realizacje nowych form
zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej), ustugowej w tym ustug z zakresu uzyteczno$ci publicznej oraz
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych (chyba, ze ustalenia dla poszczegdinych
terenow stanowig inaczej) z niezbednymi do ich funkcjonowania dojazdami, dojsciami,
zielenig i infrastrukturg techniczna, pomieszczeniami, urzadzeniami i budynkami (w
tym technicznymi), gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami
parkingowymi, dojazdami, zielenia | infrastrukturg techniczna, przy spetnieniu
pozostatych warunkéw zmiany planu,

b) symbol U — tereny zabudowy ustugowej nalezy przez to rozumieé utrzymanie
istniejacych lub realizacjg nowych form zagospodarowania terenu i obiektow z
zakresu funkcji uslugowych w tym obiektow uzytecznoéci publicznej z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami, urzgdzeniami i budynkami (w tym
technicznymi) gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami,
zielenig i infrastrukturg techniczna,

c) symbol KDD — tereny drég /ufic/ publicznych, klasy dojazdowa, nalezy rozumiec
utrzymanie istnigjacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowe
nowych, sluzacych obstudze terenéw objetych planem oraz mozliwosc realizacji
infrastruktury technicznej,

d) symbol KDL — tereny drog /ulic/ publicznych, kiasy lokaina, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz moziiwosé
realizacji infrastruktury technicznej,

e) symbol KDZ — tereny drog /ulic/ publicznych, kiasy zbiorcza, nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwoscé
realizacji infrastruktury technicznej,

f) symbol KDW — tereny drég wewnetrznych, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowe nowych, sluzacych obstudze
terenow objetych planem,

g) symbol KDX — tereny drég (ulic) publicznych o charakterze pieszo-jezdnym, nalezy
rozumieé utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
budowe nowych, stuzacych obstudze terenow objetych zmiang planu oraz
mozliwosé realizacii infrastruktury technicznej,

h) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumiec teren zieleni niskiej i
wysokiej z miejscami wypoczynku i rekreacji, matq architekturg oraz usiugami i
miejscami parkingowymi jezeli ustalenia dla poszczegélinych terendw tak stanowia,

i} symbol KX— tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego, nalezy rozumiec teren
komunikaciji pieszej | rowerowej z zielenig oraz z mozliwoscig dojazdu, jezeli
ustalenia dla poszczegdinych terendw tak stanowia;

3) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru zmiany pianu wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania, oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem
przeznaczenia,



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig linie regulujaca zabudowe danej dzialki lub
zespolu dziatek, w ktdrej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ przy spetnieniu pozostalych
ustalen niniejszej uchwaty,

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumiec linig regulujgcg zabudowe danej dziatki

lub zespolu dziatek, w ktérej winny byé umieszczane Sciany frontowe budynkéw lub
ich czesci przy spelnieniu pozostalych ustaleri niniejszej uchwalty;

6) ustalenie pkt 4 i pkt 5 nie dotyczy:

a) balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciamni do budynkow, gzymsow
budynkéw nowo budowanych, ktore moga byé wysunigte poza obowigzujaca linie
zabudowy i nieprzekraczalna linie zabudowy jednak nie wiecej niz 0,8 m,

b) balkonéw, okapdw, zadaszeri nad wejsciami do budynkow, gzymsow, schodow
istniejacych budynkow, ktére zachowuje sig w istniejacych parametrach z
mazliwoscig dostosowania do przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaly;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemnag
urzadzona jako stale trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub sposcéb
umozliwiajacy stata wegetacje roslin, a takze 80% sumy powierzchni tarasow |
stropodachéw z taka nawierzchnig nie mniejsza niz 3 m* oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowtanej lub danego terenu;

8) dachach wielospadowych naiezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

9) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktdre musza byé przestrzegane i realizowane;

10) dopuszczeniu okreslonej zabudowy oraz form zagospodarowania i zainwestowania —
nalezy przez to rozumieé dopuszczong mozliwosc realizacji obiektow budowlanych | form
zagospodarowania w ramach przeznaczenia, a takze ktére zostaly okresione w zasadach
i warunkach zagospodarowania dla poszczegéinych terenow;

11) nieucigzliwych obiektach produkeyjnych — rozumie sig obiekty, w ktorych prowadzona
dziatainosé produkcyjna nie jest zaliczana do przedsigwziec moggcych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

12) zabudowie pierzejowej nalezy rozumie¢ obowigzek sytuowania budynku na catej
szerokosci dziatki budowlanej w pierzei ulicy dlia kidrej jest ustalona zabudowa
pierzejowa, chyba, ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw stanowig inaczej;

13) istniejacej zabudowie — nalezy rozumie¢ stan zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych {terenu) na dzier przyjecia ninigjszej uchwaly,

14) poziomie terenu - nalezy rozumie¢ istnigjacy poziom terenu na dzien uchwalenia
niniejszej zmiany planu.

§ 5. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa, dla obszaru okreslonego w § 1 ustala sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol UM - tereny zabudowy uslugowe] i mieszkaniowej;

2) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

3) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa;

4) symbol KDL - tereny drég /ulic/ publicznych, kiasy lokalna,

5) symbol KDZ - tereny drdg /ulic/ publicznych, kiasy zbiorcza;

6) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych,

7) symbol KDX - tereny drdg (ulic) publicznych o charakterze pieszo-jezdnym;

B) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) symbol KX - tereny publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek zmiany planu stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:



1) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do
powietrza nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktdrego prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny;

2) ustala sig, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzone;j
dziatainosci ustugowej czy produkcyjnej, winno zamykac sie w granicach terenu /dziatki
budowlanejf lokalu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na
tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
{dziatkach budowlanych/, lokalach sasiednich;

3) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna ucigzliwosé wynikajaca z prowadzonej
dziatalnosci uslugowsj czy produkcyjnej winna sie zamykaé w granicach terenu /dziatki
budowlanej /lokalu, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona
dla poszczegoinych terenéw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

5) wyodrebnione w zmianie planu tereny oznaczone symbolami UM zalicza sie do
Jereny mieszkaniowo - usfugowe”, zgodnie z rodzajami terendw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony
Srodowiska;

6) nowa zabudowa jak rowniez rozbudowa, nadbudowa, przebudowa istniejacych
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie substancji
zabytkowej (budynki wpisane do rejestru zabytkdw i budynki znajdujace sie w ewidencji
zabytkow) w danej pierzei ulicy, winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do tej substancji
zabytkowej, szczegoinie do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow z zastosowaniem
stonowanej kolorystyki.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) w obrebie obszaru objetego zmiang planu wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkdw, przy ktorych roboty budowlane oraz wszelkie dziatania inwestycyjne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obregbie obszaru objgtego zmiana planu wystepuja obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow, przy ktérych roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw w tym wpisane do rejestru zabytkow okresla
rysunek zmiany planu;

4) czesé obszaru zmiany planu objeta jest granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkdw wzgledem ulic obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy
iub obowiazujace;j linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2} wterenach, dla ktorych jest ustalona obowigzujaca linia zabudowy, linia ta dotyczy nowo
realizowanych budynkdw: mieszkalnych, ustugowych i usiugowo-mieszkalnych, jezeli
pozostate ustalenia nie stanowig inaczej;

3) budynki istniejgce (mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe), nie spetniajace

wymogow uchwaly w zakresie obowigzujacej linii zabudowy moga byé remontowane,
nadbudowane, przebudowane w istniejgcym obrysie oraz rozbudowane zgodnie z
przeznaczeniem i pozostalymi warunkami uchwaty;

4) wysokosé ogrodzen do 1,6 m n.p.t., o powierzchni wypeinienia do 50% z zakazem
stosowania ogrodzen betonowych i z siatki;

5) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont istniejgcych
budynkow pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem

terenu oraz pozostalymi warunkami niniejszej uchwaly z zastrzezeniem pkt3i6
niniejszego paragrafu;
8) nie dopuszcza sie sytuowania nowo budowanych wolnostojacych garazy, hudynkow

——



gospodarczych od strony ulic (przy ulicy);

7) ustala sig, ze nowo budowane budynki moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowiang, a istniejace budynki usytuowane w odleglosci do 3,0 m od granicy z
sasiednig dziatkg budowliang lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowiang moga byé rozbudowane w istniejgcych odleglosciach od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang z mozliwoscig rozbudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana, nadbudowane, przebudowane, remontowane zgodnie z pozostalymi
ustaleniami niniejszej uchwaty;

8) dlaterendow, dla ktorych jest ustalona obowigzujgca linia zabudowy, a nie obowigzuje
zabudowa pierzejowa, na odcinkach gdzie nie sa usytuowane budynki, ogrodzenia
w przypadku ich budowy winny by¢ sytuowane w obowigzujgcej linii zabudowy,

9) fragment obszaru planu obejmuje sie zabudowa Srodmiejska, ktorej granice okresla
rysunek zmiany planu;

10) w terenach, w ktdrych ustalona jest obowigzujaca linia zabudowy, budynki winny byé
sytuowane Sciang frontowg lub czescig $ciany frontowej obejmujacej minimum 20%
diugosci tej Sciany w obowigzujgcej linii zabudowy pod warunkiem, ze pozostata czgsc
tej $ciany nie bedzie odsunigta od obowigzujacej linii zabudowy dalej niz 3,0 m;

11) ustala sig zakaz lokalizowania budynkoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m%

12) nowo budowane obiekty pradukcyjne o wysckosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej
potezonym punkcie przekrycia, nowo budowane budynki gospodarcze i garaze
wolnostojgce o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,
natomiast istniejgce budynki gospodarcze i garaze wolnostojace wyzsze pozostawia sie
bez prawa nadbudowy, natomiast rozbudowa o wysokosci w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.;

13) dachy budynkéw wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
z dopuszczeniem dachéw plaskich;

14) maksymalny poziom podiogi parteru budynkéw mieszkalnych, ustugowych i
mieszkalno-ustugowych do 0,6 m n.p.t. z zastrzezeniem pkt 17,

15) dia budynkow istniejgcych w sytuacji ich przebudowy bez naruszania konstrukeji dachu
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parametrow dachow niezaleznie od
ustalen pkt 13;

16) dopuszcza sie w budynkach realizacje kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na
funkcje garazowa, pomieszczenia gospodarcze itp., wowczas od strony wnetrza
dziatki budowlanej dopuszcza sie maksymalny poziom podlogi parteru budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do 1,6 m n.p.t,;

17) zachowuje sie istniejgce budynki, ktore nie speiniajg parametréw wysokosciowych
w tym wysokosci poziomu podiogi parteru, okreslonych w ninigjszej uchwale, z
mozliwoscig ich remontu, rozbudowy, przebudowy, ewentualnie nadbudowy, jezeli sg
nizsze niz ustalona dla danego terenu wysokos$é, pod warunkiem, ze ich funkcja jest lub
bedzie zgodna z przeznaczeniem terenu i przy spefnieniu pozostatych ustalen zmiany
planu;

18) dopuszcza sie realizacje w terenach obiektow tzw. kioskéw ruchu o gabarytach
charakterystycznych dla tego typu obiektow tj. powierzehnia przeszklenia od 10% do
40% powierzchni Scian, wysokoscé w kalenicy do 5,0 m n.p.t., dach o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45°, niezaleznie od ustalonych parametréw dachow oraz
wysokosci obiektéw w poszczegdlnych terenach;

19) obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkdw parterowych od strony ulic (wzdiuz ulic),
natomiast istniejace budynki parterowe moga byé remontowane, przebudowane,
rozbudowane bez koniecznosci nadbudowy;

20) w terenach z ustalona obowigzujacy linig zabudowy przy rozbudowie istniejacych
budynkéw usytuowanych w glebi dzialki (odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy), ktdrych funkcja jest zgodna z przeznaczeniem terenu nie obowigzuje
obowigzujaca linia zabudowy;



21) przy zabudowie pierzejowej dopuszcza sie realizacje w elewacji frontowej budynku
przejazdu bramowego na zaplecze dzialki;

22) w terenach, gdzie jest ustalona zabudowa pierzejowa, istniejgce budynki nie
spetniajace tego warunku, mogg by¢ remontowane, nadbudowane, przebudowane,
rozbudowane w giab dziatki, natomiast rozbudowa elewacji frontowej obowiazuje do
granicy z dziatkg sasiednig celem utworzenia zabudowy pierzejowej;

23) ustala sig, ze istniejgce budynki moga podlegac remontom, nadbudowie, przebudowie
bez wymogu speinienia parametréw w zakresie powierzchni zabudowy dziatki i
powierzchni biclogicznie czynnej, okreslonych niniejszg uchwatg dla poszczegoinych
terenow;

24) ustala sie wysokosc pierwszej kondygnacji (parteru) nowo budowanych budynkow w
zabudowie pierzejowej do 4,0 m nad poziomem posadzki parteru,

25) w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociggowa o Srednicy
nominalngj nie mniejszej niz DN 250, powinny byc¢ realizowane hydranty
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

26) drogi dojazdowe do dzialek budowlanych, winny spetniaé wymogi przepisow
pozarowych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegdlowe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych zbiorczych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga krajowa nr 50 (ulica 1 Maja — obecnie klasy gtdwna), projektowane
przeniesienie ruchu tranzytowego tej drogi na realizowang obwodnicg miasta w
ciggu drogi krajowej nr 50,

- szerokosé w liniach rozgraniczajgcych (zmienna) zgodnie z rysunkiem

zmiany planu,

- szeroko&é jezdni minimum wedtug stanu istniejgcego,

- droga na wysokoéci wiaduktu posiada, poza jezdnig w ciagu drogi krajowej, po
jednej i drugiej stronie jezdnie dla ruchu samochodowego i pieszego o charakterze
drogi dojazdowej (ktoére powinny docelowo posiadac kategorie drogi gminnej)
wlaczone do jezdni drogi krajowej | jedna jezdnia do ul. Radziwillowskiej, a druga do
ul. POW,

2) tereny oznaczone jako 2 KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drog fulic/ publicznych zbiorczych,
b) zasady | warunki zagospodarowania:
- droga powiatowa nr 4730W (ulica Mireckiego),
- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- szerokos¢ jezdni minimum 7,0 m;

3) teren oznaczony jako 3 KDL:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych lokalnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych (zmiennej) zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,
- szerokost jezdni minimum wediug stanu isthiejgcego;

4) teren oznaczony jako 4 KDL:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych lokalnych,
b} =zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wraz z
placem przed dworcem PKP zgodnie z rysunkiem zmiany planuy,
- w obrebie placu dopuszcza sie: zachowanie istniejacych zatok postojowych
komunikacji zbiorowej z mozliwoscia ich przebudowy, zmiany lokalizacji iub



ewentualnie ich likwidacji, realizacje miejsc parkingowych, obiektow matej
architektury oraz zieleni,

- w obrebie placu, w sgsiedztwie z terenem o symbolu 10U, dopuszcza sig realizacie
obiektow ustugowych o parametrach: powierzchnia zabudowy {acznie do 100,0 m®,
wysoko§é w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 8,0 m n.p.t., dach o
nachyleniu potaci dachowych do 45%

5) teren oznaczony jako 5 KDL, 6 KDL, 7KDL:
a) przeznaczenie — tereny drog fulic/ publicznych lokalnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (zmiennej) zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,
- szerokosé jezdni minimum wedtug stanu istniejgcego;

6) tereny oznaczone jako: od 8 KDD do 16 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem Zriany
planuy,
- szeroko$é jezdni minimum wedlug stanu istniejacego,
- w pasie drogowym ulicy o symbolu 15KDD dopuszcza sig realizacjg stacji
transformatorowej w formie slupa ogloszeniowego;

7) teren oznaczony jako 17 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,
- szerokosc¢ jezdni minimum wedtug stanu istniejacego,
- dopuszcza sig nawierzchnig jednolita w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow;

8) teren oznaczony jako 18 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany

planu,

- szeroko$é jezdni minimum wedtug stanu istniejacego,
- ulica bez przejazdu do ulicy o symbolu 2KDz, z bramowym przejsciem pieszym,
- dopuszcza sie nawierzchnie jednolita w ptaszczyZnie bez wydzielania chodnikow;

8) teren oznaczony jako 19 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna, wymagajaca udroznienia na edcinku istniejacego muru fabrycznego,
- dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w miejscu poszerzenia ulicy o dziatie

o nr ewid. 3585,

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych {zmienna), zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- dopuszcza sig nawierzchnie jednolita w ptaszczyZnie bez wydzielania chodnikow;

10) teren oznaczony jake 20KDD, 23 KDD:
a) przeznaczenie — teren drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, 2zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,
- dopuszcza sie nawierzchnie jednolita w ptaszczyZznie bez wydzielania chodnikow;

11) tereny oznaczone jako 21KDD, 22 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych,



b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
ptanu,

- szerokos¢ jezdni minimum wg. stanu istniejgcego,

- dopuszcza sig urzgdzenie pasa ulicy jako ciggu pieszo - jezdnego o jednolitej
nawierzchni bez wydzielania krawgznikami chodnikow i elementami matej
architektury oraz wprowadzenie ograniczenia ruchu kotowego do niezbednego
dajazdu do istniejgcych w pierzei nieruchomosci;

12) tereny oznaczone jako 24 KDX, 25KDX:

a) przeznaczenie — teren drég /ulic/ publicznych dojazdowych o charakterze pieszo-

jezdnym,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany

planu,
nawierzchnia jednolita w poziomie bez wydzielania chodnikow kraweznikami,
wnetrze ulicy urzadzone obiektami mate] architektury, zielenig,
zagospodarowanie wnegtrza ulicy wymaga zapewnienia dostepnosci budynkéw dla
stuzb bezpieczeristwa powszechnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sig ograniczenie ruchu kotowego da niezbednych dojazdéw;

13) teren oznaczony jako 26KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- dopuszcza sig urzadzenie pasa ulicy jako ciggu pieszo - jezdnego o jednolite]
nawierzchni w plaszczyznie bez wydzielania kraweznikami chodnikéw;

14) teren oznaczony jako 1 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, uslugowe i ustugowo-mieszkaine o wysokosci w najwyzej
potoZzonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 85 % powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw obowigzujg
ustalenia §7;

15) teren oznaczony jako 2UM:
a) przeznaczenie - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i uslugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n_p.t.,

- od strony ulicy 1 Maja symbal 1 KDZ obowigzuje zabudowa pierzejowa,

- obowigzuje zachowanie istniejacego muru fabrycznego w pierzei ulicy o symbolu 19
KDD z dopuszczeniem realizacji w nim przejazdéw i witryn pod warunkiem ich
dostosowania do istniejgcych podzialéw muru i z zachowaniem
charakterystycznych elementdw jak np. fuki, bez mozliwosci wykorzystania muru
jako Sciany zewnetrznej budynkow realizowanych na styku z tym murem,

- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowianej,

- w terenie wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkdw oraz obiekty wpisane do
ewidenciji zabytkow, obowigzujq ustalenia §7;

18) teren oznaczony jako 3 U:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe],



b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki ustugowe o wysokosci w najwyzszej polozonym punkcie przekrycia do
19,0 m n.pt,,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

17) teren oznaczony jako 4 UM:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkaino-uslugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 85% powierzchni dzialki
budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

18) teren oznaczony jako 5 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

19} teren oznaczony jako 6 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i ustugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 13,0 m n.p.t,
- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dostepnos¢ do terenu z ulicy o symbolu 20 KDD;

20) teren oznaczony jako 7 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) =zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki ustugowe, mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t,,

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej z istniejacg zabudowa do 90%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast dziatki nowo zabudowujacej sie do 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej z istniejacg zabudowa
na poziomie minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast dziatki nowo
zabudowujacej sig minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych tordw kolejowych z mozliwoscia ich
przebudowy, modernizacji, remontu, realizacji obiektow zwigzanych z ich
funkcjonowaniem,

- realizacja obisktow, wykonywanie robét ziemnych oraz sadzenie drzew i kizewbdw
w sgsiedziwie obszaru kolejowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

- w terenie nie powinny byé iokalizowane ustugi z zakresu oSwiaty i wychowania,
uslug zdrowia typu szpital;

21) teren oznaczony jako 8 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i ustugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej



polozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.pt.,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

22) teren oznaczony jako 9U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej,
b} zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki ustugowe o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do 14,0
m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowianej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- zachowuje sig istniejacy budynek o funkcji mieszkainej przy mozliwosci jego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do wysokosci w najwyzszym
punkcie przekrycia do 12,0 m n.p.t. w celu podniesienia standardow uzytkowych
oraz dopuszcza sig mozliwosé przeksztatcania w mieszkalno-ustugowy lub
ustugowy,

- realizacja obiektow, wykonywanie robét ziemnych oraz sadzenie drzew i krzewdw
w sgsiedziwie obszaru kolejowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

- w terenie nie powinny by¢ lokalizawane ustugi z zakresu oSwiaty | wychowania,
uslugi zdrowia typu szpital,

- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
obowiazujg ustalenia §7;

23) teren oznaczony jako 10U:
a) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki ustlugowe o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 12,0

m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- realizacja obiektow, wykonywanie robdt ziemnych oraz sadzenie drzew i krzewow
w sgsiedzitwie obszaru kolejowego zgednie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- w terenie ziokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §7;

- w terenie stycznym do obszaru kolejowego dopuszcza sie realizacje parkingu z
drogg dojazdows;

24) teren oznaczony jako 11 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatce o nr ewid. 4723 od strony ulicy o symbolu 1 KDZ obowigzuje zabudowa
pierzejowa,
- w terenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw obowigzuja

ustalenia §7;

25) teren oznaczony jako 12 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej



potozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg
budynkami 11 kondygnacyjnymi, natomiast na pozostatych dziatkach budowlanych
powierzchnia zabudowy do 92% powierzchni dziatki budowlangj,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej z
zabudowg budynkami 11 kondygnacyjnymi, natomiast na pozostalych dziatkach
budowlanych powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

- utrzymanie istniejacej elektroenergetycznej stacji transformatorowej z
dopuszczeniem jej przebudowy, madernizacji, ewentualnej likwidaciji,

- w terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, obowigzujg
ustalenia §7;

26) teren oznaczony jako 13 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkaine, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysoko$ci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- utrzymanie istniejacych elektroenergetycznych stacji transformatorowych z
dopuszczeniem ich modemizacji, przebudowy, ewentuainej likwidacii,
- w terenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, obowigzujg,
ustalenia §7;
- w pierzejach ulic od ktdrych ustalona jest cbowigzujgca linia zabudowy, obowigzuje
zabudowa pierzejowa,;

27) teren oznaczony jako 14 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- wterenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
wpisane do ewidenciji zabytkow, obowigzuja ustalenia §7,
- dopuszcza sie przebudowe, zmiane lokalizaciji, bgdz likwidacje istniejgcej stacji
transformatorowej,
- w pierzejach ulic i odcinkach pierzei ulic z ustalong obowigzujaca linig zabudowy
obowigzuje zabudowa pierzejowa;

28) teren oznaczony jako 15 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
- w terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, cbowigzujg
ustalenia §7;
- w pierzejach ulic z ustalong obowiazujgca linia zabudowy obowigzuje zabudowa
pierzejowa;

29) teren oznaczony jako 16 ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:



powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu,

zielen wysoka i niska,

realizacja obiektow matej architektury,

realizacja placow, uliczek (Sciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,
zachowanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej z mozliwoscig jej
przebudowy, modernizacji, ewentualnej likwidacji;

30) teren oznaczony jako 17 U:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowe;j,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki uslugowe o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do 18,0 m

n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
w terenie dopuszcza sie zachowanie istniejgcych garazy dla obstugi zabudowy
wielorodzinnej na dzialce o nr ewid. 4777 (w terenie o symboiu 15 UM) oraz ustala
sic obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wnetrza dziatki ewid. o
nr 4777 z ulicy o symbolu 5 KDL,

31) teren oznaczony jako 18 ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu,

- zielen wysoka i niska,
- realizacja obiektow matej architektury i placéw utwardzonych do wypoczynku

biernego i czynnego,

- realizacja uliczek (Sciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,
- dopuszcza sie realizacje zatok postojowych dla samochodow w stycznosci z

ulicami,

- dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego obiektu handlowego ~ kiosk;

32) teren oznaczany jako 19 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

t

1

budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 14,0 m n.p.t,,

w terenie nie dopuszcza sig realizacji obiektow produkcyjnych,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, obowigzuja
ustalenia §7;

33) teren oznaczony jako 20 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, obowiazujg

ustalenia §7;

34) teren oznaczony jako 21 ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu,

—



- zielen wysoka i niska,

- dopuszcza sig realizacje zatok postojowych dla samochodow w stycznosci z
ulicami,

- dopuszcza sie realizacjg obiekiow matej architektury i uliczek (Sciezek) pieszych i
pieszo — rowerowych,

35) teren oznaczony jako 22 ZP:
a) przeznaczenie ~ tereny zieleni urzgdzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia biclogicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu,
- zielen wysoka i niska,
realizacja obiektow matej architektury i placéw utwardzonych do wypoczynku
biernego i czynnego,
realizacja uliczek (Sciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,
dopuszcza sie realizacje zatoki postojowej dla samochoddw w stycznosci z
pasem drogowym ulicy o symbolu 2 KDZ i § KDL,

36) teren oznaczony jako 23 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe | mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- w pierzei ulicy o symbolu 25KDX ustala sig zabudowe pierzejows,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- wterenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, obowiazujg
ustalenia §7,

37) teren oznaczony jako 24 UM:

a) pizeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej

polozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,

- w pierzei ulicy o symbolu 24 KDX ustala sie zabudowe pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki budowiane;;

3B) teren oznaczony jako 25 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b} zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokaosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia de 15,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy na dziatkach z istniejgcg zabudowg do 97% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujgcych sie do 90%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- na odeinkach ulic, gdzie ustalona jest obowigzujgca linia zabudowy obowizzuje
zabudowa pierzejowa,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialkach z istniejacg zabudowag minimum 2%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujgcych sie
minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

- w terenie zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkéw, obowigzujg
ustalenia §7;

39) teren oznaczony jako 26 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowei,
b) zasady i warunki zagospodarowania:



- budynki mieszkalne, usfugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy na dziatkach z istniejacg zabudowg do 95% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujgcych sig do 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z istniejacg zabudowa minimum 3%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dzialkach nowo zabudowujacych sie
minimuim 10% powierzchni dziatki budowlane;,

- w pierzei ul. o symboclu 7 KDL obowigzuje zabudowa pierzejowa;

40) teren oznaczony jako 27 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
pofozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- w pierzejach ulic na odcinkach z ustalong obowiazujaea linig zabudowy obowiazuje
zabudowa pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dzialki budowlanej,
- powierzchnia bioclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

41) teren oznaczony jako 28 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe] i mieszkaniowej,
b) =zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkaine, uslugowe i mieszkalno-ustugowe w pierzei ul. 1 Maja o
wysokosci w najwyzej polezonym punkcie przekrycia do 20,0 m n.p.t., natomiast w
pozostalych pierzejach ulic o wysokosSci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia
do 18,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na
dziatce hudowlanej o nr ewid. 4092 dopuszcza sige powierzchnie zabudowy do 100%
powierzchni dzialki budowlanej ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
natomiast na dzialce budowlanej o nr ewid. 4092 dopuszcza sig powierzchnie
biologicznie czynna na poziomie 0%,

- w pierzejach ulic BKDD, 7 KDL i 18 KDD na odcinku, gdzie ustalona obowigzujaca
linia zabudowy, obowigzuje zabudowa pierzejowa,

- w budynku wielorodzinnych w pierzei ulicy o symbolu 2 KDZ nalezy zachowac
istniejgce przejscie bramowe w osi ulicy o symbolu 18KDD,

- w terenie zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkow, obowigzujg
ustaienia §7;

42) teren oznaczony jaka 29 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy usiugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe | mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.i.,

- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- w terenie nalezy zachowac istniejgca droge wewnetrzna,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul. o symbolu 24 KDX;

43) teren oznaczony jako 30 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) =zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 20,0 m n.p.t,,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w terenie nalezy zachowac istniejgca droge wewnetrzng,



.

- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul. o symbolu 25 KDX,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

44) teren oznaczony jako 31 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe 0 wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t,,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

45) teren oznaczony jako 32 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy usfugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- na dziatce budowlanej o nr ewid. 4850 (dawne nr ewid. 4515/13 i 4515/14) od
strony ciagu pieszego o symbolu 35 KX obowigzuje zabudowa pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z istniejacg zabudowa minimum 3%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujacych sig
minimum 5% powierzchni dziatki budowiane;j;

46) teren oznaczony jako 33 ZP
a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zielert wysoka i niska z mozliwoscia realizacji matej architektury,
- dopuszcza sig realizacje ciggu pieszego i Sciezki rowerowe;j;

47) teren oznaczony jako 34 KX
a) przeznaczenie — teren ciagu publicznego pieszo-rowerowego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ciag pieszy z dopuszczeniem Sciezki rowerowej i z Zielenig towarzyszaca,
- dopuszcza sig wprowadzenie komunikacji samochodowej o charakterze dojazdu;

48) teren oznaczony jako 35 KX
a) przeznaczenie — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- cigg pieszy z dopuszczeniem sciezki rowerowej i z zielenig towarzyszaca,
- dopuszcza sie wprowadzenie komunikacji samochodowej o charakterze
dojazdu;
40) teren oznaczony jako 36 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowianej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 9. W obszarze objetym niniejszg zmiana planu migjscowego nie ustala sig terendw
gorniczych, a takze obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, obszarow
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych oraz nie wyznacza sig obszarow przestrzeni

publicznej.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial nieruchomosci winien zapewniac zachowanie wartosci uzytkowych powstatych po
podziale czeéci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania

okreslonymi niniejszg uchwats;



2)

3)

4)

5)

wielkos6 i ksztatt nowo wydzielanych dzialek zabudowy uslugowej oraz zabudowy
produkcyjnej, winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i
funkcjonowaniem obiektow, przy warunku zachowania mlmmalnej powierzchni 150,0 m?
dia zabudowy ustugowej i minimalnej powierzchni 200,0 m? dla Zabudowy produkcyjnej;
wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzrnnej wolnosto;qcej min. 450,0 m?, zabudowy mieszKaniowej Jednorodzmnej
b!lzmacze; min. 200,0 m?, zabudowy mieszkamowej jednorodzinnej szeregowej min.
150,0 m? zabudowy mteszkamowo—usiugowej wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek jak
dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy spetnieniu pozostatych ustalen
planu, natomiast wielkoS¢ nowo wydzielanych dzialek zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej winna by¢ dostosowana do potrzeb tzn. zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania budynku wielorodzinnego przy zapewnieniu miejsc postojowych, placoéw
gospodarczych pod pojemnik na gromadzenie nieczystosci stalych (jezeli pomieszczenia
na ten cel nie bedg w budynkach) itp. zgodnie z cbowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej min. 6,0 m, natomiast kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okresla sie na 90° z tolerancja
do + 20%;

nowo wydzielone dzialki jak i czesci pozostate po podziale powinny mieé zapewniony
dostep z okreslonych ptanem drog /ulic/ publicznych lub przylegajacych do obszaru
planu oraz dostep do drég publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

§ 11. W obszarze objetym niniejszg zmiang planu nie ustala sig szczegolnych warunkow

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacii, rozbudowy | budowy systemow komunikacjii infrastruktury

techniczne;j:

1)

2}

3)

4)

ustala sie dostepnosé komunikacyjng terenow poprzez drogi /fulice/ publiczne, drogi
wewnetrzne i ciagi pieszo jezdne i piesze, jezeli ustalenia dia poszczegdlnych terenéw
tak stanowia, okreslone niniejszg zmiang planu lub przylegajacych do obszaru planu
oraz dostepnoscE do drog /ulic/ publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
ustala sie nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc
parkingowych dla samochoddw:
a) dla funkcji handlowej na kazde 150 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 rmejsce dia
pozostatych uslug na kazde 600 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miegjsce,
dla nieuciazliwej zabudowy produkcyjnej minimum 1 miejsce na 5 osob zatrudnionych,
dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce na dwa lokale mieszkalne, dia
zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce na jeden dom mieszkalny, dla
gastronomii minimum 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych,
b) na dziatkach z istniejgcg zabudowa na dzien przyjecia planu, dopuszcza sig
zmniejszenie okreslonych w iit. a wskaznikow o 90%,
c) potrzeby parkingowe powinny byé zapewnione w obregbie dziatki budowlanej z
mozliwoscig bilansowania miejsc parkingowych w pasach drogowych drég (ulic);
powigzania ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
objetym zmiang planu z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice)
publiczne objete planem i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze
zmiany planu (widniejgce w tresci mapy), ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie
miasta;
w ramach pasow drogowych drag (ulic) dopuszcza sie realizacjg zatok postojowych,
przystankéw komunikacji zbiorowej, Sciezek rowerowych, zieleni towarzyszacej przy
zapewnieniu funkcjonalnosci tej drogi (ulicy) i zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogoine:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowac w finiach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod drogi (ulice) z zachowaniem
przepisow odrebnych w tym zachowania wzajemnych odlegtosci,



b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog (ulic),

c) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych sieci mediéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowac¢ odleglo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig przebudowy, modernizacji, przelozenia, ewentualnej
likwidacji przy zachowaniu pozostatych ustalern zmiany planu;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci zasilanej z systemu miejskiego lub z ujec wiasnych,
7) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych | deszczowych:

a) ustala sie, Ze Scieki sanitarne i deszczowe bedg odprowadzane do istniejacych i
projektowanych komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b} scieki technologiczne nie spetniajace warunkdw umozliwiajgcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzgdzeniach
oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktdrych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekéw deszczowych
i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekow sanitarnych i
technologicznych,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost do gruntu,

e) dopuszcza sie na odprowadzanie wod deszeczowych do gruntu, kiére zgednie z
obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia,

f) odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, wymaga takiego ukszialtowania terenu
by nie nastepowalo zalewanie terendw sasiednich;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn
wolnostojacych lub wbudowanych,

b) dopuszcza sie modemizacje i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje howych stacji
transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu
dostepnosci od ulicy kotowej publicznej lub wewnegtrznej,

9) telekomunikacja - ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé¢
telekomunikacyjna istniejacy i projektowana oraz mozliwosé realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejacy i projektowang

sie¢ gazu przewodowego lub z innych Zrodet,

11) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sig zaopatrzenia w cieplto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne zrodta ciepta, /z preferencjg dia ekologicznych czynnikow
grzewczych/; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne
zrodla energii, itp./;

12) usuwanie odpadéw:

a) ustala sig zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywoz
na wysypisko Smieci na podstawie umow,

b) ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w migjscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorme,

§ 13. Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem.

§ 14, Tracl moc uchwaia Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003
roku w sprawie miejscowega planu zagospodarowania przestrzennegoe miasta Zyrardowa



obejmujacego teren Centrum VI/31/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. w
zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 15. Okresla sig stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dia terendw o symbolu
przeznaczenia: U, UM w wysokosci — 30% dla pozostatych terendw w wysokosci — 0 %.

§ 18. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Zyrardowa.

PRZEW(JDNICZACY
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr X1V/96/11
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 22 wrze$nia 2011r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa zatwierdzonego uchwala nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyradowa — teren Centrum, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pé2n. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdo.

W okresie (pierwszego )wyloZenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatlg
Nr VIIl/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa -
teren Centrum wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 07.12.2010r. do 28.12.2010r., jak réwniez w terminie
skladania uwag tj. do 11.01.2011r. do projektu zmiany planu zgloszono uwagi:

1. P. Anny Lasockiej, zam. przy ul. Diugiej 22¢ w Milanéwku,
Przedsiebiorstwa Inwestycyinego ,Termia” Joanna Jakubiak z siedzibg przy
ul. Warszawskiej 35a w Milanéwku,

P. Jacka Meli, zam. przy ul. Narutowicza 8 w Zyrardowie,

P. Marioli Ksit, zam. przy ul. J. Brzechwy 5B w Zyrardowie,

P. Katarzyny Wroriskiej, zam. przy ul. Waryriskiego 6 w Zyrardowie,

P. Teresy Krakowiak, zam. przy ul. Ogrodnikéw 10 w Korytowie,

Polskiej Korporacji Wydawcow i Dystrybutorow, Dudkiewicz i S-ka Spétka
Jawna z siedzibg przy ul. Ksiezycowej 1 w Warszawie,

P. Janusza i Haliny Zajac, zam. przy ul. Wysockiego 8 w Zyrardowie,

P. Witolda Studniarka, zam. przy ul. Wysockiego 6b w Zyrardowie.

i
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. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwaga P. Anny Lasockiej.

Whiesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany w treéci zapisu § 8 ust. 2 pkt 41)
projektu zmiany planu, polegajacej na zmianie wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej z minimum 20% na zapis: ,nie ustala si¢" oraz wprowadzenie zapisu,
mowigcego o powierzchni zabudowy z 70% ,do 95%".



Prezydent Miasta Zyrardowa czgsciowo uwzglednit w/w uwage w projekcie zmiany
planu. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa dla obszaru objetego planem
dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nowo
zabudowujacych sig na min. 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu danej
inwestycji.

Uwagi Polskiej Korporacji Wydawcow i Dystrybutorow.

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w/w uwagi w projekcie zmiany planu,

z wyjatkiem uwagi dotyczace] ustalenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
do 3% powierzchni dziatki.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowart i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa dla obszaru objetego planem
dopuszcza sie wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nowo
zabudowujacych sie na min. 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu dane;

inwestycji.

W okresie ponownego ( drugiego) wyloZenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
zatwierdzonego uchwata Nr VIII72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa - teren Centrum wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 15.03.2011r.
do 04.04.2011r., jak réwniez w terminie skiadania uwag tj. do 18.04.2011r.
do projektu zmiany planu zgtoszono uwagi:

P. Bozenny Gajewskiej-Riman, zam. przy ul. A. Struga 3m 19w Zyrardowie,
P. Marioli Ksit, zam. przy ul. J. Brzechwy 58 w Zyrardowie,

P. Katarzyny Wronskiej, zam. przy ul. Waryriskiego 6 w Zyrardowie,

P. Zbigniewa Zielkiewicza, zam. przy ul. Brzechwy 48 w Zyrardowie,

P. Andrzeja Grudziriskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie
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Il.Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi P. Andrzeja Grudzinskiego.

Whiesione uwagi dotyczyly:
1. Wyeliminowania ruchu pojazdow na odcinku od ul. Narutowicza do placu

targowego z zachowaniem tylko ruchu dostawczego w okreslonych godzinach
oraz o przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 27UM oraz 32UM pod
parkingi,

2.Zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonego w projekcie
zmiany planu na min. 40% i 30% w obszarach przeznaczonych pod Zielen
publiczna, oznaczonych symbolami 18ZP i 21ZP,

3.Uwzglednienia strefy posredniej ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym
planem.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwag w projekcie zmiany planu.

t2



Ad.1. Drogi oznaczone w projekcie zmiany planu symbolami 24 KDX i 25 KDX majg
charakter pieszo-jezdny. Na danym odcinku zaplanowano deptak, kiéry jest w trakcie
realizacji i na ktérym dopuszczono ruch jednostronny.

Ad.2. Ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w projekcie zmiany
planu, na min. 40% i 30% powierzchni terenu, w obszarach oznaczonych symbolami
18ZP i 21ZP, podyktowane zostaio dopuszczeniem realizacji w tych terenach,
obiektéw matej architektury i placéw utwardzonych do wypoczynku, Sciezek pieszych
i pieszo-rowerowych oraz zatok postojowych dla samochoddw oscbowych.

Projekt zmiany planu daje mozliwos¢ zwiekszenia ustalonych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej, gdyz ustalone wskazniki to minimum jakie nalezy
zachowac.

Ad.3. W odniesieniu do uwagi dotyczgcej ustalenia w projekcie zmiany planu strefy
poéredniej ochrony konserwatorskiej, nalezy wyjasni¢, Zze na obszarze Miasta
Zyrardowa wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow, wskazany na zataczniku
graficznym do postanowienia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie nr 308/2009 z dnia 25.06.2009, ktérego granice znajdujg sie

poza obszarem objetym planem.

Ponadto wnioskujacy w uwagach zawarl ponizsze informacje, ktére zdaniem
Prezydenta Miasta Zyrardowa, nie posiadajg charakteru uwag, w zwigzku z tym
pozostaly nierozstrzygniete.

Powyzsze dotyczy:

Cyt. 1. " Obszar objety planem ma szczegolne znaczenie w ukiadzie przestrzennym
miasta jako obszar koncentracji dziatalno$ci usiugowej, koncentracji ruchu, a takze
jako szczegdlnie eksponowany wjazd do miasta. Teren ten wymaga szczegéinej
troski o sprawnos¢ funkcjonalng i o estetyke zagospodarowania.”

Cyt. 2. "W trosce o prestiz miasta wypada dotozy¢ starari o wartosc¢ estetyczng
podejmowanych inwestycji, & zamierzenia realizacyjne w miejscach szczegolnie
eksponowanych poddac publicznej prezentacji i ocenie.”

W okresie ponownego { trzeciego) wylozenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
zatwierdzonego uchwaia Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa - teren Centrum wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 06.07.2011r.
do 26.07.2011r., jak réwniez w terminie skiadania uwag tj. do 09.08.2011r. do
projektu zmiany planu zgtoszono uwagi:

1 P. Andrzeja Grudziriskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie,
2. Samorzadu Mieszkarncow Nr 8 z siedziba przy ul. Zwirki | Wigury 5
w Zyrardowie.



lll. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie
ich rozpatrzenia:

Uwagi P. Andrzeja Grudziriskiego.

1. Wnoszacy podtrzymuje nieuwzglednione uwagi, ztozone do uprzednio wyloZzonego
do publicznego wglgdu projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/iw uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu wyloZonego do publicznegoe wgladu w dniach od 15.03.2011r. do
04.04.2011r.

Rozstrzygniecia uwag zawarte sg w pismie z dnia 09.05.2011r. — rozstrzygniecia
dotyczace uwag zgloszonych w czasie ponownego wylozenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa do
publicznego wgladu.

2. Wniesiona uwaga dotyczy niedopuszczenia wprowadzenia zmiany przeznaczenia
terenow zielonych, usytuowanych od ul. Bohaterow Warszawy do ul. Okrzei,
na cele parkingu dla samochodoéw.

Prezydent Miasta Zyrardowa ,odczytujgc uwage jako catkowity zakaz wyznaczenia
miejsc postojowych w tym obszarze , nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie zmiany
planu.

Tereny te w projekcie zmiany planu przeznaczone sg pod zielenn urzgdzong i sg
oznaczone symbolami 18 ZP i 21 ZP. W terenach tych dopuszcza sig budowe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w ukladzie zespotowym poprzedzielanym
zielenia, mata architekturg celem uniknigcia jednego zwartego kompleksu
parkingowego. Dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury i uliczek
(§ciezek) pieszych i pieszo — rowerowych oraz placéw utwardzonych do wypoczynku
biernego i czynnego przy zachowaniu powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie
minimum 40% w terenie oznaczonym symbolem 18ZP oraz minimum 30% w terenie
oznaczonym symbolem 21ZP.

3. Wniesiona uwaga dotyczyla niedopuszczenia do zmniejszenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zielen urzadzona.

Prezydent Miasta Zyrardowa, odczytujac uwage jako catkowity zakaz zmniejszenia
powierzchni zieleni , nie uwzglednit wiw uwagi w projekcie zmiany planu.

Projekt zmiany planu , ustala tylko na zasadzie dopuszczenia mozliwose
wyznaczenia miejsc postojowych.

Ustalenia projektu planu nie ograniczajg mozliwosci  zwigkszenia ustalonych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zieler
urzadzona, gdyz ustalone wskazniki to minimum jakie nalezy zachowac.

4. Whiesiona uwaga dotyczyla wyznaczenia w obszarze objetym projektem zmiany
planu terenéw pod parkingi oraz wyeliminowania ruchu dla samochodow
z zachowaniem ruchu pleszego w ul. Okrzel na odcinku od Al Partyzantow

do ul. Narutowicza.
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Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit wiw uwagi w projekcie zmiany planu.
Pozostawienie jednostronnego ruchu kolowego w ulicy Okrzei jest rozwiazaniem
odpowiadajacym na postulaty osob prowadzacych dziatainod¢ gospodarczg
w budynkach usytuowanych przy ulicy Okrzei.

5. Whniesiona uwaga dotyczyta aznaczenia w projekcie planu granic strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej .

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie zmiany plant.

Na obszarze Miasta Zyrardowa obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej
obejmujaca , zespot zabytkowy Osady Fabrycznej w Zyrardowie , zatwierdzony
decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 30 stycznia 1979r.

Ponadto wnioskujgcy w uwagach zawart ponizsze informacje, kiére zdaniem
Prezydenta Miasta Zyrardowa, nie posiadajg charakteru uwag, w zwigzku z tym
pozostatly nierozstrzygniete.

Powyzsze dotyczy:

Cyt. 1. " Na planowanym obszarze wystepuja fragmenty, gdzie ustalenie warunkow
zagospodarowania jest zadaniem szczegélnie trudnym i to, co zapisano, jest
wlasciwie tylko inwentaryzacja, przedstawieniem stanu istniejgcego. Przyszie
zagospodarowanie wypada traktowad jako sprawe otwartg. Odnosi sig to do
powigzania Centrum z przylegtym po stronie zachodniej obszarem poprzemystowym,
do powigzania ul. Radziwillowskiej z ulicami 1-go Maja i POW, otoczenia kolejowej
wiezy ciénienl, a takze zagospodarowania szlaku rowerowego wzdiuz dawnego rowu
burzowego.”

Uwagi Samorzadu Mieszkarcow Nr 8.

1. Wnoszacy kwestionujg zgodnos¢ zapisow dotyczacych ustalenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% i 40% w terenach o symbolach
18ZP i 21ZP z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa.

W ocenie Prezydenta Miasta Zyrardowa uwagi tej nie potwierdzajg ustalenia

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, poniewaz studium nie okresla wielkosci wskaZnika powierzchni
biologicznie czynnej dla obszaru, dla ktérego przyjeto kierunek w przeznaczeniu
terenu pod zielen urzadzona.

Ustalenia studium odnoszace sie do polityki rozwoju terendw zieleni
(obszar oznaczony w studium symbolem ZP1), dopuszczajg realizacjg obiektow

matlej architektury oraz miejsc parkingowych.
Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit uwagi

Samorzadu Mieszkaricow Nr 8.




ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr XIV/96/11
Rady Miasta Zyrardowa
Z dnia 22 wrzesnia 2011r.

Sposdéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwata nr VII/72/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyradowa — teren Centrum,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okresionych
w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do
zadan wiasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu inwestycyjnego
dia miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakoriczenia realizacji tych
zadan, ustalane bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniege Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztdw poniesionych przy realizaciji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czgsciowym
udziale $rodkdéw budzetowych.




Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwalg nr XIV/96/11 z dn. 22.09.2011 r.
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