BURMISTRZ
MYSLIBORZA

IPP.6730.92.2018.GK Myslib6rz, dnia 2018-11-39

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257 z pdézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 wrzesnia 2018 roku Pani Emilii
Kraszewskiej-Nieruszewicz, ul. Mlynska 7/33, 31-730 Poznan, dzialajagcej w imieniu Gminy
Myslibérz, z s. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Mysliborz,

ustalam

warunki zabudowy Gminie Myslibérz, z s. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Mysliborz,
dla inwestycji polegajacej na:

* remoncie i przebudowie (w ramach rewitalizacji) budynku mieszkalno-ustugowego potozonego
na dziatlce o numerze ewidencyjnym gruntu 147/36 obreb 2 Myslibérz, gmina Myslibérz, przy ul.
Rynek im. Jana Pawta II 2 w Mysliborzu, wraz ze zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen
mieszkalnych potozonych w parterze tego budynku na funkcje ustugowe,

* budowie i przebudowie schodéw zewnetrznych na dzialce nr 146 obreb 2 m. Myslibérz
prowadzacych do ww. budynku.

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkalno-ustugowa.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
= Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.).
Ustawa z 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.).

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22017 r. poz. 2187
z pbézn. zm.).

U

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z p6zn. zm.).

2.1. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Zakres inwestycji obejmuje w szczegdlnosci:
*  przebudowe istniejacego budynku w celu dostosowania go do planowanego sposobu uzytko-
wania,
przebudowe istniejacej klatki schodowej i schodéw zewnetrznych do budynku,
likwidacjg od strony podwérza: dobudowanej klatki schodowej oraz zejscia do piwnicy,
likwidacje schodow zewnetrznych od ulicy Ratuszowej,
zmiang lokalizacji wejsé,
wykonanie nowych przewodéw kominowych wraz z niezbednymi instalacjami,
* remont lub budowe nowej wigzby dachowe;j.

2) Projektowane zagospodarowanie terenu winno odpowiadaé nastgpujacym warunkom:
a) forma zabudowy — zabudowa zwarta,

b) linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji; dopuszcza sie przekro-
czenie wyznaczonej linii zabudowy: okapem (orynnowaniem), parapetem, gzymsem, balkonem
lub daszkiem nad wejsciem,




¢) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji — max wedtug stanu istniejacego,

d) szerokos¢ elewacji frontowych budynku — wedtug stanu istniejgcego,

e) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- wysokos$é¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — wedtug stanu istniejacego,

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — wedlug stanu istniejacego,
z dopuszczeniem podwyzszenia kalenicy max 50 cm,

f) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia min 45° max 48°, z dopuszczeniem innego kata na
powierzchni dachu nie wigkszej niz 5%, kryte dach6wka ceramiczna.

3) Przebudowe schodéw zewnetrznych zaprojektowaé w nawigzaniu do schodéw zewngtrznych
prowadzacych do naroznego lokalu ustugowego (od strony Rynku), zgodnie z zaleceniami
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W przypadku braku zachowania parametrow wymaganych przepisami szczeg6lnymi dopuszcza si¢
uzyskanie odstepstwa od warunkéw technicznych w zakresie gabarytéw schodow zewngtrznych.

4) Z uwagi na potozenie budynku w $rédmiejskiej zabudowie dopuszcza sig korzystanie z istniejacych
miejsc postojowych zlokalizowanych w poblizu.

5) Dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na funkcje mieszkalne lub pomieszczenia gospodarcze pod
warunkiem uzyskania na to zgody konserwatora zabytkow.

6) W celu wzmocnienia fundamentow budynku dopuszcza si¢ likwidacje kondygnacji piwnicznej
poprzez jej zasypanie, pod warunkiem uzyskania na to zgody konserwatora zabytkéw.

7) Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w Rozporzadze-

niu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w spra-
wie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 r. poz. 462 z pdzn. zm.).

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Brak znaczacego oddziatywania inwestycji na srodowisko. Teren inwestycji nie przekroczy 0,5 ha
(dziatka objeta inwestycja ma pow. 0,0482 ha).

2) Teren objety inwestycja znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,B” Mysliborz, na kto-
rym obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Zach.

Nr 66 poz. 1804 z pézn. zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej:

Teren inwestycji polozony jest na terenie Starego Miasta w Mysliborzu, wpisanym do rejestru zabytkow

pod nr rej. A-37 (decyzja z dnia 22-04-1955 znak KI-V-O/16/55) oraz objetym ochrong stanowisk

archeologicznych.
Zgodnie z art. 36 pkt 1 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, prowadzenie robdt

budowlanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

2.4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Dostep terenu do drogi publicznej — bezposredni do drég gminnych (4. do ul. Ratuszowej — dziatka
nr 144 lub do ul. Rynek im. Jana Pawta Il — dziatka nr 146) oraz posredni: do ul. Ratuszowej poprzez
gminne dziatki nr 147/43 i 147/5 lub do ul. Rynek im. Jana Pawta II poprzez dziatke nr 147/43.

2) Zaopatrzenie w wodg — Z gminne;j sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez Przedsig-
biorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Mysliborz Sp. z 0.0., ul. Wschodnia 1 w Mysliborzu.

3) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej na warunkach okre.s’lonych
przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Mysliborz Sp. z o0.0., ul. Wschodnia 1 w

Mysliborzu.



4) Zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez ENEA Operator Sp. z o.0.,
Oddziat Dystrybucji Gorzéw Wlkp., Rejon Dystrybucji Debno, ul. Gorzowska 3, 74-400 Debno.

5) Zaopatrzenie w gaz — zaprojektowaé na warunkach okreslonych przez DUON Dystrybucja S.A.,
Wysogotowo k/Poznania, ul. Serdeczna 8, 62-081 Przezmierowo.

5) Zaopatrzenie w ciepto — z whasnego zrédta, z wykorzystaniem gazu lub energii elektrycznej jako
czynnika cieplnego. Wyklucza si¢ ogrzewanie pomieszczen weglem lub drewnem.

6) Rozwiazanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami, przylaczami, instalacjami
uzgodnic z ich wilascicielami.

2.5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob niepowodujacy ograniczen w uzytkowaniu terenu
sasiedniego, zgodnie z prawem do terenu, nie naruszajac prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

2.6. Ustalenia dot. ochrony obiektéow budowlanych na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Nie dotyczy.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

1) Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:500 stanowiacej zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.

2) Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawieraja zatgczniki Nr 2A
i 2B do decyzji.

5. Projekt budowlany wraz z planem zagospodarowania terenu, uzyskanymi przez inwestora
wymaganymi przepisami szczegélnymi uzgodnieniami, pozwoleniami lub opiniami wiasciwych
organdw i oSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciag na cele
budowlane nalezy przedlozy¢ w Starestwie Powiatowym w Mysliborzu celem zgloszenia bgdz
zatwierdzenia i uzyskania pozwolenia na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnier 0séb trzecich.

Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasa w przypadku, gdy:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sq inne niz
ustalenia zawarte w tej decyzji, za wyjgtkiem przypadku, gdy na podstawie niniejszej decyzji zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Uzasadnienie

Odstgpiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, poniewaz uwzglednia w catosci zadanie strony.

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki
zawarte w niniejszej decyzji uzgodnione zostaly z:

= Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie (zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (zgodnie z art. 53 ust. 5¢c ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji przygotowata osoba wpisana na liste
Lubuskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr ewid. LU 0094.




Wobec spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnosci planowanego zamierzenia z przepisami
odrebnymi, stosownie do art. 56 w zwigzku z art. 64 ust.1 tejze ustawy, brak jest podstaw by odméwi¢
ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zalaczniki do decyzji: 1 kpl. otrzymuje wnioskodawca, 2-gi pozostaje w aktach sprawy i moze
by¢ udostgpniony stronom.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony mogq zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.
W przypadku zrzeczenia sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez wszystkie strony decyzja podlega
wykonalnosci i nie mozna jej zaskarzy¢ do sqdu.
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Otrzymuja:
1. Pelmomocnik Inwestora: Emilia Kraszewska - Nieruszewicz, ul. Miyfiska 7/33, 31-730 Poznan.

2. Strona: Gmina Myslibérz, Rynek im. Jana Pawta II 1, 74-300 Mysliborz.
3. Aa.

Zwolnione z oplaty skarbowej

na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy

z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1827 z péin. zm.).




Zatacznik Nr 2 A
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek o nr ewid.
146, 147/36, obreb 2 m. Mysliborz

w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu dla Inwestycji
polegajacej na rewitalizacji, remoncie i przebudowie budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
towarzyszacgq infrastrukturg techniczng ,

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w Sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

I. Zgodnie z § 3 ww. Rozporzadzenia:

W celu ustalenia wymagan dla nowe; zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznacza
wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar
analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 z p6zn. zm.).

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy przediozonej przez
Whnioskodawce - zatgcznik graficzny nr 2 B do niniejsze] analizy

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SASIEDNIEGO:

nr istn. dzialki sgsiedniej 147/43

funkcja Zabudowa mieszkalna z
czgscig ustugowa

linia zabudowy na granicy dziatki z droga

od granic (§ 4 ust. 4 rozp.)

szer. elew.frontowej (§ 6 ust. | Ok. 14 m

1i2rozp)

wskaznik wielkosci pow. ok. 100%

zabudowy (§ S ust. 1rozp)

max wys. zabudowy ok. 9,50 m

max wys. gzymsu(attyki) (§ |ok. 6,50 m

7 ust. lrozp.)

geometria dachu , kat Dachy ok. 35°

nachyl. potaci (§ 8 rozp.)

Ustalenia dla dziatki nr ewid.: 146, 147/36. _obreb 2 m. Mysliborz
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku maksymalnie wedlug stanu istniejgcego

obszaru wyznaczonego w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji

wysoko$¢ zabudowy wedlug stanu istniejqcego z dopuszczenie podwyzszenia
kalenicy maksymalnie o 50cm
forma , uktad i kat nachylenia dachu dachy o kqcie nachylenia od o kqcie nachylenia od 45° do

48° z dopuszczeniem innego kqta na powierzchni nie
wigkszej niz 5% pow. potaci dachowych,

szeroko$¢ elewaciji budynku wedlug stanu istniejqcego

dostepnos¢ z drogi publicznej na dziatce nr bezposredni do drég gminnej (ul.Ratuszowej -dz. nr 144 lub
ul.Rynek Jana Pawla Il -146) lub posredni do ul.
Ratuszowej poprzez dziatki nr 147/43 i 147/5 lub ul. Rynek
J.P.Il poprzez dz. nr 147/43

istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu woda, energia, kanalizacja, gaz

gwarancje podtaczenia zawarte umowami na warunkach adm. sieci

wymagane zgodg przeznaczenie gruntéw rolnych zgodnie z art.7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
i lesnych na cele nierolne i nielesne z 1995 r nie wymaga

zgodnos¢ decyzji z przepisami zgodne

nr ewid. LU 0094

¥ up. Burmistrza
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wydanej pm{z Burmistrza Mysliborza

Burmistrz Mysliborza
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ZASTEPLAB“%ACZEJMA WYDZIALU

Niniejsza mapa/analiza stanowi zalacznik
decyzji 100..64%0. 92, Lo48. 6k
zdnia 3O.M. d0A3. o ustaleniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu
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